TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phac
Ban an s6: 248/2025/DS-PT
Ngay 13-5-2025
VI/v tranh chap vé hop
ddng dan su dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP
- Thanh phdn Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa:  Ong Nguyén Tan Tang

Céac Tham phan: Ong Sy Danh Dat.

Ba Pham Thi Lién Hiép.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chi Diing 12 Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Thép.

- Pai di¢gn Vign Kiém sat nhan dan tinh Pong Théap tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Pugc - Kiém sat vién.

Trong ngay 13-5-2025, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Dong Thap xét xir
phlc tham cdng khai vu an thu ly sb: 530/2024/TLPT-DS ngay 11 thang 11
nam 2024, vé viéc “ Tranh chdp vé hop dong dan sir dat coc”.

Do ban an dan sy so tham s6: 92/2024/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2024
ctiia Toa an nhan dan thanh phb Sa Péc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham sé: 698/2024/QD-PT
ngay 06 thang 12 nam 2024; Quyét dinh hodn phién tda sé 715/2024/QD-PT
ngdy 27 thang 12 nam 2024; Thong bao ma lai phién tda s6 44/TB-TA ngay
16 thang 02 nam 2025 gitra:

1. Nguyén don: Ong Tran Phan Minh B, sinh nam 1974,

Pia chi: S6 B, khdm H, phuong B, thanh phé S, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién hop phap cua ong B: Anh Nguyén Hitu N, sinh nim
1991. La ngudi dai dién theo uy quyén, van ban ay quyén ngay 13/5/2024.

Pia chi: S6 F, Khom A, Phuong D, thanh phd S, tinh Pong Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta dng B: Luat su Dang Thi
Thiy V - Van phong L, thudc doan Luat su tinh Bong Thap.

Pia chi: S6 B duong N, khém E, Phuong A, thanh phd S, tinh Pong
Thép.



2. Bi don: Cong ty Co phan D1 (viét tit 1a Cong ty D1).

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Lé Hong T, sinh nam 1984, churc
vu: Giam déc.

Tru s6 chinh: S6 E duong sé G, phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Dia chi lién hé: S6 A (E) dudong D, KDC C, phudng A, Quan B, Thanh
phd Ho Chi Minh.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty C6 phan D2 (viét tat 1a Cong ty D2).

Dia chi: P, Toa nha V, S6 B duong H, phuong N, Quan C, Thanh phé
Ha Noi.

3.2. Cong ty C6 phan D3 (viét tit 1a Cong ty F).

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Thanh C, chic vu: Téng
Giam doc.

Nguoi dai dién hop phap:

- Chi B4 Thi Hong V1, sinh nim 1992.

- Chi Nguy@n Thi H, sinh ndm 1995.

- Anh Tran Vian H1, sinh nim 1994,

La nguoi dai dién theo ty quyén, van ban ty quyén ngay 30/8/2024.

Cung dia chi: Toa nha F, ngd E, duong L, phuong M, quan N, Thanh
phd Ha Noi.

* Ngwoi khang céo: Ong Tran Phan Minh P 13 nguyén don va Cong ty
C6 Phan P1 la bi don.

Anh N, Luat su V ¢6 mat. Chi Nguyén Thi H c¢6 don xin vang mat; Bj
don Cong ty ¢ phan B1, Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty co
phan P2, Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty C6 phan B3 anh Tran Vin HI,
chi B3 Thi Hong V1 vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Tran Phan Minh P trinh bay:

Ngay 02/8/2019 éng P va Cong ty D1 trude khi doi tén 1a Cong ty Co6
Phan P ¢6 ky Thoa thuan giir chd thién chi s6 164/2019/TTGC-MGH véi noi
dung Cong ty P1 dam bao cho dng B duoc quyén wu tién chon mua 03
Shophouse/Shopvilla tai dy an FLC L do Tap Poan F 1am chu dau tu. Trong
thoa thuan c6 diéu khoan xac dinh truong hop 6ng B khong déng y mua 03
Shophouse/Shopvilla néu trén vi ly do khong phu hop thi Cong ty P1 sé hoan



lai sb tién gitr chd cho 6ng B. Thuc hién theo thoéa thuan, ciing vao ngay
02/8/2019 6ng P chuyén tién vao tai khoan ngan hang cua Cong ty D1 (s tai
khoan 0261 0088 53979 tai Ngan hang V2 — Chi nhanh T2, H5 Chi Minh) sé
tién giir chd thién chi 1a 150.000.000 dong.

Tiép do, ngay 05/8/2019 ong B va Cong ty P1 ky 02 vin ban Thoa
thuan dat coc thién chi s6 F096/2019/TTDC-CLH va s6 F130/2019/TTDC-
CLH (ca 02 van ban thoa thuan nay khdng co ghi ngay thang, chi ghi nam
2019). Nbi dung cua 02 thoa thuan nay l1a Cong ty D1 s& xuc tién viéc moi
gidi, dam bao cho éng P dugc mua 02 cin Shophouse sé LK 13-03 véi gia
4.702.800.000 dong va s6 LK 13-03A véi gia 4.840.800.000 ddng véi chu dau
tu trudc ngay 15/8/2019. Thuc hién theo noi dung thoéa thuan, 6ng b da
chuyén cho Cong ty P1 s6 tién gitr chd thién chi 12 50.033.000 dong (trong d6
50.000.000 dong tién dit coc va 33.000 dong phi giao dich chuyén tién) theo
hinh thirc chuyén tién vao tai khoan ngan hang cua Cong ty D1 (s6 tai khoan
0261 0088 53979 tai Ngan hang V2 — Chi nhanh T3, H Chi Minh).

Theo khoan 2.1 Piéu 2 cta hai vin ban Thoa thuan dit coc thién chi thi
Cong ty D1 c6 trach nhiém gigi thiéu 6ng B véi chu dau tu va dam bao cha
dau tu hoan thanh thi tuc cho 6ng P ding ky tham gia mua Shophouse tai duy
an va dong thoi Cong ty D1 ¢6 trach nhiém thdng bao cho 6ng P vé thoi gian
ky két va céc tai lidu voi chu dau tu. Tuy nhién, ké tir khi ky cac van ban Thoa
thuan dat coc thién chi thi Cong ty B1 khdng cé bat ky dong thai nao thé hién
viéc gigi thiéu dé ng B ky hop dong véi chi dau tu du an va khong cd lién hé
véi dng B dé thdng bao vé tién do, ciing nhu thoi gian ky két du &n.

Ngay 15/8/2019 6ng B c6 dén chi nhanh Cong ty B1 (S6 C duong N,
Phuong B, thanh phé S, tinh Pong Thép) dé yéu cau thyc hién theo cac thoa
thuan da ky két, thi khdng c6 mat chii dau tu dy an (Tap doan F), phia Cong ty
D1 ciing khong cung cap dugc gidy phép xay dung ciing nhu ban vé thiét ké
chi tiét xay dung 02 cin Shophouse ma ong P dit mua. Két qua dén thoi diém
ngay 15/8/2019 6ng B khong dwoc Cong ty P1 gidi thiéu véi cha dau tu,
khong dugc ky két hop dong dé tham gia mua Shophouse tai du an, khéng
duoc thdng bao vé thai gian ky két céc tai lieu véi cha dau tu. Nhu vay Cong
ty D1 di vi pham thoa thuan va lam anh huong dén quyén, loi ich hop phép
cua 6ng B. Sau ngay 15/8/2019 dng B nhiéu lan lién hé véi Cong ty D1 dé
nghi tra lai 6ng P sb tién dit coc da chuyén khoan cho Céng ty Pl
200.000.000 ddng, nhung Cong ty D1 chua tra dén nay.



Tai phién toa, ngudi dai dién theo ty quyén cia nguyén don xac dinh sb
tién 200.000.000 ddng trudc ddy 6ng B chuyén khoan cho Cong ty D1 14 tién
dich vu méi gidi. Néu Cong ty D1 thuc hién xong dich vu mdi giéi cho 6ng P
theo cac hop ddng di ky thi Cong ty D1 nhan s6 tién nay, truong hop Cong ty
D1 khdng thyuc hién thi phai tra lai dng D s6 tién 200.000.000 ddng nay. Tuy
nhién, dng D chua giri vin ban nao cho Cong ty M dé yéu cau tra lai s6 tién
200.000.000 ddng.

Quaé trinh Toa &n giai quyét vu an thi 6ng D duoc biét Cong ty P1 da tu
y chuyén sé tién 200.000.000d6ng ctia 6ng B cho Cong ty P2 va Cong ty D2
tiép tuc chuyén s tién cua 6ng B qua cho Cong ty F. Do d6, ong P yéu cau
hiy Thoa thuan gitr chd thién chi s6 164/2019/TTGC-MGH ngay 02/8/2019
va cac Théa thuan dit coc thién chi sb F096/2019/TTDC-CLH, sb
F130/2019/TTDC-CLH cung ghi nam 2019 gitra 6ng D va Cong ty D1. Yéu
cau Cong ty B1, Cong ty P2 va Cong ty F cung lién déi tra lai s6 tién dat coc
12 200.00.000 dong va tién 14i cham tra vai 1di suat 10%/nam, tam tinh tir ngay
15/8/2019 dén ngay 15/8/2024 1a 100.000.000 dong (tinh tron); tong cong la
300.000.000 ddng va yéu cau tiép tuc tinh 14i tir ngay 16/8/2024 dén khi tra
hét no vai 1ai suat 10%/nam.

Ngoai ra, 6ng B khdng c6 yéu cau gi khac.

Bi don Céng ty D1, ngwoi dai dién hep 12 6ng L& Hong T, ¢é vin ban
y kién trinh bay:

Khéach hang Tran Phan Minh P d3 ky Thoa thuan dit coc thién chi s6
F096/2019/TTPC-CLH va s6 F130/2019/TTDC-CLH Vi Cong ty D1 déng y
lya chon ma can LK 13-03 va LK 13-03A. Cong ty D1 da thu ho s6 tién coc
200.000.000 dong cua khach hang Tran Phan Minh D, ngay 18/8/2020 Céng
ty D1 da hoan tat di trir khoan tién coc thu ho nay cho Céng ty B2. Cong ty
D1 d4 hoan tat trach nhiém vé viéc tu van san pham bat dong san va thuc hién
viéc thu, nop ho tién coc cua khach hang sang Cong ty D2 dé Cong ty B2 nop
vé cho cha dau tu Cong ty F. Tir ngay 18/8/2020 Cong ty P1 di khong con
giir bat ky khoan tién nao cua 6ng D, cling nhu hoan thanh toan bo cac nghia
vu di cam két véi ong D.

Ké tir ngay 18/8/2020 Cong ty P1 di thuc hién xong cac trach nhiém,
nghia vu véi 6ng D 1a: tu van ding, day du vé du &n va hd tro khach hang lua
chon duogc san pham bat dong san theo nhu cau; thu ho va da nop ho tién coc
vé cho Cong ty P2 dé Cong ty D2 nop vé cho chu dau tu Cong ty F. Tir ngay



18/8/2020 thoa thuan dat coc thién chi da ky gitta Cong ty D1 va éng B mic
nhién dugc thanh 1y, dong thoi 6ng B da khong c6 bat ¢t y kién nao lién quan
dén viéc thuc hién dich vy caa Cong ty D1 ké tir ngay 18/8/2020. Ong B khoi
kién yéu cau Cong ty D1 hoan tra tién coc 200.000.000 dong va tién 1ai cham
tra phét sinh 13 vo 1y va khong c6 can cir. Cong ty P1 yéu cau xem xét vai tro
t tung trong vu 4n 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, ma khong phai
la bi don.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Céng ty B2 cé vin ban y kién
trinh bay:

Cong ty P2 1a don vi moi gisi, phan phdi du 4n Khu dén cu D, xa T,
thanh phé S, tinh Doéng Thap theo Hop dong s
018/2019/HPDV/FLCHOMES-BD va Gidy uy quyén sé 02/2019/GUQ-
TGB/FLCHOMES-BDL da ky vdi Cong ty F ngay 05/8/2019. Thuc hién hop
dong da ky véi Cong ty F, ngay 05/8/2019 Cong ty P2 da ky véi Cong ty D1
hop dong mdi gigi bat dong san s 01/2019/HPMG/SADEC/BD/MGH dé
thuc hién viéc tu van va mi gisi ban hang.

Theo diéu khoan hop dong dich vu va giay uy quyén trén, Cong ty D2
duoc phép thay mat Cong ty F thu tién tir khach hang. Ngay 18/8/2020 Cong
ty P1 da d6i trir khoan tién coc 200.000.000 dong cho 02 16 LK 13-03 va LK
13-03A cuia khach hang Tran Phan Minh B cho Cong ty F. Ngay 18/11/2020
tai Cong vian s 89/CTBD-KD Céng ty P2 di lam thu tuc bu trir cong no,
chuyén toan bd sé tién dit coc cua khach hang sang cho Cong ty F dé chu dau
tur truc tiép 1am viéc véi khach hang. Ngay 18/11/2020 Coéng ty B2 va Cong ty
F da thanh 1y hop dong s6 018/2019/HPDV/FLCHOMES-BDP.

Cong ty D2 chi 1a don vi mdi gidi, khdng giir tién caa khach hang. Toan
bo sb tién thu ho cua khach hang Tran Phan Minh D 200.00.000 d6ng, Cong
ty D2 da ndp sang Cong ty F. Cong ty B2 da hoan thanh cong viéc lién quan
dén thuc hién hop déng méi gigi va hop déng di dugc thanh Iy ngay
18/11/2020. Cong ty B2 hoan toan khdng c6 lién quan gi dén khach hang Tran
Phan Minh B. Cong ty B2 yéu cau dua Cong ty D2 ra khéi vu an.

Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan: Cong ty F, ngwoi dai dién
heop phap anh Trdn Viin HI trinh bay:

Cong ty B2 1a don vi méi gidi, phan phdi du an Khu dén cu D, xa T,
thanh phé S, tinh DHong Thap theo Hop ddng  sd
018/2019/HPDV/FLCHOMES-BD va Gidy uy quyén sé 02/2019/GUQ-



TGB/FLCHOMES-BDL da ky véi Cong ty F ngay 05/8/2019. Céng ty D2 ¢6
quyén thoa thuan ky két véi cac ddi tac khac dé thuc hién cong viéc theo hop
ddng vai Cong ty F. Ngay 18/8/2020 Cong ty P1 di dbi trir khoan tién
200.000.000 d6ng cho 02 16 LK 13-03 va LK 13-03A cua 6ng P cho Cong ty
F, ngay 18/11/2020 Céng ty P2 va Cong ty F di thanh 1y hop dong sb
018/2019/HBDV/FLCHOMES-BD.

Cong ty F khong dong y véi toan bo yéu cau khai kién caa 6ng . Cong
ty F khong dong y cung lién doéi véi Cong ty D1, Cong ty D2 tra so tién
200.000.000 dong va tién 1ai theo yéu cau cua 6ng B. Do Céng ty F khéng c6
thoa thuan hay ky két hop ddng gi voi 6ng B, véi Cong ty P1, sé tién
200.000.000 dong cua dng B 1a Cong ty B2 chuyén cho Cong ty F. Ping theo
quy dinh, trinh ty thi 6ng B yéu cau Cong ty D1 tra tién, Cong ty D1 yéu cau
Cong ty D2 tra lai tién, Cong ty D2 yéu cau Cong ty F tra lai tién. S tién
200.000.000 dong cua 6ng B thi Cong ty F c6 nhan tir Cong ty D2, nhung do
Cong ty P2, Cong ty B1 khdng c6 tranh chap, khéng c6 yéu cau dbi vai Cong
ty F trong vu an nay, nén Cong ty F khdng yéu cau gi vé s tién nay.

Thoi diém ngay 15/8/2019 éng B di biét rd viéc Cong ty D1 vi pham
hop ddng, nhung dén ngay 27/3/2023 6ng B méi nop don khai kién & Toa an
1a da hét thoi hiéu 03 nam ké tir ngay 6ng B biét va phai biét quyén va loi ich
hop phap cua minh bi xam pham theo quy dinh tai Diéu 429 Bo luat dan sy.
Do d6, Cong ty F yéu cau 4p dung thoi hiéu va can ct diém e khoan 1 Biéu
217 B luat T4 tung dan sy dinh chi vu an.

Tai Ban an dan su so tham sé: 92/2024/DS-ST ngay 06 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Sa Béc da xur:

Chéap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Tran Phan
Minh .

Hay Thoa thuan giit chd thién chi sb 164/2019/TTGC-MGH ngay
02/8/2019 va cac Théa thuan dat coc thién chi s6 F096/2019/TTPC-CLH, s6
F130/2019/TTPC-CLH cung ghi ndam 2019 duoc ky két giita 6ng Tran Phan
Minh B véi Cong ty Co Phan P1.

Budc Cong ty C6 Phan P1 phai tra lai cho 6ng Tran Phan Minh P s6
tién dat coc 12 200.000.000 dong (Hai trdm triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé tién an phi, thoi han khang céo,
quyén khang céo va quyén, nghia vu, thoi hiéu thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 20, 30 thang 9 nam 2024, 6ng Tran Phan



Minh D va Cong ty ¢6 phan B1 khang c4o yéu cau nhu sau yéu cau nhu sau:

- Ong b khang céo yéu cau sira ban an so tham, budc Cong ty D1, Cong
ty P2 va Cong ty F cung lién déi tra lai s6 tién dat coc 14 200.000.000 dong va
tién 14i cham tra voi 14i suat 10%/mam, tam tinh tir ngay 15/8/2019 dén ngay
15/8/2024 1a 100.000.000 ddng, tong cong 300.000.000 déng va yéu cau tiép
tuc tinh 14 tir ngy 16/8/2024 dén khi tra hét ng véi 14i suat 10%/nam.

- Cong ty Co6 phan D1 khang céo yéu cau nhu sau:

+ Sira 4n so tham, 1am rd khoan tién 200.000.000 dong la khoan tién dat
coc, khdng phai 14 tién phi dich vu mdi gisi ma éng P tra cho Cong ty 1.

+ Stra 4n so tham, chap nhan mot phan yéu cau cua dng D 1a Cong ty
P1, Cong ty P2 va Cong ty F co trach nhiém lién d6i trong viéc hoan tra lién
dat coc 12 200.000.000 dong va khong ddng y tra 14i cho 6ng b.

+ Stra 4n so tham, Cong ty D1 yéu cau ap dung thoi hiéu va can cir diém
e, khoan 1, Biéu 217 B6 luat t tung dan sy dinh chi vu 4n.

Ly do: Pa hét thoi hiéu 03 nam, ké tir ngay 6ng B biét quyén va loi ich
hop phap cua minh bi xam pham theo quy dinh tai Diéu 429 B6 luat dan su.

+ Stra 4n so tham vé &n phi. Cong ty F phai chiu 10.000.000 dong an phi
dan sy so tham, cht khdng phai yéu cau Cong ty P1 phai chiu phan an phi
nay.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cua 6ng B trinh bay: Xuat
phét tir viéc vi pham nghia vu hop dong, nén 6ng B khoi kién yéu cau Cong ty
D1, Cong ty P2 va Cong ty F lién d6i tra cho dng B tién coc va l4i, thuc chat
tién 14 1a tién yéu cau bdi thuong thiét hai do vi pham hop dong. Cong ty D1,
Cong ty B2 va Cong ty F thira nhan c¢6 nhan caa 6ng B sé tién 200.000.000
dong, nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cao cia ong B, budc
Cong ty B1, Cong ty B2 va Cong ty F lién ddi tra cho 6ng B 300.000.000
ddng.

Tai phién tda phdc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh, phat
biéu viéc tuan tha phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir dam bao ding
quy dinh caa Bo luat t6 tung dan su, cac duong su tham gia té tung chap hanh
tét quy dinh cta phap luat va dé xuat huéng giai quyét 1a khong chap nhan
khang c4o cua dng Tran Phan Minh B va dinh chi xét xtr phdc tham ddi véi
khang céo cuia Cong ty M1, giir nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cuau tai liéu, chang ctr ¢6 trong hd so, dugc kiém tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, 0i phat biéu cua Kiém
sat vién, Hoi déng xét Xt nhan dinh:

[1] Toa &n cip so tham da xac dinh dang quan hé phép luat tranh chap,
thu 1y giai quyét va xét xir vu an ding theo quy dinh Diéu 26 Bo luat té tung
dan su. Ong D va Coéng ty D1 khang céo ban an so tham trong thoi han luét
dinh. Cac dwong sy vang mit da duogc triéu tap hop I 1an thir 2. Do d6, Hoi
ddng xét xur tién hanh xét xir theo quy dinh tai Pidu 273, 296 Bo luat té tung
déan su.

Toa 4n di triéu tap hop 18, Cong ty D1 12 bj don, ddng thoi Cong ty D1 12
nguoi khang céo tham gia phién tda phdc tham lan tha nhat vao ldc 07 gio 30
phit ngay 03/3/2025; Lan thi hai vao lc 07 gio 30 phat, ngay 28/3/2025; Lan
tha ba vao lGc 13 gio 30 phat, ngay 18/4/2025 va lan tha 4 vao lac 07 gio 30
ngay 13/5/2025, nhung ca 04 lan dugc Toa &n triéu tap hop Ié nguoi dai dién
hop phap caa Cong ty P1 déu vang mat khdng co ly do, nén bi coi la tir bo
viéc khang cdo theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 296 cua Bo luat t6 tung dan
su, nén Hoi dong xét xir phlic tham dinh chi xét xt phic tham d6i véi khang
cao cua Cong ty D1.

[2] Xét khang c4o cua 6ng Tran Phan Minh P budc Cong ty P1, Cong ty
P2 va Cong ty F cung lién di tra lai so tién dat coc 1a 200.000.000 dong va
tién 1i cham tra voi 14i suat 10%/nam, tam tinh tir ngay 15/8/2019 dén ngay
15/8/2024 1a 100.000.000 ddng, tong cong 300.000.000 ddng.

[3] Xét thdy, ngay 02/8/2019, 6ng B Thoéa thuan giir chd thién chi sb
164/2019/TTGC-MGH v¢i Cong ty D1 néi dung: Thoa thuan giir chd thién
chi, & dam bao viéc dugc quyén uu tién mua 03 san pham Shophouse, tai Du
an FLC LaCista Sa Péc, do Tap doan F lam cha dau tu, s tién giir chd
150.000.000 dong. Ciing trong nim 2019, éng P tiép tuc ky céac Thoa thuan
dat coc thién chi s6 F096/2019/TTPC-CLH, sé6 F130/2019/TTDPC-CLH cing
ghi nam 2019 véi Cong ty P1 noi dung: Bén B (6ng D) dong y dit cocc cho
bén A (Cong ty P1) sb tién cua 02 thoa thuan 1a 200.000.000 dong, dé bén
A(Cong ty B1) xuc tién viéc mdi gigi 6ng B duoc ding ky tham gia chon mua
mot can Shophouse tai F. Truong hop bén B (6ng D) da ky két Thoa thuan dit
coc V6i Chi Pau Tu dé dang ky tham gia chon mua Shophouse thi T1 coc
Thién Chi theo thoa thuan nay s& dugc chuyén thanh tién dat coc cho Cha Dau
Tu...Ngay 02/8/2019, ong P nop cho Cong ty P1 s6 tién 150.000.000 dong va



ngay 05/8/2019 6ng B ndp cho Cong ty D1 50.000.000 ddng, tng cong 6ng B
da dat coc s6 tién 200.000.000 ddng cho Cong ty P1. Cong ty P1 thira nhan
c6 nhan sé tién dit coc 200.000.000 dong cua dng B va da giao toan bo so tién
nay cho Cong ty B2. Cong ty B2 thira nhan c6 nhan sé tién 200.000.000 dong
nay va Cong ty D2 di giao toan bo s tién dat coc 200.000.000 dong cua dng
b cho Céng ty F va Cong ty F thira nhan c6 nhan s tién 200.000.000 déng
cua 6ng B, do Cong ty B2 chuyén cho Cong ty F.

[4] Theo 6ng D sau khi ky cac van ban Thoa thuan dat coc thién chi thi
Cong ty D1 khong c6 bat ky dong thai nao dé thé hién viéc gigi thiéu dé ong B
ky hop déng vai cha dau tu du an va khdng co lién hé véi dng b dé théng bao
vé tién d9, ciing nhu thoi gian ky két dy an. Vé phia Cong ty P1 cho rang da
thue hién xong cac trach nhiém, nghia vu véi 6ng P 1a: tu van dang, day du vé
du &n va hd trg khach hang lua chon dugc san pham bat dong san theo nhu
cau; thu ho va da nop ho tién coc vé cho Cong ty B2 dé Cong ty D2 nop vé
cho Cong ty F.

[5] Mac du, Cong ty B2 thtra nhan ¢6 nhan cua Cong ty D1 va Cong ty F
thira nhan c6 nhan caa Cong ty B2 sb tién 200.000.000 déng, nhung Cong ty
D1 khéng c6 tai liéu chitng ¢t chitng minh Cong ty F ay quyén cho Cong ty
D1 ky Thoa thuan dit coc thién chi va Cong ty B2 dugc nhan khoan tién dat
coc tir Cong ty D1 thay cho Cong ty F, nén viéc 6ng P yéu cau Cong ty B2 va
Cong ty F lién déi tra so tién dat coc 200.000.000 dong 1a khong c6 can ci.

[6] Xét khang céo cua dng D yéu cau tra tién 1i cham tra vai 13i suat
10%/nam tinh tir ngay 15/8/2019 tré vé sau.

[7] Xét thdy, tai diém c, d khoan 1.2 DPiéu 1 cua Thoa thuan gitr chd
thién chi s6 164/2019/TTGC-MGH ngay 02/8/2019 c6 noi dung théa thuan:...

c. Trwong hop bén B (6ng B) khéng dong y S da giir cho, vi Iy do khdng
phU hop thi bén A (Céng ty B1I) sé hoan lai sé tién da giir ché cho bén B.

d. Bén A (Céng ty PI) hoan tra lgi tién giir cho (khong phat sinh 14i
sudt tinh dén thoi diém hoan tra) trong vong 03 ngay lam viéc ké tir ngay bén
A tiép nhdn van ban dé nghi hoan tra lai tién gii ché va cac ho so giit chd
dinh kem.

VA tai khoan 1.3 Piéu 1 cua cac Thoa thuan dit coc thién chi sb
F096/2019/TTDC-CLH, s6 F130/2019/TTDC-CLH cung ghi nim 2019 ¢6 ghi
rd noi dung: Tru trueong hop cac bén co thoa thudn khac, tien coc thién chi sé
khéng dwoc tinh 14i trong suet thoi gian dat coc... Trieong hop bén A (Cong ty



P1) khéng dam bao cho bén B (dng B) duoc ky két Théa thudn dac cocl Hop
dong vay von véi Chii Ddau Tu thi bén A ¢6 trach nhiém hoan trd cho bén B
toan bé sé tién coc da nhan.

[8] Nhu vay, theo cac Thaéa thuan giit chd thién chi va Thoa thuan dat
coc thién chi gitta 6ng D voi Cong ty D1 thi khong c6 diéu khoan nao quy
dinh trudng hop 6ng D khong ky dugc hop dong mua Shophouse véi Cha Dau
Tu thi Cong ty D1 s& tra lai tién dit coc, tién 14i hodc phai bdi thuong thiét hai
cho dng b va dong thoi tir khi ky Thoa thuan dit coc thién chi cho dén khi 6ng
P khoi kién 6ng D ciing khong c6 van ban nao giri dé nghi Cong ty B1 hoan
tra lai 200.000.000 ddng va tién 13i hoic giita 6ng B véi Cong ty P1 ¢6 thoa
thuan vé viéc tinh I4i.

Do vay, viéc viéc ng B khang céo yéu cau Cong ty D1 tra l4i 1a khdng
cO can cu.

[9] Xét, dé nghi ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng
6ng B la chap nhan khang céo cua 6ng D. Xét thay, cling nhu phan nhan dinh
trén dé nghi cia Luat su 1a chua phu hop, nén Hoi dong xét xir khdng chap
nhan.

[10] Xét, d& nghi caa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béng Thap 1a
khong chap nhan khang céo cia 6ng B va dinh chi xét xir phlc tham doi véi
khang céo ciia Cong ty D1, gitt nguyén ban an so tham 1a ¢6 can ctr, nén Hoi
dong xét xir chap nhan.

[11] T nhitng co so trén, Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo
ctia 6ng Tran Phan Minh D, dinh chi xét xir phic tham doi véi khang céo caa
Cong ty D1, gitr nguyén ban an so tham.

[12] Cac phan con lai caa ban an so tham khdng c6 khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét han khang cao khang nghi.

[13] Do giit nguyén ban an so tham, nén éng B va Cong ty D1 phai chiu
tién &n phi dan sy phtc tham.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1, Piéu 308; Khoan 1, Diéu 148 cia B luat to tung
dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si
dung an phi va I¢ phi Toa an:
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- Dinh chi xét xt phlc tham, di véi khang co cua Cong ty C6 phan 4.

- Khéng chap nhan khang céo ctia 6ng Tran Phan Minh .

- Giit nguy@n Ban &n dan sy so thim sb 92/2024/DS-ST ngay 06 thang 9
nim 2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thap.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Tran Phan
Minh b.

1.1 Hay Thoa thuan giir chd thién chi s6 164/2019/TTGC-MGH ngay
02/8/2019 va cac Théa thuan dit coc thién chi s6 F096/2019/TTPC-CLH, s6
F130/2019/TTPC-CLH cung ghi nim 2019 dugc ky két gitta 6ng Tran Phan
Minh D véi Cong ty C Phan D1.

1.2 Budc Cong ty C6 Phan B1 phai tra lai cho 6ng Tran Phan Minh D s6
tién dit coc 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n, ma bén phai thi hanh an chua thi
hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu tra tién 14i cia sé tién con phai
thi hanh &n tuong tmg véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua B0 luat dan sy nam 2015.

2. V& &n phi dan sy so tham:

2.1 Cong ty C6 Phan B1 phai chiu 10.000.000 dong an phi dan su so
tham.

2.2 Ong Tran Phan Minh P phai chiu 5.300.000 dong an phi dan sy so
tham. Sé tién tam (ng an phi cua dng B da nop 1a 6.784.000 dong theo bién lai
thu s6 0015126 ngay 13/4/2023 va sb tién 300.000 dong 6ng D d3 nop theo
bién lai thu s6 0004173 ngay 09/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phé Sa Péc, duoc trir vao tién an phi. Sau khi khau trr, 6ng B dugc nhan lai
1.784.000 d6ng tién tam tng an phi tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd
Sa béc.

3. Vé an phi phuc tham:

3.1 Ong Tran Phan Minh B phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su
phlc tham. Sé tién tam ung an phi dan sy phlc tham cua 6ng Tran Phan Minh
b 13 300.000 ddng theo bién lai thu s6 0007841 ngay 01/10/2024 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phd Sa Béc, dugc trir vao tién an phi.

3.2 Cong ty C6 Phan P1 phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phc
tham. S6 tién tam @ng an phi dan sy phlc tham cua Céng ty C6 Phan D1 1a
300.000 dong theo bién lai thu sé6 0007880 ngay 07/10/2024 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phd Sa Béc, duoc trir vao tién an phi.
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Trong trudong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luét Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai
thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an,
ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUCTHAM

- VKSND Tinh; A AN > ~ R
- TAND thanh phé Sa Déc: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- CCTHADS thanh phé Sa Péc;
- Phong KTNV-THA TA Tinh;

- Céc duong sy, ba ky
- Luu: hd so vu an (o).

Nguyén Tan Tang
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