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Ban 4n sd: 260/2022/DS-ST
Ngay: 28/6/2022 i
V/v tranh chap Hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Doan Thi Nga
Cdc Hpi tham nhén dan:
1. Ong Poan Vin Ry
2. Ba Ly Ngoc Manh
- Thu ky phién toa: Ba Hira Hong Pao - Thu ky Toa an nhan dan Quan 8,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan Quén 8, Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Ng6 Thi Kim Sinh - Kiém sat vién.

_Ngay 28 thang 6 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan Quén 8, Thanh phd
H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vy én dan sy thu ly s6 150/2020/TLST-
DS ngay 09 thang 6 ndm 2020 ve “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyet
dinh dva vu an ra xét xtr s0 176/2022/QbXXST-DS ngay 16 thang 5 ndm 2022
va Quy¢t dinh hoan phién toa s6 122/2022/QDST-DS ngay 07 thang 6 nam 2022,
gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Dwong Thi C, sinh nam: 1957

Pia chi: 95/12 VVN, phuong LC, quan TP, Thanh ph H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: ba Luong Thi My L, sinh nam
1980 la nguoi dai dién theo uy quyén (Theo gidy ay quyén ngay 03/6/2020 sb
cong chung 8420, quyén sé 6/Tp/CC-SCC/HPGD 14p tai Vian phong cong ching
50 3) (c6 mat)

2.Bi don: Ong Tran Vin Kh, sinh naim 1963 (ving mat)

Ba Ta Thi M, sinh nam 1974 (ving mat)
Pia chi: 103T/3 DBT, Phuong A, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khot kién ngay 26/5/2020, [oi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn Va
tai phién toa nguyén don co dai dién theo uy quyén la ba Luong Thi My L trinh bay:

Ngay 28/7/2010 ba Duong Thi C ciing 6ng Tran Van Kh, ba Ta Thi M ¢6
ky hop ddng mua ban cin nha sé 103T/3 DBT, Phuong A, Quan H, Thanh phé
Ho6 Chi Minh. Hai bén 1ap hop dong viét tay, khéng c6 cong ching, chiing thuc.
Hai bén thoa thuan sé tién mua ban 1a 700.000.000 déng. Bong thoi hai bén ciing
thoa thuan ndi dung “Tir ngay 28/7/2010 cho dén ngay 28/12/2010 néu dng Kh,
ba M khong dong y ban cin nha sé 103T/3 duong DBT, Phuong A, Quan H thi
6ng Kh, ba M c6 trach nhiém hoan tra lai s6 tién 700.000.000 d6ng cho ba C..”.
Cung ngay, ba C da giao s tién 700.000.000 dong cho vg chéng 6ng Kh, ba M
va 6ng Kh, ba M da giao cho ba C giit ban chinh céc gidy to gom: Giay chang
nhan quyén s& hiru nha ¢ s6 25 ngay 15/02/1993; T& khai chuyén dich tai san nop
thué trudc ba ngdy 16/02/1993. Tuy nhién, giao dich thuc chat giira hai bén 1a
quan hé vay tai san nén ba C va 6ng Kh, ba M di 1ap Hop ddng vay tién tai Phong
Cong chiing sé 3, Thanh phé HO Chi Minh ngay 28,29/7/2010. Hop ddng c6 noi
dung la: “Hai bén cung thoa thuan 1a bén B di vay va nhan du s tién
700.000.000d6ng; thoi han vay 1a 04 thang ké tir ngay ky két hop ddng; 13 suat
do hai bén ty thoa thuan”. Do dng Kh, ba M khdng thuc hién trach nhiém tra tién
no goc va 1ai cho cho ba C mic du ba C di nhiéu 1an yéu cau nén ba C d3 khai
kién yéu cau 6ng Kh, ba M phai thanh toan no con thiéu.

Tai phién toa, dai dién uy quyén cua ba C x4c dinh thoa thuan trong hai hgp
déng trén déu cing mot nodi dung 1a nguyén don cho bi don vay s6 tién
700.000.000d6ng, c6 thoa thuan tra tién 14i; nguyén don giit cac gidy to lién quan
dén tai san 1a nha dat tai dia chi s6 103T/3 duong DBT, Phuong A, Quan H, Thanh
phd Hb Chi Minh dé dam bao cho viéc vay muon tién. Nay, ba C yéu cau 6ng Kh,
ba M cung cé trach nhiém tra s6 tién no gdc 1a 700.000.000ddng va tién 13i do
cham thyc hién nghia vu tra tién 1a 100.000.000d6ng, tong cong la
800.000.000d0ng; 6ng Kh, ba M phai tra ngay khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Tran Van Kh trinh bay:

Vao ngay 28/7/2010, vg chdng 6ng (6ng Tran Vian Kh va ba Ta Thi M) c6
thoa thuan vay caa ba Duong Thi C s6 tién 700.000.000d0ong, I3i suat 5%/thang.
Hai bén cd ky két hop dong mua ban nha dé ngay 28/7/2010 dé dam bao cho viéc
vay tién. Hop dong duoc viét tay, khong duoc cdng ching, ching thuc. Vo chong
6ng da nhan du s tién 700.000.000 ddng tir ba C va giao cho ba C ban chinh cac
gidy to sau: Gidy chietng nhan quyén s hitu nha ¢ s6 25 ngay 15/02/1993; T khai
chuyen dich tai san nop thué truGe ba ngay 16/02/1993. Cung ngay, ong ba cung
ba C dén Phong Cdng chung s6 3, Thanh pho Ho Chi Minh ky Hop dong vay tién
véi ndi dung: s tién vay 1a 700.000.000d6ng, thoi han vay 1a 04 thang ké tir ngay
ky két hop ddng, 14i suat ty thoa thuan. Sé tién vay da duoc céc bén giao nhan khi
ky hop ddng mua ban nha. Ong xac dinh giita ba C va vo chong 6ng khong thuc
hién tha tuc mua bén, chuyén nhwong nha va dat tai dja chi sé 103T/3 duong DBT,
Phuong A, Quan H, Thanh ph H6 Chi Minh; viéc ky hgp ddng mua ban nha chi
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nham muc dich thé chap gidy to nha dam bao cho viéc vay tién.

Trong qué trinh vay, 6ng c6 tra 13i cho ba C nhung khong nhé 13 s6 tién da
tra. Do Ong bi bénh, gap kho khan vé kinh té nén khong tiép tuc tra 1ai cling nhu
ng goc cho ba C.

Tai Toa 6ng Kh xac nhan 6ng va ba M con ng ba C sd tién ng gbc la
700.000.000 dong. Ong dong ¥ tra no cho ba C sd no gdc 1a 700.000.000 dong va
tién 14i 12 100.000.000 dong nhung do diéu kién kinh té kho khin nén 6ng dé nghi
moi théng tra 30.00.000 dong. Ong yéu cau Toa an tuyén hop dong mua ban nha
ky ngay 28/7/2010 v0 hi¢u va yéu cau ba C tra lai ban chinh Giay chiing nhan
quyén s hitu nha ¢ s6 25 ngay 15/02/1993; To khai chuyen dich tai san nop thué
truéc ba ngay 16/02/1993 cho 6ng sau khi ong da tra hét ng cho ba C.

Bi don ba Ta Thi M da dugc Toa &n téng dat van ban triéu tap hop 1& dén
Toda an dé ty khai, hoa giai va tham gia phién toa nhung ba M van vang mit khong
Iy do chinh dang. Ba M khong c6 ban trinh bay 10i khai ctia minh vé vu 4n ciing
nhu Toa an khong tién hanh hoa giai dugc. Do d6 Toa an khong thé thu thap duoc
101 khai ctia ba M.,

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Qudn 8 phat biéu quan diém:

- V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét Cin ctr yéu cau khoi kién
cua cac nguyén don, xac dinh day la quan hé tranh chap hop dong vay tai san. Do
bi don cu tra tai Quan 8 nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan Quan 8.

- V& t6 tung: Tham phan da chip hanh dung quy dinh tai Diéu 48 Bo luat T6
tung dan sy 2015 trong qua trinh giai quyét vu 4n. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr,
thu ky phién toa da thuc hién dung quy dinh cta Bo luat T tung dan sy 2015 vé
phién toa so tham. Nguyén don da thuc hi¢n dung quy dinh tai cac Piéu 70, 71,
72 B6 luat TH tung dan sy nim 2015. Bi don khong chip hanh dung theo quy dinh
phap luat T tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung vu an: Hop dong mua ban nha ky ngay 28/7/2010 va Hop dong
vay tién ky ngay 28,29/7/2010 cung lién quan dén viéc giao dich cing sb tién 1a
700.000.000d6ng. Hop ddng mua ban nha 13 gia tao nham muc dich che dau cho giao
dich vay tai san. Can ctr don khdi kién, gidy hop déng mua ban nha, hop dong vay
tién, 101 trinh bay cua cac bén duong sy, chirng ctr thu thap. Dé nghi Hoi dong xét xir
can cir vao Didu 127, 129 tuyén bd Hop ddng mua ban nha ky ngay 28/7/2010 vo
hi¢u. Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra sO tién no con thiéu la
700.000.000ddng va tién 14i tinh tir ngay 28/02/2011 dén ngay Toa an xét xir vu 4n
s tién 13 100.000.000d6ng, thanh todn mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat. Can cir vao cac Diéu 471, 474 b6 luat dan su nam 2005 va Piéu 357, khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 va Nghi Quyet sO 01/2019/NQ-HDTP cua Hoi
dong tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao chap nhan yéu cau vé ng gdc va yéu cau
ve 1ai cua nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe phat bi€u cua dai
dién Vién ki€ém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu an:

Xét, giita nguyén don va bi don c6 ky két hop dong mua ban nha va hop
déng vay tién nhung thuc té cac bén chi thyc hién mot giao dich dan su lién quan
dén viéc vay tai san. Cin cr theo yéu cau cua ba Duong Thi C va cac tai liéu
chimg ctr duong sy cung cap va 10i trinh bay cua cac duong su, Hoi ddng xét xir
xé4c dinh day 1a quan hé tranh chap Hop dong vay tai san. Do bi don cu ngu tai
Quan 8, nén vy an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quan 8,
Thanh ph H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35, Diéu 36, diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé thu tuc t6 tung:

Bi don — 6ng Trén Vian Kh, ba Ta Thi M da dugc Toa an triéu tap hop I¢ dén
lan thir hai nhung van Vang khong 1y do. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan
3 Bleu 228 cua Bo luat té tung dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xtr tién hanh xét
xt vang mat 6ng Kh, ba M.

[3] V& yéu cau cua duong su:

Xét, viéc ba C yéu cau cham dut Hop ddng mua ban nha ky ngay 28/7/2010
gitta ba Duong Thi C va Ong Tran Van Kh, ba Ta Thi M, yéu cau éng Kh, ba M
phai thanh todn s6 tién no la 800.000. OOOdong (trong d6: no gbc la
700.000. 000ddng va tién 14i tir ngay 01/3/2011 dén ngay Toa an xét xir vy an sd
tién 14 100.000.000d0ng). Thanh toan mét 1an ngay sau khi Ban an c6 hiéu luc
phap luét.

Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa so tham hom nay ba
M khong c6 mit dé trinh bay 16i khai va cung cip ching ctr, mic du da duoc Toa
an thyc hién cac thu tuc téng dat hop 1¢. Nhung 6ng Kh 1a déng bi don va 1a chong
ctia ba M da c6 ban trinh bay y kién. Do d6, Hoi dong xét xir can cir vao nhing
tai liéu, chimg ctr va trinh bay cia cac duong su c6 mat dé xem xét giai quyét vu
an.

Xét, hop ddng mua ban nha ky ngay 28/7/2010 gitra ba Duong Thi C va 6ng
Tran Van Kh, ba Ta Thi M. Can ¢ vao tai liéu chiing ¢t ¢6 trong hd so vu an, 1o
trinh bay cua cac duong su va thuc té giao dich gitra cac bén thi Hop dong mua
ban nha dé ngay 28/7/2010 va hop dong vay tién dé ngay 28, 29/7/2010 ky gitta
ba C va 6ng Kh, ba M cung lién quan dén sé tlen 700.000. OOOdong hop dong mua
ban nha nay duoc lap dé bao dam giao céac glay to thé chip cho viéc vay sb tién
700.000.000d6ng. Xét, Hop dong mua ban nha dé ngay 28/7/2010 khong dam bao
vé hinh thtrc theo quy dinh phép luat; trén thuc té s6 tién cac bén giao nhan tién
khodng phai tién mua béan nha dét, cac bén khong thuc hién cac thu tuc chuyén
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nhuong nha va dat tai dia chi s6 103T/3 duong DBT, Phuong A, Quan H, Thanh
phd HO Chi Minh. Bong thoi cac dwong su cung xac dinh viéc ky hop dong mua
ban nha chi nhim muc dich thé chap giay to nha dam bao cho viéc vay tién.

Theo quy dinh tai Piéu 129 B luat dan sy nam 2005 quy dinh:

‘Khi cac bén xac lap giao dich ddn sw mot cach gia tao nham che gidu mot
giao dich khac thi giao dich gia tao vé hiéu, con giao dich bi che gidu van co hiéu
lyc...”

Tir phan tich trén va theo quy dinh phép luat, Hoi dong xét xir xét thay, giao
dich vé€ mua ban nha dugc ky‘ két nham che dau cho giao dich vay tién nén xac
dinh Hop dong mua ban nha dé ngay 28/7/2010 khong co gia tri phap 1y (v hiéu).

Xét, yéu cau thanh toan no goc cia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay,
can c Hop ddng vay tién ky tai Phong Cong chiing sé 3, Thanh phé H6 Chi
Minh ngay 28,29/7/2010 gitta ba Duong Thi C va 6ng Tran Vin Kh, ba Ta Thi
M; 161 X4c nhan cua 6ng Kh tai Toa thi viéc vay tién 1a dang. Trong qué trinh thuc
hién hop dong bi don chi thanh toan duoc tién 14i vai thang, sau d6 ngung khong
thanh toan ng goc va 1ai cho nguyén don. Ong Kh xac nhan va déng y tra cho ba
C s tién no gc 1a 700.000.000d6ng. Do dé, can cir quy dinh tai Diéu 471, khoan
1 Piéu 474 cta B6 luat dan sy nim 2005, Hoi déng xét xr ghi nhan su théng nhat
ctia cac duong su vé no goc.

Xét, ba C yéu cau 6ng Kh, ba M tra tién 14i tinh tir ngay dén han tra no l1a
ngay 28/02/2011 dén ngay Toa an xét xtr vu an la ngay 28/6/2022 véi s6 tién 1a
100.000.000d6ng. Hoi ddng xét xir xét thay, khi cac bén xac 1ap giao dich vay tién
thi c6 thoa thuan vé viéc tra I3i, hét thoi han vay bi don khéng thuc hién viéc tra
tién cho nguyén don. Ap dung mot s6 quy dinh cuia phap luat vé ai, I suat, phat
vi pham theo hudng dan caa Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cua Hoi ddng thadm phan Toda 4n nhan dan Téi cao thi yeu cau vé lai trén sé no
gdc chua tra ma nguyén don tinh tir ngay 03/7/2004 dén ngay Toa &n xét Xt vu
an (ngay 23/5/2022) dugc tinh nhu sau: 700.000. OOOdéng x 9%/nam x 11 ndm =
693.000. OOOdong Tuy nhién, nguyen don chi y&u cau bi don phai tra sé tién l4i
la 100.000.000dong. Yéu cau nay co loi cho phia bi don va bi don cling dong y
tra 1i nhu phia nguyén don yéu cau nén Hoi dong xét xtr ghi nhan thong nhat caa
cac duong sy Vé tién Ii.

[4] Vé thoi han thanh toan:

Xét, nguyén don yéu cau bi don thanh toan maot lan sé tién no gbc va no lai
con thiéu ngay sau khi ban an cé hiéu luc phap luat. Hoi dong xét xir xét thay thoi
han két thiic cta cac hop déng la thang 02 nam 2011, dén nay bi don chua thanh

toan xong ng, gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén, nén yéu
cau cta nguyén don co cin ¢ chip nhan.

[5] Vé an phi dan su so tham:



Do yéu cau cua nguyén don ba Duong Thi C dwoc chap nhan nén éng Tran
Van Kh, ba Ta Thi M phai chiu an phi trén s6 ng phai thanh toan la
800.000.000d06ng x 20.000.000 + (400.000.000 x 4%) = 36.000.000d6ng

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoin 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, Diéu 36, khoan 1 Diéu 39, diém
b khoan 2 Diéu 227, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 cua B9 luat To6 tung dan sy nam
2015;

- Diéu 129, Diéu 136, Diéu 137, Diéu 471, Diéu 474, Diéu 476 cia B luat
Dan sy nam 2005;

- Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015;

- diém b khoan 2 Diéu 4 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan T61 cao vé 141, 1ai suat, phat vi pham;

- Piéu 6, diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Duong Thi C.

1.1. Tuyén b6 Hop dong mua ban nha ky ngay 08/7/2010 giita ba Duong Thi
C va 6ng Tran Van Kh, ba Ta Thi M vo6 hiéu.

1.2. Budc 6ng Tran Vin Kh va ba Ta Thi M cung c6 trach nhiém lién d6i tra
cho ba Duong Thi C s6 tién 800.000.000d6ng. Thanh todn mot lan ngay sau khi
ban an cé hiéu luc phép luat.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan ti€n 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo 1ai suat dugc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.

1.3. Ba Duong Thi C ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Kh, ba M ban chinh cac
gidy to sau: Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢'s6 25 do Uy ban nhan dan Quan
8, Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 15/02/1993; To khai chuyén dich tai san nop
thué trudc ba ngay 16/02/1993; So d6 nha dat ¢ cua ca nhan do Van phong dang
Ky quyén stir dung dat do vé ngay 29/7/2007.

2. V& 4n phi dan sy so tham: 12 36.000.000dong (Ba muoi séu trigu dong)
ong Tran Van Kh va ba Ta Thi M phai chiu, ndp tai co quan Thi hanh an dan sy
c6 tham quyén.

Ba Duong Thi C dwgc mién ndp tam tng an phi.

3. Vé quyén khang cdo:



Céac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay Toa tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén
an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac téng dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy, nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND.TPHCM,;
- VKSND Quén 8;
- Chi cuc THADS Quan 8;
- Céc duong su;
- Luu: Vp, ho so.

Doan Thi Nga



