TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN M Doc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH PAK LAK

Ban an so: 21/2024/DS-ST

Ngay: 08-8-2024

“V/v: Y&u cau tuyén bd hop ddng vo hiéu va
tra lai gidy chitng nhan quyén st dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN M, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hoi ddng xét xir so tham gém co:
Tham phan chu toa phién tda: Ong V& Puc Hoi
Cac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vian Giang; ba Bui Thi Thém

- Thu ky phién tdoa: Ong Pham Coéng Buc — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
M, tinh Dk Lak.

- Pai dién Vién kiém sat nhan huyén M, tinh Dik Lk tham gia phién toa:
Ong Phan B4 Quang - Kiém st vién.

Vao ngay 09 thang 8 nam 2024, tai hoi treong Toa an nhan dan huyén M
Xét xtr so tham cong khai vy an dan su thu Iy s6 42/2024/TLST-DS ngay
07/5/2024 vé viéc “ Tuyén bd hop dong vo hiéu va yéu cau tra lai gidy ching
nhan QSD dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét Xt s6 28/2024/QDXXST-DS
ngay 19 thang 7 nam 2024, gitra:

- Nguyén don: Ba H, sinh nam 1983. Dia chi: Bubn T, xa K, huyén M, tinh
Pik Lik. Vang mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén
Tién T — Luét su, van phong luat su B thudc doan luat su tinh Pik Lik. Co mit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Y S, sinh nim 1997.
Pia chi: Budn B, x4 E, huyén K, tinh Pk Lak. Cé mit.

- Bi don: Ba Nguyén Thi H sinh nim 1976. Dia chi: Thon 4, xa K, huyén
M, tinh Pak Lik. Ving mit (c6 don xin ving mit).

- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ f)ng Nguyén Van H, sinh nam 1984. DPia chi: Thon 4, xa K, huyén M,
tinh Pak Lak. Vang mit (c6 yéu cau ving mat).
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+ Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1973. Dia chi: Thon 5, xa C, huyén M, tinh
bik Lik. C6 mit.

+Ong Y R, sinh nam 1972. Bia chi: Bubn T, xd K, huyén M, tinh Pak Lik.
Véng mat.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khdéi Kién, nguyén don ba H, nguwoi bio vé quyén va lpi ich
hop phdp cho nguyén don la éng Nguyén Tién T, ngwoi dai dién theo iiy
quyén ciia nguyén don 6ng Y S trinh bay:

Ba H 1a chu st dung dét theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 W
826293 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Dak Lak cap ngay 23/9/2004 cho ho
Y R, thura dat s6 69, to ban d6 sb 49, dién tich 4.670m?, dat mau; thira dat s6 70,
to ban db s6 49, dién tich 1.100m? dat 1 laa; thira dat s6 71, to ban d6 sé 49,
dién tich 650m?, dat 1 laa; thira dat s6 64, to ban d6 s6 51, dién tich 650m?, dat 1
lGa; thira dat s6 36, to ban d6 sb 51, dién tich 2.030m?2, dat 1 laa; thua dat sé
222, t& ban d6 sd 49, dién tich 1.030m?, dat mau, déu tai xa K, huyén M, tinh
Pik Lik, dang ky bién dong dé thira ké cho ba H ngay 21/6/2018 (goi tat la
GCN QSD dat).

Ngay 26/02/2020, vg chong ba H, 6ng Y R chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Vian H thira dat s6 222, to ban d6 s6 49, dién tich 1.030m? voi gia
250.000.000 dong. Hai bén co 1ap gidy tay v6i nhau, ba H di ban giao cho éng
H thtra dat va ban chinh GCN QSD dit, d¢é 6ng H di 1am thu tuc tach thira,
chuyén nhuong theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 01/11/2021, 6ng Nguyén Vin H chuyén nhuong va di ban giao lai
cho ba Nguyén Thi A toan bo thira dat s6 222, to ban d6 sé 49, dién tich
1.030m?2. Vi vay, dé thuan tién cho viéc lam thu tyuc, gidy td thi vo chong ba H
cung véi ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi A thoa thuén, thong nhat véi
nhau 12 ba H s& truc tiép ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ba Nguyén Thi A.

Tuy nhién, sau khi nhan GCN QSD dét ba H giao cho thi 6ng Nguyén
Vin H khong 1am thu tuc tach thira ma ti y thé chp cho ba Nguyén Thi H, nén
gitta vo chong ba H, dng Y Ring Bya v6i ba Nguyén Thi A khong co gidy
chtng nhan quyén sir dung dé tach thua.

Vi vay, nay ba H khai kién, yéu cau Toa an giai quyét:

+ Tuyén bd giao dich gitta 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi H ngay
28/10/2021 vé viéc thé chidp GCN QSD dat 12 vo hiéu;

+ Budc ba Nguyén Thi H phai ¢6 trach nhiém tra lai cho ba H GCN QSD
dat.



* QUA trinh té tung bi don 14 b Nguyén Thi H trinh bay:

Vao khoang cudi ndm 2021 ba H c6 nhan thé chap GCN QSD dit cua ba
H Loan tir 6ng Nguyén Vian H, nguyén nhan Ia do 6ng H dang no tién cua ba
Hanh 700.000.000 dong va c6 giit GCN QSD dat cua ba H, nén khi ba H dung
ra tra no thay cho 6ng H thi ba H1 di dwa lai GCN QSD dét cho ba H. Tuy
nhién, vao khoang thang 4 nim 2024 ba H da tra lai GCN QSD dét nay cho ong
Nguyén Vin H. Hién tai ba H khong gitt GCN QSD dét ciia ba H, ba H khéng
con lién quan dén GCN QSD ciia ba H. P& nghi Toa 4n xem xét giai quyét vu an
theo quy dinh cta phép luat.

* Qué trinh té tung ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng
Nguyén Vin H trinh bay:

Ong Nguyén Vin H c6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 222, to ban d6 s6
49, dién tich 1.030m? véi gia 250.000.000 dong vao ngay 26/02/2020 cia vo
chéng ba H, 6ng Y Ring Bya. Hai bén c6 1ap gidy tay v6i nhau, ba H da ban
giao cho 6ng Nguyén Vin H ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
W 826293 cua ba H dé dng Nguyén Vin H di lam thu tuc tach thua, chuyén
nhuong theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién dén nay cac bén van chua thyc
hién dugc tha tuc tach va chuyén nhugng theo quy dinh caia phap luat.

Chir ky trong gidy thoa thuan ngay 05/10/2023 giita 6ng H, ba A va vo
chong ba H, dng Y Ring Bya khong phai caa 6ng H. Ong H khong chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi A thira dat sé 222, to ban d6 sb 49, dién tich
1.030m2.

Gidy chung nhan QSD dit ctiia ba H 6ng H di thé chip cho ba Nguyén
Thi H. Hién nay ba H dang giit. Do dang bi tam giam nén dé nghi Toa an giai
quét, xét xtr vang mat ong H.

* QUuA trinh té tung va tai phién toa, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ba Nguyén Thi A trinh bay:

Theo gidy thoa thuan ngay 05/10/2023 giita vo chong ba H, 6ng Y R, dng
Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi A thi 6ng Nguyén Vian H phai giao lai GCN
QSD dét s6 W 826293 cho ba A dé ba A va ba H lam thu tuc tach thira, chuyén
nhuong thira dit s6 222, to ban d6 s6 49 cho ba An theo quy dinh ctia phap luét.
Tuy nhién ba Nguyén Thi H hién dang giit ban goc GCN QSD dat nay nén dé
nghi ba H tra lai GCN QSD dat cho ba H dé cac bén thuc hién thu tuc chuyén
nhuong cho ba An theo quy dinh cua phép luat.

* QUA trinh té tung ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la 6ng Y
Rdng Byi trinh bay: Ong Y R 13 chdong cua ba H. Ong Y R ddng ¥ véi v kién



trinh bay cua ba H, dé nghi ba H c6 trach nhiém tra lai GCN QSD dét cho vo
chdéng ba H, 6ng Y R dé thuc hién quyén va nghia vu ddi véi GCN QSD dat.
* Y kién phat biéu cia Kiém sat vién:

- V& t6 tung: Tham phan x4c dinh dung quan hé phap luat, tham quyén giai
quyét vu an; xac dinh dang tu cach tham gia tb tung cia cac dwong su; viéc thu
thap ching c, trinh tu giai quyét vu an theo ding quy dinh cua Bo luat té tung
dan su.

Trong qué trinh thu Iy, giai quyét, xét xir vu &n thi Tham phén, Hoi dong
xét xir (HDXX), Thu ky phién toa da chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan su. Cac duong su chap hanh dang quy dinh cua Bo luat té tung dan
su (BLTTDS).

- Vé noi dung: Qua céc tai liéu, chiing ctr thu thap trong hod so vu an, nhan
thay yéu cau ctua nguyén don chua du cin cu.

Can cir Khoan 2, Khoan 3 Diéu 26; Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Diéu 39;
Khoan 1 Diéu 92, khoan 1 Diéu 192, Diéu 217, Diéu 227, 228 Bo luat T6 tung
dan sy, cian ca Diéu 105, 115 Bo luat dan sy; Can ctr Khoan 16, Diéu 3 Luat dat
dai nim 2013; Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi dé nghi HPXX tuyén xr:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ba H vé Tuyén b
hop dong cam c¢b giira 6ng H va ba H di voi gidy chang nhan quyén st dung
dat s6 W 826293 do UBND huyén M cap cho ho Y R ngay 23/9/2004, dang ky
bién dong thira ké cho ba H ngay 21/6/2018 1a vd hiéu;

Khong chap nhan yéu cau bugdc bi don ba Nguyén Thi H phai tra lai gidy
chung nhan quyén sir dung dat sé6 W 826293 do UBND huyén M cap cho ho Y
R ngay 23/9/2004, dang ky bién dong thira ké cho ba H ngay 21/6/2018 cho ba
H.

Nguyén don c6 quyén dé nghi co quan chuc ning c6 tham quyén cap lai
gidy to bi mat theo quy dinh cua phéap luat.

- V& &n phi: Nguyén don phai chiu tién an phi theo quy dinh, tuy nhién do
nguyén don 13 ngudi dong bao dan toc thiéu sb sinh song tai ving kinh té dac
biét kho khin nén dugc mién toan bo an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu, chang ctr c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién tda va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhén
dinh:

[1] Vé t6 tung:



Nguyén don khoi kién yéu cau Toa &n tuyén bd Hop ddng thé chap GCN
QSD dat vd hiéu va yéu cau bi don phai tra lai GCN QSD dit, nén xac dinh
quan hé tranh chap 1a “Tuyén bb hop ddng thé chap vo hiéu va phai tra lai gidy
chtng nhén quyén st dung dat” duoc quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 cua BLTTDS. Vu &n thudc tham quyén giai quyét caa
Toa an nhan dan huyén M, tinh Bak Lak.

Bi don ba Nguyén Thi H, nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Y
Ring Bya, ong Nguyén Vin H c6 don dé nghi giai quyét xét xir ving mat. Can
cir khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 ctia BLTTDS nén HDXX tién hanh xét
XU ving mit cac duong su.

[2] Vé noi dung:

Theo don khai kién thi bat nguon tir viéc ba H chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng Nguyén Van H. Sau khi nhan GCN QSD dét cua ba H, 6ng H
khong thuc hién dung cac nguyén tic vé quyén va nghia vu ctia ngudi st dung
dat theo quy dinh cua luat Dat dai ma chuyén nhuong lai cho ngudi khac, dong
thoi thé chap GCN QSD dat trai véi quy dinh cua phap luat. GCN QSD dat
dang tén quyén str dung cia ba H Loan nhung cac duong su thé chap, chuyén
giao qua lai cho nhiéu ngudi nam giit, nén ba H yéu cau tra lai GCN QSD dét.

[2.1.] P6i vai yéu cau vé viéc Tuyén bo giao dich giita 6ng Nguyén Van H
va ba Nguyén Thi H ngay 28/10/2021 vé viéc thé chap GCN QSD dt 1a vo hiéu.
Hoi ddng xét xir xét thay: Cac duong su thira nhan viée thé chip quyén st dung dat
khong dung quy dinh ctia phap luat va dé nghi tuyén bd v hiéu, tuy nhién cac duong
su khong cung cdp cho Toa an hop dong thé chip. Vi vy, Hoi dong xét xtr khong
xem xét duoc vé hinh thirc ciing nhu ndi dung dé xéc dinh tinh ding dan ctia hop
dong, nén khong c6 can cir dé chap nhan yéu cau tuyén bd hop dong thé chap giita dng
H va ba H 1a v6 hiéu.

[2.2.] V& yéu cau budc ba Nguyén Thi H phai cd trach nhiém tra lai cho ba
H GCN QSD dit. Nhu da phan tich & trén, viéc chuyén giao quyén, nghia vu vé
quyén sir dung dat va thé chap GCN QSD dat cia ba H duoc thuc hién c6 nhiéu
ngudi tham gia, viéc giao nhan GCN QSD dat khong Iap van ban cu thé, nén
khéng xac dinh duoc ai 12 nguoi cudi cing va hién tai dang luu gitt GCN QSD
dat cua ba H. Do d6, yéu cau tra lai GCN QSD dat ciia nguyén don khong duoc
HDPXX chap nhan.

Pé dam bao quyén va loi ich hop phép, ba H c6 quyén lién hé dén co
quan c6 tham quyén dé duoc cap lai theo quy dinh cua phép luat.

[3] VVé an phi: Do yéu cau khaoi kién cia nguyén don khong duoc chap nhan
nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh. Nguyén don 1a
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nguoi dong bao dan toc thiéu sé sinh sdng tai ving co diéu kién kinh té x& hoi
dic biét kho khin nén dugc mién toan bo tién an phi dan su so tham.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 biéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Piéu 147, biéu 227, Diéu 228, Piéu 266, biéu 271, Piéu 273 cua Bo
luat t tung dan su;

Cian cu Diéu 105, Diéu 166; biéu 167; Diéu 168 Bo luat dan su;

Can ctr diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an, tuyén xu:

1. Bac yéu cau khai kién ciia nguyén don ba H vé viéc:

+ Tuyén bd giao dich giita 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi H ngay
28/10/2021 vé viéc thé chadp GCN QSD dit 14 vo hiéu:;

+ Budc ba Nguyén Thi H phai cé trach nhiém tra lai cho ba H GCN QSD
dat s6 W 826293 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Dak

Lak cap ngay 23/9/2004 cho ho Y R.

Puong su, ba H c6 quyén lién hé véi co quan chic ning c6 tham quyén
dé duogc cap lai Gidy chiing nhan quyén s dung dat theo quy dinh cua phap
luat.

2. V& an phi: Nguyén don 1a nguoi ddng bao dan toc thiéu sb sinh sdng tai
ving ¢ diéu kién kinh té xa hoi dac biét kho khan nén dugc mién toan bo tién
&n phi dan su so tham.

3. Thong bao quyén khang cdo: Puong sy cd mat tai phién tda duoc
quyén khang c&o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su
vang mat tai phién tda c6 quyén khang céo Ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc Ban an hoic Ban an dugc niém yét.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhén -
-TAND tinh DakL3k; ~y
VKSND huyén M: (da ky)
-THADS huyén M;

-Duong su;

-Luu HS.

Vo Duc Hoi



