TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA LONG MY Doc 14p - Tw do - Hanh phic
TINH HAU GIANG

Ban 4n sb: 89/2020/DS-ST
Ngay: 24/7/2020

V/v tranh chip quyén sir dung
dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA LONG MY, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - chii toa phién toa: Ba Tran Ngoc Niém
Cdc Hpi tham nhdn dan: Ba Ho Thi Ut.
Ba Lé Thi Diém Thi.
- Thw ky phién toa: Ba Tran Ngoc Nga - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Long My, tinh Hau Giang.

- Pai dién Vign kiém sit nhin din thi xa Long My tham gia phién toa:
Ba Nguyén My Dién, Kiém sét vién.

Ngay 24 thang 7 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Long My,
tinh Hau Giang xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 88/2019/TLST-DS
ngdy 08 thang 3 nam 2019 vé tranh chip quyén st dung dat, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir sd 40/2020/QDXX-ST ngay 07/5/2020, Quyét dinh hoan
phién toa s6 18/2020/QDST-DS ngay 22/5/2020 va Thong bao hodn phién toa sb
27/TB-TA ngay 19/6/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Huynh Van H, sinh nam: 1948

Dia chi: Khu vuc 3, phuong T, thi xa L, tinh H. C6 mat.
2. Bi don: Van Phudc T, sinh nam: 1938

bia chi: Khu vuc 5, phuong T, thi xa L, tinh H. C6 mat.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi C, sinh nim: 1950.

Ba Huynh Diém T1, sinh nim: 1978,

Cung dia chi: Khu vuce 3, phuong T, thi xa L, tinh H.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Nguyén Thi C va Huynh Diém T1:
Ong Huynh Van H. (C6 mit)

Ba Nguyén Thi T2, sinh nim: 1947. (C6 yéu ciu giai quyét ving mat)

Dia chi: Khu vuc 5, phuong T, thi xa L, tinh H.

4. Nguoi lam chung:

Vin Phude H1. (Vang mit)

Lé Van S, sinh nam: 1966. (C6 yéu cau giai quyét ving mit)

Nguyén Vin L, sinh nam: 1947. (C6 yéu cau giai quyét ving mat)

Nguyén Vin T3, sinh ndm: 1946. (C6 yéu cau giai quyét ving mit)

Nguyén Vin T4, sinh ndm: 1955. (C6 yéu cau giai quyét ving mit)

Cung dia chi: Khu vuc 5, phuong T, thi xa L, tinh H.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va céc 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, ciing
nhu tai phién tdoa nguyén don Huynh Van H dong thoi 1a nguoi dai dién theo ty
quyén ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi C va Huynh
Diém T1 trinh bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chip do ong chuyén nhuong ctia éng Vin
Phuéc T vao nam 2003, dién tich 750m? loai dat tréng cay lau nam, phén dat
toa lac tai khu vyc 5, phuong T, thi xa L, tinh H. Ngay 05/02/2004, 6ng duoc
Uy ban nhan dan huyén Long My cip gidy ching nhan quyén st dung dat sb
800457, thira 2002, dién tich 675m2 Nam 2016 dng xin cap doi lai gidy chung
nhan quyén st dung dat, nhung ong T khong dong v ky giap ranh va yéu cau
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ong tra lai phan dat ven kénh, nén dng co lap gidy tay tra lai phan dat ven kénh

chodng T.

Sau khi dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, 6ng T trong Cau
trén phan dit cia 6ng phia trude giap 16, 6ng ngin can nén hai bén phat sinh
tranh chap. Ong yéu cau Toa 4n giai quyét budc éng T tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong ngay 02/12/2003 va tra lai phan dat c6 dién tich 19.1m2
theo do dac thyc té di doi cay cdi dong T da trong trén dat.

Tai phién toa 6ng van giir nguyén yéu cau khai kién va cho ring viéc 6ng
lam vin ban thoa thuan giao tra dat 13 sai 1am, nén xin Hoi dong xét xtr xem xét

chap nhan yéu cau cta ong.

Bi don Vin Phuée T trinh bay: Ngudn gbc phan dat tranh chap cta ong T
chuyén nhuong cho 6ng H vao nim 2003, dién tich 750m?, gia chuyén nhugng
150.000.000 dong. Ngay 05/02/2004 d6ng H duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét v6i dién tich 675m? Nam 2016 ong H xin cép doi gidy ching nhan
quyén sir dung dat va co yéu cau ong ky giap ranh nhung bién ban khong c6 noi
dung nén ong khong dong ¥ ky. Sau d6 6ng H c¢6 1am van ban thoa thuan giao
tra lai phan dat ven kénh cho 6ng (tinh tir tru da cip 16 phia trong ra t6i kénh),
con phan cua 6ng H tinh tir try da 6ng H cam cip 10 phia trong dai ra phia sau
rudng du dién tich cua 6ng H la 750m?. Sau khi théa thuan xong 6ng dem cau ra
trong 6ng H ciing khong ngin can, dén khi 6ng H duoc cip do6i gidy ching nhan
quyén st dung dat thi phat sinh tranh chap. Ddi véi viéc 6ng H yéu cau ong tra
lai phan dat c6 dién tich 19.1m? vadi doi ciy cdi da trong trén dat thi 6ng khong
dong y. Ong yéu cau thyc hién dung theo “Bién ban giao tra dat ven song”

24/8/2016 va “T& cam két” ngay 23/8/2016.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi T2 tai vin ban ngay
06/11/2019 thong nhét 15i trinh bay cta 6ng Van Phude T va co yéu cau duoc
vang mit qua trinh giai quyét ciia Toa 4n.

Nhitng nguoi lam ching Lé Vin S, Nguyén Vian L, Nguyén Vin T3,

Nguyén Vin T4: x4c dinh cac 6ng co chung kién viéc ong H giao tra dét cho
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6ng T, 6ng H 1a ngudi tu cdm tru da. Viée giao tra ciing duge 1ap thanh van ban
c6 6ng H cling dng T va mot sé ngudi lam chimg cung ky tén. Dong thdi nhimg

nguoi lam chiig c6 yéu cau dugc vang mat qua trinh giai quyét cua Toa an.
Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién toa phat bi€éu quan diém:

Vé t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi toa an thu 1y vu an
dén nay Tham phan dugc phan cong da chdp hanh ding quy dinh tai Diéu 48,
198 BO luét td tung dan sy nhu: Xac dinh mbi quan h¢ tranh chép, tu cach phap
Iy ciia nhitng nguoi tham gia té tung, gui quyét dinh xét xtr cho Vién kiém sét
nghién ctru, cap tong dat vin ban t6 tung cho nhiing ngudi tham gia t6 tung diing
theo quy dinh cua phap luat. Tai phién toa hoi dong xét xur da tuan thi dang theo
thu tuc quy dinh vé phién toa so tham. Dbi voi cac duong syu: Tir khi thu Iy vu
an cling nhu tai phién toa hom nay cac duong su da thyc hién dung cac quy dinh

tai cac Diéu 71, 72, 73 Bo luét t6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don Huynh Vian

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan

dinh:

[1] Vé tham quyén: Theo don khoi kién nguyén don yéu ciu bi don tiép
tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/12/2003 nén
khi thy 1y Toa an xac dinh 13 “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung d4t”. Tuy nhién, cin ctr vo cic tai liéu, ching ct trong hd so vu an va 10i
trinh bay cta cac duong su tai phién toa, Hoi dong xét xir xac dinh lai quan hé
phap luat 1a “Tranh chap vé quyén sir dung dat”. Can ci Piéu 26, Piéu 35, Diéu

39 ctia B luat t6 tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an.

[2] V& thu tuc t6 tung: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén

Thi T2 va nguoi 1am ching Lé Vin S, Nguyén Vin L, Nguyén Vin T3, Nguyén



Vin T4 ¢ yéu cu xét xir ving mat. Ngudi lam chimg Van Phude H1 ving mit
tai phién toa khong 1y do. Hoi ddng xét xtr can cir vao Didu 227; Diéu 228; Diéu
229 cua Bo luat T tung dan su tién hanh xét xr Véng mat nguodi co quyén loi,

nghia vu lién quan va nguoi lam ching trén.

[3] V& noi dung vu an: Theo dng H trinh bay thi phan dt tranh chap do
6ng nhan chuyén nhuong dat cia 6ng T di duoc Uy ban nhan dan huyén Long
My cdp gidy ching nhan quyén st dung dat s6 800457, ngay 05/02/2004 tai
thira 2002, dién tich 675m?. Nam 2016 do ¢6 nhu cau xin cip d6i lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat, 6ng c6 1am vin ban thoa thuan tra lai phan dat ven
kénh cho ong T. Ngay 07/10/2016 6ng dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Hau Giang cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CP 949073, tai thira sd
43, dién tich 785.7m?. Ong yéu cau ong T tra lai phan dat c6 dién tich 19.1m?va
di doi cay cbi da trong trén dat.

Ong T, ba Tiéng cho rang nam 2016 khi lam thu tuc cAp d6i quyén sir
dung dat 6ng H c6 thoa thuan voi 6ng giao tra lai phan dat ven kénh, co 1ap
thanh vin ban va 6ng H tu cam tru da, 6ng da trong cau trén phan dat 6ng H
giao tra, 6ng H ciing khong ngin can. Ong T yéu cau thuc hién ding theo bién
ban giao tra dit ngay 23/8/2016 va 24/8/2016.

V& trinh ty cap gidy ching nhan quyén st dung dat ctia 6ng Huynh Vin
H: theo Cong vin s6 3951/STNMT-VPDKDD ngay 07/11/2018 cua S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Hau Giang va Cong vin s6 958/VPDKPD-
DKCGCN ngay 27/8/2019 cua Vian phong dang ky dat dai thuoc So Tai nguyén
va moi trudng tinh Hau Giang tai thoi diém cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CS00506 cho ho 6ng Huynh Van H 1a dung theo trinh tu, thu tuc phap
luat va khong c6 tranh chap.

Tuy nhién, theo bién ban “vé viéc xac dinh dién tich do dac theo ban d6 C
quy d6i voi trudng hop thira dat c6 dién tich nhiéu hon so véi dién tich trén gidy
ching nhan” ngay 22/8/2016 cia Uy ban nhan dan phuong Thuan An cé ndi
dung “Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 00032 ngay 05/02/2004 tai thira
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2002 dién tich 675m2” “Két qua do dac theo ban d6 C quy duogc ban giao 03 cap
tai thira 2002 ¢6 sb thira méi la: Thira 43; t& ban do sb 44 c6 dién tich 1a
785,7m2. Tang dién tich so v&i dién tich trén gidy ching nhan duoc cép la
110,7m2.” C6 nhitng ho giap ranh gdm 6ng Vian Phude T va Vian Phude HI ky

tén x4c nhan khong tranh chap.

Ngay sau do, vao ngay 23/8/2016 6ng H c6 van ban thoa thuin va cam két
giao tra phan dat ven kinh ¢6 ndi dung: “...Hupnh Van H ¢é théa thudn mua cia
ong Vin Phuwée T phan ddt cé sé thira 2002 bé ngang sat mé 16 15m, ngang phia
sau 15m, dai mot bén giap ong Van Phuoc T, mot bén giap ong Van Phuoc Hl,
ciing cé chiéu dai 50m tong dién tich 750m2. Hém nay chiing téi ciing nhau xdc
dinh lai, va ciing thong nhat sé do trén di dwoc cam méc 4 goc ré rang, khong

c6 gi tranh chap.

Ciing nhw phan dat tir mé 16 ngang phia trieée phan dat cia éng H doc

den bo song la thuoc quyén so hiru cua ong Van Phuoc T...”

Ngay 24/8/2016 6ng H cing ong T lap “Bién ban giao tra phan dat ven
s6ng” ¢6 ndi dung “Ké tir hém nay ong H vé sau khong con dinh ddp phan dat
ven song. Ma chi sir dung phan ddt da sang nhwong tir méc tru da phia trong mé
I6. ké ca bang khodn méi dinh doi lai, ciing ké tir nay trong truong hop nao

khéng dwoc gdy khé khan trong phan ddt giao tra...”

Hoi dong xét xtr xét thdy viéc 6ng H tu nguyén giao tra phan dat ven kinh
duogc lap thanh van ban do C 6ng H viét va ky tén ngay 23/8/2016, va vin ban
ngay 24/8/2016 do bén éng T 1ap ciing c6 chir ky cta ong H va tu cam try da.
Tai phién toa 6ng H ciing xac dinh khi ky tén vao cdc vian ban giao tra dat va
viéc cam try da thi khong ai ép budc ong, ma do ong tu nguyén ky, nhung ong

vién dan rang day la sai lam cua Ong.

Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an ciing da tién hanh xac minh, thu thap
ching ctr d6i véi nhitng ngudi biét su viée tai noi xay ra tranh chap thi nhiing
ngudi 1am chung 1a 6ng Lé Vin S, Nguyén Vin L, Nguyén Vin T3, Nguyén
Vin T4 déu xac dinh c6 chimg kién viéc 6ng H giao tra phan dat ven kinh cho
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6ng T va H tu cdm try d4 cling nhu ky vao cac bién ban giao tra dat 1a c6 that va

hoan toan tu nguyén.

Xét thay, sau khi cac bén ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat thi 6ng H duoc cép gidy ching nhan quyén st dung dat (ndm 2004). Do do,
vé hop dong chuyén nhuong cic bén da hoan thién vé hinh thirc va ndi dung tai
thoi diém 6ng H dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé 00032 ngay
05/02/2004. Sau d6, khi xin cdp ddi gidy ching nhan quyén sir dung dat vao
nam 2016, thi ong tu nguyén 1am gidy giao tra dat cho ong T. Khi lam gidy giao
tra dat 6ng khong kém theo diéu kién gi va ciing C 6ng 1a ngudi tu cam tru da,
nhitng ngudi lam chtng cling xac nhan van dé nay. Tir d6 cho thiy, viéc giao tra
dat cho ong T 14 ¥ chi ty nguyén cua 6ng H va phan dién tich giao tra di thuoc
quyén so hiru ciia 6ng T ké tir thoi diém 6ng H 1am bién ban giao tra dat. Cho
nén, 6ng H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng T thuc hién theo hop
d6ng chuyén nhugng nim 2003 va tra cho 6ng dién tich 19,1m2 dat 1a khong co

co sO chap nhan.

[4] Trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa an da tién hanh tham dinh do dac
phan dat tranh chip, cac duong sy cing théng nhat phan dat tranh chap theo
manh trich do dia C s6 56/TTKTTN&MT cutia Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va
Moi truong tinh Hau Giang ngay 09/7/2019, tong dién tich dit tranh chap 1a
19.1m?2,

Vé gia dat: cac duong su thdng nhét theo dinh gia cua Cong ty cd phan
tham dinh gia Thong Nhat. Nén gié tri tranh chap dugc tinh nhu sau: 19,1m? X
444.000dong = 8.480.400dong; cay trong trén dat = 675.000d6ng; tong gia tri
tranh chap 9.155.000d6ng.

[5] Xét dé nghi cta Kiém sat vién 1a c6 can cir nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[6] An phi dan su so tham: Déi voi yéu cau khong duoc chap nhan 6ng H
phai chiu an phi. Tuy nhién, cin ct diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi quy
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dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an 6ng H duoc mién an phi.

Chi phi thdm dinh, do dac va dinh gia: Ong H phai chiju 4.899.199d4ng
(da nop xong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct: Diéu 26, Diéu 35, Diéu 91, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 229, Diéu
273 cta Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 100, Diéu 203 Luit Dat
dai 2013; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy Ban Thuong Vu Quéc Héi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Bac yéu cau khai kién cta nguyén don Huynh Van H.

On dinh phén dat tranh chép c6 dién tich 19,1m2 tai thia 43, to ban d6 s
44 cho dng Vian Phude T quan 1y, st dung. (C6 luge d6 kém theo)

[2] An phi dan su so tham: Khdng ai phai chiu.

Ong Huynh Van H dugc nhén lai 300.000d6ng (Ba trim nghin dong) T
tam tng 4an phi di ndp theo bién lai thu sé6 0019438 ngay 08 thang 3 nim 2019
tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Long M¥.

[3] Chi phi xem xét thdm dinh va dinh gid: Nguyén don phai chiu
4.899. 199déng (Bén tri¢u, tdm trdm chin muoi chin nghin, mdt tram chin muoi
chin dong)(da ndp xong).

[4] Nguyén don, bi don dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an so tham, riéng ngudi lién quan ving mit tai phién toa duoc
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban 4n

dugc niém yét tai Uy ban nhan dan x3 (phuong) noi dwong sy cu tru.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
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http://vanban.chinhphu.vn/portal/page/portal/chinhphu/hethongvanban?class_id=1&_page=1&mode=detail&document_id=171639
http://vanban.chinhphu.vn/portal/page/portal/chinhphu/hethongvanban?class_id=1&_page=1&mode=detail&document_id=171639

Noi nhan: Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND tinh Hau Giang;
- Cac duong su;
- VKSND thi xa Long M¥;
- Chi cuc THADS thi xa Long My;
- Luu.
Tran Ngoc Niém



HOQI PONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Ngoc Niem
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