TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK NONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s: 54/2024/DS-PT
Ngay 18-6-2024 ,
“V/v tranh chap quyén stir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung.

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Tai St va 6ng K’Tiéng.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Vinh, 1a Thu ky vién ctia Toa an
nhan dan tinh Dk Nong.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhén din tinh Pik Nong tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Hoa — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 thang 4 nam 2024 va ngay 18 thang 6 nam 2024, tai tru
s Toa an nhan dan tinh Pak Nong xét xir phtic tham cong khai vu 4n dan su thy
Iy s6: 02/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 01 ndm 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén
sir dung ddt”,

Do Ban an dan sy so tham sd: 62/2023/DS-ST ngay 23 thang 11 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Pak Mil, tinh Dak Néng bi khang cdo,

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham sé: 19/2024/QD-PT ngay
06 thang 3 nim 2024, Quyét dinh hodn phién tda phiic tham sd: 46/2024/QD-PT
ngay 28 thang 3 nim 2024, Quyét dinh tam nglng phién toa sd: 05/2024/QD-PT
ngay 23 thang 4 nam 2024, Thong bao thoi gian, dia diém mo lai phién toa so:
12/TB-TA-DS ngay 17 thang 5 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa phuic
tham sd: 54/2024/QD-PT ngay 30 thang 5 nim 2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi N; sinh nam: 1958; dia chi: Thon T, xa b,
huyén B, tinh Dak Nong — Ving mdt.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1. Ong Tran Vin S; sinh nam: 1995; dia chi: Thon T, xa B, huyén D, tinh
Dik Nong (theo vin ban ity quyén ngay 01-3-2022) — Ving mat.

2. Ong Nguyén Khanh H; sinh nim: 1990; dia chi: S6 08 N, thi tran E,
huyén C, tinh Bak Nong (theo van ban 1y quyén ngay 31-01-2018) — C6 mat.

Nguoi bao vé cho quyén loi, lgi ich hop phdp cia nguyén don: Ong
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Nguyén Khanh L, 13 Luat su ciia Cong ty Luat A va Cong su; dia chi: S6 08 N,
thi trdn E, huyén C, tinh Dak Nong — C6 mat.

- Bi don: Ong Ngb Quyét C; sinh nam: 1994; dja chi: Thon T, x4 D, huyén
P, tinh Dak Nong — Vang mdt.

Nguoi bdo vé cho quyén lgi va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Pham
Quéc H, 1a Luat su cia Cong ty Luat TNHH H; dia chi: Puong 23/3, t6 dan phé
01, phuong N, thanh phd G, tinh Dik Nong — C6 mdt.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhéan dan xi D; dja chi: Thén T, xa D, huyén D, tinh Dik Nong.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Cao Pirc M, chirc vu: Chu tich — Veing mat.

2. Ong Tran Vian T1; dia chi: Thén T, x4 B, huyén b, tinh Dak Nong —
Ving mat.

3. Ong Tran Vian V, 6ng Tran Van Q, 6ng Tran Vin Th, 6ng Tran Van T2, dng
Tran Van S, ba Tran Thi T3; cung dia chi: Thon T, xa B, huyén D, tinh Dk Nong.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia éng Tran Vin V, 6ng Tran Van Q, dng
Tran Van Th, éng Tran Vian T2, éng Tran Van S, ba Tran Thi T3: Ong Nguyén
Khanh H; dia chi: S6 08 N, thi tran E, huyén C, tinh Pak Nong (theo van ban iy
quyén ngay 25-3-2019) — C6 mat.

4. Ong Pham Van T4; dia chi: Thon T, xa D, huyén D, tinh bik Nong —
Ving mdt.

Nguwoi lam chirng:

1. Ong Huynh Vian Ch; dia chi: Thén T, x4 D, huyén D, tinh Pik Nong —
V(fng mat.

2. Ong BUi COng Tr; dja chi: Thén T, xa B, huyén D, tinh Pak Nong —
Ving mat.

3. Ong Tran Van B; dia chi: Thon T, xa D, huyén D, tinh Pak Nong — Ving mait.

- Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Ngb Quyét Ch.

- Ngwoi khdng nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Dak Mil,
tinh Pak Nong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi Kién dé ngay 06-9-2018 va qua trinh gidi quyét vu an,
nguyén don ba Pham Thi N va ngwoi dai dién theo dy quyén ciia nguyén don
6ng Nguyén Khanh H trinh bay:

Ngay 29-12-2003, gia dinh ba nhan chuyén nhuong cta ong Pham Vin T4
01 16 dat toa lac tai xa D, huyén D, tinh Pak Néng, c6 tir can: Phia Pong glap
Quoc 16 14 dai 11m; phia Tay giap dat gia dinh ong T dai 11m; phia Nam giap
dat ong Th dai 45 ,3m; phia Bic giap dat 6ng Ngo Quyét C. Hai bén lap gidy
sang nhuong dat viét tay, co 6ng Bui Cong Tr va 6ng Huynh Van Ch ky lam
ching. Sau khi nhan chuyen nhuong, gia dinh ba da lam nha trén dat, dién tich

lam nha sat vé huéng Bic giap voi dat cua gia dinh 6ng C. Tur khi nhan chuyen
nhuong, gia dinh ba sinh sdng 6n dinh, lién tuc khong xay ra tranh chap, dén
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nam 2013 toan bd dién tich dat duoc co quan nha nude do dac theo quy dinh.
Ngay 22-11-2016, gia dinh ba phat hién 6ng C c¢6 hanh vi chén 11 coc rao (08
coc sdt va 03 coc bé téng) 1an sang dit cua gia dinh ba khoang 154m?, gia dinh
ba di d& nghi 6ng C dimg hanh vi chon coc 14n chiém dit nhung 6ng C khong
thuc hién. Do do, ba khéi kién yéu cAu Toa an budc ong C phai trd lai dién tich
dat 14n chiém 154m? va thao d& toan bo cong trinh x4y dung trai phép trén dat.

Qua trinh gidi quyét vu an, bi don 6ng Ngé Quyét C va ngwoi bdo vé cho
quyén va lgi ich hep phap ciia bi don éng Phagm Quéc H trinh bay:

Nim 1999, gia dinh 6ng vao 1ap nghiép tai huyén D, do chua c6 chd & nén
muon nha va dat cia ong Tran Vin P dé o, sau d6 gia dinh 6ng khai hoang dién
tich dat giap voi phan dat muon ctia ong . Phan dat khai hoang c6 chiéu ngang
mat duong Qudc 10 14 1 20,4m, con dién tich thi khong do dac nén ong khong
biét chinh xac. Khi ong D 1ay lai dat, gia dinh 6ng da chuyen ra sinh song tai
phan dat khai hoang, ranh gidi giita dat khai hoang véi dat ong B duoc xac dinh
bang da ty nhién, tuy nhién qua trinh 1am Qudc 16 14 da st dung, san lap mit
bang nén ranh gidi hién nay khong con.

Gia dinh 6ng da sinh séng on dinh, lién tuc trén dat tir nam 1999 dén nay,
d6i voi dién tich dat cua ong B duoc chuyén nhuong qua nhiéu ngudi khac nhau
nhu ong T1, 6ng T4 va hién nay 1a ba N. Nam 2003, gia dinh ba N tién hanh coi
néi nha va 1an sang dat cua gia dinh 6ng, do 14 hang x6m nén gia dinh 6ng bo
qua. Tuy nhién, khoang nim 2009 dén nam 2010 gia dinh ba N lai tiép tuc coi
ndi nha va lan sang dat cua gia dinh ong, da bi Uy ban nhan dan xa D 1ap bién
ban vi pham. Tong dién tich dat ba N 1an sang dit cua gia dinh 6ng 13 5,21m2
Do d6, 6ng khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia ba N.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan trinh bay:

- Ong Pham Van T1: Ngay 29-12-2003, 6ng chuyén nhugng cho gia dinh
ong Tran Vin V, ba Pham Thi N 01 16 dat véi gia 1.200.000 ddng, cé ti can:
Phia Bong giap Quoc 16 14 dai 11m; phia Tay giap dat gia dinh ong T dai 11m;
phia Nam giap dat ong Th dai 45,3m; phia Bic giap dat ong C. Khi chuyen
nhuong trén dat o 01 cin nha gb ba gian; 6ng V, ba N di thanh toan du tién va
ong da ban giao dat, chi ranh cho 6ng V, ba N sir dung. Dbi v6i viéc tranh chip
giita ba N véi ong C thi 6ng khong lién quan nén khong co y kién gi.

- Nguoi dai dién theo uy quyen cua nhirng nguoi co quyén loi, nghia vy
lien quan ong Tran Van V, ong Tran Vin Q, ong Tran Van Th, éng Tran Vin
T2, ba Tran Thi T3 la éng Tran Vin S: Pong ¥ véi 101 trinh bay cta 6ng Nguyén
Khéanh H.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguwoi lam chti’ng ong Huynh Vian Ch
va ong Bui Cong Tr trinh bay: Ngay 29-12-2003 khi 6ng T4 chuyén nhuong
quyén su dung dat cho 6ng V, ba N thi c6 nho cac 6ng 1a hang x6m dén ky 1am

chtng vao gidy t& mua ban, dién tich chuyén nhuong chiéu ngang 11m, chiéu
dai khoang 46m.



Bdn dn ddn sw so tham sé: 62/2023/DS-ST ngay 23-11-2023 ciia Toa dn
nhdn dan huyén Ddk Mil, tinh Dak Nong da quyét dinh: Can cir khodn 9 Diéu
26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39, cdac Piéu 91, 144, 147,
157, 244 cua Bé ludt Té tung dan su. A}) dung Pieu 100 cia Ludt Pat dai;
khoan 1 Diéu 20, diém e khoan 2 Diéu 21 Nghi dinh sé: 43/2014/NP-CP ngay
15-5-2014 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cia Ludt Pat
dai; Piéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban
Thirong vu Quoc hoi, tuyén xir:

- Chdp nhdn mét phan yeu cau khdi kién ciia ba N, bujc éng C phai tra lai
cho ba N dién tich dit 82,7m?, toa lac tai thon T, xd B, huyén D, tinh Dik Néng,
c6 tir can: Phia Déng gidp dat hanh lang an toan giao théng Quéc 16 14 dai
3,2m; phia Tay gidp dat éng T1 dai 3,4m; Phia Bdc gidp dat éng C dai 24,9m;
phia Nam gidp dit ba N dai 25,1m va budc éng C phdi thdo dé toan bé tdi san
trén dién tich dat tranh chdp.

- Tam giao dién tich a”dl 82,7m? toa lac tai thén T, & D, huyén D, tinh Pdk
Nong ChO ba N duoc quyen quan [y, sir dung. Truong hop dat & diéu kién dwoc
cdp gidy chimg nhdn quyén su dung dat thi ba N c¢6 trach nhiém lién hé véi co
quan nha nuée c6 tham quyén dé lam thii tuc theo quy dinh ciia phap luat.

- Khéng chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia ba N vé viéc yéu cdu
ong C phdi trd lai dién tich ddt lan chiém la 55,8m? (nam trong hanh lang an
toan giao thong Quéc 16 14), toa lac tai thén T, X& B, huyén D, tinh Pdk Néng,
c6 tir cdn: Phia Péng gidp Quoc 16 14 dai 3,3m; phia Tdy gidp dat ba N dai
3,2m; phia Bdc gidp dat hanh lang an toan giao théng Quéc 16 14 dai 16,8m;
phia Nam gidp dét hanh lang an toan giao théng Quéc 16 14 dai 15,8m.

- Dinh chi xét xir phan dién tich ddt 15,5m? ma nguwoi dai dién theo 1y
quyén ciia nguyén don da rit tai phién toa so tham.

Ngodi ra, Toa dn cdp so tham con quyét dinh vé bién phdp khan cdp tam
thoi, chi phi té tung, dn phi va théng bdo quyén khang cdo cia cac dwong su.

Ngay 29-11- 2023, bi don 6ng Ngb Quyét C khang cdo yéu cau khong chap
nhén toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don; hily ban 4n so tham va dinh chi
gidi quyet vu an.

Ngay 08-12-2023, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Pak Mil,
tinh Pak Nong khang nghi yéu cau hity ban an so tham dé giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

Tai phién toa, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién; bi don gitr
nguyén yéu cau khang cao; dai dién Vién kiém sat gitr nguyén yéu cau khang
nghi; cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong:

- V& t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, cdc Tham phan tham gia, Thu
ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh ctua B luat T tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap phiic tham.

- Vé ndi dung: pé nghi HO1 dé)ng xét xir can cir khoan 3 Diéu 308 cua Bo
luat TH tung dan su, chép nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan
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dan huyén Pak Mil, tinh Pak Nong va khang cdo cua bi don 6ng Ngo Quyét C,
huy Bén 4n dan su so thim sb: 62/2023/DS-ST ngay 23-11-2023 cua Tda 4n nhan
dan huyén Dék Mil, tinh Dak Nong dé giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Pon khang cao cua ong Ngo Quyét C ndp trong thoi han luat dinh, da
ndp tién tam Gmg an _phi phuc tham theo quy dinh; quyét dinh khang nghi cua

Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Dak Mil, tinh Dik Néng trong thoi
han luat dinh.

[2]. Xét noi dung giai quyét vu an va yéu cau khang céo, khang nghi:

[2.1]. V& ngudn gbc va qua trinh str dung dat:

[2.1.1]. Ba N trinh bay gia dinh ba dang st dung dién tich dat c6 chiéu
ngang Qudc 16 14 1a 11m, chiéu dai khoang 45,3m, nguon gbc dat do vo chong
ba nhan chuyén nhuong cua 6ng T4 vao ngay 29-12-2003. Tai thoi diém nhén
chuyén nhuong, dat chua duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (viét tat
la GCNQOSDD), trén dat ¢6 01 can nha tranh g ba gian; vigc chuyen nhuong lap
gidy viét tay va co nguoi lam chimg. Dién tich dat tranh chap thudc mot phan
dién tich dit ba N nhan chuyen nhuong cua ong T4. Sau khi nhan chuyen
nhugng, ba N st dung d4t on dinh tir ndm 2003 dén nim 2016, di 1am nha trén
dat, dién tich 1am nha sat vé hudng Bic gidp voi dat ong C va da dang ky ho
khau thuong tra trén dién tich dat nay. Nam 2016, do ong C c¢6 hanh vi déng coc
rio qua mdt phan cin nha ctua ba N dang st dung nén hai bén phat sinh tranh
chap, dugc thé hién tai Bién ban kiém tra hién trang sir dung dat ngay 27-4-2018
ctiia Uy ban nhan dan (viét tat la UBND) xa P.

[2.1.2]. Ong C trinh bay nam 1999, gia dinh 6ng C muon nha dat cua ong
P dé ¢, sau d6 khai hoang thém phan dat mat duong Qudc 16 14 chiéu ngang
20,4m, giap phén dat muon cua ong b, khong do dac dién tich cu thé. Dién tich
dat tranh chap thudc mot phan dién tich dat ong C khai hoang. Gia dinh 6ng C
d3 lam nha va sinh séng trén dat tir ndm 1999 dén nay.

[2.1.3]. Két qua xem xét, tham dinh tai chd thé hién: Dién tich dat tranh
chap niam trén dién tich 106ha tai xa D theo Quyét dinh sb: 120/Qb/UB ngay
06-11-1992 cua UBND huyén Dak Mil vé viéc tam thoi giao cho 6ng H6 Ngoc
M sir dung. Ngay 11-12-2000, UBND huyén P ban hanh Quyét dinh sd:
815/QDb-UBND, thu hoi 73,5ha dit cua ong HO Ngoc M toa lac tai xa D va xa
PP, huyén D, tinh Pk Nong giao vé cho UBND xa P va xi D quan ly, sir dung.
Nhu vay, viéc ba N nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctiia 6ng T4 va viéc
6ng C khai hoang dat déu 13 hanh vi 1an chiém bat hop phap dién tich dat ma
Nha nude di giao cho ca nhan, t6 chirc quan 1y, str dung tir nim 1992.

[2.1.4]. Xét thay, sau khi nhan chuyén nhugng quyén str dung dat cua 6ng
T4, ba N da 1am nha trén dat 1a c6 that va ong C thira nhan diéu nay. Ong C cho
rang ba N coi ndi nha 14n sang dat ciia ong C nhung do 14 hang xém va c6 thoi
gian dng C vé qué nén khong ngin can. Pén nam 2016 ong C trd vé méi phan
d6i nén phat sinh tranh chap.



[2.1.5]. Tai Manh trich do dia chinh thira dat sé 44-2019 ngay17-6-2019
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D thé hién: Téng chiéu ngang
giap QUOC 16 14 dién tich dat gla dinh ba N dang st dung (bao gom dién tich ddt
tranh chdp cé chiéu ngang gidp Quéc 16 14 dai 3,3m) 1a 11m, phu hop vé6i Gidy
sang nhuong nha ¢ ngay 29-12-2003 gitra 6ng T4 v6i ong V, ba N.

[2.1.6]. Theo Quyét dinh s6: 1999/QD-UBND ngay 29-10-2015 vé phé
duyét phuong an sur dung dat cia UBND xa D thi dién tich dat gia dinh 6ng C
dang st dung ndm trong phé duyet phuong an dat dé bd tri, xay dung hoi truong
thon T, xd D vé6i dién tich 648,2m? trong d6 dién tich ndm trong hanh lang giao
thong Qudc 16 14 1a 362 ,6m?, d1er1 tich bé tri xay dung hoi truong thoén la
285,6m?, kém theo quyét dinh nay 1a so d6 thé hién dién tich dat thu hoi cua ong
Cco chiéu ngang theo Quéc 16 14 1a 14m.

[2.1.7]. Nhu vay, dién tich dat thyuc té cua ba N di sir dung 6n dinh, lau dai
tir nam 2003 dén thoi gian phat sinh tranh chap (nam 2016) co chiéu ngang giap
Quoéc 16 14 1a 11m, dién tich dat cta ong C sir dung co chiéu ngang giap Quodc 16
14 1a 14m nhung két qua xem xét, tham dinh tai chd va do dac thé hién dién tich
dat thuc té 6ng C dang st dung co chiéu ngang Quoc 16 12 15,3m (chwa bao gom
dién tich dat 6ng C cam méc lin sang phan dat cia ba N hién cac bén dang
tranh chdp) nén co can ctr xac dinh viéc ong C ty ¥ cam coc 14n qua mot phan
cin nha va dat cua ba N vao ndm 2016 Ia hanh vi lan chiém dat cua ba N da
quan 1y, str dung on dinh, 14u dai, cong khai, lién tuc tir nam 2003 dén nay.

[2.2]. Tai Béo céo s6: 01/BC-DKT ngay 20-6-2007 ctia Poan kiém tra 264
vé viéc kiém tra tinh hinh st dung dat trong khu vuc 73,5ha dét thu héi cta ho
ong Ho Ngoc M thé hién: Trong 73,5 ha bi thu hdi co 128 ho dan sir dung dat tai
khu vuc nay véi tong dién tich 68,43ha, trong d6 70 ho duoc cip GCNQSDD
v6i dién tich 41,33ha, gom: 40 ho duoc cip GCNQSDD trude thang 12-2000
v6i1 dién tich 16,07ha, 30 hd duoc cép GCNQSDD sau thang 12-2000 véi dién
tich 25,26ha; 58 h¢ chua dugc cap GCNQSDD voai dién tich 32,17ha. Doan
kiém tra 264 di dé xuit voi co ‘quan quan ly dat dai tai dia phuong lap quy
hoach, ké hoach str dung dat va cAp GCNQSDD cho nhitng ho dan du diéu kién.

Ngay 10-06-2020, Thanh tra tinh Pak Nong ban hanh Két luan thanh tra
s6: 121/KL-TTr, dé nghi xtr 1y can bo da co sai sot trong qua trinh quan 1y 1am
that thoat dit nha nuéc, déng thoi ra soat lai trong nhiing ho duoc cép
GCNQSDD nhung khéng du diéu kién thi s& bi thu hoi dat, ddi v6i nhimg ho
cap sai s& bi thu hdi GCNQSDD dé cap lai theo diing quy dinh cta phéap lut.
Nhu viy, viéc Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Pak Mil, tinh Dak
Nong khang nghi dé nghi huy ban an so tham véi 1y do phai tam dinh chi giai
quyét vu an dé cho két qua giai quyét cia UBND huyén D trén co sé Két luan
thanh tra sb: 121/KL-TTr 1a khong c6 cin ci.

[2.3]. Xét khang cdo ctia 6ng C d& nghi hiy ban an so thim véi 1y do vi
pham t6 tung 1a khong c6 can ctr, boi €:

- Vé t6 tung, ngay tur khi hoa giai co s va nop don khoi kién, ba N da xac
dinh nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng V 1a nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan va Toa an cap so thim di dua nhimg ngudi nay
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vao tham gia to tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a dam
bao theo quy dinh cta phap luét.

- Vé noi dung: Mac du hién nay hai bén déu chua duogc cép GCNQSDb
nhung theo Quyét dinh sd: 288/QD-UBND va Quyét dinh s6: 289/QD-UBND
ngay 05-3-2019 ctia UBND huyén D thi dién tich dat nay di dugc phé duyét quy
hoach, ké hoach str dung dat theo Két luan thanh tra sé: 121/KL-TTr. Do do,
viéc Toa an cip so tham chdp nhan yéu khai kién cta ba N, tam giao dién tich
dat tranh chdp cho ba N quan 1y, st dung dé chd co quan Nha nuéc c6 tham
quyén cdp GNCQSDP la dung theo quy dinh cta phap luat dat dai.

[2.4]. Tuy nhién, ba N khdi kién yéu cau Toa an budc 6ng C phai tra lai
dién tich dat 1an chiém theo két qua do dac thuc té 1a 138,5m? (gom 55,8m? trong
16 gidi va 82, 7m2 ngoai l¢ gioi) nhung Toa an cap so thdm chi tuyén chdp nhan
mot phan yéu cau khoi kién cua ba N vé viéc budc 6ng C tra lai va tam giao cho
ba N tiép tuc quan ly, str dung dién tich dat ngoai 10 gii 82,7m?; khong chap
nhan yéu cau khai kién ctia ba N vé viéc budc ong C tra lai dién tich dat trong 16
gidi 55,8m? 1a khong phu hop, giy khé khin cho cong tac thi hanh 4n. Béi I8,
phan dién tich dat ngoai 16 gidi tuy chua dugc cdp GNCQSDP nhung gia dinh
ba N di sir dung 6n dinh, phit hop v6i quy hoach, ké hoach st dung dat tai dia
phuong; dbi véi phan dién tich dat trong 10 gidi dudng bd do nha nudc quan 1y,
nguoi sit dung dat bi han ché quyén st dung ddi voi phan dién tich nay theo quy
dinh cta phap luit nhung ngudi st dung dat c6 quyén huong dung ddi véi dién
tich dat nam trong 16 gioi lién ké phia trude voi dién tich ngoai 1 gioi va khong
thé tach roi quyén st dung giira phan dién tich trong va ngoai 16 gidi cua nguoi
su dung dat theo quy dinh cua phap luat. Do vay, viéc Toa an cap so tham khong
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba N v6i phan dién tich ndm trong 16
gidi hanh lang an toan giao thong 1a chwa chinh x4c nén can sira ban an so tham
theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba N, trong d6 c6 xac dinh
rd phan dién tich dat trong va ngoai 16 gidi, dong thoi budc dng C phai thao d
toan bo cong trinh xay dyng trén dién tich dat tranh chap méi dam bao cbng tac
thi hanh 4n; tiép tuc duy tri quyét dinh ap dung khan cap tam thoi cho dén khi
thi hanh xong ban an.

[2.5]. Ttr nhimg van dé phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét
thay khong c6 cin ctr chdp nhan khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan
dan huyén Pak Mil, tinh Dik Nong va khang cdo cta ong C, stra ban an so tham
theo huong chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba Nhan.

[2.6]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a chua phu hop
nén Hoi dong xét xir khéng chap nhan.

[3]. V& chi phi t6 tung: Téng sb tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a
5.400.000 dong, do yéu cau khoi kién cua ba N dugc chap nhan va ba N da nop
tam tng nén can budc dng C phai hoan tra cho ba N s tién nay.

[4]. V& an phi:
[4.1]. An phi dan sy so tham: Do yéu gﬁu khoi kién cia ba N duge chip
nhan nén 6ng C phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cta phap luat.



[4.2]. An phi dan sy phuc tham: Do Toa 4n cap phiic tham sira mot phan
ban 4n so thAm nén 6ng C khong phai chiu an phi dan sy phtic tham, tra lai cho
6ng C sb tién tam tng an phi phac thAm da nop.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia Bo luat T tung dan su,

Khéng chdp nhan khang nghi cua Vién truéong Vién kiém sat nhan dan
huyén Pik Mil, tinh Pak Nong va khang cao cua ong Ngo Quyét C, stra mot
phan Ban 4n dan su so tham sd: 62/2023/DS-ST ngay 23-11-2023 ctia Toa an
nhan dan huyén ik Mil, tinh Pak Nong.

Cin ctr cac Diéu 147, 148, 157 cua Bo luat T4 tung dan su. Ap dung khoan 2
Piéu 101, Piéu 203 cua Luat Pat dai niam 2013; cac DBiéu 20, 21 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé
Diéu coa Luat dit dai; khoan 1 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi, 1¢ phi Toa an, tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Pham Thi N. Xac dinh ba Pham Thi
N 1a ngudi quan ly, sir dung on dinh, 1au dai dién tich dat 138,5m?, toa lac tai
thon T, x& D, huyén D, tinh Pak Nong, ¢6 ta can: Mot canh giap dat 6ng Ngo
Quyét C dai 41,7m (6,8m + 24,9m); mot canh giap dat ba Pham Thi N dai 42,2m
(17,1m + 25,1m); mot canh giap Qudc 16 14 dai 3,3m; mot canh giap dat ong T1
dai 3,4m (C6 Mdnh trich do dia chinh sé 44-2019 ngay 17-6-2019 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D va So do hién trang sir dung va di¢n
tich phan tranh chdp ngay 17-6-2019 kém theo).

1.1. Budc 6ng Ngo Quyét C phai thao d& toan bd tai san gan lién trén dién
tich dat tranh chap va tra lai cho ba Pham Thi N dién tich dat lan chiém 1a
138,5m? (gom dién tich dat 55,8m?trong |6 gisi va dién tich dat 82,7m?ngoai 19
gioi), toa lac tai thon T, x@ D, huyén D, tinh Pk Nong, c0 t&r can: Mot canh
giap dat ong Ngbé Quyét C dai 41,7m (6,8m + 24,9m); mot canh giap dét ba
Pham Thi N dai 42,2m (17,1m + 25,1m); mét canh gidp Quéc 16 14 dai 3,3m;
mot canh giap dat ong T1 dai 3,4m (CO6 Mdnh trich do dia chinh sé 44-2019
ngay 17-6-2019 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D va So do
hién trang sir dung va dién tich phan tranh chdp ngay 17-6-2019 kém theo).

1.2. Tam giao dién tich dat 138,5m? (gom dién tich ddt 55,8m? trong 16 gidi
va dién tich dat 82,7m? ngoai 16 gidi), toa lac tai thon T, x4 D, huyén D, tinh
Pik Noéng, ¢ tr can: Mot canh giap dat ong Ngd Quyét C dai 41,7m (6,8m +
24,9m); mot canh giap dat ba Pham Thi N dai 42,2m (17,1m + 25,1m); mot canh
giap Qudc 16 14 dai 3,3m; mét canh giap dat 6ng T1 dai 3,4m (C6 Mdnh trich
do dia chinh sé 44-2019 ngay 17-6-2019 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén P va So d6 hién trang sir dung va dién tich phan tranh chap ngay 17-
6-2019 kem theo) cho ba Pham Thi N duoc quyen quan ly, su dung theo quy
dinh cua phap luét dat dai. Truong hop du diéu kién duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat thi ba Nhin c6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan nha
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nudc c6 tham quyén dé lam thi tuc ké khai, cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh ctia phap luat dat dai hién hanh.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau khai kién caa ba Pham Thi N vé viéc budc
ong Ngo Quyét C phai tra lai dién tich dat 15,5m?, toa lac tai thén T, xa D,
huyén B, tinh Pak Nong.

3. Vé chi phi té tung: Budc ong Ngo Quyét C phai chiu 5.400.000 dong
(ndm triéu bon tram nghin dong) chi phi xem xét, thim dinh tai chd. Do ba Pham
Thi N da nop tam ung s6 tién nay nén bugc ong Ngb Quyet C phai thanh toan lai
cho ba Pham Thi N s6 tién 5.400.000 dong (ndm triéu bon tram nghin dong).

4. V& an phi:

4.1. An phi dan sy so' tham:

4.1.1. Buoc 6ng Ngbd Quyét C phai chiu 300.000 dong (ba trdm nghin
dong) &n phi dan su so tham,

4.1.2. Tra lai cho ba Pham Thi N s tién 750.000 dong (bay trdam ndam muwoi
nghin dong) tam ung an phi so tham da nop theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1¢
phi toa &n s6 X ngay 12-12-2018 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh
Pak Nong.

4.2. An phi dan sw phuc tham: Ong Ngo Quyet C khoéng phai chiu an phi
dan su phuc tham. Tra lai cho 6ng Ng6 Quyét C sb tién 300.000 ddng (ba trim
nghin dong) tam ang an phi phlc tham d3 nop theo Bién lai thu tam tng an phi,
1¢ phi toa an s6 Y ngay 18-12-2023 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén b,
tinh Dak Nong.

5. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi so:
07/2022/QD-BPKCTT ngay 21-4-2022 cta Tda an nhan dan huyén Dik Mil,
tinh Pak Nong vé ap dung bién phap khan cap tam thoi “Cdm thay doi hién
trang tai san dang tranh chdp” quy dinh tai Piéu 122 cta Bo luat T tung dan
su cho dén khi ban an dugc thi hanh.

6. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Nong;

- TAND huyén Dék Mil,;

- VKSND huyén Bak Mil, Di kv 16 . £

- Chi cuc THADS huyén b; (Pa ky ten, dong dau)

- Cac duong su;
- Luu: TDS, THCTP, HSVA. . ,
Nguyén Anh Ung



