TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 39/2024/DS-PT
Ngay: 27 — 02 — 2024
V/v Tranh chép quyén sir dung dat

] NHAN DANH
NUOC CONG XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Minh Diing.

Cdc Tham phdn: Ong Thai Vian Ha

Ong V6 Céng Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Phuong Thuy la Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Binh.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Pinh tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Van - Kiém sat vién.

Ngéy 27 thang 02 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh binh xét xur
phuc tham cong khai vu an thu ly s6 139/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 11 ndm 2023
Ve Viéc “Tranh chap quyen su dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 05/2023/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Van Canh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir phlic tham s6 01/2024/QDXXPT-DS ngay
02 thang 01 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Xuan T, sinh ndm 1945; dia chi: X6m B, thén H,
xa C, huyén V, tinh Binh Dinh.

Pai dién theo uy quyen ctia nguyén don: Ba Nguyén Thi Van K, sinh nam 1962;
dia chi: Khu pho T, thi tran V, huyén V, tinh Binh Dinh (vdn ban uy quyéen ngay
09/11/2021). C6 mat

- Bi don: Anh Kiéu Vin C, sinh nam 1977; dia chi: X6m B, thén H, xa C, huyén
V, tinh Binh Binh. C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don anh Kiéu Vin C: Luat su
Lé Pinh P — Cong ty L2, Chi nhanh Q; dia chi: S6 D duong T, thanh pho Q, tinh
Binh Dinh. C6 mat

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba bang Thi Thu H, sinh nam 1968.

2. Ong bang Trung H1, sinh nim 1972. C6 mit



b dia chi: Xém B, thén H, xa C, huyén V, tinh Binh Binh.

3. Chi bang Thi Thu V, sinh nam 1975; dia chi: Thon T, xa C, huyén V, tinh
Binh Dinh.

4. Chi Tran Thi Thu A, sinh nim 1985; dja chi: X4 B, huyén T, Binh Dinh.

Dai di¢n theo uy quyeén cia ba H, dng H1, chi V, chi A: Ba Nguyén Thi Van
K, sinh ndm 1962; dia chi: Khu pho T, thi tran V, huyén V, tinh Binh Binh (van ban
uy quyen ngay 26/11/2021). C6 mat.

5. Ong Bing Trung C1, sinh nam 1969; dia chi: Xém B, thon H, x& C, huyén
V, tinh Binh Binh. Vang mat

6. Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1970; dia chi: Thon C, xa P, huyén T, tinh Binh
binh. C6 don d¢ nghi vang mat.

- Ngueoi khang cdo: Ong Kiéu Vian C 13 b don.

NOI DUNG VU AN:

Ba Nguyén Th; Van K dgi dién theo uy quyén ciia nguyén don ba Tran Thi Xudn
T trinh bay:

Ngudn goc thira dat s6 468, to ban do sd 10 toa lac tai xa C, huyén Vdo ba T
mua ctia ong C2 (d chét) dé cat nha & va trong cdy 1am vuodn tir nam 1975, khi d6
ba T d4 c6 quan hé v6i 6ng Piang T2 nhung khong c6 dang ky két hon va ¢ 04 con.
Vi ba la vg hai, nén 6ng Bang T2 khong ¢ véi ba T ma ¢ véi ba vo ca, hai nguoi &
cung thén nhung khac x6m, 6ng Bang Thé ¢ nam 1999. Vao nam 1998 khi nha nuéc
cap quyén st dung thtra dat d6 cho ho gia dinh ba T thi trong ho khau chi ¢6 ba T va
05 ngudi con, dng Bang T2 khong lién quan gi dén phan dat trén.

Trong khu vuon phia sau can nha cia ba T ¢, ba c6 cho 6ng Tu Minh H2 mugn
dat cat nha ¢ tam, sau d6 6ng H2 vao mién N sinh song (hién nay ba khong biét dia
chi ctia dng H2) thi bo lai can nha d6. Nam 1982 ba T cho ba L vao ¢ trong can nha
d6 thudc thira dat s6 811, to ban dd s6 10 tai xa C, huyén V va ba L dugc UBND
huyén V cdp Gidy chtirng nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat trén voi dién tich
128m?. Ba T khong c6 khiéu nai gi dbi voi phan dién tich thira dat ba L da duoc
giao. Tuy nhiéu, phan dat phia sau nha ba L dang tranh chap 66,7m? thudc thira dat
s6 468, to ban do s6 10 dugc nha nude giao cho ho gia dinh ba T. Luc ba L con séng
ba T cho ba L muon (théa thuan miéng) lam chudng heo va thoa thuan ba L trong
02 cdy dira ca hai cting huong. Sau d6 ba L khong nudi heo nita nén pha bo chudng
heo tra dat nhu hién trang cho ba T. Khoang miy nam trudc day ba L pha d& can
nha cii, xay cat cin nha moi trén dit d6 dé ¢. Nhung sau khi ba L mét vao khoang
thang 12 nam 2020, thi con trai ba L 14 anh Kiéu Van C thd ba L trong cin nha do
va anh C thuong di vé dé thip huong cho ba L. Nay khéng hiéu vi sao anh C da tu
¥y xdy dyng hién nha phia sau nha ba L va xy tuong rao xung quanh nha ba L va
mai ton 1an sang dat cia ba T 12 0,66m x 4 ,09m = 2, 699m? trén phan dién tich dat
vuon cua ba T dd duoc nha nude cong nhan quyén st dung dat, dién tich anh C 1am
hién nha va 14n chiém dat ctia ho ba T khoang 66,7m2 Khi anh C xay dung ba T ¢6
can ngan nhung anh C tra 10i “t6i c&r lam, sau nay néu tranh chap thi Toa an giai



quyét dén dau dap dén d6”. Ba T da c6 khiéu kién yéu cau UBND x& C do dac dat
dé giai quyet budc anh C phai trd lai di¢n tich dat 1an chlem cho ba T, nhung anh C
khong dén xi hoa g1a1 v6i 1y do ba L mét chua chuyén quyen thira ké cho anh, nén
x4 khong thé hoa giai duoc. Nay ba T yéu cau Toa 4n giai quyet budc anh Kiéu Vian
C phai thao d&, di doi toan bo cong trinh xdy dung, ciy trong trén dat, giao tra lai
dién tich 66,7m? dit thudc thira dAt s6 468, t ban dd s6 10 toa lac thon H, X C,
huyén V, tinh Binh Dinh theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé L460964 cap
ngay 25/12/1997 cho ho ba Tran Thi Xuén T.
Bi don anh Kiéu Van C trinh bay:

Anh 13 con ctia ba Huynh Thi L1, ba L1 chét naim 2020. Me anh duoc nha nudc
giao thtra dat sd 811, to ban dd sd 10, dién tich 128m? dugc UBND huyén V cép
gidy chimg nhan QSD dat, s vao so cip gidy chimg nhan QSDD: 00919 QSDD/M4,
ngay 10/01/1998. Phia sau thira dat ctia me anh & c6 phan dién tich dit hoang hoa
bén bo song. Me anh khai hoang, ton tao dé su dung, vi¢c khai hoang cua me anh tur
ndm 1988. Ngay sau khi khai hoang véi dién tich khoang 60m? me anh trong cay
lam hang rao dé phan dinh ranh gioi voi dat ciia ba T. Trong khuon vién dién tich
dat khai hoang me anh trong cdy tre va cay dura, lam chudng heo, dén khi gia me anh
khong chan nudi nén bé chudng heo, hién nay van con mong chudng heo trén dat va
bui tre, cay dura. Tur khi khai hoang me anh sir dung 6n dinh khong c6 ai tranh chép
cho dén nay. Nam 2021 anh c6 xay lai nha bép trén nén méng cii nhung khong 1an
sang dat cua ba T. Nay ba T yéu cau anh thao dd, di doi toan bo cong trinh xay dung,
cdy trong trén dat tra lai dién tich dat 1an chiém cua ba khoang 66,7m? anh khong
déng y. Anh théng nhat noi dung bién ban xem xét, tham dinh tai chd va do dac,
dinh gi4 tai san cua Hoi dong dinh gia tai san do Toa an thanh lap, thong nhét dién
tich dat hai bén tranh chép 14 66,7m?.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Van K 12 nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Bang Thi Thu
H, 6ng Bing Trung H1, chi Bang Thi Thu V, chi Tran Thi Thu A trinh bay: Théng
nhat nhu trinh bay va yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

2. Ong Pang Trung C1 trinh bay: Ong 1a con ctia ba Tran Thi Xuan T va dng
Ping T2 (chét nam 1999). Cha me 6ng ¢ nhitng ngudi con sau: Bang Thi Thu H,
bing Trung H1, Ping Thi Thu V, Tran Thi Thu A va éng Ding Trung C1. Ong
théng nhat nhu trinh bay va yéu cau khoi kién ctia nguyén don

3. Ba Nguyén Thi T1 trinh bay: Ba théng nhat ndi dung ma anh Kiéu Van C da
trinh bay. Sau khi ba L1 chét thi anh Kiéu Van C 1a nguoi tryc tiép quan ly, st dung
thira dat do me ba dé lai, ba khong c6 tranh chap gi véi thira dat trén. Ngoai ra, ba
khong c6 yéu cau gi khac.

Ban &n dan su so tham s6 05/2023/DS-ST ngay 22 thang 8 ndam 2023 cua Toa
an nhan dan huyén Van Canh quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khaoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi Xuan T.

- Bugc anh Kiéu Vian C phai thao dd, di doi toan bo cong trinh xay dung, cay
trong trén dat, giao tra lai dién tich 66, 7m2 dat thudc thira dat s6 468, to ban dd sb



10 toa lac thon H, xa C, huyén V, tinh Binh DPinh theo Giéy chimg nhan quyén su
dung dét s6 L460964 cap ngay 25/12/1997 cho ho ba Tran Thi Xuan T. C6 gidi can
nhu sau: Phia Pong gidp dat ¢ nong thon, phia Tay giap dat ¢ ho ba T, phia Nam
giap dat do Uy ban nhan dan x& C quén 1y, phia Bac giap dat ho ba L1 (C6 so d6 ban
vé& cu thé kém theo ban an).

- Giao cho ho ba Tran Thi Xuan T dugc quyén quan Iy, sir dung phan dién tich
66,7m? dat dang tranh chap thudc thira dat s6 468, to ban d6 s6 10 toa lac thén H, xa
C, huyén V, tinh Binh Dinh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb L460964
cap ngdy 25/12/1997 cho ho ba Tran Thi Xuan T.

Ngoai ra, ban an dan su so tham con quyét dinh vé chi phi do dac, dinh gia tai
san, &n phi dan su so tham, quyén khang céo cua cac bén duong sy, quyén va nghia
vu thi hanh an.

- Ngay 05/9/2023 anh Kiéu Vin C khang cdo toan bo ban an so tham, yéu cau
cap phc tham stra toan bo ban an so tham, khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua
ba Tran Thi Xuan T, vi thuc té ngay sau phan dat dang tranh chap |a phan dat gia
dinh anh khai hoang quan ly, sir dung hon 10 ndm hién dang trong keo va cay trong
khac trén dat gia dinh toan bo viéc khai thac, van chuyén déu phai di qua phan dat
tranh chap va day ciing 1a 16i di duy nhat, khéng con 16i di nao khac.

Tai phién toa phuc thim bi don thay d6i mot phan yéu cau khang céo, anh cong
nhan ban an so tham xac dinh phan dat tranh chap caa ho ba Tran Thi Xuan T Ia
dung, anh chi yéu cau nguyén don md cho anh 16i di qua phan dat tranh chap dé ra
phia sau phan dat khai hoang gia dinh anh dang quan ly, st dung, anh tra lai bang
gia tri dat cho nguyén don.

* Tai phién tda phuc thim nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don
trinh bay: Bé nghi HDXX cong nhan su tu nguyén cua nguyén don tai phién toa
phuc tham dong y 1dy mot phan dat tranh chap thudc quyén sir dung ciia nguyén don
dé ma 16i di cho bj don di ra phia sau phan dét khai hoang va khéng yéu cau bj don
phai thanh toan lai gia tri quyén sir dung dat.

* Kiém st vién tham gia phién toa phat biéu:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung: Trong qua trinh to tung, nguoi tién hanh té
tung va ngudi tham gia té tung thuc hién dung quy dinh caa phap luat to tung;

Vé viée giai quyét vu an: Anh C ¢ don khang céo toan bo ban &n, tai phién toa
phuc tham anh C thay d6i yéu cau khang céo chi dé nghi nguyén don mé 16i di 1a
khong vuot qua pham vi khang c4o ban dau. Pong thoi tai phién toa phuc tham
nguyén don tu nguyén ddng y mé 161 di cho bi don trén phan dat tranh chap véi dlen
tich 9m? (v&i chiéu ngang 1,8m va chleu dai hét phan dat tranh chap) thuoc quyen
su dung cua nguyén don va khong yéu cau bj don phai thanh toan lai gia tri quyén
st dung dat. Bé nghi HDXX chap nhan mét phan khang céo cua anh Kiéu Vin C,
ap dung khoan 2 Biéu 308 BLTTDS stra mot phan ban an so tham caa TAND huyén
Van Canh theo hudng ghi nhan sy thoéa thuan cia cac duong su noi trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Su véng mit cua dwong su: Tai phién toa dng Bang Trung C1 vang mit, ba
Nguyen Thi T1 ¢6 don dé nghi Xét Xir vang mat. Dy la phién toa m¢ lan thir hai,
theo quy dinh tai khoan 3 DBiéu 296 B¢ luat To6 tung Dan su thi van tién hanh xét xir
vu an

[2]: Tai phién toa phuc thdm cac bén duong sy nguyén don, bi don, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan ty nguyén thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét
vu &n, cu thé nhu sau:

- Anh Kiéu Vin C phai thao d&, di doi toan b cong trinh xay dung, cay trong
trén dat, giao tra lai dién tich 57, 6m2 dat thudc thira dat s 468, to ban d6 s6 10 toa
lac thon H, x4 C, huyén V, tinh Binh Dinh theo Gidy chiing nhan quyén st dung dét
s6 L460964 cap ngdy 25/12/1997 cho ho ba Tran Thi Xuan T. C6 gidi can nhu sau:
Phia Dong giap duong di cua ho ba L1, phia Tay giap datohobaT, phia Nam giap
dat anh C dang str dung trong cay, phia Bac giap dat ho ba L1. (c6 so d6 ban vé kém
theo).

- Gia dinh nguyén don ba Tran Thi Xuan T ty nguyén mé 16i di qua phan dat
tranh chap c6 dién tich 9,1m? (chiéu ngang 1,81m, chiéu dai mot bén 5m va 5,32m)
va giao cho anh Kiéu Vin Cong q quan 1y, str dung 161 di dé gia dinh anh C st dung
di ra phia sau phan dit bdi ven séng do gia dinh anh C dang sir dung. Pong thoi
khong yéu cau anh C phai thanh toan gia tri quyén str dung 9,1m? dat cho gia dinh
ba T. (c6 so dd ban vé kém theo).

Hoi dong xét xtr phic tham nhan thay cac bén duong sy thoa thuan dugc Véi
nhau vé viéc giai quyét vy an, noi dung thoa thuan 1a hoan toan ty nguyén, khéng vi
pham diéu cdm cua luat va khong trai dao duc xa hoi, phi hop véi Biéu 300 cua
BLTTDS nam 2015 nén HDXX phiic tham sira ban an so tham, céng nhan sy thoa
thuan cua cac bén duong su.

[3] V& an phi

[3.1] An phi dan sy so tham: Can ct khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét §6
326/2016/UBTVQH14 ngéy 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi. Anh Kiéu
Vian C phai chiu 300.000 dong.

[3.2] An phi dan sy phtic thim: Theo quy dinh khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sé
325/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi thi anh
Kiéu Van C khong phai chiu.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai cap
so tham va phuc tham anh Kiéu Vén C phai chiu 15.700.000 dong (da ndp xong),
anh C phai hoan tra cho ba T so tién ba T da ndp tam trng 7.700.000 dong.

[6] Tai phién toa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay:
Pé nghi toa an cong nhan su tu nguyén thoa tai phién toa ciia cac bén duong vé viéc
bi don tra lai phan dat 1an chiém 57,6m? cho nguyén don va nguyén don mé 16i di
9,1m? cho bi don duing di qua phan dat tranh chap ma khong phai tra tién cho nguyén
don.



[7] Pai dién Vién kiém sé&t nhan dan tinh Binh Binh phét biéu y kién vé viéc
giai quyét vu an dé nghi HDXX chap nhan mét phan khang céo cua anh Kiéu Van
C, &p dung khoan 2 Diéu 308 BLTTDS sira mot phan ban an so tham caa TAND
huyén Van Canh theo huéng ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong sy maé 16i di cho
bi don trén phan dat tranh chap véi dién tich 9m? (chiéu ngang 1,8m va chiéu dai hét
phan dat tranh chap) thugc quyén str dung cua nguyén don va bi don khong phai
thanh toan lai gié tri quyén sir dung dat 1a pht hop véi nhan dinh cia Hoi ddng xét
X1,

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao Pieu 300, khodn 2 Diéu 308 Bg ludt To tung Dan su nam 2015;

Can cir vao cac Dieu 105, 115, 155, 158,163, 164, 166 B¢ lugt Dan sy nam
2015;

Can cir vao cdc Diéu 12, 166, 202 Lugr dat dai nam 2013; o

Can cir vao khoan 3 Dieu 26, khoan 2 bieu 29 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thwong vu Quoc hai.

Tuyén xir:

1. Cﬁnq nhé[l su thoa thuan ctia cac bén duong su tai phién toa phiic tham. Sira
ban an so tham so6 05/2023/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2023 ctia Toa an nhan dan
huyén Van Canh, tinh Binh Dinh.

2. Anh Kiéu Vin C phai thdo d&, di doi toan bo cong trinh xdy dung, cdy trong
trén dat, giao tra lai dién tich 57,6m? dat thudc thira dat sé 468, to ban do sé 10 toa
lac thon H, xa C, huyén V, tinh Binh Dinh theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat
s6 1460964 cap ngay 25/12/1997 cho ho ba Tran Thi Xuan T. C6 gigi can nhu sau:
Phia Pong giap duong di cua ho ba L1, phia Tay giap dat & ho ba T, phia Nam giap
dat anh C dang st dung trong cay, phia Bic giap dat ho ba L1 (Co so dd ban vé cu
thé kém theo ban an).

3. Giao cho anh Kiéu Vian C quan 1y, st dung 16i di c6 dién tich 9,1m? (chiéu
ngang 1,81m, chiéu dai mot bén 5m va 5,32m). Anh C - khong phai thanh toan gia tri
quyén str dung 9,1m? dat cho gia dinh ba T. (C6 so db ban vé& cu thé kém theo ban
an).

4. Vé an phi:
4.1. An phi dan su so tham: Anh Kiéu Van C phai chiu 300.000 déng.

4.2. An phi dan sy phuc tham: Anh Kiéu Vian C khong phai chiu. Hoan tra
300.000 dong tam ¢ng &n phi anh C d3 ndp theo Bién lai thu tién s6 0012445 ngay
11/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Van Canh.

5. V& Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai cap so
tham va phuc tham anh Kiéu Van C phai chiu 15.700.000 déng (d3 ndp xong), anh
C phai hoan tra cho ba T 7.700.000 dong.



6. V& quyén, nghia vu thi hanh an:

6.1. K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh &n), hoic ké tir ngay c6 don
y&u cau thi hanh &n ciia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca khac khoan tién hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 caa Bo luat Dan su 2015.

7.2. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén Thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Piéu 9 caa Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Pinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Van Canh;

- CCTHADS huyén Van Canh;

- Cac duong su;
- Luu ho so; Toa Dan su.

Phan Minh Ding






