TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Pac 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 75/2022/DS-PT
Ngay: 15-4-2022
“V/v tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Huynh Thi Hong Van

Céc thdm phan: Ba Lé Thi Kim Nga

Ong Piang Vin Nhiing

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Ngé — Thu ky Toa an nhan dan tinh Long

An.
- Dgi dign Vién kiém st nhan dan tinh Long An: Ong L& Ngoc Hien —

Kiém séat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 12 va ngay 15 thang 4 nam 2022, tai tru s& T0a an nhan dan tinh

Long An xét xir phic tham cong khai vu an thu Iy s6: 36/2022/TLPT-DS ngay 16
thang 02 nam 2022, vé tranh chap quyén su dung dat.

Do ban an dan su so tham sé 131/2021/DS-ST ngay 20 thang 12 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén buac H, tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sé: 50/2022/QBP-PT ngay 23
thang 3 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Quang X, sinh ndm 1966 (vang mit, c6 don yéu cau
giai quyet vang mat);

Dia chi: S6 F9/28D, ap A, x4 L& Minh X, huyén Binh C, Thanh phé Ho Chi
M.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Pham Vin
VUi - Van phong luat su Cong dan va Cong su - thuoc doan luat sw Thanh pho Ho
Chi M.

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1959.
Pia chi: Ap Bau C, x4 Tan M, huyén Buc H, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba T: Ong Thai Hoang D, sinh nim 1990
(cO mat).

Pia chi: Ap B, xa Binh Hoa N, huyén Puc H, tinh Long An.
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(Vin ban ay quyén cong chitng ngay 18/11/2019)
- Newoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
~ 1.0ng Lé Van T, sinh ndm 1953 (vang mit, c6 don don yéu cau giai quyét
vang mat).
Dia chi: Ap Bau C, xa Tan M, huyén buc H, tinh Long An.
2. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1968 (vang mit, c6 don don yéu cau giai
quyet vang mat).
Dia chi: S F9/28D, ap X, x4 L& Minh X, huyén Binh C, Thanh phé Ho Chi

M.
- Nguroi lam chung:
1. Ong Quan Thé N (vang mat).
Pia chi: S6 F4/23B, ap 6, x4 L& Minh X, huyén Binh C, Thanh phé H6 Chi
M.

2. Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1939 (c6 mat).

Pia chi: Ap Bau C, x4 Tan M, huyén Buc H, tinh Long An.
3. Ong Nguyén Hoai L, sinh nam 1977 (c6 mat).

Pia chi: Ap Bau C, x4 Tan M, huyén Buc H, tinh Long An.
- Nguroi khdng cdo: Nguyén don 6ng Lé Quang X.

NQI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngdy 30/11/2020 va trong qué trinh gidi quyét vu an,
nguyén don 6ng L& Quang X trinh bay: Ngay 10/4/2018, tai Van phong Cong
ching buc H, 6ng va 6ng V6 Kim Cuong c6 giao két hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat, theo d6 ong Cuong chuyén nhuong toan bo dién tich 4.619m?
(bao gom 03 thira dAt 405, 406, 408 thudc to ban d6 sé 23), dat tai Ap Bau C, x&
Tan M, huyén Buac H, tinh Long An cho ong. Trudc khi ky hop dong chuyén
nhuong tai van phong cong ching, hai bén da tién hanh kiém tra thuc té phan dat
trén, xac dinh vi tri dat, méc ranh giéi déu pht hop véi gidy chitng nhan quyén sir
dung dat ma 6ng V& Kim Cuong dugc cap.

Sau khi ky hop déng Chuyen nhuong quyen s dung dat, 6ng da thuc hién
cac thu tuc sang tén trén Giay chiing nhan quyén su dung dat Thang 6/2018, ong
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An Cap Ccéac glay chung nhan quyen
su dung dat, trong d6 co glay chu:ng nhan quyén sir dung dat so CN 823588, s6 vao
s6 cap GCN CS 02687 cap ngay 05/6/2018 tai vi tri thira dat s6 408, to ban do s6
23, dién tich 1.316m? toa lac tai Ap Bau C, xa Tan M, huyén Bic H, tinh Long An

Do sinh séng & Thanh phé H& Chi M, chua c6 diéu kién canh tac truc tiép
trén dat nén thinh thoang dng méi xubng dat. Khoang dau thang 12/2018, dng phat
hién trén manh dat caa 6ng c6 mot mong tudng xay gach 10 phan, cao 50 phan.
Phan méng tudng c6 chiéu dai cac canh nhu sau: canh phia dong khoang 02 mét,
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canh phia tay dai khoang 08 mét; bén trén hang gach duoc kéo ludi B40 1én cao
khoang 1,5 mét. Khi tim hiéu, ong duoc biét mong tu’ong gach va hang rao ludi
B40 trén la do ba Nguyén Thi T xay dung. Ba T dang c6 nha ¢ va dat lién ranh Vi
thira dat 408 6ng dugc nha nude Cap gidy chang nhan quyen sir dung dat. Viéc ba
T ty y xay dung trai phép hang rao, l1an chiém bat hop phap dat cua 6ng la trai phap
luat. Phan dién tich dat bi ba T lin chiém khoang 250m? thuéc mot phan thaa dat
s6 408, to ban do s6 23 tai xa Tan M, bac H, Long An.

Nhan thdy hanh vi cua ba T 13 anh huéng nghiém trong dén quyén, loi ich
hop phap cua ong, ong da tim gap ba T dé thoa thuan, ba T d6ng y mua lai phan ba
da 14n chiém vai gia 30. 000.000 ddng. Tuy nhién, mac gia ma ba T dua ra quéa
thap, khong phu hop thuc té voi gia thi truong. Ddng thoi, ong ciing khong c6 nhu
cau chuyén nhuong lai phan dién tich dét cho ai.

Nay dng yéu cau Toa an giai quyét: Buoc ba Nguyén Thi T théo d& toan bo
mong tuong gach va hang rao ludi B40 da xay dyng trai phep trén thua dat s6 408,
to ban d6 s6 23 tai x4 Tan M, buc H, Long An va hoan tra lai toan bo dién tich da
lan chiém 1a 237.5m? theo Manh trich do dia chinh s6 307-2021 do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén Duac H duyét ngay 27/5/2021.

Ngoai ra, 6ng khéng con yéu cau gi khac.

Bi don ba Nguyén Th; T do 6ng Thai Hoang D dai dién trinh bay trong qua
trinh giai quyét vu an:

Ba T khong ddng Y véi yéu cau khoi kién caa nguyén don vi cac ly do sau:

Ranh dat gifra ba T va 6ng X da ¢6 tir rat lau doi truée ndm 1975 va gia dinh
ba T quan ly theo dang hién trang tr trude dén nay, ong X chi méi nhan chuyén
nhuong lai khu dat nay va khi 6ng X nhan chuyén nhuong cac bén da phan ranh ro
rang.

Ba T da xay dung hang rao tir nim 2008 (trudc khi 6ng X nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat) khdng co ai tranh chap va ciing khong ai ngin can nén
viéc 6ng X yéu cau thao dd hang rao tra lai dién tich khoang 250m? tai thira 408, to
ban d6 s6 23 thugc xa Tan M, huyén Buc H, tinh Long An 1a khong ¢6 co s¢. Ranh
gioi dat giira cac bén la hang rao da sir dung on dinh trudc khi 6ng X mua dat, dén
nay ranh gigi khong co gi thay doi.

Nguoi ¢6 quyeén loi va nghia vy lién quan 6ng Lé Van T trinh bay: Ong la
chong cia ba Pham Thi T. C)ng T thdng nhat voi 1oi trinh bay cua ba T (do 6ng
Dung dai di¢n), khong dong y VGi yéu cau khai kién cua ong X, ngoai ra dng T xin
dugc ving mat trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M trinh bay: Ba 1a
vo cua 6ng Lé Quang X. Ba thong nhat vai loi trinh bay va yéu cau khoi kién cua
6ng X, ba xin duoc vang mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vy an.

Nguoi lam ching 6ng Qudn Thé N trinh bay: Khoang thang 9/2019, 6ng X
c6 goi dién 6ng dén quan ca phé thuoc x& Lé Minh X, huyén Binh C dé lam chang
su Viéc con trai ba T va 6ng X thuwong lugng vai nhau vé ranh gioi dat, éng X c6
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dua ra hai phuong an, hoic 1a théao hang rao tra lai dat hoic thanh toan theo gi4 thi
trrong nhung cuoi cung hai bén khéng thuong luong duoc.

Su viéc da duoc Toa an nhan dan huyén bic H hoa giai nhung khéng thanh.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 131/2021/DS-ST ngay 20 thang 12 nam 2021
ctia Toa an nhan dan huyén Bac H da cian ci khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Diéu
147; Diéu 227, 228 va Diéu 266 cua Bo luat t tung dan sy nim 2015; Diéu 6, 100;
Diéu 166; Diéu 170; Piéu 203 Luat Dt dai 2013; Diéu 175, 176 B¢ luat Dan su
2015; Piéu 26, Biéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
sur dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Lé Quang X vé viéc tranh
chap “Quyén st dung dat (ranh dat)” ddi voi ba Pham Thi T ddi véi phan dat co
dién tich do dac thuc té 237.5m? thudc mét phan thira dat s6 408, to ban d6 sb 23,
toa lac tai xa Tan M, huyén Puc H, tinh Long An (theo Manh trich do dia chinh s6
307-2021 do Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia do vé ngay 07/5/2021
dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Dic Hoa phé duyét ngay
27/5/2021).

Xac dinh ranh gioi dat giira thira dat s6 408, to ban do s6 23, toa lac tai &
Tan M, huyén buc H, tinh Long An do 6ng Lé Quang X la chu su dung dat va
thira dat so 458, to ban 3o so 23, tQa’|2.1C tai xa Tan M, huyén buac H, 'ginh Long An
dQ bé} Pham Thi T la chu stir dung dat 1a 01 dwong thang mau xanh nam giﬁf{:\ thua
dat so0 408 c6 chiéu dai 47mdoba T Xdc dinh theo Manh trich do dia chinh s6 307-
2021 do Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia do v& ngay 07/5/2021 dugc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Bac Hoa phé duyét ngay
27/5/2021 (dugc dinh kém theo ban an).

 Cac duong su co qqyén, nghia vu lién h¢ cac Co quan Nha nudc co tham
quyén Ve quan ly dat dai dé ké khai, dang ky, di€u chinh lai phan ranh gisi gitra 02
thira dat so6 408 va 458 ,to ban do6 so6 23, x& Tan M, huyén btc H, tinh Long An.

2. V& chi phi do dac, dinh gia va tham dinh tai chd 1a 21.000.000 déng,
nguyén don 6ng Lé Quang X phai chiu toan bg, éng X da tam nop va chi phi xong.

3. Vé an phi dan sy so tham:

Bugc ong Lé Quang X phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy so tham sung
vao Ngan sach nha nudc duoc khau trir sb tién tam ang an phi 2.625.000 ddng theo
bién lai thu s6 0006961 ngay 30/11/2020 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén
btrc H. Hoan lai cho 6ng Lé Quang X so tien 2.325.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyeén, thoi han khang céo va thi hanh an
Cua cac duong su.

Ngay 04/01/2022, nguyén don 6ng Lé Quang X khang cao dé nghi hay ban
an so tham.



Tai phién toa phtc tham,

Nguyén don vang mat van gir nguyén yéu cau khai kién, khong rat khang
c4o, cac duong su khong thoa thuan vai nhau vé viéc giai quyét vu éan.

Luat su Pham Van Vui la nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua
nguyén don phat biéu tranh luan:

Toa an cap so tham lap bién ban kiém tra, cong khai chiing cir nhung cac
chting ¢t 161 khai ctia nguoi 1am ching 6ng X khdng dugc tiép can, Toa &n cap so
tham dua vu an ra xét xt khi phia 6ng X chua duoc tiép can day da ching ct 13 vi
pham t4 tung.

Thua dat sé 408 6ng X nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa dng
Cuong tron thira. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da hoan thanh, éng
X d& duogc cap gidy chiing nhan quyén str dung dat trén co sé hop dong da ky két.
Qua trinh sir dung dat cua 6ng X va ba T déu khong co bién dong vé s thura dat,
ranh gii dat. Can cir vao manh trich do dia chinh, chimg thu tham dinh gié thi bi
don ba T khong co tai liu, chiing cur thé hién ranh dat va quyen st dung dat phan
dat tranh chap la cua ba T. Trong khi do, phan dat nay thudc quyén sir dung do ong
X dung tén giay chiang nhan quyén su dung dat. Manh trich do khéng ap thira dat
1&n to ban do, ban an so tham st dung manh trich do dé thi hanh an nhung khéng
tuyén ai cd quyén sir dung dat tranh chap nén khdng dam bao thi hanh an.

Tt nhitng phan tich trén, Toa an cap so tham d& vi pham té tung va noi dung
danh gia chung cu, dé nghi Hoi dong xét xir huy ban an so tham. Giao ho so vé
Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

Bi don Pham Thi T do dng Thai Hoang D dai dién trinh bay: Ong X da duoc
tiép can va nhan day du cac chiing cir do bi don cung cap nén luat su cho rang ong
X chua duoc tiép can day du ching ca 1a khéng phu hop. Ong X dugc cap gidy
chung nhan quyén st dung dat déi vai thira 408 1a cap tron thura, khong do dac
thuc té, khdng ky giap ranh vai cha st dung dat lien ké 1a ba T. Khdng c6 bién ban
giao ranh cia dng Cuong. Ranh dat cia ba T si dung 6n dinh tir truéc nam 1975,
ba T cat nha &, sir dung 6n dinh dén cudi nam 2007 ba T xay hang rao bé tong ludi
B40, dén dau nam 2008 hang rao dugc xay hoan thanh. Khi d6 chu dat cii khdng ai
tranh chap, trén dat ba T ¢6 xay chuong trai chan nudi, trong cay lau nam lam ranh
gidi. Pén nam 2018, 6ng X mdi nhan chuyén nhugng phan dat giap ranh VGi dat
cua ba T. Khi dng X mua dat thi hang rao ranh gici da ton tai trugc do tir rat lau.
Nay 6ng X cho rang dat ciia 6ng nam bén trong hang rao thuoc khu vuon caa ba T
la khdng dung. Pé nghi khdng chap nhan khang céo cia 6ng X, xac dinh ranh gidi
gitra cac bén 1a hang rao d ton tai tir 1au doi.

Nguoi lam ching ba Nguyén Thi K trinh bay tai vin ban dugc ching thuc
ngay 13/10/2021 va tai phién tda nhu sau: Ba la ngudoi dan song 1au nam gan tai vi
tri tranh chap gitta 6ng X va ba T nén ba biét rd nguon gdoc dat nay. Phan datba T
dang sir dung c6 nguon gbc dong ho, 6ng ba cua ba T dé lai. Toan bo khu dat cua
ba T sir dung tir rat 1au doi; dén khoang cudi nam 2007 ba T xay hang rao kién co,
dén dau nam 2008 hoan thanh nhu bay gio va hoan toan khong cé tranh chap véi
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ai, lic xay dung ciing khdng thay chinh quyen nao dén ngan can. Ddi voi phan dat
cua 0ng X la nguoi mua thoi gian gan day, khodng co viéc ong X mua dat roi ba T
mai xay rao. Ranh dat da ton tai rat lau dén nay khéng thay doi.

Nguoi 1am chang 6ng Nguyén Hoai L trinh bay tai van ban ngay 13/10/2021
va tai phién toa nhu sau: Nha 6ng ¢ gan phan d4t tranh chap nén 6ng biét ro nguon
gbc phan dat nay. Phan dat nay co nguon goc la cua gia dinh ba T su dung on dinh
tir truée dén nay khong ai tranh chap. Toan bo phan dit ba T sir dung duoc ba xay
hang rao vao hoan thanh vao nam 2008 nhu bay gid, khdng ai tranh chap. Ranh dat
d4 ton tai rat lau dén nay khong thay d6i. Ong X mua phan dat ké bén sau thoi
diém ba T xay rao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa phat biéu
y kién:

Vé t tung: Tham phan va Hoi dong xét xur tuan tha dung quy dinh cua Bo
luat T tung dan sy. Nhitng ngudi tham gia té tung thuc hién day du cac quyén va
nghia vu theo quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su.

Vé noi dung: Thira dat s6 408 cua 6ng X giap ranh vai thira 458 cia ba T.
Theo Coéng vin s6 2886 ngay 04/5/2021 cua S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh
Long An thi viéc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat thira 408, to ban do s6
23, toa lac tai x& Tan M, huyén buc H, tinh Long An cho 0ng Lé Quang X, khong
c6 tién hanh do dac thuc té ma dua trén ban do dia chinh dang quan ly do cac bén
thuc hién viéc chuyén nhuong tron thira va khéng c6 yéu cau do dac lai. Ba T dugc
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat thira 458 dya vao ban d6 dia chinh, khéng
do dac thuc té.

Thay rang, hang rao da duoc ba T xay dung tir ndm 2007, nhitng nguoi lam
chung ¢ gan dat ciing xac nhan ba T di xay hang rao tur khoang nam 2008. Pén
nam 2018 thi 6ng X moi nhan chuyén nhuong quyen st dung dat lién ké nén co
cin cu xac dinh ranh giéi gitra hai thira dat da ton tai tir truéc va khong co phat
sinh tranh chap véi ranh gigi nay.

Do d6, khéng céo cua nguyén don la khong c6 cin cir, dé nghi khdng chap
nhan khang cao cua nguyén don, gitt nguyén ban an so tham theo quy dinh tai
khoan 1 bieu 308 B¢ luat to tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don dng L& Quang X
thuc hién ding hinh thicc, ndi dung va thoi han theo quy dinh tai cac biéu 272,
Piéu 273 caa Bo luat té tung dan sy 2015 nén vu an dugc xem xét giai quyét theo
tha tuc phdc tham.

[2] Vé viéc vang mit cia dwong sy: Tai phién toa, nguyén don 6ng Lé
Quang X vang mat, dng X c6 Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua dng X
c6 mat; bi don ba Nguyén Thi T vang mat c6 6ng Thai Hoang D dai dién theo uy
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quyen ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van T, ba Nguyen Thi M
vang mat; 6ng X, ong T, ba M c6 don dé nghi xét xir vang mat va c6 y kién trinh
bay luru hd so vu &n. Puong su vang mit thude truong hop quy dinh tai Diéu 296
Bo luat t6 tung dan sy nén Toa an van tién hanh xét xa vy an.

[3] Vé nguoi tham gia té tung: Ong Lé Quang X va luat su bao vé quyén va
loi ich hop phap cho 8ng X xac dinh phan dat tranh chap c6 ngudn goc 6ng X nhan
chuyen nhuong cia ngudi khac, viéc chuyén nhuong da hoan thanh. Ong X cho
rang trong qua trinh st dung dat ba T 1a chu sir dung dat lién ké da 1an dat cua ong
nén ong tranh chap quyén st dung dat véi ba T, 6ng X khong tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Do d6, Toa an cap so tham khong dua chu dat
cii vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a phi
hop.

[4] Vé pham vi xét xu phlc tham: Nguyén don khai kién yéu cau bi don tra
lai phan dat 1an chiém c6 dién tich do dac thuc té 1a 327,5m? thudc mét phan thua
408, to ban d6 s6 23, toa lac xa Tan M, huyén Buc H, tinh Long An. Tda an cap so
tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Nguyén don khang co
deé nghi huy ban 4n so tham. Tai phién toa phic tham, nguyén don van giir nguyén
yéu cau khai kién, khong rat khang céo, cac duong sy khong thoa thuén véi nhau
viéc giai quyét vu an, khdng cung cap chting ¢t moi. Can cir D1eu 293 Bo luat T6
tung dan sy, Toa &n cap phuc tham xem xét trong pham vi yéu cau khang céo cua
duong su.

[5] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don, thay rang:

[5.1] V& thu tuc td tung: Trinh tu phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chiing ca: Trong thoi han xét xa, Toa an cap so tham da tién hanh mo
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ctr do cac duong su
nop cho Toa an va cac chung cu Toa an da thu thap duoc. Tai phién hop co su
tham gia cua nguyén don 6ng Lé Quang X va dai di¢n bi don la 6ng Thai Hoang D.
Cac duong su cam két da duoc tiép can day du chuang ct. Tai phién toa so tham,
cac duong su dugc nghe Hoi dong xét xir cong bd 10i khai cia duong su Vang mat
va cac chiing cit méi co trong hd so vu én. Céac duong su khong co y kién gi doi
Vvéi c4c tai liu, chiing ctir duoc cdng bd tai phién tda. Do d6, nguyén don 6ng L&
Quang X va Luat su bao vé cho ring 6ng X chua dugc tiép can day du cac chung
ctr trong hd so vu an 1a khéng cé can ct.

[5.2] V& noi dung vu &n:

[5.2.1] Ngay 05/6/2018, nguyén don 6ng Lé Quang X dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat di vai thira 408, to ban dd sé 23, toa lac tai x& Tan M,
huyén Buc H, tinh Long An, dién tich theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat 1a
1.316m2 Nguon goc thira dat s6 408 1a do 6ng Lé Quang X nhan chuyén nhuong
quyen su dung dat tur 6ng V6 Kim Cuong va ba Tran Bich Lan vao nam 2018.
Ong X cho rang mua dat tron thira nén khéng do dac thyc té, qué trinh sir dung
dat dén nam 2018, ba T xay hang rao 1an sang dat cia 6ng dién tich 237,5m?. Phia
bi don ba Nguyén Thi T trinh bay ba dugc cap gidy chiang nhan quyén st dung
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dat dbi voi thira 458, to ban d6 sé 23, toa lac tai x4 Tan M, huyén Bac H, tinh
Long An vao nim 1997, dién tich theo gidy chiing nhan quyén su dung dat 1a
1.871m2. Ngudn géc thira dat s6 458 1a do 6ng ba dé lai cho ba T, ba T cho rang
ba sir dung toan bo khu vién dat bén trong hang rao tir nam 1975 dén nay khéng
ai tranh chap. Thura dat sé 458 cua ba T giap ranh vai thia dat s6 408 do nguyén
don 6ng X 1a chu sir dung dat.

[5.2.2] Theo Manh trich do dia chinh sé 307-2021 do Cong ty TNHH do
dac nha dat Trung Nghia do vé& ngay 07/5/2021 dugc Chi nhanh Vin phong diang
ky dét dai tai huyén Dtic Hoa phé duyét ngay 27/5/2021, thé hién: Ong Lé Quang
X dang st dung thaa 408 (1p) cd dién tich do dac thuc té 1a 1.087,9m? ba
Nguyén Thi T str dung thira 458 dién tich do dac thuc té 1.514,4m2. Vi tri tranh
chap 1a 237,5m? theo ranh ban d6 thudc mét phan thira 408 do 6ng X ding tén,
nhung trén thyuc té ba T 12 nguai truc tiép quan ly, sir dung. Nhu vay, dién tich dat
thuc té (sau khi da trir ra dién tich dat tranh chap 1a 237,5m?) so véi dién tich theo
gidy chung nhan quyeén st dung dat da cap cho ong X, ba T déu it hon, cu thé dng
X thiéu 228,1m?, ba T thiéu 356,6m>,

[5.2.3] Theo Cong vin sd 2886 ngay 04/5/2021 cua S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An va loi trinh bay cua dwong sy thi khi cdp gidy chiing nhan
quyén st dung dat thira dat s6 408, to ban dd sd 23, toa lac tai xa Tan M, huyén
buc H, tinh Long An cho 6ng L& Quang X khong do dac thuc té ma dya trén ban
dd dia chinh, viéc chuyén nhuong tron thira va khdng c6 yéu cau do dac lai.

Do viéc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat cho 6ng X khong do dac
thuc té nén khong thé chi can cir vao dién tich, sé thira theo gidy chang nhan quyén
st dung dat ma con phai can ctr vao nguon goc, qua trinh st dung dat dé xac dinh
cha thé c6 quyén sir dung dat.

[5.3] Banh gia ching cu:

[5.3.1] Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 28/01/2021 thi ba T
la ngudi quan Iy, st dung phan dat tranh chap, trén dat cé tai san cua ba T gom 01
hang rao ludi B40, try bé tong duc san, tudng xay gach hing, cao khoang 01 mét,
02 cay mit, 01 cay xoai, 01 bui tre, 01 chudng ga tam.

[5.3.2] Nhithg nguoi 1am chang gém ba Nguyén Thi K, éng Lé Vin Mg,
6ng Nguyén Hoai L 1a nhitng ngudi 16n tudi, séng lau nam gan vi tri dat tranh
chap xéc dinh phan dat tranh chap do ba T dang sir dung ¢ ngudn gdc dong ho,
6ng ba cuia ba T dé lai. Toan bo khu dat cia ba T duoc sir dung, qué trinh sir dung
dat ba T xay rao vao cudi nam 2007 dén dau nam 2008 hoan thanh nhu bay gio,
hoan toan khéng c6 tranh chap vai ai, lic xay dung ciing khéng thay chinh quyén
nao dén ngan can. Poi véi phan dat caa 6ng X 1a nguoi mua sau, ké bén phan dat
cua ba T vao thoi gian gan day, khéng cd viéc dng X mua dat roi ba T méi xay
rao.

[5.3.3] Thay rang, 6ng L& Quang X quan ly, st dung thtra dat s6 408 tir
nam 2018. Gia dinh ba T quan ly, sir dung thira dat so 458 tir trude nam 1975.
Qua trinh sir dung dat, ba T x4c dinh ba T da xay dung hang riao lugi B40 dé lam
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ranh gidi gitta thira 408 va thira 458 tir nam 2008, trong khi 6ng X xac dinh thoi
diém 6ng nhan chuyén nhuong quyén st dung dét tir 6ng Cuong khdng ¢ hang
rao, dén thang 12/2018 dng mai phat hién ba T di xdy dung hang rao trén phan
dat tranh chap. Ong Lé Quang X xac dinh khi 1am thu tuc ding ky, cip gidy
chting nhan quyén st dung dat khdng c6 tién hanh do dac thuc té. Hang rao do ba
T tu ¥ Xay dung lan sang thira dat sé 408 va xay dung sau khi dng nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat tir ong Cuong, ba Lan (vao nim 2018) nhung dng X
khong béo chinh quyén dia phuong thoi diém d6 va khong xuat trinh duoc chiing
ctr nao chieng minh cho loi trinh bay nay. Trong khi phia bi don ba T xac dinh
hang rao duoc xay dung tir nam 2008, truéc khi 6ng X nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat thira 408, viéc xay dung hang rao khéng ai tranh chap, hay
ngin can va loi trinh bay nay cta ba T phu hop véi xac nhan cua 6ng Nguyén
Hoai L, ba Nguyén Thi K, 6ng Lé Van Mé 1a nhitng nguoi 16n tudi, song 1au nam
gan vi tri dat tranh chép.

[5.3.4] Xét trinh bay cua X cho rang khi phat hién dat bi lan chiém thi con
cua ba T thuong luong ba T dong y mua phan dat tranh chap nhung hai bén
khong thoa thuan dugc gia va 6ng khong cé nhu cau ban dat nén thoa thuan
khong thanh. Loi trinh bay cua ong X khong dugc phia ba T thura nhan, 6ng X
khong cung cap duoc gidy to, tai liéu chitng minh cho trinh bay caa minh. Ong X
cung cap nguoi l1am chang 1a 6ng Quan Thé N chung kién viéc thoa thuan. Xét
trinh bay caa nguoi 1dm chang Quan Thé N, thay riang, 6ng N 1 hang x6m cua
6ng X, khong sinh séng gan vi tri dat tranh chap, 6ng N khéng biét duoc hién
trang dét tranh chap. Hon nita, theo dng N thi tai budi thuong luong cic phuong
an thuong luong déu 1a y kién cua dng X, khong phai do phia ba T dé xuat nén
khong co6 co s xac dinh phia ba T thuong luong dé mua lai quyén sir dung dat
tranh chap nhu 6ng X va nguoi lam chiing 6ng N trinh bay.

Tur nhitng phén tich trén, c6 can ct xac dinh, hang rao ranh gioi gitra thua
dat s6 408 va 458 da ton tai trudc khi 6ng X nhan chuyén nhuong quyén sir dung
thua 408. Qua trinh xay dung va st dung hang rao lam ranh gi¢i cua ba T lam
chudng ga, trong cdy lau nam khong ai tranh chap va ngan can. Ong X hoan toan
khong su dung phan dit nay. Nay dng X chi can cir vao gidy chung nhan quyén
str dung dat chua duoc tham tra thyuc té dé cho rang ba T 14n dét 1a khdng ¢ can
ctr. Do do, khang cdo cua 6ng X y&u cau huy ban &n so thim va dé nghi cua luat
su 12 khdng cd can can cir. Phat biéu cua kiém sat vién 1a c¢6 can ctr chap nhan
toan bo.

[6] Vé &n phi dan sy phic tham: Ong L& Quang X phai chiu 300.000 dong
an phi do khang céo khéng dugc chap nhan.

[7] Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cédo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua B luat té tung dan sy dan sy nim 2015.

QUYET PINH:
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Khong chap nhan yéu cau khang co cia nguyén don ong Lé Quang X.

Giir nguyén quyét dinh ban &n dan su so tham sé 131/2021/DS-ST ngay 20
thang 12 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén buc H, tinh Long An.

Can cur khoan 9 Biéu 26; diém a khoan 1 biéu 35 va diém c khoan 1 Diéu
39 cuia Bo luat t tung dan sy nam 2015; Biéu 147; Diéu 227, 228 va biéu 266 cua
Bo luat t tung dan sy nim 2015; Piéu 6, 100; Diéu 166; Diéu 170; Diéu 203 Luat
Dit dai 2013; Diéu 175, 176 Bo luat Dan su 2015; Diéu 26, Biéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1 phi Toa an

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng L& Quang X vé viéc tranh
chap “Quyén st dung dat (ranh dat)” ddi voi ba Pham Thi T ddi véi phan dat co
dién tich do dac thuc té 237.5m? thudc mét phan thira dat s6 408, to ban d6 sb 23,
toa lac tai xa Tan M, huyén Puc H, tinh Long An (theo Manh trich do dia chinh s6
307-2021 do Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia do vé ngay 07/5/2021
dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén Dic Hoa phé duyét ngay
27/5/2021).

Xac dinh ranh gii dat giira thira dat s6 408, to ban do s6 23, toa lac tai x&
Tan M, huyén buc H, tinh Long An do 0ng L& Quang X la chu su dung dat va
thira dat so 458, to ban do so 23, tQa’|2.1C tai xa Tan M, huyén buac H, t‘inh Long An
do ba Pham Thi T la chu str dung dat 1a 01 duwong thang mau xanh nam gitra thua
dat so 408 c6 chieudai 47mdoba T xac dinh theo Manh trich do dia chinh s6 307-
2021 do Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia do v& ngay 07/5/2021 dugc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Bac Hoa phé duyét ngay
27/5/2021 (duogc dinh kém theo ban an).

_ Céc duong su c0 qqyén, nghia vu lién h¢ cac Co quan Nha nude co tham
quyén Ve quan ly dat dai dé ké khai, dang ky, di€u chinh lai phan ranh gisi gitra 02
thira dat so6 408 va 458, to ban d6 so6 23, x& Tan M, huyén btc H, tinh Long An.

2. V& chi phi do dac, dinh gid va tham dinh tai chd 1a 21.000.000 déng,
nguyén don 6ng L& Quang X phai chiu toan bg, ong X da tam ndp va chi phi xong.

3. Vé &n phi dan sy so tham:

Bugc ong Lé Quang X phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy so tham sung
vao Ngan sach nha nude duoc khau trir sb tién tam ang an phi 2.625.000 ddng theo
bién lai thu s6 0006961 ngay 30/11/2020 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén
burc H. Hoan lai cho 6ng Lé Quang X s6 tién 2.325.000 dong.

4. V& an phi dan sy phic tham:

Budc 6ng Lé Quang X phai chiu 300.000 déng an phi, khau trir 300.000

d6ng tién tam tng an phi theo bién lai thu s 0009406 ngay 01/01/2022 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén buac H.
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5. Vé huéng dan thi hanh an: Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi
hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh &n dén sy.

Co quan cap gidy chuang nhan quyén str dung dat cdn ctr vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chiing nhan
quyén sir dung dat phu hop voi két qua giai quyét cua Toa an.

Cac duong sy khong dugc ngin can cac bén thuc hién quyén cia nguoi
dugc xac 1ap quyén su dung dat theo ban &n, quyét dinh cua Toa 4n. Truong hop
cac bén vi pham viéc s dung dit da duoc xac dinh theo ban an, quyét dinh cua
Toa an thi co quyén yéu cau co quan thi hanh an ra quyét dinh cudng ché thi hanh
an.

6. Vé hiéu luc cua ban an: An xu phdc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhi TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
ol nhan: A A 3 - ~

- VKSND finh Long An: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén buc H;

- Chi cuc THADS huyén buc H;

- Cac duong su;

- Luu: hd so, 4n van.

Huynh Thi Hong Van



