TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THOQ Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 65/2021/DS-PT
Ngay: 20/10/2021
V/v “tranh chap hop ddng thué dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THOQ

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phéan — Chai tea phién toa: Ong Nguyén Kim Ai;
Cac Tham phan: : Ong Nguyén Viét Tién;
Ba L& Thi Thu Huyén.
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Hong Pang -Thu ky Toa an nhan dan tinh Ph Tho.
- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Phi The tham gia phién toa: Nguyén
Quynh Nam - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 10 nim 2021, tai tru ¢ Toa &n nhan dan tinh Phi Tho tién hanh
xét xir phuc tham céng khai vu an thy ly s6: 30/2021/TLPT-DS ngay 26 thang 7 nam
2021 vé viéc “Tranh chap hop dong thué dat”.

Do ban 4n so tham sb: 12/2021/DS-ST ngay 21 thang 6 nam 2021 cua Toa &n
nhan dan thanh phd T, tinh Pha Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé: 41/2021/QP-PT ngay13
thang 8nam 2021 gitra cac duong suy:

Nguyén don: UBND phuong M, thanh phé T, tinh Phi Tho.

Pia chi: phuong M, thanh phd T, tinh Pha Tho.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quang C - Chuc vu: Chu tich
UBND phuong M, thanh phé T, tinh Phi Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ta Hong Ch - sinh nam 1949

Pia chi: T6 **, khu *A, phuong N, thanh phé T, tinh Pht Tho.

(Gidy 1y quyén ngay 31/3/2021 cia 6ng Nguyén Quang C).(Co mat)

Bi don: Anh Tran Anh D - sinh nam 1981

1



Dia chi: T *, khu *, phuong G, thanh phé T, tinh Pht Tho.(C6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho anh D: Ong Vii Pinh T - Luat su,
Cong ty Luat Hop danh H - Boan Luat su tinh Phd Tho. (C6 mat)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

UBND thanh phé T, tinh Phi Tho.

Pja chi: Phuong C, thanh phé T, tinh Pha Tho.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Ngoc S - Chuc vy: Cha tich
UBND thanh phé T, tinh Phi Tho. (Vang mit )

Nguoi khang cdo: Anh Tran Anh D — Bj don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ciaUBND phuwong M, thanh phé T, tinh Pha Tho va loi khai
tai Tod &n Ciia nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Ta Hong Ch trinh bay:

Puoc su dong y cia UBND thanh phé T, tinh Pha Tho vé viéc cho UBND
phuong M xay dung, khai thac cong trinh bii dd xe tiép giap quy hoach Quang trudng
Hung Vuong va Trung tAm dich vu tong hop tai khu H, phuong M, thanh phé T, tinh
Phi Tho. UBND phuong M str dung 2.660,24m? dat tai khu H gan cho Trung tam
thanh phd T dé 1am bai d6 xe, toan bo vén dau tu xay dung 1a caa Nha nudc. UBND
phuong M da d6 nén bé tong, lat gach via he, lap dat hé thong thoat nude, dén chiéu
sang, ké vach cho cac 6 dd xe. Ngay 16/9/2019 UBND phuong M cho anh Tran Anh
D thué toan bo mit bang nay dé khai thac trong giit xe nén hai bén ky hop dong sé 36
nhung hop d6ng lai ghi 12 hop dong thué dit; bén cho thué 1a UBND phuong M, bén
thué 1a anh Tran Anh D; dién tich dat thué 1a 2.660,24m? tai phuong M; thai han thué
1a 05 nam ké tir ngay 16/9/2019 dén ngay 16/9/2025; gi4 tién thué la 85.127.680
dong/nam, phuong thuc tra tién thué a hang nim nén ngay 16/9/2019 anh D da nop
tién thué dat cua nam dau.

Quaé trinh thyuc hién hop dong, anh D da vi pham muc dich thué 1a cho mot 6
ngudi thué lai dé ban hang hoa qua khi khong c6 sy ddng ¥ cia UBND phudong M.
Khi phét hién anh D vi pham muc dich thué¢, UBND phudong M di nhiéu lan dén lam
viéc vgi anh D va yéu cau nhimg nguoi ban hang khong duoc ban hang va thao do
nhitng nha tén sir dung béan hang, anh D di cam két 1a sir dung mit bang thué ding



muc dich thué nhu hop ddng da ky két. Hién nay trén bai b xe van con nha khung sit
ctia mot s6 tiéu thuong st dung dé ban hang hoa qua.

Hop ddng thué dat sé 36 ngay 16/9/2019 gitta UBND phuong M va anh Tran
Anh D 1a hop dong thué dat nén UBND phuong M khéng c6 tham quyén cho thué
dat, thoi han thué dat 1a 05 nim nhung lai ghi ké tir ngay 16/9/2019 dén ngay
16/9/2025 14 06 nam, qua trinh thuc hién hop dong thi anh D da vi pham muc dich
thué d6 1a cho cac ho tiéu thuong kinh doanh ban hang hoa qua trén bii d6 xe. UBND
phuong M dé nghi Toa an giai quyét tuyén bé hop dong thué dat s6 36/HDTD ngay
16/9/2019 gitta UBND phuong M va anh Tran Anh D v6 hiéu, anh D c6 trach nhiém
thao d& va di roi toan bo tai san dang dé trén bai d6 xe. Hau qua phap ly do hop déng
vO hiéu thi UBND phuong M khong tra lai so tién thué dat ma anh D da nop vi
UBND phudng M di nop sb tién nay vao ngan sach Nha nudc va da quyét toan tai
chinh xong caa mot nam, qué trinh thyc hién hop dong thi anh D da thu tién rat nhiéu
cua Ccéc tiéu thuong dd xe va ban hang trén bai dd xe, trén thuc té anh D khéng c6
thiét hai nhu da khai, UBND phuong M khong nhét tri boi thuong 2.500.000.000
ddng cho anh D. Bdi vai s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san,
UBND phuong M xin chiu toan bé. Viéc anh D cho mét s6 nguoi thué ban hang hoa
qua trén bai dd xe la giao dich dan sy gitra ca nhan véi anh D nén UBND phuong M
khong lién quan dén giao dich do.

Bi don anh Tran Anh D trinh bay:

Ngay 16/9/2019 UBND phuong M va anh ky hop dong thué dat sé6 36/HDTD.
Bén cho thué 1a UBND phuong M, bén thué la anh. Dién tich dat thué 1a 2.660,24m?
tai bai d6 xe tiép giap quy hoach Quang truong Hung Vuong va Trung tam dich vy
tong hop tai khu H, phuong M, thanh phd T, tinh Phi Tho. Muc dich thué 13 1am bai
trong gitr xe va tap két luu thong van chuyén hang hod tir cac noi dén va di. Gia thué
1a 85.127.680 ddng/nim nén ngay 16/9/2019 anh da ndp s6 tién nay. Sau khi thué anh
d3 1am 02 nha khung st dé lam nha diéu hanh va nha bao vé. Qua trinh thué, anh c6
cho mot sé nguoi thué lai dé tap két hang hoé va van chuyén hang di sau d6 UBND
phuong M dén 1am viéc véi anh vé viéc thuc hién hop déng sai muc dich, anh nhan
thay thuc hién hop dong 1a dung muc dich nén anh khéng nhat tri voi UBND phudng
M.



Nay UBND phuong M, thanh phé T, tinh Pha Tho khai kién yéu cau tuyén bd hop
dong thué dat sé 36/HDTD ngay 16/9/2019 gitta UBND phuong M va anh vd hiéu thi
anh khdng nhét tri vi UBND phuong M ti soan thao don xin thué dét cho anh va soan
thao hop dong thué dat sau d6 anh ky, anh 14 ngudi dan khéng hiéu biét nhiéu vé phéap
luat dat dai nén 151 1a do UBND phuong M. Néu UBND phudng M mubn cham dut hop
d6ng thi phai bdi thuong cho anh 2.500.000.000 dong 1a s tién anh di dau tu xay dung
va thiét hai trong 05 niam, gdm tién chi phi 1am hang rao chan 1a 15.000.000 ddng, tién
ldp dat day dién chay xung quanh bai d xe 1a 20.000.000 dong, tién mua 03 chiéc xe chd
rac 13 15.000.000 dong, tién chi phi 1am hai nha t6n dé 1am nha diéu hanh va nha bao vé
1a 70.000.000 ddng, tién chi phi phong chay chita chay va binh chita chay 1a 10.000.000
dong, tién thué nguoi bao vé 1a 10.000.000 dong/thang, tién thué nguoi don vé sinh bai
xe 1a 5.000.000 dong/thang, tién mat thu nhap caa anh va vo anh tir khai thac bai db xe 13
30.000.000 dong/thang.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a UBND thanh phé T, tinh Phi The do
ong Pham Van C la nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Cong trinh bai db xe tiép gidp Quang trudng Hiung Vuong va Trung tam dich vu
tong hop H, phuong M, thanh phd T, tinh Phi Tho da duoc UBND thanh phé T, tinh
Phu Tho cho phép UBND phuong M xay dung theo du an dugc phé duyét. Sau khi hoan
thanh, UBND thanh phé T di dong y cho UBND phuong M khai théac, sir dung cong
nang.

Ngay 16/9/2019, UBND phuong M va anh Tran Anh D ky hop dong thué dat
s6 36/HDTD, theo d6 anh D duoc thué 2.660,24m? dat tai bai dd xe tiép gidp Quang
truong Hung Vuong va Trung tam dich vu tong hop H, phuong M, thanh phé T, tinh
Phi Tho, thoi han thué 1 05 ndm. Sau khi dugc UBND phuong M cho thué dat, anh
D da cho cac ho thué dé kinh doanh cac mat hang hoa qua...

Diém 2.2.6.1 Muc | phu luc s6 01 cua Thong tu s6 27/2018/TT-BTNMT ngay
14/12/2018 cua B trudng Bo Tai nguyén va Mai truong quy dinh:

“DP4t giao thong 1a dit sir dung vao muc dich xdy dung cac cong trinh giao
thong bao gom duodng sit, duong tau dién, duong bo...; diém dimg xe, diém dén tra
khéch, tram thu phi giao thong, bén pha, bén 6 t6, bai dd xe...”.

Piém d khoan 1 Piéu 56 Luat Dat dai ndm 2013 quy dinh:



“]1. Nha nudc cho thué dat hang nam hodc thu tién thué d¢at mot lan cho cac thoi
gian thué trong cac truong hop sau:

d, Ho gia dinh, c4 nhan st dung dat dé xay dung cong trinh céng cong ¢ muc
dich kinh doanh”.

Khoan 2 Diéu 59 Luat Pt dai nam 2013 quy dinh:

“2. UBND cép huyén quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat trong cac truong hop sau day:

a, Giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muyc dich sir dung dat ddi véi ho gia
dinh, ca nhan ...”.

Theo quy dinh trén, néu cho thué dién tich dat bai dd xe dé kinh doanh thi tham
quyén cho thué dat 13 UBND thanh phé T, tinh Phi Tho, viéc UBND phuong M ky
hop dong thué dat vai anh Tran Anh D 14 sai tham quyén. Theo quy dinh tai diém ¢
khoan 1 Diéu 64 Luat Dét dai thi dién tich dat cho thué nay thudc truong hop thu hdi
dat.

Nay UBND phuong M d& nghi Toa &n tuyén bd hop dong thué dat sé
36/HDTD ngay 16/9/2019 vo hiéu thi dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Ong T la nguoi bdo vé quyén va loi ich hgp phap cho anh Tran Anh D trinh
bay:

UBND phudng M dua ra 1y do dé tuyén bé hop dong thué dat vo hiéu 1a khong
c6 can ctr, Vi muc dich cua hai bén déu thé hién 1a thué bai dd xe, khong thué dat nén
khong sai muc dich thué, néu anh D sir dung sai muc dich thué thi UBND phuong M
phai ra quyét dinh xu phat hanh chinh d6i véi anh D nhung khong c6 quyét dinh xtr
phat hanh chinh nao véi anh D. Viéc UBND phuong M cho rang anh D da cho mot s6
ho kinh doanh ban hang hoa qua trén bai dd xe, gdy mat trat tu nhung ciing chi noi
chung chung, khéng chi ra duoc vi pham cua diéu ndo cua hop ddng, néu anh D chi
thu tién cta nguoi gui xe thi khéng thé du tién dé tra cho UBND phuong M. Qua trinh
thuc hién hop dong, anh D khdng vi pham diéu nao cua hop dong. Theo Piéu 404 cua
Bo luat Dan sy, diéu khoan trong hop ddng khong rd rang thi viéc giai thich diéu
khoan d6 khong chi dya vao ngdn tir caa hop déng ma con phai cin cir vao y chi cia
cac bén duogc thé hién trong toan bd qua trinh trudce, tai thoi diém xac 1ap, thuc hién
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hop dong, truong hop ¢6 sy mau thuin giira y chi chung cua cac bén véi ngdn tir sir
dung trong hop ddng thi ¥ chi chung cua cac bén duoc dung dé giai thich hop dong.
Pé nghi Toa an khong tuyén hop déng vo hiéu. UBND phuong M phai tiép tuc thyuc
hién hop dong, néu UBND phudong M muén don phuong chdm dit hop dong thi anh
D nhat tri voi diéu kién phai bdi thudng 2.500.000.000 ddng cho anh D.

Tai Ban an s 12/2021/DS-ST ngay 21 thang 6 nim 2021, Toa an nhan dan
thanh phé T, tinh Phi Tho da quyét dinh:

1. Cin ctr Diéu 117; Diéu 122; Diéu 131; Diéu 385 va Biéu 500 cta Bo luat
Dén su. Khoan 2, khoan 3 Piéu 59 ciia Luat Dt dai.Khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu
228 va Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su. Khoan 1, khoan 2 Biéu 26Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa 14
quy dinh vé& muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cia UBND phuong M, thanh phd T, tinh Pha
Tho vé viéc tuyén bd hop dong thué dat vo hiéu.

3. Tuyén bd hop dong thué dat sé6 36/HPTD ngay 16/9/2019 gitta UBND
phuong M, thanh phé T, tinh Phd Tho va anh Tran Anh D vo hiéu.

4. Budc anh Tran Anh D phai thao d&, di roi toan bo tai san dang dé trén bai dd
xe tiép giap quy hoach Quang truong Hung Vuong va Trung tam dich vy tong hop tai
khu H, phuong M, thanh phé T, tinh Pht Tho dé UBND phuong M, thanh phd T sir
dung mat bang, gom: Nha khung sat lop t6n, nha khung sat pha bat; Hom tén; Hang
rao bang sat lugi B40; Day dién lap dit trén san bé tong duoc dau ndi véi cac bang
dién; Xe gom rac; Xe kéo day lam bang sat; O che nang che mua; Thung bang gd,
nhua, X4p.

5. Khéng chap nhan yéu cau cua anh Tran Anh D vé viéc yéu cau UBND
phuong M, thanh phé T, tinh Pha Tho bdi thuong 2.500.000.000 déng (Hai ty nim
tram triéu déng) do hop dong thué dat s6 36/HPTP ngay 16/9/2019 vo hiéu.

6. V& chi phi t6 tung: Buoc UBND phudng M, thanh phé T, tinh Pha Tho phai
chiu 2.500.000 dong (Hai triéu nam tram nghin dong) tién chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gi4 tai san (xac nhan UBND phuong M, thanh phé T, tinh Phi Tho da
nop du so tién nay).

7. V& &n phi: Buoc anh Tran Anh D phai chiu 300.000 déng (Ba trim nghin
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ddng) an phi tranh chap hop dong va 82.000.000 dong (Tam muoi hai triéu dong) &n
phi vé yéu cau bdi thuong cta anh D khéng dugc chap nhan. Tong sé tién &n phi anh
Tran Anh D phai chiu 14 82.300.000 dong (Tam muoi hai triéu ba trim ngin ddng).

UBND phudng M, thanh phé T, tinh Phi Tho khdng phai chiu an phi dan sy so
tham; hoan tra cho UBND phuong M, thanh phd T, tinh Phi Tho 300.000 ddng (Ba
tram nghin dong) tién tam tng an phi dan sy so tham da ndp theo bién lai thu tién tam
ng &n phi, 1é phi Toa an sé6 AA/2020/0000187 ngay 29/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd T.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 01 thang 7 nam 2021, anh Tran Anh D c¢6 don khang céo véi noi dung:
khong déng y véi toan bo ban an so tham, dé nghi duoc tiép tuc thuc hién hop
ddng. Néu tuyén bb hop ddéng vo hiéu thi phai bdi thuong 2.500.000.000d (Hai ty
nam tram triéu dong).

Tai phién toa bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don van
gilt nguyén quan diém va dé nghi Hoi dong xét xir Bé nghi Hoi dong xét xur hay ban
an so tham s6 12/2021/DS-ST ngay 21/6/2021 cua Toa &4n nhan dan thanh phé T, tinh
Phu Tho.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phi Tho tham gia phién toa
c6 quan diém Vvé viéc tuan theo phap luat cua tham phan va Hoi ddng xét xu, thu ky
phién toa khi giai quyét vu an & cap phlc tham, tham phan da chap hanh dang quy
dinh cua Bo luat t tung dan sy, don khang cao ctia dwong su dang han luat dinh. Hoi
ddng xét xir da xét xtr ding nguyén tic, cac bén duong su déu thuc hién quyén va
nghia vu dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

V& noi dung khang cdo, dai dién VKS dé nghi HDXX: Cin ci Diéu 308, 309,
148 BLTTDS; Nghi quyét 326, d& nghi HDXX phuc tham:

- Chap nhan mot phan khang céo cua bi don anh Tran Anh D vé noi dung khéng
c6 du cin ci xac dinh hop dong thué dat vo hiéu.

- C4c noi dung khang céo khac caa anh Tran Anh D khong dugc chap nhan.

- Sira ban 4n so tham sé 12/2021/DS-ST ngay 21/6/2021 cia TAND thanh phd
T, tinh Phi Tho theo hudng:

+ Chap nhan yéu cau khoi kién cia UBND phuong M vé viéc don phuong cham
dut thyc hién Hop dong thué dat s6 36/HPTD ngay 16/9/2019 giita UBND phuong M
va anh Tran Anh D.



+ Tuyén b cham dit Hop dong thué dat sé6 36/HDTD ngay 16/9/2019

+ Buoc anh Tran Anh D phai thdo d&, di doi cdng trinh tra lai mat bang bai dd
Xe.

+ Khdng chap nhan yéu cau bdi thuong thiét hai caa anh D (néu co)

+ V& chi phi tham dinh, dinh gia: UBND phuong phai chiu.

+ V& 4n phi so tham: Anh D phai chiu 300.000d va an phi d4i véi sé tién yéu cau
khong duoc chap nhan (néu c). Do stra 4n nén khong dit ra an phi phac tham./.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir CAcC tai ligu, chiing cit ¢6 trong ho so vu an dueoc tham tra tai phién toa;
Can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia VKSND tinh; Héi dong xét xi
nhdn dinh nhu sau:

[1]. Vé t6 tung: Pon Khang cao cua anh Tran Anh D trong han luat dinh nén
duoc xem xét theo thu tuc phic tham.

[2]. V& noi dung: Xét noi dung khang céo cua anh Tran Anh D.

Xét thay khi ky hop dong thué dat hai bén déu tu nguyén, khdng bi ép budc va
hop dong dugc lap thanh vian ban. Trong hop dong thué dat so6 36/HDTD ngay
16/9/2019, dién tich dat 2.660,24m? tai khu H, phuong M, thanh phd T, tinh Pha Tho
da duoc UBND phuong M do bé tong, lat gach via he, lap dat hé thong thoat nudc,
dén chiéu sang, chia ra cac 6 dd xe duoc 1am bing son déo nhiét mau trang truge khi
ky hop dong thué dat véi anh D nhung trong hop dong thué dat ghi dién tich dat thué
la 2.660,24m?2. Theo quy dinh tai diém 2.2.6.1 Muc | phu lyc s6 01 ctia Thong tu s6
27/2018/TT-BTNMT ngay 14/12/2018 cta Bé truéng Bo Tai nguyén va Mai truong,
dién tich dat nay 1a dat giao thong st dung 1am bai d6 xe nhung hop dong 1ap 1a hop
dong thué dat, bén cho thué dat 1a UBND phuong M, bén thué dat 12 anh Tran Anh D;
cac bén déu xac dinh ddi twong cua hop dong 1a dién tich dat thué nén tinh gia dat
thué theo van ban s6 4327 ngay 6/9/2019 cua Chi cuc thué thanh phd T vé huéng dan
x&c dinh don gia tién thué dat hang nam. Dién tich ¢it UBND phuong M cho anh D
thué 1a khong thudc quy dat ndng nghiép sir dung muc dich cong ich cua phuong M.
Can ct khoan 2, khoan 3 Diéu 59 cua Luat Dét dai thi UBND phuong M khong cé
tham quyén cho anh D thué 2.660,24m? dat tai khu H, phuong M, thanh phé T, tinh
Phu Tho.



Thai han thué dat trong hop dong ghi 14 05 nim nhung ké tir ngdy 16/9/2019 dén
ngay 16/9/2025 1a 06 nam nén thoi han thué 1a khong théng nhat. UBND phuong M
c6 nop cac tai lidu chang cir chitng minh cho yéu cau khai kién cia minh, trong dé c6
01 USB di ghi lai hinh anh vé mét s tiéu thuong ban hang hoa qué trén bai dd xe.
Qua trinh thuc hién hop ddng, anh D d3 cho mét s6 ngudi dung nha tén va ban hang
trén bai dd xe dé thu tién, UBND phuong M di yéu cau anh D thuc hién dung hop
ddng va yéu cau anh D thao d& nha tdn, anh D c6 viét ban cam két 1a thuc hién dung
noi dung hop dong da ky nhung sau d6 khong thyc hién thao d& nha ton va van dé
mot s tiéu thuong ban hang trén bai dd xe. Anh D thu tién cua cac tiéu thuong ban
hang trén bai dd xe khong dong déu dan dén mat trat tw, ngay 26/3/2020 mét s tiéu
thuong kién nghi UBND phuong M vé viéc anh D thu tién caa céc tiéu thuong. Ngay
26/4/2021 Toa 4n dén bai dd xe dé lam viéc vsi mot sé ho kinh doanh van tai theo
bién ban thoa thuan cua anh D cung cap thi thdy bai dd xe c6 rat nhiéu xe 6 to dd va
dang mé thanh hau caa thung xe, bén trong thing xe c6 hoa qua dang trung bay dé
ban; mot s6 nha khung sat, mai nha bang ton hoac phu bat dang dé cac mat hang hoa
qua dé ban; mot sé 6 che ning che mua dang dung bén dudi c6 cac thung xdp, thing
nhya dang dung hoa qua dé ban. Nhu vay, anh D da vi pham muc dich thué cua hop
ddng.

UBND thanh phé T xac dinh UBND phuong M khéng c6 tham quyén cho anh
D thué dét 1a co cin ctr. Anh D va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua anh D
cho rang don xin thué dat va hop dong thué dat do UBND phuong M soan thao sau d6
anh D Ky, anh D 1a nguoi dan nén khong hiéu biét nhiéu vé Luat dat dai nén anh D
khong co 15i vé ky két hop dong 1a khong c6 can cir. Tai phién toa dai dién Vién kiém
sat d3 phan tich danh gia hiéu luc cua hop déng nén dé nghi Toa &n tuyén bb hop
dong thué dat gitra UBND phuong M va anh Tran Anh D v6 hiéu la hoan toan phu
hop.

Tu nhitng nhan dinh trén, chap nhan yéu cau khai kién cia UBND phuong M,
thanh phé T, tinh Phi Tho nén tuyén bd hop dong thué dat sé 36/HDTD ngay
16/9/2019 giira UBND phuong M, thanh phé T, tinh Phii Tho va anh Tran Anh D v
hiéu.

[3] Hau qua hop dong vo hiéu: Sau khi ky hop dong thué dat, UBND phudong
M nhan 85.127.680d6ng cua anh D 14 tién thué dat cua mot nim dau, con anh D st
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dung 2.660,24 m? bai d6 xe cua UBND phuong M dé thu tién cua nhitng nguoi gui
xe, ban hang hoa qua. Theo khoan 1 Diéu 131 cua Bo luat Dan sy, khi giao dich dan
su vd hiéu thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da
nhan. Xét thay s tién 85.127.680 dong 1a anh D tra tién thué dat cia mot nim,
UBND phudng M d3 nhap s tién nay vao Ngan sach Nha nuéc va da quyét toan tai
chinh xong ctia mot nam; tir ngay ky hop dong dén nay anh D da thu tién caa nhiing
ngudi gui xe, ban hang hoa qua trén bai d6 xe la trén mot nidm nén UBND phuong M
khong phai tra lai anh D khoan tién ndy. Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd
d6i vai bai dd xe thi thay trén bai dd xe c6 01 nha khung st lop tén c¢6 kich thudc dai
6,06m, rong 3m, chiéu cao mot canh 1a 2,4m va mét canh 1a 2,2m; 01 nha khung sat
mai lopton co kich thudc dai 6m, rong 3,3m, cao 2,4m; 01 nha khung sat mai lop tén
(b&n trén mai tén phu bat) co kich thudc chiéu dai 4,2m, rong 3,35m, chiéu cao mot
canh 1a 1,95m va mét canh 1a 1,85m; 01 nha khung sit mai lop tén c6 mot canh dai
4m, rong 3m, cao 2m; 01 nha khung sat 1am bang dng k&m (bén trén lop bang bat) c6
kich thugc dai 7,7m, rong 5,9m, cao 2,3m; 01 nha khung 1am bang ong kém (méi phu
bat) bén dudi ¢ lip banh xe co kich thuéc dai 5,6m, rong 4,1m, cao 3,5; 01 nha
khung sat mai lop ton c6 kich thude dai 6m, rong 3,10m, cao 2,2m; 01 nha khung sat
bén dudi 6 1ap banh xe (mai lop ton, xung quanh nha khéng lap ton) co kich thudc
dai 2,3m, rong 1,9m, chiéu cao mét canh 1a 2,3m, mot canh 1a 2,2m; 01 hom tén ¢
kich thudc dai 2,9m, rong 1,85m, cao 1,2m; 01 hom tdn c6 kich thudc dai 1,4m, rong
1,2m, cao 2m; 01 hang rao bang ludi sat B40 c6 chiéu dai 21m, cao 1,5m; 175m day
dién ldp dat trén san bé tong dugc dau ndi véi cac bang dién; 03 xe gom réc co kich
thugc 1.193 x 1.060 x 973mm lam bang chat liéu ton; 03 xe kéo day lam bang sat bén
dudi c6 gan banh xe va mot sé 6 che nang che mua dang dung bén dudi ¢d céc thing
bang go, nhya, xop bén trén pha bat. Mot s6 nha ton, hom ton dang khoa nén khi xem
xét tham dinh tai chd thi khong xac dinh dugc bén trong c6 nhitng gi. Anh D cho rang
02 nha ton 13 anh lam dé lam nha diéu hanh va 1am nha bao vé, nhirng nha ton con lai
la caia mot sb ho kinh doanh van tai thué 6 dd xe caa anh D, mét sd tai san con lai anh
D khong xac dinh dugc la cia ai. Toa an da thong bao ai 1a chu so hitu caa nhing tai
san trén thi dén Toa an giai quyét nhung khong c6 ai dén Toa an giai quyét. Do mot
s6 ho kinh doanh van tai khong dén Toa an 1am viéc nén khong xac dinh duoc cu thé
nhitng nha khung sét lop ton, nha khung sat pha bat, 6 che ning mua, thung x4p,
10



thung nhya la caa ai nén anh D phai c6 trach nhiém thao d& va di roi toan bo nhiing
tai san 1a nha khung sat lop ton, nha khung sit phu bat; hom ton; hang rao bing sat
lu6i B40; day dién lap dat trén san bé tong duoc dau ndi véi cac bang dién; xe gom
rac; xe kéo day lam bang sit; 6 che ning che mua; thung bang gd, nhya, xop dé tra lai
2.660,24 m? bai @6 xe cho UBND phuong M, thanh phé T, tinh Pha Tho.

Anh D yéu cau UBND phuong M bdi thuong thiéthai do hop déng vo hiéu la
2.500.000.000 d6ng. Sé tién nay 1a anh di dau tu xay dung va thiét hai trong 05 nim,
gom tién chi phi 1am hang rao chan 1a 15.000.000 ddng, tién lap dit day dién chay
xung quanh bai dd xe 1a 20.000.000 ddng, tién mua 03 chiéc xe chd rac 1a 15.000.000
d6ng, tién chi phi 1am hai nha ton dé 1am nha diéu hanh va nha bao vé 1a 70.000.000
dong, tién chi phi phong chay chira chay va binh chita chay 1a 10.000.000 dong, tién
thué nguoi bao vé 1a 10.000.000 dong/thang, tién thué ngudi don vé sinh bai xe 1a
5.000.000 ddng/thang, tién mat thu nhap cua anh va vo anh tir khai thac bai do xe 1a
30.000.000 dong/thang nhung UBND phuong M khong dong y. Xét thiy bai d6 xe
dién tich 2.660,24m? duoc xay dung hoan thanh va ban giao dua vao sir dung ngay
09/7/2019; ngay 16/8/2019 UBND phuong M da théng bao coéng khai vé viéc cho
thué bai dd xe tiép giap quy hoach Quang truong Hung Vuong va Trung tim dich vy
tong hop tai khu H, phuong M, thanh phé T, tinh Pha Tho; ngay 20/8/2019 anh D c¢6
don xin thué dat nhung trong don ghi dia diém dat xin thué 1a mat bang bai dd xe tiép
giap quy hoach Quang trudng Hung Vuong va Trung tdm dich vy tong hop tai khu H,
phuong M, thanh phd T dé sir dung 1am bai d6 xe cho cé4c ho kinh doanh va luu théng
hang hoa trong khu vuc chg truyén théng, chg thanh phd T va cac khu vuc kinh doanh
lien ké. Khi ky hop dong anh D di duoc doc nhung cho rang anh 1a nguoi dan khong
hiéu biét phap luat nén da ky 1a khong c6 can cr. Nhu vay, UBND phuong M va anh
D déu biét dién tich dat 2.660,24m? 1a dat giao thong lam bai dd xe nhung hop dong
van lap 1a hop dong thué dat, qua trinh thuc hién hop ddng thi anh D da vi pham muc
dich thué nén cac bén déu cd I15i 1am cho hop déng vo hiéu va 18i cua cac bén 1a nhu
nhau. Vi vay, khdng chap nhan yéu cau bdi thuong caa anh D.

[4] Vé chi phi t tung: Xét thay UBND phuong M xin chiu toan bo tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. S tién chi phi a 2.500.000 dong,
UBND phuong M d3 nop so tién nay nén xac nhan UBND phuong M di nop du
2.500.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.
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[5] V& &n phi dan sy so thim: Xét thay yéu cau khoi kién caa UBND phuong
M duogc chap nhan va yéu cau bdi thuong cia anh D khong dugc chap nhan nén anh
D phai chiu an phi dan su so tham theo khoan 1 Diéu 147 cua B6 luat T6 tung dan
su.UBND phudng M khdng phai chiu an phi dan su so tham nén duoc hoan tra sé tién
tam ing an phi da ngp.

Tu nhitng can c& néu trén khdng chap nhan khang céo cua anh Tran Anh D va
dé nghi caa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don d6i véi ban an so
tham s6 12/2021/DS-ST ngay 21 thang 6 nam 2021 cta Toa 4n nhan dan thanh phd
T, tinh Phu Tho.

[6] Tai phién Toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho dé nghi sta
ban 4n so tham s6 12/2021/DS-ST ngay 21 thang 6 nim 2021 ctia Tda an nhan dan
thanh phé T, tinh Phil Tho 1a chua phu hop nén khong duoc chap nhan,

[7]. Vé an phi dan su phlc tham: Budc anh Tran Anh D phai chiu 300.000
d6ng (Ba tram nghin d6ng) an phi. X4ac nhan anh D d3 ndp 300.000d (Ba traim nghin
d6ng) tién tam tng an phi theo bién lai s6: AA/2020/0000416 ngay 12/7/2021 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T, tinh Phi Tho.

[8] Nhitng noi dung khéac cua ban an khong khang céo, khdng khang nghi
cohiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can clr vao khoan 1 Diéu 308 Bo Luat té tung dan su. Khong chap nhan khang
céo caa anh Tran Anh D.

Giit nguyén ban an dan su so tham sb: 12/2021/DS-ST ngay 21 thang 6 nim
2021 ciia Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Pha Tho.

Can cir Didu 117; Diéu 122; Diéu 131; Diéu 385 va Piéu 500 cua Bo luat Déan
su. Khoan 2, khoin 3 Diéu 59 cia Luat Dat dai.Khoan 1 Diéu 147; khoan 1 diéu
148:khoan 1 Piéu 228 va Diéu 273 cua Bo luat Té tung dan sy. Khoan 1, khoan 2
Piéu 26; khoan 1 diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
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[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién cia UBND phuong M, thanh phé T, tinh Phi
Tho vé viéc tuyén bd hop dong thué dat vo hiéu.

Tuyén bb hop dong thué dat s6 36/HDTD ngay16/9/2019 giita UBND phudong
M, thanh phé T, tinh Ph( Tho va anh Tran Anh D vd hiéu.

Budc anh Tran Anh D phai théo d&, di roi toan bo tai san dang dé trén bai 4 xe
tiép gidp quy hoach Quang truong Hung Vuong va Trung tdm dich vy téng hop tai
khu H, phuong M, thanh phé T, tinh Phi Tho dé UBND phuong M, thanh phé T six
dung mit bing, gdm: Nha khung sat lop ton, nha khung sat phu bat; Hom tén; Hang
rao bang sat lugi B40; Day dién lap dit trén san bé tong duoc dau ndi véi cac bang
dién; Xe gom rac; Xe kéo day lam bang sat; O che ning che mua; Thung bang gd,
nhua, xop.

[2]. Khdng chdp nhan yéu cau caa anh Tran Anh D Vé viéc yéu cau UBND
phuong M, thanh phé T, tinh Pha Tho boi thuong 2.500.000.000 dong (Hai ty nim
tram triéu ddng) do hop ddng thué dat s6 36/HDTP ngay 16/9/2019 v6 hiéu.

[3]. Vé chi phi t6 tung: Bugc UBND phuong M, thanh phé T, tinh Phi Tho
phai chju2.500.000d6ng (Hai triéu nim tram nghin dong)tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san (xac nhan UBND phuong M, thanh phé T, tinh Pha
Tho d3 nop du s tién nay).

[4]. Vé an phi dan sy so tham: Budc anh Tran Anh D phai chiu 300.000 dong
(Ba triam nghin déng) &n phi tranh chap hop dong va 82.000.000 déng (Tam muoi hai
triéu dong) an phi vé yéu cau boi thuong caa anh D khong duoc chap nhan. Tong sé
tién 4n phi anh Tran Anh D phai chiu 12 82.300.000 déng (Tam muoi hai triéu ba trim
ngin dong).

UBND phuong M, thanh phé T, tinh Phi Tho khdng phai chiu an phi dan sy so
tham; hoan tra cho UBND phuong M, thanh phé T, tinh Phii Tho 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) tién tam ung &n phi dan su so tham da nop theo bién lai thu tién tam
tng &n phi, 18 phi Toa &an s6 AA/2020/0000187 ngay 29/3/2021 caa Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd T.

[5]. Vé an phi dan sy phic tham: Budc anh Tran Anh D phai chiu 300.000 dong
(Ba trdam nghin dong) an phi.Xac nhan anh D d3 nop 300.000d (Ba trim nghin d6ng)
tién tam wng &n phitheo bién lai s6: AA/2020/0000416 ngay 12/7/2021 tai Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phd T, tinh Pha Tho
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“Truong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi ngueoi dwoc thi hanh dn ddn sw, ngueoi phdi thi hanh dan déan sy c6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én , tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo qui dinh tqi cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn
dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan sy’ /.

Cac quyét dinh khac cua ban 4n so thim khong c6 khang céo, khéng bi Vién
kiém sat khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Viét Tién Lé Thi Thu Huyén Nguyén Kim Ai
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