TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n $6:756/2018/DS-PT
Ngay: 17/8/2018 ’
V/v Tranh chap quyén st dung dat

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau

Cdc tham phan: Ong Luu Ngoc Thach
Ba Nguyéen Duc Hanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Linh — Kiém sat vién.

Ngay 17/8/2018 tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh xét
xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 226/TLPT-DS ngay 25 thang 5
nam 2018, vé viéc: “Tranh chap quyén stir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 07/2018/DS-ST ngay 17/4/2018 cua Toa 4n
nhan dan huyén Z, Thanh ph6é H6 Chi Minh bi khang cao;

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xu s6 2279/2018/QDPT-DS ngay
6/6/2018; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 2992/2018/QDPT — DS, Quyet dinh
hoan phién toa 4879/2018/QD-PT ngay 03/7/2018; Quyét dinh hodn phién toa
s6 5567/2018/QD-PT ngay 23/7/2018 cta Tda an nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim: 1974

Dia chi: S6 359 4p X, x4 Binh Y, huyén Z, Thanh phé Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Tran Phudc C, sinh nim:
1963 - 1a dai dién theo Gy quyén (Van ban ty quyén ngay 22/ 8/2017) (c6 mat).

Dia chi: S6 197 duong X1, phuong Y1, Quan Z1, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi bao v€ quyén va lgi ich hop phap: Ong Lé Vian B thudc Vin phong
luat su Quang D — Poan luat su Thanh pho HO Chi Minh.

2.Bi don: Ong V& Vin M, sinh nam: 1944 (tén goi khac: Sau Mau) (c6 mat)

Pia chi: 4p X2, xa Y2, huyén Z, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Tran Thi Minh C, sinh nim: 1977 — 1a dai
dién theo ty quyén (Vin ban oy quyén ngay 17/7/2018) (c6 mit).

3.Ngueoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Ba NLQ, sinh nim 1944

Pia chi: ép X2,xa Y2, huyén Z, Thanh phé Hd Chi Minh.



Nguoi dai dién hgp phap: Bé\Trﬁn Thi Minh C, sinh nam: 1977 — 1a dai
dién theo uy quyén (Van ban ty quyén ngay 18/7/2018) (c6 mat).

4.Nguoi khdng cdo: Ong Vo Vian M.
5.Nguwoi khdang nghi: Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN

* Nouyén don ba Nguyén Thi Thu H i uy quyén cho éng Tran Phuéce C trinh
bay: Vao nam 2004 ba H c6 nhéan chuyen nhuong tu ong Tran Trung T, ba
Nguyén Thi Kim Y va ba V& Ngoc H phan dit véi tong dién tich 13 22.114m” tai
xd Y2, huyén Z, Thanh phd H Chi Minh va di dugc Uy ban nhan dan huyén Z
cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 D 024285 ngay 29/03/2004, trong
khoang thoi gian st dung dat do nha & xa nén ba H khong biét phan dat cua
minh da bi 6ng V6 Van M lan chiém. Pén khi ba H dugc Phong Tai nguyén va
Moi truong moi xudng xac nhén ranh dat, vi 6ng Mau xin hop thirc hoa phan dat
nam trong glay ching nhan quyen sir dung dat ctia ba H thi ba H moi biét. Phan
dat ba H bi 1an chiém goém 01 phan thtra 100-2 va 01 phan thtra s6 100-1-2, to
ban d6 s6 06. Tong dién tich 1an chiém 14 2.555,1m>. Nay 6ng yéu cau Toa 4n
budc 6ng V56 Vin M va ba NLQ phai tra lai cho ba H phan dién tich dat da 1an
chiém 1a 2.555,1m’.

* Bi don éng Vé Vian M trinh bay: Vao nam 1978, 6ng vao Tap doan tai ap
X3, xa Y2, huyén Z, Thanh phé) HO Chi Minh. Sau do, tap doan giai thé nhung
khong tra lai dat cho 6ng. Ong c6 1am don trinh 1én Uy ban nhén dan x3 Y2 vao
ngay 21/10/1991, thi duoc Uy ban nhan dan x3 Y2 goi 6ng 1én 1am don xin lai
dat. Ong c6 lam don va Uy ban nhan dan xa Y2 c6 cép lai cho vo chong ong
miéng dat khac, dung tén quyén st dung dat 1a ba NLQ (ba NLQ 1a vo 6ng),
phan dat tai thira s6 25, t& ban d6 sd 08, dién tich 28.950m’. Sau d6, vao ngay
06/04/1998 dng ¢ ban cho 03 chi dat 1a 6ng Tran Trung T, ba Nguyén Thi Kim
Y va ba Vo Ngoc H tong cong 1a 22.114m”. Sau khi ban 6ng con 6.839m” cua
thira 25, to ban do s6 08, con bd theo ranh 14 ra dung t6i duong Nguyén Cong B,
c6 gidy mua ban va cam coc rd rang. Ong ban cho 3 chi, sau d6 ho ban lai cho
ba H. Nay ba H yéu ciu 6ng tra lai phan dat dang tranh chp hién nay ong khong
ddng y vi 6ng di canh ta’tc sir dung 6n dinh tir trudc dén nay.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién ‘quan ba NLQ: Toa an da tién hanh
thong bao bd sung dua ba vao tham | gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan nhung ba T van tir chdi tham gia t6 tung, vang mat khong
Iy do. Ngay 26/3/2018 Tda an tién hanh dén nha dé ghi 16i khai, tuy nhién ba
van tir chéi, khong hop tac, khong cung cip 101 khai.

* Tai ban an dan sy so thAm s6 07/2018/DS-ST ngay 17/4/2018 cua Toa
an nhan dan huyén Z, Thanh phé H6 Chi Minh di tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Thu H ddi vé6i ong
Vo Van M va ba NLQ

Budc 6ng V5 Vin M va ba NLQ phai giao trd cho ba Nguyén Thi Thu H
dién tich dit di 14n chiém 13 2.555,1m” (kém ban v& hién trang vi tri ngay
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28/02/2018 cua Cong ty TNHH x4y dung do dac DV ND Thanh Pha Xuén).

Ghi nhén su tu nguyén cua ba Nguyén Thi Thu H hd tro 6ng Vo Van M va
ba NLQ 20.000.000 dong tién cay trén dat va ghi nhan su tu nguyén cua cua ba H
cho dng M, ba T sir dung cay cau 1am 16i di qua, khi ndo cay cau khong sir dung
dugc nira thi ong Mau khong dugc stra chira ma phai thdo do tra lai d4t cho ba H.

2. An phi dan sy so tham: Ong V4 Van M va ba NLQ phai chiu 1a
12.392.235 ddng. Ba Nguyén Thi Thu H duoc nhan lai s6 tién 13 12.000.000
dong theo bién lai thu tién s6 03762 ngay 14/6/2012 cua Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén Z, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 16.917.072 dong, ba Nguyén
Thi Thu H ty nguyén chiu (da np xong).

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén khang cao va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 27/4/2018 éng V4 Vin M c6 don khang toan bd ban an so tham.

Ngay 14/5/2018 Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh c6
quyét dinh khang nghi phuc thim sé 26/QDKNPT-VKS-DS ngay 14/5/2018
khang nghi ndi dung d& nghj sira mot phan ban 4n so tham v& phan 4n phi dan sy
so tham.

* Tai phién toa phiic thim:

Nguoi khoi kién khong rat don khéi kién, ngudi khang cdo khong rut
don khang cdo. Cac bén duong su khong théa thuan dugc véi nhau ve viée giai
quyét vu an.

- Pai dién theo Gy quyén cia nguyén don 6ng Tran Phudc C va nguoi
bao v€ quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don déu co6 y kién: BE nghi gitr
nguyén ban an so tham.

- Pai dién theo ty quyén cta bi don ba Tran Thi Minh C c6 y kién: Yéu
cau hily ban an so tham vi nguyén don khai kién tranh chip 2.434m” nhung
Tda an xtr chap nhan 2.555,1m” nhung nguyén don khong c6 don yéu cau khoi
kién bd sung 14 vi pham; Khong ap ranh ban v& hién trang dat, Gidy chimg
nhan cua ba H khong c6 toa do vi tri dat, khong duyét ndi1 nghiép ban v€ nén bi
don khong dong ¥ can ¢ ban v& noi trén dé 1am chimg ctr xét xir; khong dinh
gia tai san trén dat theo bién ban thim dinh tai chd; Cong Vian 115 ngay
24/01/2011 ciia Phong Tai nguyén va Mbi truong huyén Z tra 1oi phan dat
tranh chap giita ba H va 6ng Mau khong tring nhau va tranh chap quyén st
dung dat nhung ap dung an phi c6 gia ngach 1a khong dung.

- Bi don 6ng V4 Vian M khong c6 ¥ kién b sung.

- Pai dién theo Gy quyén cua ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Lé Thi Tham thong nhat y kién vé1 nguoi dai dién theo ity quyén cua bi don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:



+ V& t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n cho dén thoi diém Hoi dong xét xtr tuyén
bo nghi dé nghi &n Tham phan chu toa, Thu ky, Ho1 dong xét xur da tuan thu diung
cac quy dinh cua B9 luat to tung dan su .

Nhimg nguoi tham gia t6 tung da dugc thuc hién ding, day du cac quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh cia Bo luat tb tung dan su.

+ V& noi dung: Dé nghi chdp nhan khang nghi va dé nghi huy ban an so
tham voi Iy do nguyén don khdi kién tranh chip dién tich dit 2.434m” nhung
Tda an tuyén xir chdp nhan dién tich 2.555,1m” ma khéng yéu cau nguyén don
lam don yéu cau khoi kién bo sung; khong ap ranh ban vé hién trang dat, Gidy
ching nhan cua ba H khong c6 toa do vi tri dat, khong duyét ndi nghi¢p ban ve;
khong dinh gia tai san trén dat; tranh chip quyén st dung dat nhung ap dung an
phi c6 gia ngach 1a khong dung.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN

- V& thoi han khang céo, khang nghi:

Tda 4n nhan dan huyén Z xét xir so thim vao ngay 17/4/2018 dén ngay
27/4/2018 6ng Vo Vin M c6 don khang céo va ngay 14/5/2018 Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh c6 khang nghi. Can ctr khoan 1 Diéu 273 va
Piéu 280 B6 luat t6 tung dan su, khang cédo va khang nghi trong thoi han luét
dinh.[1]

- Vé t6 tung:

Tai phién toa phic tham dai dién theo ty quyén cia nguyén don, bi don va
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan déu c6 mat, can cir Picu 294 ciia By luat
t6 tung dan sy nam 2015, Toa 4n tién hanh xét xir phiic thim vu an.[2]

- V& ndi dung:

Xét khang cdo cta bi don ong V6 Vin M, Hoi dong xét xtr phic tham
nhan dinh: Can ctr vao cac tai li¢u ching cu trong hd so vu 4n va cac 101 khai
ctia cac duong sy tai phién tda déu thong nhat noi dung vao ngay 06/04/1998 vo
chdng 6ng V5 Vin M c6 ban cho 03 chu dat 1a 6 ong Tran Trung T, ba Nguyén
Thi Kim Y va ba V5 Ngoc H téng cong 1a 22.1 14m*. Sau d6 6 ong Thanh, ba Yén,
ba H lam thu tyc sang tén va dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat. Bén
ngay 15/9/2003 6ng ,ba Y, ba H tiép tuc chuyén nhuong toan b phan dat néu
trén cho ba Nguyén Thi Thu H va ba H da duoc Uy ban nhan déan huyén Z cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 2147 QSDB/SX ngay 29/3/2004 c6 dién
tich 22.114m’ thudc cac thira 100-2, 100-1-2, 100, 100-1, 100-3, 100-1- 1. Ngay
11/5/2016 vo chong 6ng V6 Van M duoc Uy ban nhan dan huyén Z cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 00017 co dién tich 3.572,2 m* thudc céac
thtra 16, 303, 306, 307.



Xét thdy, tai don khoi kién ngay 12/02/2011 nguyén don c6 don khoi
kién tranh chap dién tich dat 2.434m’. Toa an cép so thAm xét xir bude ong M,
ba T phai tra lai cho ba H dién tich dat 2.555,1m” nhung khong yéu cau nguyén
don lam don yéu cau khoi kién bo sung vugt qua yéu cau khoi kién ban dau 1a
khong dtng quy dinh phap luat. Toa 4n cdp so tham xac dinh quan hé tranh
chép ddi véi vu an nay 1a tranh chip quyén sir dung dat nhung khi xét xtr lai ap
dung diém b khoan 1 Diéu 24 Phap 1énh 4n phi 1é phi ndm 2009 va Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi 1& phi Toa an dé
budc dng M phai chiu mirc an phi c6 gid ngach la khong ding véi1 quy dinh
phap luat.[3]

Viéc toa an cap so tham di cdn c Ban d6 hién trang vi tri ngay
28/02/2018 do Cong ty TNHH xay dung do dac DV ND Thanh Phu Xuan lap
d6i chiéu vao Glay chimg nhan quyén su dung dat s6 2147QSDD/SX ngay
29/3/2004 do Uy ban nhan dan huyén Z cap ba Nguyen Thi Thu H va G1ay
chtmg nhan quyén st dung dat s6 CH 00017 do Uy ban nhan dan huyén Z cap
cho ho 6ng Vo Van M, ba L& Thi T dé xéac dinh phan dat c6 dién tich 2.555,1 m’
dang tranh chap khong nam trong gidy ching nhén quyén su dung dat cta 6ng
M va ba T ma nam trong gidy ching nhan quyén st dung dat ctua ba H, Toa an
cap so tham chap nhan yéu cau khai kién ctia ba H va budc ong M, ba T ¢6 trach
nhiém tra lai cho ba H dién tich dat da 1an chiém la khong dung. Boi 18, Ban dd
hién trang vi tri ngay 28/02/2018 do Cong ty TNHH x4y dung do dac DV ND
Thanh Pha Xuan lap duogc do vé& theo chi dan ciia chu st dung dét trong khi
Gidy ching nhan quyen str dung dét cia ba H khong thé hién toa do vi tri dat,
khong ap ranh phan dit dang tranh chap 1én hai gidy chimg nhan quyén st dung
dat caa 6ng M, ba T va ba H, ban v& chua dugc co quan co6 chirc nang kiém tra
duyét noi nghiép ban v& theo quy dinh nén Ban d6 hién trang vi tri ngay
28/02/2018 do Cong ty TNHH xay dung do dac DV NB Thanh Pht Xuan khong
phai 1a chtng ctr c6 gi tri phap 1y nén khong thé cin cit vao ban v& nay dé cong
nhan quyén st dung dat cho duong sy duogc.[4]

Ngoai ra, ngay 24/11/2011 Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Z c6
cong van 5O 115/TNMT vé viéc giai quyét hd so xin cap gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cua ho
6ng V& Vin M trong d6 thé hién ndi dung nhu sau: Sau khi kiém tra ranh
dat ngoai thuc té sir dung va cap nhat ranh dat gitra phan dién tich cua ho ong
V6 Van M va ba Nguyén Thi Thu H 1én ban db thi phan dién tich dat ngoai
thuc té gitra ho 6 ong M va ba H khong trung nhau. Do do, Phong Tai nguyén Va
Moi trudng xét thiy trudng hop 6ng Vo Vian M 1a du diéu kién cip gidy..
Nhu vay, gitta hién trang ban v& theo vi tri néu trén c6 mau thuan véi vin ban
tra 101 cia Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Z cling chua dugc Toa an
cap so thim xac minh lam r3.[5]

Tai phién toa phuc tham cac bén duong su déu trinh bay trén phan dat
dang tranh chap c6 trong rat nhiéu cdy 1au nim nhung chua dugce xem xét dinh
gia tai san gin lién voi dat dé xac dinh dung gia tri dat tranh chip lam can ctr
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giai quyét vu an dung quy dinh. Nhiing van dé nay cip phic tham khong thé
khic phuc dugc. Do d6, dé giai quyét vu an ding phap luat, dam bao quyén va
lot ich hop phap cho cac bén duong su can phai hity toan bd ban an so tham
giao hod so vé lai Toa an cap so thim dé x4c minh, thu thap ching cr giai quyét
vu an theo luat dinh. [6]

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi chap
nhén khang nghi vé an phi so tham 1a c6 can cr nhung do hily an so tham nén an
phi dan sy s€ dugc quyét dinh khi vu an duogc giai quyét lai theo trinh tu to tung
theo luat dinh.

Tt phan tich trén, Hoi dong xét xtr cp phuc thim chip nhén yéu cau khang
cao cua bi don 6ng VO Van M, huy toan by ban an so tham, giao toan bd ho so vé
Toa an cap so tham gidi quyét lai vu an theo thu tuc chung.

- V& 4n phi dan su phuc tham: Can cr khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016, bi don 6ng V6 Van M khong phai
chiu an phi dan sy phic tham la 300.000d (ba tram nghin dong), hoan tra lai cho
ong Vo Van M s0 tién tam ing an phi dan su phac tham da ndp.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:
- Can ctr khoan 3 Diéu 308 cuia Bo luat tb tung dan su 2015 ;
- Ap biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xi:

1. Chap nhén yéu cau khang cdo cua bi don 6ng V6 Van M; Chép nhéan
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh; Huy toan bo
ban an dan sy so tham s6 07/2018/DS-ST ngay 17/4/2018 cua Toa an nhan dan
huyén Z, Thanh ph6é H6 Chi Minh, vé€ viéc: “Tranh chap quyén sur dung dat”,
gitra nguyén don ba Nguyén Thi Thu H va bi don 6ng V6 Van M.

Giao toan b ho so vu an vé lai Toa 4n nhan dan huyén Z, Thanh pho Ho
Chi Minh giai quyét lai vu &n theo thu tuc chung.

2. An phi dan sy so tham s& duoc xem xét va quyét dinh khi vy 4n duoc
giai quyét lai.

3. Vé an _phi déan sy phuc tham: Ong V& Van M khéng phai chiu an phi
dan su phuc tham Hoan tra lai cho 6ng M 300.000d (ba trim nghin dong) theo

bién lai thu sb 05906 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Z, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhin: , TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén Z;

- Chi cuc THADS huyén Z;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Quynh Chau



