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V/v tranh chap hop dong

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xir so’ thiam gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Bao Ngoc.
Céc Hoi Tham nhan dan:

1. Ong Binh Hoang Viét;

2. Babam Van.

- Thuw ky phién toa: Ba An Phuong Trang.

Dgi dign Vién kiém st nhan din khu vuc 4, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lam Nhu Quynh — Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 7 nam 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 4,
Thanh phd HO Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vu an thu 1y sb
1264/2025/TLST-DS ngay 01 thang 12 nim 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyét dinh hodn phién toa s6 369/2026/QDST-DS ngay 19 thang
6 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyen don: Ngan hang Thuong mai cd phan S (tén moi: Ngan hang
Thuong mai c6 phan S1); Dia chi try so6: 266 — B N, phuong X, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ﬁy’quyén ctia nguyén don: Ong Tran Van T,sinh nim
1984. (theo Giay uy quyén s6 0056.2026.UQ.S2.Q11ngay 10.7.2026.) (c6 mdt)

- Bi don: Ba Thiéu Thi Thanh N,sinh nim 199§; Dia chi thuong ,trl'l: 3 HO
N, phuong B(trudce 1a Phuong A, quan T), Thanh phé H6 Chi Minh. (vang mat)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Thiéu Thi ,sinh nim 1953; (ving mit)

2/ Nguyén Thi Tuyét M.sinh ndm 1975; (ving mit)
3/ Nguyén Anh T1,sinh nim 1980; (ving mit)

4/ Nguyén Thi Thu T2,sinh nim 1985; (vang mit)
5/ Huynh B4 L,sinh nam 1999; (ving mit)



6/ Huynh B4 Thi Ai M1,sinh nim 2001. (ving mit)
~ Cung dia chi tai: 3 Ho6 N, phuong B (truéc 1a Phuong A, quan T), Thanh
pho H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

-Ong Tran Van T la ngwoi dgi dién theo uy quyén ciia nguyén don Ngin
hang Thuwong mai co phan S (tén moi: Ngan hang Thuong mai co phin S1)
trinh bay:

1. Qua trinh ky két hop dong tin dung.

Ngéan hang TMCP S cho ba Thiéu Thi Thanh Nvay von theo Hop dong tin
dung céc so:

I.1. S6202226632584 ky ngay 17/05/2022, gidy nhan no ngay 17/5/2022.
- S6 tién giai ngan: 1.100.000.000d (M6t ty, mot tram triéu dong)
- Muc dich vay: ti€u dung,
- Thot han vay: 180 thang,
- Lai suat: 10.0%/nam cd dinh 12 thang dau, sau d6 ap dung lai sudt diéu
chinh.
- Lai suﬁt qua han: bang 150% lai suat qua han, 13i cham tra bang 10%/nam
trén sO du 1ai cham trd tuong Ung véi thoi gian cham tra.
1.2. S6202327315582 ky ngay 22/11/2023, gidy nhan no ngay 27/11/2023.
- S6 tién giai ngan: 300.000.000d (Ba tram triéu dong)
- Muc dich vay: ti€u dung,
- Thoi han vay: 180 thang,
- Lai suat: 10.5%/nam cd dinh 12 thang dau, sau d6 ap dung lai sudt diéu
chinh.
- Lai sqét qua han: bang 150% l4i suét trong han, 13i chdm tra bang 10%/nim
trén s6 du 1ai cham tra tuong (rng va4i thot gian cham tra.

2. Bién phéap bao dam tién vay:

- Bé dam bao nghia vu tra ng doi V,('yi tgém bd cac khoan vay cua bé} Thiég
Thi Thanh Ntai S2,ba Thiéu Thi DPda thé chap tai san la Nhé va dat tai sc}: 3, Ho
N, phuong A, quan T (nay 1a phuong B), Tp .thudc thira dat 03, to ban do so 18
(BBDC-2005) theo Glay ching nhan QSDD, QSHNO va tai san khac gan lién

v6i dat s6 BD025972, s6 vao so cap GCN: CH01419 do UBND quan Tcap ngay
11/05/2011 theo cac hop dong thé chap nhu sau:

+ Hop dong thé chap tai san s6 961-3/2022/HDTC/PTH ngay 17/05/2022.
Hop dong thé chap dugc Phong C, Tp . cong chimg sb 011232, quyén sd
5/2022TP/CC-SCC/HDPGD ngay 17/05/2022, dang ky giao dich bao dam ngay
18/05/2022 tai Chi nhanh Vin phong Pang ky da dai quan T.



+ Hop dong thé chap tai san s6 04-961/2023/HDTC/PTH ngay 22/11/2023.
Hop dong thé chap dugc Phong C, Tp . cong chimg sb 017279, quyén sb
11/2023TP/CC-SCC/HBGD ngay 22/11/2023, dang ky giao dich bao dam ngay
22/11/2023 tai Chi nhanh Vin phong Dang ky da dai quan T

3. Thyc hién hop dong:

Sau khi vay von, ba Thiéu Thi Thanh Nthanh toan n¢ cho Ngan hang dén
ngay 10/10/2025 vé1 sO tien 715.658.745d (goc 289.110.0004, lai
426.548.7454d); Trong do:

+ HPTD s6 202226632584 ky ngay 17/5/2022: s6 tién 616.723.583d (gdc
244.400.000d, 13i 372.323.5834).

+ HPTD s6 202327315582 ky ngay 22/11/2023: sb tién 98.935.162d (gbc
44.710.0004, 13i 54.225.1624).

Ké tur ngay 10/10/2025 ba Nkhong tiép tuc thanh toan no vay nén khoan
vay chuyén ng qua han.

Tam tinh dén hét ngay 15/7/2026, ba Thiéu Thi Thanh Ncon ng Ngan hang
vol sO tién la: 1.205.575.664d; gom ng 7g6c 1.110.890.000d, 1ai trong han
90.142.7604d, 1ai qua han 4.542.904d. Cu thé tirng HDTD:

+ HPTD s6 202226632584 ky ngay 17/5/2022: s6 tién 929.120.497d (goc
855.600.000d, 13i trong han 69.829.382d, 14i qua han 3.691.1154).

+ HDTD sb 202327315582 ky ngay 22/11/2023: s6 tién 276.455.167d (gbc
255.290.0004, 1ai trong han 20.313.378d, 1ai qua han 851.7894).

Nay Ngan hang Thuong mai co phan S(ten mai la Ngan hang Thuong mai
o phan S1)yéu cdu Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Budc ba Thiéu Thi Thanh Nphai thanh toan ngay cho Ngan hang tong sO
tlen tam tinh dén hét ngay 15/7/2026 véi sb tién la: 1.205.575.664d; Gom ng
goc 1.110.890.000d, 1ai trong han 90.142.760d, 1ai qua han 4.542.904d. Cu thé
tung HDTD:

+ HDTD sb 202226632584 ky ngay 17/5/2022: sb tién 929.120.497d (gbc
855.600.0004, 1ai trong han 69.829.382d, 1ai qué han 3.691.1154).

+ HPTD s6 202327315582 ky ngay 22/11/2023: s6 tién 276.455.167d (gbc
255.290.0004, 1ai trong han 20.313.378d, 1ai qua han 851.7894);

- Bugc ba Thiéu Thi Thanh Nphai c6 nghia vu thanh toan s tién 13i tiép tuc
phat sinh ké tir ngay 16/7/2026, theo mirc 1ai suat ng qua han quy dinh tai Hop
dong tin dung va Gidy nhan ng da ky keét voi Ngan hang cho dén khi thanh toan
hét no.

- Trudong hop ba Thiéu Thi Thanh Nkhong tra no hodc tra khong day du
toan bd nghia vy ng thi Ngan hang dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan
su c6 tham quyen ké bién, phat mai tai san thé chip theo Hop ddng thé chap tai
san cac s6 961-3/2022/HPTC/PTH ngay 17/05/2022 va s6 04-



961/2023/HDTC/PTH ngay 22/11/2023 da ky két giita Ngan hang vé6i ba Thiéu
Thi D.

Tai san thé chip 1a: Nha va dit tai s6: 3 HO N, phuong A, quin T (nay la
phuong B), Tp .thudc thira dat 03, to ban d6 s6 18 (BBPPC-2005) theo Gidy
ching nhan QSDD, QSHNO va tai san khac gz“in lién voi dat sé BD025972, s6
vao s6 cdp GCN: CHO1419 do UBND quén Tcap ngay 11/05/2011.

- Sau khi xir Iy xong tai san thé chap néu trén ma khong du dé thanh toan
toan bo nghia vu khoan vay cua ba Thiéu Thi Thanh Ntai Ngan hang, thi ba Ns¢
phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng theo diing cam két di ky voi Ngan hang
cho dén khi hét sb no con lai.

2. Ba Thiéu Thi Thanh N,sinh niam 1993 la bi don: Ving mit.

3. Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan gém Thiéu Thi P, Nguyén Thi
Tuyét M,Nguyén Anh T1,Nguyén Thi Thu T2,Huynh Bd L,Huynh Bd Thi Ai
Ml: Véng mat.

“Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vic 4, Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu y kién:

- Vé tb tung: Tir khi thu 1y giai quyét vu an cho dén trudc khi nghi 4n Tham
phan, Hoi dong xét xtir va Thu ky phién toa da tuan thu ding cac quy dinh cua
B luat T6 tung dan su.

- Vé noi dung: Can ctr cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd S0 vu an, xet thy
yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S(tén moi:
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S1) la co co s¢ nén dé nghi Hoi dong xét xu
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur cac tai liGu ching cir co trong hd so vu an da duoc tham tra, xem
x¢€t tai phién toa va két qua tranh trung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan thay:

[1] Vé tb tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chip va thim quyén:

Xet, theo Bon khoi kién dé ngay 20/10/2025 cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai c6 phan S(tén maéi: Ngan hang Thuong mai c6 phan S1)(viét tat 1a
Ngén hang) va cac tai liéu, ching cir khac co trong hd so vu 4n c6 co s& xac
dinh day 1a tranh chip vé dan sy vé viéc Tranh chap hop dong tin dung.

Xét, bi don ba Thiéu Thi Thanh Nc6 dang ky thuong tré va thuc té cu tra
tai s6 C HO N, phuong B(trude la Phuong A, quan T), Thanh ph6é H6 Chi Minh.
Can ctr Diéu 35, Qiém a Khoén 1 Bié}l 39 B0 luat T6 tung dan sy thi tranh chap
néu trén thudc thdm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vyc 4, Thanh
pho H6 Chi Minh.

[1.2] V& tu cach tham gia td tung:

- Can ctir Két qua xac minh ngay 28/01/2026 cua Cong an phuong B(trudce
la Phuong A, quan T), Thanh ph6é H6 Chi Minh ¢6 co s& xac dinh can nha s6 C



H6 N, phuong B(trude la Phuong A, quan T), Thanh ph6 H6 Chi Minh c6 ding
ky thuong tra va thyuc té cu tra gom: Thiéu Thi P- sinh nim 1953, Nguyén Thi
Tuyét M— sinh nim 1975, Nguyén Anh T1- sinh ndm 1980, Nguyén Thi Thu T2
— sinh ndm 1985, Huynh B4 L— sinh nam 1999, Huynh B4 Thi Ai M1-sinh ndm
2001.

Xét, Ngan hang c6 yéu cau ké bién, phat mai tai san thé chap (nha ¢ va dat
& tai dia chi 3 H6 N, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh.) trong trudng hop ba
Thiéu Thi Thanh Nkhong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vy tra no
cho Ngan hang s& lam anh hudng truc tiép dén quyén loi ctia nhitng nguoi thuc
té cu tra tai nha & va dat & néu trén. Can ctr khoan 4 Piéu 68 Bo luat T tung
dan sy thi can thiét phai dwa nhitng nguoi thuc t& cu tra trén tai san thé chip vao
tham gia td tung v6i tu cach 12 nguoi o quyén loi nghia vu lién quan.

[1.3] V& su vang mit cla cac duong su:

- Qua trinh giai quyét vu an, mac du da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhiéu
lan nhung bi don Thiéu Thi Thanh N; ; Nguoi ¢co quyén loi nghia vu lién quan:
Thiéu Thi B Nguyen Thi Tuyet M ,Nguyén Anh T1,Nguyén Thi Thu T2,Huynh
Ba L,Huynh B4 Thi Ai M1déu vang mit

- Tai phién toa, cac duong su: Thiéu Thi Thanh N, Thiéu Thi Db, Nguyén Thi
Tuyét M,Nguyén Anh T1,Nguyén Thi Thu T2,Huynh B4 L,Huynh Ba Thi Ai
Mltiép tuc Véng mat du da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ dén 1an thir hai. Can cu
Diéu 227, 228 va 238 Bo luat TH tung dan su, Hoi dong xét xtr xét xir vang mat
cac duong su c6 tén néu trén.

[2] V& noi dung tranh chép:

[2.1] V& yéu cau tra no gdc va no lai.

[2.1.1] Can ¢t cac tai liéu chimg ¢ c6 trong hd so vy an ¢6 co so xac dinh:

- Ngay 17/5/2022 gitra Ngan hang TMCP S(viét tat 1a Ngan ‘hang) vai ba
Thiéu Thi Thanh Nc6 thoa thuan voi nhau vé viéc Ngan hang dong ¥ cép tin
dung cho ba Nvéi s6 tién 1a 1.100.000.000d, thoi han vay 14 180 thang. Cung
ngay, Ngan hang di giai ngan cho ba Nding va du sé tién vay 1.100.000.000d
(Mot ty, mot trim triéu dong), hinh thirc giai ngan: chuyén khoan, 13i suat tai
thoi diém giai ngan: 10%/nam.

- Ngay 22/11/2023 gittra Ngan hang TMCP S- C1(viét tat 1a Ngén hang) voi
ba Thiéu Thi Thanh Nthoa thuan v6i nhau vé viéc Ngan hang dong y cap tin
dung cho ba Nsd tién 300.000.000d, thoi han vay 1a 180 thang. Den ngay
27/11/2023, Ngan hang da giai ngan cho ba N dung va du sb tién vay
300.000.000d (Ba trdm triéu dong), hinh thirc giai ngan: chuyén khoan, 1ai suat
tai thoi diém giai ngan: 10.5%/nam.

Xét, cac Hop dong tin dung sb 202226632584 ngay 17/5/2022 va Hop
dong tin dung s6 202327315582 ngay 22/11/2023 ¢6 hinh thirc va ndi dung phu
hop theo quy dinh tai Diéu 117, 118 va 119 B luat Dan sy nén c6 gia tri phap 1y
va lam phat sinh quyén, nghia vu cta cic bén trong cac hop dong néu trén.



- Qua trinh thyc hién hop dong, ké tir khi giai ngan cho dén ngay
10/10/2025 ba Nchi thanh toan dwge cho Ngan hang 289.110.0004 tién gdc va
426.548.7454 tién 13i, trong do:

+ Pbi véi Hop dong tin dung s6 202226632584 ngay 17/5/2022: Tién gbc
1a 244.400.0004, T31ai 1a 372.323.583d

+ Pbi vi Hop dong tin dung s6 202327315582 ngay 22/11/2023: Tién goc
1a 44.710.000d, T3lai la 54.225.162d.

- Do ba Nkhong thuc hién nghia vy trd ng nhu da théa thuan tai biéu 7
Hop ddng tin dung sé 202226632584 ngay 17/5/2022 va Diéu 8 Hop ddng tin
dung s6 202327315582 ngay 22/11/2023 nén tir ngay 10/10/2025 Ngan hang da
chuyén toan bd du ng ctia cac hop dong tin dung néu trén sang no qua han; va
tai thoi diém chuyén sang ng qua han thi ba Ncon no Ngan hang cac khoan tién
sau:

+ Pbi voi Hop dong tin dung sd 202226632584 ngay 17/5/2022: No gbc 1a
855.600.000d, N 1ai trong han 1a 69.829.382d, No 1ai qué han 1a 3.691.115d

+ D6i voi Hop dong tin dung sb 202327315582 ngay 22/11/2023: No gbc
12 255.290.000d, Ng¢ 1ai trong han 1a 20.313.378d, No 1ai qué han 1a 851.789d

- Theo quy dinh tai Piéu 1 Ban céc diéu khoan chung vé cap tin dung thi:

“Khi dén ngay dén han hodc dén ky han tra no | g5m thu héi no trude han
theo Diéu 1 néu trén), Bén dwoc cdp tin dung c6 trach nhiém thanh todn day di
va kip thoi no goc, 1di va chi phi ¢é lién quan cho S2: Trurong hop Bén dwgc cdp
tin dung khéng thanh todn ding han va day di thi S2dwoc toan quyén (khéng
phai nghia vu) thuc hién:

Chuyén toan bé sé dw no thie té con lai cia Hop dong nay va cac Hop
dong tin dung khdc (neu c6) dit chwa dén han ciing dwoc chuyén sang no qud
han. Khi do, S2c6 quyén dap dung ngay cac bzen phap xu Iy theo quy dinh phdp
ludt, bao gom ca xir 1) TSBP dé thu hoi no.’

Nhu vay, viéc ba Nkhong thyc hi¢n day da va dang han nghia vu tra ng
nhu ndi dung thoéa thuan néu trén nén yéu cau cua Ngan hang budc ba Ncod nghia
vu tra no gbc va no 13i 1a ¢6 co so, phit hop theo quy dinh tai Piéu 95 Luat Cac
T6 chtee tin dung nam 2010.

[2.1.2] Xét, muc 13i sudt ma cac bén di thoa thudn tai Diéu 3 Hop dong tin
dung s6 202226632584 ngay 17/5/2022, Dicu 4 Hop dong tin dung so
202327315582 ngay 22/11/2023 va khoan 2.4 Bleu 2 Ban cac dleu khoan chung
vé cap tin dung gdm li suat trong han, 1ai suat qua han, 13i sudt cham tra 13i 1a
phu hop theo quy dinh tai Piéu 91 Luat Cac T6 chirc tin dung nam 2010; Khoan
4 Piéu 13 Théng tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 quy dinh vé hoat
dong cho vay cua to chirc tin dung, chi nhanh Ngin hang nudc ngoai ddi véi
khach hang nén dugc Hoi dong xét xir chdp nhan.

Nhu viy, tinh dén hét ngay 15/7/2026 ba N con ng Ngin hang cac khoan
tién sau:

+ Dbi v6i Hop dong tin dung sb 202226632584 ngay 17/5/2022: No gbc 1a
855.600.000d, No 1ai trong han 1a 69.829.382d, No 1ai qua han 1a 3.691.1154d



+ P6i voi Hop dong tin dung sb 202327315582 ngay 22/11/2023: No gbc
1a 255.290.0004d, No 1ai trong han 1a 20.313.378d, No 1ai qua han la 851.789d

Téng s6 tién ma ba Thiéu Thi Thanh N phai tra cho Ngan hang la
1.205.575.664d (Mot ty, hai tram 1€ ndm tri€u, ndm trdm bay muoi lam ngan,
sau tram sau muoi bon dong). Trong d6: No gbe 1a 1.110.890.000d, No 13i trong
han 1a 90.142.760d, No 1ai qué han 1a 4.542.9044d

[2.2] V& yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no:

[2.2.1] Can clr cac tai lidu chimg ctr c6 trong hd so co co s& xac dinh dé
bdo dam toan bd cac nghia vu tra ng cua ba Thiéu Thi Thanh N véi Ngén hang
phat sinh tir cac Hop dong tin dung va tit ca cac stra doi, bd sung, phu luc hop
ddng, gidy nhan no thi ba Nco thé chap cho Ngan hang nha & va dat ¢ tai thira
dat s6 03, to ban do s6 18 (BDPC-2005), dia chi s6 C HO N, Phuong A, quan T
(nay 12 phuong B), Thanh pho Ho Chi Minh.

Xét, Hop dong thé chap tai san s6 961-3/2022/HDTC/PTH ngay 17/5/2022
va Hop dong thé chap tai san sd 04-961/2023/HDTC/PTH ngay 22/11/2023 déu
dugc cong chimg tai Phong C, Thanh phé H6 Chi Minh va dugc dang ky thé
chép tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan T.Cac bén tham gia ky két
cac Hop dong thé chap néu trén xuét phat tir su tu nguyén, ndi dung thoa thuan
khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dirc x4 hoi. Can ci Piéu 117,
118, 119, 317, 318, 319 Bo luat Dan syu; Diéu 122 Luat Nha ¢ nam 2014, Piéu
95 Luat Pt dai nim 2013; Piéu 4, DPiéu 5 va Diéu 6 Nghi dinh s
102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 thi Hop dong thé chap tai san sé 961-
3/2022/HDTC/PTH ngay 17/5/2022 va Hop ddng thé chip tai san s 04-
961/2023/HDTC/PTH ngay 22/11/2023 c6 gia tri phap Iy nén lam phat sinh
quyén va nghia vu clia cac bén trong hop dong.

[2.2.2] Theo quy dinh tai Piéu 6 Hop dong thé chap tai san s6 961-
3/2022/HDTC/PTH ngay 17/5/2022 va Hop dong thé chap tai san s6 04-
961/2023/HDTC/PTH ngay 22/11/2023 thi:

“l. Cac truong hop xur ly TSBD:

S2dwoc toan quyén (nhung khong phai nghia vu) xu Iy TSBD ma khong phu
thuoc vao y chi cua Bén thé chap theo mot trong cdc truong hop sau:

a. Béen duwoc ccfp tin dung khong thuc hién hodc thuc hién khong dung,
khéng day di cac nghia vu dwoc quy dinh tai Hop dong tin dung, ké ca truong
hop phai thuc hién viéc tra no trudc han theo quy dinh cua S2hodc theo quy
dinh phdp ludt va Bén thé chdp ciing khéong thwc hién thay nghia vu cho Bén
dwoc cdp tin dung.

»

Doi chiéu quy dinh néu trén thi viéc ba Thiéu Thi Thanh N khong thyc hién
day du va dung han nghia vy tra no da lam phat sinh quyén cia Ngan hang la
bén nhan thé chdp nén yéu cau cua Ngén hang vé viéc dugce quyén yéu cau Co
quan thi hanh 4n dan su c¢6 thim quyén ké bién, phat mai tai san thé chap 1a ¢6
co s&, phtt hop ndi dung ma cac bén di thoa thuan tai cac Hop dong thé chap tai



san, phu hop theo quy dinh tai Piéu 299, 301, 307, 320, 322, 323, 324 B0 luat
Dan su.

[2.3] Can ct Piéu 13 cua Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 thi “...Déi vdi trwong hop cham thuc hién nghia vu trong hop dong
ma cac bén co thoa thudn vé viéc tra ldi thi quyét dinh ké tir ngay tiép theo ciia
ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc Idi sudt cdc bén
théa thugn nhung phai phi hop voi quy dinh cua phap ludt...”; “Mirc lai sudt
hai bén théa thudn hwéng dan tai khodn 1 diéu nay la mire ldi Suat no qua han
cdc ben thoa thugn trong hop dong hodc tai Toa an. Truong hop, cac bén khong
c6 théa thudn vé mirc i sudt ng qud han thi mirc lai suat ng qua han bang
150% mikc 1di sudt trong han” nén yéu cau ctia Ngan hang vé viéc budc ba N
phai tiép tuc chiu tién 1ai phat sinh theo mirc 13i suat qua han quy dinh tai Hop
ddng tin dung, Gidy nhan no d3 ky két véi Ngan hang ké tir ngay 16/7/2026 cho
dén ngay tra hét ng 1a c6 co so.

[3] V& 4n phi dan su so thim: Can ctr khoan 2 Dleu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,

nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an, bi don phai chiu toan b an phi
dan sy trén sd tién nguyén don yéu cau duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] V& chi phi tb tung khac: Can ctr Diéu 157 va 158 BQ~1U,2_1'[ T tung dan
su, bi don phai chiu toan bd chi phi xem xét, t,hém dinh tai cho do yéu cau khoi
kién cua nguyén don dugc Hoi dong xét xuir chap nhan.

[5] Vé quyén khang cao: Cac duong su co quyén khang cdo theo quy dinh
tai Bicu 271 va 273 B0 luat T6 tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén ctr khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, khoan 4 Diéu 68, Diéu 147, Dicu 157,
158, bicu 227, 228, Diéu 235, Dicu 266, Diéu 271, bicu 273, Dieu 278, 280 B§
luat To tung dan su;

- Cén,c(r Diéu 1 Luat stra d6i, bo sung mot sb diéu cua BO luat T tung dan
su, Luat TO tung héph chinh, Luat Tu phap ngudi chua thanh nién, Luat Pha san
va Luat Hoa giai, doi thoai tai Toa &n ndm 2025;

- Can ct Diéu 117, 118, 119, 295, 298, 299, 301, 307, 317, 318, 319, 320,
321, 322, 323, 326 B0 luat Dan su;

- Can ctt Piéu 91, 95 Luat Cac T6 chuc tin dung nam 2010;

- Cin clr Piéu 122 Luat Nha & nam 2014; Diéu 95 Luat D4t dai nim 2013;

- Can ct Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 vé dang ky bién
phap bao dam;

- Can cir Piéu 13 cta Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
huong dan ap dung mdt s6 quy dinh ctia phap luat ve 1ai, 1ai suat, phat vi pham;



- Can ctr khoan 2 Dleu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan sy nam 2025.
Xu:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don:

1.1. Budc ba Thiéu Thi Thanh N phai tra ngay cho Ngan hang Thuong mai
co phan S(tén moi la Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S1) téng s6 tién con no
tinh dén hét ngay 15/7/2026 1a 1.205.575.664d (Mot ty, hai tram 1¢ nam triéu,
niam trim bay muoi lim ngan, sau trim sdu muoi bon déng); Gom: No goc 1a
1.110.890.000d, No 1ai trong han 1a 90.142.760d, No 1ai qué han 1a 4.542.9044.
Cu thé cia timg hop dong tin dung:

+ Pbi v6i Hop dong tin dung sd 202226632584 ngay 17/5/2022: Sé tién
929.120.497d; Trong d6: No gbc 1a 855.600.000d, N¢ lii trong han 1a
69.829.382d, No 1ai qué han 1a 3.691.1154.

+ Doi v6i Hop dong tin dung sb 202327315582 ngay 22/11/2023: Sb tién
276.455.167d; Trong do6: No géc la 255.290.000d, No¢ lai trong han la
20.313.378d, No 1ai qua han la 851.789d

1.2. Budc ba Thiéu Thi Thanh Nphai tiép tuc chiu tién 1ai phét sinh theo
murc 13i sudt qua han quy dinh tai Hop dong tin dung, Gidy nhan ng da ky két
v6i Ngan hang Thuong mai c6 phan S(tén méi l1a Ngan hang Thuong mai c6
phan S1)ké tir ngay 16/7/2026 cho dén ngay tra hét no.

1.3. Truong ba Thiéu Thi Thanh N khéng thuc hién hodc thyc hién khong
day du nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai ¢ phan S(tén mai 1a Ngan
hang Thuong mai c¢b phan S1) co quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy co
tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap la: Nha ¢ va dat ¢ tai dia chi s6 C
H6 N, Phuong A, quan T (nay la phuong B), Thanh pho H6 Chi Minh thudce
thira dat so 03, to ban d6 s6 18 (BDDC- 2005) theo Gidy ching nhan quyen su
dung dat quyén s6 hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd vao sb cap GCN
s60 CH01419 do UBND quén Tcap ngay 11/5/2011. (theo Hop dong thé chap tai
san s6 961-3/2022/HDTC/PTH ngay 17/5/2022 va Hop ddng thé chap tai san s6
04-961/2023/HDTC/PTH ngay 22/11/2023)

1.4. Truong hop sau khi xir Iy tai san thé chdp ma gia tri tai san thé chap
nho hon nghia vu trd ng cta ba Thiéu Thi Thanh Nthi ba Thiéu Thi Thanh Nc6
trach nhiém tiép tuc tra ng cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan S(tén méi 1a
Ngan hang Thuong mai c6 phan S1)cho dén khi tra hét no.

2. V& an phi so tham: Ba Thiéu Thi Thanh N phai chiu sb tién la
48.167.270d (Bén muoi tam triéu, mot tram sau muoi bdy ngan, hai trdm bay
muoi dong). Hlai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan S(tén méi 1a Ngan hang
Thuong mai ¢ phan S1) 22.794.167d (Hai muoi hai triéu, bay trim chin muoi
bon ngan, mot trim sau muoi bay dong) theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 18 phi



Toa 4n s6 0037116 ngay 11/11/2025 cua Thi hanh an dan sy Thanh phé Ho Chi
Minh.

3. Vé chi phi tb tung khac: Ba Thiéu Thi Ihanh N co nghia vu hoan tra
5.000.000d (Nam triéu dong) chi phi xem xet, tham dinh tai cho cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan S(tén mai 1a Ngan hang Thuong mai c6 phan S1)

4. V& quyén khang cao: Déi voi duong su ¢6 mit tai phién toa thi thoi han
khang céo 13 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Doi v6i duong sy khong co6 mit tai
phién toa thi thoi han khang cao tinh tir ngdy dugc nhan ban an hodc ban an
dugc niém yét.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén thi hanh an
hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7, Piéu 36 va
Piéu 71 Ludt Thi hanh dn dan sw nam 2025; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 34 Ludt Thi hanh an dén sw nam 2025./,

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp.HCM; z (N > ~ .
_ VKSND pHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND KV4, Tp.HCM

- Thi hanh 4an dan su
Tp.HCM;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Bao Ngoc



