TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 290/2024/DS-PT
Ngay 03-12-2024
V/v tranh chap hop dong ting cho
nha va quyén st dung dat lién
quan dén tai san bi cudng ché dé
thi hanh an theo quy dinh cua
phap luat vé thi hanh 4n dan sy

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Ngd Ngoc Phi.

Cdc Tham phéan: Ong Luu Hitu Giau va 6ng Nguyén Hoang Tham.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bé Tho — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
An Giang.

) - Dai di¢n Vién kiém sdat nhdn dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Do Phudc Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 12 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang x¢ét
xu phuc thdm cong khai vu an thu 1y s6: 305/2024/TLPT-DS ngay 28 thang 10
nam 2024 v€ “Tranh chép hop dong tang cho nha va quyén st dung dat lién
quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cua phap luat vé thi
hanh an dan su”.

Do Ban an déan su so thim s6: 232/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 niam
2024 cua Toa an nhan dan huyén Phu Tan, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phic tham s6: 322/2024/Qb-PT
ngay 28 thang 10 ndm 2024; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so:
344/2024/QD-PT ngay 19 thang 11 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi Thu N, sinh nam 1997; noi cu tru: TO F, ap
M, xa T, huyén P, tinh An Giang (vang mat).

- Bi domn:

1. BA Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1970 (c6 mit);

2. Ong Huynh Thanh T1, sinh nam 1973 (vang mat);

Cung noi cu tru: TO F, ép M, xa T, huyén P, tinh An Giang.



- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan: Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén Phu Tan, tinh An Giang; tru s&: S0 C, duong L, khom T, thi tran P, huyén
P, tinh An Giang.

) Nguoi dai dién hop phap cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Tan:
Oqg Tran Van D, 1a Chi cyc Truong Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Phu Tan
(vang mat).

- Nguoi khang cdo: Ba Huynh Thi Thu N 1a nguyén don trong vu 4an.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién; don suwa doi, bo sung yéu cau khoi kién; ban tu khai
va trong qua trinh gidi quyét vu an, nguyén don ba Huynh Thi Thu N (sau ddy
goi tat la ba N) va nguwoi dai dién cua nguyén don trinh bay:

Ong Huynh Thanh Tl va ba Nguyen Thi Thu T (sau day goi tat 13 6 ong T1,
ba T) c6 dién tich 1.985, 7m dat o va trong cay lau nam gan voi nha & (két cau:
nha tuong xay, mai tole, nén gach) di¢n tich xay dung la 106 96m theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha & (sau day viét tat la GCN
QSD dat va QSH nha) s6 CHO1982 do Uy ban nhan dan (sau day viét tit 1a
UBND) huyén P cép ngay 31/10/2017.

Ngay 15/11/2017, 6ng T1 vaba T tang cho ba N (la con cia 6ng T1, ba T)
phan dat dién tich ngang (mat tién) 08m, ngang (sau) 09m, dai 117m (thudc
GCN QSD dat s6 CHO1982 do UBND huyén P cap ngay 31/10/2017 cho 6ng T1
va ba T) gin voi nha & (két cau khung g0, nén xi mang, mai ngdi) dién tich
ngang 05m, dai 15m (nha chua cap GCN QSH).

Viéc tang cho nha, dat c6 1ap van ban nhung khong co cong chung, chimg
thuc, vi thoi diém tang cho, 6ng Tl va ba T da thé chap nha va dat cho Ngan
hang dé bao dam hop dong vay nén khong thuc hién dugc viéc chuyén quyén sir
dung dét theo quy dinh cta phap luét.

Do ong T1 va ba T ¢6 no tién cta ngudi khac va da c6 ban an, quyét dinh
c6 hiéu luc phép lut nén co quan thi hanh 4n ké bién dién tich 1.985,7m* dat va
quyén so hitu nha & theo GCN QSD dit va QSH nha s6 CH01982 do UBND
huyén P cp ngay 31/10/2017 cho 6ng T1 va ba T (trong d6 c6 phan dat gan véi
nha ¢ da tang cho ba N).

Ba N khoi kién yéu cau Tda an cong nhan hop dong ting cho nha, dét
ngay 15/11/2017 gitaba N v61 6ng Tl vaba T.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don ba T trinh bay: Ba T théng nhat
v6i 101 khai va yéu cau ctia ba N. Ba T dong y theo yéu cau khéi kién ctia ba N.

Bi don 6ng T1 khéng guri cho Toa an van ban trinh bay y kién; ong T1
Vang mdt trong qua trinh to tung.



Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan: Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Phu Tan (sau day viét tat 1a Chi cuc T) khong gtri cho Toa an van ban
trinh bay y kién va ving mit trong qua trinh t6 tung.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 232/2024/DS-ST ngay 29/8/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Phu Téan quyét dinh: Khoéng chap nhan yéu cu khoi kién cia
ba N; tuyén bd hop dong ting cho nha, dat lap ngay 15/11/2017 giita ba N véi
ong T1, ba T v6 hiéu.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang
cao cua duong su.

Ngay 13/9/2024, ba N khang cao yéu cau cAp phuc thim xem xét lai ban
an so tham.

Tai phién toa:

- Ba N: Vang mit.

- Ba T trinh bay: Théng nhét yéu cau khang co ctia ba N.

- Ong T1: Vang mit.

- Pai dién Chi cuc T: Ving mit.

Dai dién Vién kiém st nhdn dén tinh An Giang phat biéu y kién:

- V& tuan theo phép luat t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xtr va Thu ky
phién toa thyc hién nhiém vy, quyén han theo ding quy dinh cua B¢ luat T6

tung dan su. Nhitng ngudi tham gia t6 tung da thue hién ding quyén va nghia vu
theo quy dinh cta Bo lut T tung dan su.

- Vé giai quyet vu an: Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat TS tung dan
su, dé nghi Hoi dong xet xur: Khong chap nhan khang cio ctia ba N; giir nguyén
Ban an dan su so tham s6: 232/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2024 cua Toa
an nhan dan huyén Phu Tan, tinh An Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé su vang mit ciia duong su tai phién toa phuc tham: Ba N c6 don dé
nghi xét xir ving mit; 6ng T1 va dai dién Chi cuc T vang mat khong 1y do. Can
ctr vao khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat TS tung dan sy, HO1 dong xét X1t tién hanh
xét xtr vang mit ba N, 6ng T1 va dai dién Chi cuc T.

[2] Ve hinh thtc don khang cdo: Ba N ndp don khang cédo trong thoi han
va co nop tién tam Ung an phi phtc tham theo quy dinh cta phap luat. Do do,
cap phtc tham giai quyét vu 4n theo quy dinh tai DPiéu 293 cua B luat TS tung
dan su.

[3] Vé noi dung khang céo:

[3.1] Ngay 15/11/2017, T1 vaba T c6 xac lap hop dong tang cho ba N can
nha gin véi mot phan dat trong pham vi dién tich 1.985,7m* dat thuoc GCN



QSD dat do 6ng T1 va ba T dung tén. Tuy nhién, hop dong khong c6 cong
ching, ching thuc va khong dang ky dat dai vao sb dia chinh vé chuyén quyén
str dung dat theo quy dinh ctia phap luét.

Nhu vay, hop dong ting cho nha, dat gitra ba N v6i ong T1 va ba T lap
ngay 15/11/2017 1a khong ding theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 106, khoan 1
Piéu 117, khoan 2 Diéu 119, Diéu 500, Pidu 502 cia Bo luat Dan sy nam 2015;
diém a khoan 4 Diéu 95, diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 3 Piéu 188 cua Luat
DAt dai nam 2013. Can cr vao Diéu 105, Piéu 115, Piéu 223, Piéu 503 cua Bo
luat Dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu 188 cuia Luat Dt dai nam 2013, hop dong
ting cho nha, dat gitta ba N voi éng T1 va ba T xac 1ap ngay 15/11/2017 khong
phat sinh hiéu luc.

[3.2] Theo két qua xem Xét, tham dinh tai chd va do dac hién trang dat,
thé hién phan dat 6ng T1 va ba T ting cho ba N c6 gan v4i mot phan trai chin
nudi ctia ong T1 va ba T dang ton tai nhung giita ba N v6i ong T1 va ba T khong
1ap van ban thoa thuin vé trai chan nudi. Vi vay, Hop déng tdng cho nha, dat
gitta ba N v6i ong T1 va ba T xac 1ap ngay 15/11/2017 thudc truong hop cé ddi
tuong khong thé thuc hién dugc.

[3.3] Hon nira, ngay 14/11/2022, ong TlvabaT xac lap hop d6ng chuyén
nhuong quyén st dung dién tich 1.985,7m* dat va quyén s hiru nha & (co cong
chtng) theo GCN QSD dat va QSH nha s6 CH01982 do UBND huyén P cap
ngay 31/10/2017 cho ong Pham Hoang P (sau day goi tat 1a ong P). Pong thoi,
ong P khoi kién 6ng T1 va ba T dén Toa an vé tranh chip hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, ong T1 va ba T thira nhan c6 xac 1ap hop dong
chuyen nhuong dién tich 1.985, 7m?® dat cho 6ng P; ong P va ong T1, ba T cung
théng nhat chdm dat hop dong chuyén nhuong quyén su dung dién tich
1.985,7m” dét; 6ng T1 va ba T dong ¥ hoan tra cho ong P sb tién dd nhan cua
ong P.

Nhu vy, ¢6 co so xac dinh hop dong tang cho nha, dat giira ba N v4i ong
T1lvabaTngay 15/11/2017 1a khong co that.

Mit khac, ngay 30/3/2023, Chi cuc T da ké bién quyén sir dung dién tich
1.985,7m” dit va quyén sé hitu nha ¢ theo GCN QSD dit va QSH nha sb
CHO01982 do UBND huyén P cap ngay 31/10/2017 cho éng T1 va ba T dé thi
hanh an ma 6ng T1 va ba T 1a ngudi ¢6 nghia vu phai thi hanh 4n theo ban an,
quyét dinh ctia Toa an dé c6 hiéu lyc phap luat.

Nhu vay, éng T1 va ba T dang mic ng nhiéu ngudi nhung khong thuc
hién nghia vu tra tién; 6ng T1 va ba T c6 nha, dat nhung khong ty nguyén thi
hanh an. Vi vy, sy thoa thuan giita ba N v&i ong T1 va ba T vé hop dong tang
cho nha, dat ngay 15/11/2017 1a thudc trudng hop xac 1ap giao dich gia tao
nham tron tranh nghia vy véi ngudi thir ba (1a nguoi duge thi hanh 4n do 6ng T1
va ba T 1a nguoi phai thi hanh an).



Do d6, Toa an cap so thim khong chdp nhan yéu cau khai kién ctia ba N;
tuyén bd hop dong ting cho nha, dit gitra ba N v6i éng T1 va ba T xac 14p ngay
15/11/2017 v6 hiéu 1a dung theo quy dinh tai Piéu 122, khoan 1 Diéu 124,
khodn 1 Diéu 408 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

[3.4] Tai g:ép phuc tham, ba N khéng cung cép tai liéu, ching clr dé ching
minh cho y€u cau khang cdo la c6 can ctr va hop phap. Do do, Hoi dong xét xu
cap phic tham khong nhén khang cao cua ba N; gitt nguyén ban an so tham nhu
de nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang.

[4] V& 4n phi dan sy phac thAm: Can ¢t khoan 1 Dicu 148 cua Bo luat T6
tung dan sy; khoan 1 Difu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé€ an phi, 1¢ phi Toa an,
ba N phai chiu an phi dan sy phtc tham l1a 300.000d.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 1 Diéu 148; khoan 3 Diéu 296; khoan 1 Diéu 308 cua
Bo luat T6 tung dan su; khoan 1 Pidu 29 coa Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

1. Khong chip nhin khang cdo ctia ba Huynh Thi Thu N.

2. Giir nguyén Ban 4n dan su so tham s6: 232/2024/DS-ST ngay 29 thang
8 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Phu Tan, tinh An Giang:

- Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Huynh Thi Thu
N.

- Tuyén bd Hop dong tang cho nha, dat gitra ba Huynh Thi Thu N véi 6ng
Huynh Thanh T1 va ba Nguyén Thi Thu T xac 1ap ngay 15/11/2017 v6 hi¢u.

- Ve chi phi t6 tung: Ba Huynh Thi Thu N phai chiu 3.481.760d (ba tri¢u
bon tram tdm muoi mot nghin bay trdm sau muoi dong), da ndp du.

- V& 4n phi déan sy so tham: Ba Huynh Thi Thu N phai chiu an phi dan su
so tham 1a 300.000d (ba trim nghin dong), duoc trir vao tam Ung an phi
300.000d (ba trim nghin déng) da ndp theo Bién lai thu s 0006340 ngay
13/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pha Tan, tinh An Giang.

3. V& an phi dan su phtc thim: Ba Huynh Thi Thu N phai chiu an phi dan
su phuc tham 1a 300.000d (ba trim nghin dong), dugc trir vao tam tng an phi
300.000d (ba trim nghin dong) dd ndp theo Bién lai thu sé 0006272 ngay
20/9/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phu Tén, tinh An Giang.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an qan su thi nguoi dugc thi ha‘mh‘ an dan su, nguoi phai thi hanh an déan sy cé
quyeén thoéa thuan thi hanh an, quyén yé€u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an



hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Ll{élt
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang; (da ky)

- TAND huyén Phu Tan;

- Chi cuc THADS huyén Phu Tan;

- Duong su;

- Luu: Ho so, Phong KTNV&THA,
Toa Dan sy, Van phong.

Ng6 Ngoc Phi



