TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 163/2021/DS-PT
Ngay: 27/4/2021
VIV Tranh chdp hop dong mua ban
can ho

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phan Hai dong xét xi phuc tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién tda: Ba Nguyén Thi Lan Anh
Cac Tham phan: Ong Vil Viét Van
Ba Tran Thi Lién Anh
Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ba Pinh Thi Thu Huong - Tham tra vién Toa
an nhan dan thanh phb Ha Noi.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién tda: Ba
Lé Thi Hong Hanh - Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 4 nam 2021, tai try s Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi tién
hanh xét xir phic tham céng khai vy an dan sy thu ly s6 591/2020/TLPT-DS ngay 15
thang 12 nam 2020 vé viéc: “Tranh chap hop dong mua ban cin ho”.
Do Ban an dan sy so tham sd 32/2020/DSST ngay 11 thang 9 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 112/2021/QDXX-PT ngay 25 thang 3
nam 2020 gitra cac duong su:
Nguyén don: Anh Ly Truong Thanh, sinh 1974; C6 mat.
HKTT: s6 6, duong 158, phuong Bach Pang, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.
Trd tai: P102 +203 ngach 18/35, Luong Yén, Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh Thanh: Luat su Tran Pai
Dwong, luat su Nguyén Thé Hai, luat su Hoang Kim Thoa, Cong ty Luat TNHH
mot Thanh vién QTC, Poan luat su thanh phdé Ha Noi. Ludz sw Duong c6 mat, ludt suwe
Hdi va ludt sw Thoa vang mat. Dia chi: s6 11A, ngd 98 duong Vil Trong Phung, quan
Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi.
Bi don: Cong ty co phan kinh doanh phét trién Nha va D6 thi Ha Noi (viét
tat 1A HANHUD).
Tru so: s6 99 duong Ta Hiép, x& T Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi.
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Nguoi dai dién theo phap lugt: Ba Nguyén Trung Hau-Giam déc;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Pwc Hing, sinh nam 1975-Pho
Giam doc va 6ng Nguyén Vin Hung, sinh nam 1958-Truong ban Phép ché. Theo
Gidy uy quyén sé 91/GUQ/GP ngay 06/4/2021. Ong Hang, éng Hung c6 mat.

Do ¢6 khang céo cia nguyén don anh Ly Truong Thanh.
NQI DUNG VU AN

Theo don khéi kign ngay 18/06/2019 va tai cac loi khai tiép theo ciing nhw tai
phién toa, nguyén don anh Ly Truwong Thanh trinh bay:

Ngay 24/3/2011, anh Ly Truong Thanh ky hop dong mua nha & sé 175/HD-
MBNC2 véi Cong ty ¢4 phan kinh doanh phat trién Nha va D6 thi Ha Noi (goi tat 1a
HANHUD) Vvé viéc mua ban nha & cian ho sé6 B-707 nha chung cu cao tang NC2 khu
d6 thi méi Cau Buou, Thanh Tri, HA Noi véi tong so tién 1a 1.521.135.000d va thanh
toan tién mua can ho theo 4 dot trén tong gia ban cin ho. Cu thé tam @ng hop dong lan
1 1a 60% gia tri hop dong bang 913.000.000d; 1an 2 1a 20% gia tri hop dong la
304.000.000d; 1an 3 1a 15% gia tri hop dong 1a 228.000.000d va thanh 1y hop dong la
5% gia tri hop dong 1 76.135.000d. Hop dong con quy dinh vé chat lugng cong trinh,
quyén va nghia vy cta cac bén, trach nhiém cua cac bén trong viéc cham tré thanh
toan, ban giao nha va phat vi pham hop dong... Thuc hién hop dong, anh Thanh da
dong tién tam @ng hop dong véi tong sb tién 1a 913.000.000d theo tién do thoa thuan
trong hop dong.

Ngay 06/5/2011, anh Thanh nhan dugc thdng bao lan 1 cua cong ty vé viéc nop
tién dot 2 12 304.000.000 dong, nhung do khong c6 diéu kién kinh té nén anh khéng
thuc hién viéc thanh toan duoc. Dén ngay 15/7/2011, cong ty tiép tuc gui thong béo lan
2 y&u cau anh thanh toan sb tién 308.560.000 ddng (1a s tién con no dot 2 va 1ai cham
ndp dot 2) va ngay 08/02/2012, cong ty tiép tuc giri théng bao nop tién dot 3 vai sb tién
1a 532.000.000 dong (la tong sb tién dot 2 + 3). Sau khi nhan duoc théng bao, anh
Thanh khong c6 diéu kinh té dé tiép tuc mua can ho nén ngay 16/02/2012, anh Thanh
da ndp don dé nghi don phuong chap dut hop dong mua ban nha néu trén va chap nhan
nop phat vi pham hop dong. Cong ty HANHUD d4 xac nhan dd nhan don cta anh
Thanh, nhung khong tra 1i. Sau d6, cong ty tiép tuc gui théng bao yéu cau anh Thanh
thanh toan theo hop ddng vao ngay 10/5/2012, 12/12/2012, 26/4/2013. Bdng thai, trong
thoi gian nay, anh Thanh ciing d4 giri don nhiéu lan yéu cau cong ty thyc hién tha tuc
cham dat hop d6ng vao ngay 16/6/2012, 04/5/2013 va chap nhan chiu khoan tién phat
theo thoa thuan trong hop dong nhung cong ty van khong giai quyét.

Nay, anh Thanh khoi kién cong ty HANHUD, yéu cau Toa an tuyén b cham
dut hop ddng mua ban nha va thanh toan tién mua ban nha da ky két gitra hai bén. Xac
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dinh thoi diém cham dat hop dong 1a ngay 17/02/2012. Buoc cong ty HANHUD
thanh toan cho anh Thanh sé tién: 799.770.806d (14 s6 tién con lai caa so tién anh da
nop cho cdng ty HANNUD sau khi trir di tién 14i va phat hop dong), cong véi tién l3i
cta so tién 799.770.8064 ké tir ngay 17/02/2012 dén ngay 08/9/2020 theo l4i suét cua
ngan hang thwong mai c6 phan Qudc té Viét Nam la 879.846.081d. Tong cong
1.679.616.887d. Cong ty HANHUD phai chiu toan b an phi va cac chi phi khac trong
qué trinh giai quyét vu an.

Bi don la Cong ty cé phan kinh doanh phat trién Nha va Pé thi Ha Ngi do
cac 6ng Nguyén Pirc Hang, dng Chi# Vin Pao, éng Nguyén Vin Hung, ong
Nguyén Pirc Tuyét lam dai dién théng nhadt trinh bay:

Cong ty HANHUD xéac nhan anh Thanh va cong ty HANHUD di ky két hop
doéng mua ban nha ¢ s6 175/HD-MBNC2 ngay 24/3/2011 vé viéc mua ban nha & can
ho sd B-707 nha chung cu cao ting NC2 khu d6 thi mgi Cau Buou, Thanh Tri, Ha Noi
va ndi dung hop ddng nhur anh Thanh da trinh bay. Xac nhan anh Thanh di nop tién
tam ng hop dong dot 1 theo quy dinh tai khoan 3.3, Piéu 3 caa hop dong trén véi sb
tién 913.000.000 dong cd phiéu thu kém theo. Sau khi anh Thanh nop tién dot 1, thuc
hién theo hop dong ngay 06/5/2011, cong ty HANHUD di ty gai anh Thanh thong
bao s6 196/TB-HANHUD/2011 vé viéc nop tién mua nha & dot 2 tai du an chung cu
NC2 tir ngay 09/6/2011 dén 15/6/2011; Ngay 15/7/2011, cong ty tiép tuc gui anh
Thanh théng bao (1an 2) s6 385/TB-HANHUD/2011 vé viéc nop tién mua nha dot 2
tai du an chung cu NC2; Ngay 28/10/2011, cdng ty giri dng Thanh théng bao sb
629/TB-HANHUD/2011 vé viéc nop tién dot 3 tai dy 4n chung cu NC2; Ngay
08/02/2012, cong ty tiép tuc gii anh Thanh thong bao (lan 2) s6 34/TB-
HANHUD/2012 vé viéc nop tién mua nha dot 3 tai dy an chung cu NC2 nhung anh
Thanh déu khong nop tién theo nhitng théng bao trén. Ngay 26/4/2013, cong ty gui
anh Thanh thong bao sé 157/TB-HANHUD/2013 vé viéc thuc hién hop dong mua béan
nha & tai Chung cu NC2 — khu d6 thi méi Cau Buou, Thanh Tri, HA Noi. véi noi
dung: Tinh dén ngay 26/4/2013, anh Thanh con no cong ty sé tién 608.135.000 dong
(chua bao gom tién 14i cham nop cac dot), yéu cau anh Thanh thanh toan toan bo sb
tién no goc va tién 14i cham nop cac dot trude ngay 15/5/2013. Néu qué thoi han trén,
anh Thanh chua thanh toén, cng ty s& thuc hién theo Diéu 8, muc 8.3 diém b caa hop
d6ng. Ngoai ra, anh Thanh chi nhan lai duoc s6 tién da nop cho cong ty sau khi cong
ty sang nhuong thanh cong cho bén thir 3 cian ho B-707 va khau trir cac khoan tién
phat vi pham hop dong. Nhung tir d6 dén nay, anh Thanh khong thuc hién thanh toan
tién cho cong ty, cong ty ciing chua sang nhuong can ho B-707 cho bén thir 3.

cong ty HANHUD xac nhan c6 nhan don yéu cau cham dat hgp dong mua béan
cin ho ciia anh Thanh, nhung khong dong y cham dut hop dong nay. Nay anh Thanh
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khoi kién yéu cau chdm dut hop ddng mua ban nha ¢ sé 175/HP-MBNC2 ngay
24/3/2011 vé viéc mua ban nha ¢ can ho s6 B-707 nha chung cu cao ting NC2 khu d6
thi mgi Cau Buou, Thanh Tri, Ha Noi. Cong ty HANHUD chéap nhan cham dut hop
ddng mua ban nha nay véi anh Thanh ké tir ngay 13/8/2013. Anh Thanh phai chiu lai
cta sb tién cham thanh toan 608.135.000d trong 790 ngay 1a 240.213.000d; tién phat
vi pham hop ddng 1a 76.057.000d va bdi thuong thiét hai khi chdm dut hop dong la
235.147.500d (thoi diém khi ban nha cho anh Thanh gia 14 1.521.135.000d va nim
2013 khi HANHUD Chuyén nhuong nha la 1.285.987.500d (mac du can ho cua anh
Thanh hién gio céng ty van chua sang nhugng duoc). Sau khi d6i trir, cong ty chi
thanh toan cho anh Thanh sé tién 1a 361.582.500d. Ngoai ra cong ty khong chap nhan
bat ctr yéu cau ndo khac cua anh Thanh.

Tai phién toa, dai dién hop phap cua bi don c6 don dé nghi Toa an xét xu vang
mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don: Hop dong mua ban
nha & sé 175/HD-MBNC2 ngay 24/3/2011 vé viéc mua ban nha & can ho sé B-707
nha chung cu cao ting NC2 khu d6 thi méi Cau Buou, Thanh Tri, Ha Noi duoc ky két
gitta anh Thanh va cong ty HANHUD mac du la ty nguyén nhung anh Thanh khi ky
két hop dong la ky két theo hop dong mau caa cong ty va trong hop dong cé nhiing
diéu khoan chua 1 rang, hop dong khong quy dinh vé bdi thuong thiét hai. Vi vay,
cin ctr khoan 2 Piéu 407, khoan 8 Diéu 409 BLDS niam 2005, Diéu khoan chwa rd
rang duoc giai thich c6 loi cho bén yéu thé 1a anh Thanh do vay anh Thanh khéng
phai boi thuong thiét hai. Trong hop dong khong quy dinh anh Thanh duoc quyén don
phuong cham dut hop dong, can ct khoan 3 Piéu 426 BLDS, ngay 17/01/2012, cong
ty nhan don xin cham dut hgp ddng mua nha cia anh Thanh, do vay xac nhan hop
ddng mua ban nha duoc cham dut tir ngdy 18/02/2012. Can cir Biéu 306 BLDS, cong
ty dd cham tiép nhan nghia vy nén phai chiu l4i cua s6 tién cham thanh toan. Can ctr
khoan 5 Diéu 26 Luat kinh doanh bat dong san, cdng ty phai chiu I&i suat cham thanh
toan theo I4i suat cia ngan hang thuong mai co phan Viét Nam. Do vay, dé nghi
HDXX chap nhan yéu cau khoi kién cia anh Thanh. Tuyén hop dong mua nha giira
anh Thanh va cong ty HANHUD dugc cham dut tir ngay 17/02/2012. Bugc cong ty
HANHUD thanh toan cho anh Thanh sé tién: 799.770.8064 (1a sé tién con lai ctua s6
tién anh da nop cho cong ty sau khi trir di tién 14i va phat hop dong), cong véi tién l4i
cua sb tién 799.770.8064 ké tir ngay 17/02/2012 dén ngay 08/9/2020 theo l4i suét cua
ngan hang thuong mai c6 phan Qudc té Viét Nam la 879.846.081d. Tong cong
1.679.616.887d. Cong ty HANHUD phai chiu toan b an phi va cac chi phi khéc trong
qué trinh giai quyét vu an.



Bdn an dan si so tham sé 32/2020/DSST ngay 11/9/2020 cuia Toa an nhan dan
huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Ngi da xi:

Cham dut hop dong mua ban nha ¢ s6 175/HD-MBNC2 viéc mua ban nha &
can ho s6 B-707 nha chung cu cao tang NC2 khu d6 thi méi Cau Buou, Thanh Tri, Ha
Noi gitta anh Ly Trudng Thanh va Cong ty ¢6 phan kinh doanh phét trién Nha va Do
thi Ha Noi vao ngay 13/8/2013.

Budc Cong ty ¢d phan kinh doanh phat trién Nha va D6 thi Ha Nbi phai thanh
toan cho anh Ly Trudng Thanh sb tién 614.780.000d. Trong d6 tién nhan lai theo hop
dong 14 375.575.5004d, tién 13i 1a 239.205.000d.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé an phi dan su so thdm va quyén khéang
cao cua cac duong su.

Khong dong y ban an so tham, nguyén don anh Ly Truong Thanh khang cao
toan bd ban an.

Tai phién toa phic tham, cac duong su khdng xuat trinh cac tai liéu ching ctr
khéc. Pai dién nguyén don khong rat don khoi kién, khdng rat yéu cau khang céo
nhung thay doi mot phan yéu cau khai kién, thay d6i mot phan khang céo cu thé: Rt
mot phan yéu cau tinh 13i suat d6i vai sb tien Cong ty HANHUD cham tra I3i theo I
suat ngan hang VIB thanh tinh 14i suat co ban 9%/ nim theo quyét dinh s6 2868/QD-
NHNN ngay 29/11/2010: Sé tién 14i 798.525.520d x 9% = 624.047.483 ddng. Tong s6
tién cong ty HANHUD phai tra cho nguyén don tinh dén ngay 08/9/2020 la
798.525.520d + 624.047.483d = 1.422.572.733 ddng. Cong ty phét trién nha Ha Noi
va Do thi Ha Noi phai chiu an phi va chi phi té tung. Dé nghi Hoi dong xét xur can cir
Pidu 288, 306, 308, 407, 409, 422, 426 B luat dan sw 2005; Luat nha &, Nghi dinh
71/2010; Thong tu 16/2010, Luat bao vé ngudi tiéu dung.... chap nhan khang céo va
chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don .

Pai dién cua bi don: Khéng chap nhan yéu cau khai kién ciing nhu viéc thay
d6i yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo cia nguyén don. Dé nghi Hoi ddng xét xur
giit nguyén ban an so tham.

Cac duong sy khdng thoa thuan dugc véi nhau dé giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

- Viéc tuan theo phap luat té tung cua Tham phan- Chu toa phién tda, Hoi déng
xét xir, Thu ky Toa an: Pa thuc hién ding va ddy du cac budc té tung theo quy dinh
cua phap luat ké tir khi thu Iy vu an cho dén truée khi nghi an

- Viéc chap hanh phép luat cia ngudi tham gia t6 tung: cac duong su di chap
hanh dang quyén va nghia vu duoc quy dinh trong B luat té tung dan su.



Pon khang cao cia nguyén don trong thoi han luat dinh va nop tam ung an phi
day du nén vé hinh thac 13 hop 18.

V& huéng giai quyét vu an: Sau khi phan tich noi dung vu an, dai dién Vién
kiém séat c6 y kién: dé nghi Hoi dong xét xir can cir vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat
TTDS: stra ban an so tham theo huéng chap nhan mot phan khang céo caa nguyén
don khong budc nguyén don phai chiu boi thuong thiét hai s tién chénh Iéch khi ban
nha tai thoi diém cham dat hop ddng nam 2013 1a 235.147.500d; Buoc Cong ty
HANHUD phai tra cho anh Thanh sé tién sau khi da ddi trir: 913.00.000d —
(76.057.000d + 226.220.000d) = 610.723.000d. HANHUD phai chiu lai cia sb tién
cham tra tir ngay 18/3/2013 dén thoi diém xét xtr theo 14i suit co ban do ngan hang
nha nuéc cong bd twong tng voi thoi gian cham tra 13 7 nim 26 ngay 1a
239.205.000d. Tong cong HANHUD phai thanh toan cho anh Thanh sé tién la
849.928.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cd trong hd so vu &n da dugc tham tra tai phién
tod, nghe cac bén duong sy tranh luan va y kién cua dai dién Vién kiém séat, Hoi déng
Xét Xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: khang cao ctia anh Ly Truong Thanh trong han luat dinh, d nop
du phi khang céo vé hinh thac 1a hop 18. Cac duong su ¢6 mat theo quy dinh caa phép
luat.

[2]. V& noi dung:

2.1. Anh Ly TriwongThanh khéi kién Cong ty HANHUD, yéu c4u Toa &n tuyén
bo cham dizt hgp dong mua ban nha va thanh toan tién mua bdn nha da ky két giira
hai bén. Xdc dinh thoi diém cham dit hop dong 1a ngay 17/02/2012.

Ngay 24/3/2011, anh Ly Truong Thanh ky hop dong mua nha ¢ sé 175/HP-
MBNC?2 véi cong ty HANHUD vé viéc mua ban nha & can ho s6 B-707 nha chung cu
cao ting NC2 khu d6 thi méi Cau Buou, Thanh Tri, Ha Noi véi téng so tién 1a
1.521.135.000d va thanh toan tién mua can ho theo 4 dot trén téng gia ban can ho. Cu
thé tam @ng hop dong lan 1 12 60% gia tri hop dong bang 913.000.000d; 1an 2 1 20%
gia tri hop dong 1a 304.000.000d; 1an 3 1a 15% gia tri hop dong la 228.000.000d va
thanh 1y hop déng 1a 5% gia tri hop dong 1a 76.135.000d. Hop dong con quy dinh vé
chét lwgng cdng trinh, quyén va nghia vu ctia cac bén, trach nhiém cua cac bén trong
viéc cham tré thanh toan, ban giao nha va phat vi pham hop ddng... Hop ddng mua
ban can ho dugc ky gitra anh Thanh va céng ty HANHUD phu hop quy dinh cua Luat
kinh doanh bat dong san nam 2006. Céng ty HANHUD thuc hién x4y chung cu theo
dung tién d6, anh Thanh da déng tién tam Gng hop déng voi tong sd tien 1a
913.000.000d theo thoa thuan trong hop dong. Ngay 06/5/2011, cong ty da guai anh
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Thanh théng bao sé 196/TB-HANHUD/2011 vé viéc nop tién mua nha & dot 2; Ngay
15/7/2011, cbng ty tiép tuc gui anh Thanh thdng béo 1an 2 vé viéc nop tién mua nha
dot 2; Ngay 28/10/2011, cdng ty guii anh Thanh théng bao sé 629/TB-HANHUD/2011
vé viéc nop tién dot 3; Ngay 08/02/2012, cong ty tiép tuc giri anh Thanh théng béo 1an
2 viéc nop tién mua nha dot 3 nhung anh Thanh khong ndp tién ma c6 vin ban gui
cong ty dé nghi xin chdm dut hop ddng mua ban cin ho vao ngay 16/02/2012 nhung
khong duoc cong ty xem xét ma cong ty van gai thong béo yéu cau anh Thanh nop
tién mac du sau d6 anh Thanh van gui rat nhiéu don yéu cau duoc cham duat hop dong.

Anh Thanh cho rang gitta anh va Céng ty HANHUD phai chdm duat hop dong
tir ngay 17/02/2012 1a thoi diém anh ndp don xin cham dat hop dong nhung theo diém
b khoan 8.3 Biéu 8 cua Hop dong dugc ky két giira hai bén “Néu quéa 90 ngay, ké tur
ngay hét han thanh toan cua bat ky dot thanh toan ndo ma bén B khdng thanh toan
theo hop ddng, bén A c6 quyén théng bao don phuong cham dit hop dong...” nhu vay
hop ddng chi duoc cham dut khi bén mua vi pham thoi han thanh toan tir 90 ngay tro
1én va bén ban dong y cham dut hop dong phu hop véi quy dinh tai Khoan 4 biéu 3
Nghi Pinh 153/2007/NB-CP ngay 15/10/2007 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
luat kinh doanh bat dong san, ngoai ra theo ra diém 1 khoan 16.1 Piéu 16 cia Hop
ddng néu cac bén dong y cham dat hop déng hai bén s& thoa thuan cac diéu kién va
thoi han cham dat nhung cac bén ciing khong thoa thuan duoc theo nhu hop dong da
ky két. Vi vay quan diém cia nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich cua
nguyén don vé viéc cham dat hop dong tir ngay 17/02/2012 va yéu cau cong ty
HANHUD tra I3i theo 1ai suat cia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Quéc té Viét Nam
tir ngay nay dén khi xét xir (sau khi da trir di tién phat hop dong va tién 13i do nop
cham dén nay 18/02/2012) 1a khong ¢6 can ctr.

Tai Thong béo s6 157/HANHUD/2013 ngay 26/4/2013, cong ty HANHUD guri
anh Thanh c6 noi dung nhu diém b khoan 8.3 Biéu 8 caa Hop dong, nhu vay thé hién
cong ty da déng y cham dat hop dong tir ngy 26/4/2013. Qua trinh giai quyét vu &n
cong ty c6 quan diém chap nhan cham dut hop dong vao ngay 13/8/2013 nén dugc ghi
nhan. Nhu vay, Ban an so tham xac dinh chdam dat hop dong mua ban nha & sé
175/HD-MBNC2 véi cong ty HANHUD vé viéc mua ban nha & cin ho sé B-707 nha
chung cu cao ting NC2 khu d6 thi mgi Cau Buou, Thanh Tri, Ha Noi gitra anh Thanh
va cong ty HANHUD vao ngay 13/8/2013 la dung quy dinh caa phap luat.

2.2. Xét yBu cau cua anh Ly Truong Thanh bugc cong ty HANHUD thanh ton
cho anh Thanh sé tien: 799.770.8064 (la sé tién con lgi cia sé tién anh d& ngp cho
cong ty HANNUD sau khi trzr di tién 13i va phat hop dong), céng véi tién 1ai cua sé
tién 799.770.806d ké tir ngay 17/02/2012 dén ngay 08/9/2020 theo l4i sudt cia ngan



hang thwong mai ¢6 phan Qudc té Viét Nam la 879.846.081d Tong céng
1.679.616.8874d.

Tai phién tda phtc tham, dai dién nguyén don rat mot phan yéu cau tinh 13i nay
yu cau téng sd tién cong ty Hanhud phai tra cho nguyén don tinh dén ngay 08/9/2020
|a 798.525.520d + 624.047.483d = 1.422.572.733 ddng. Cong ty HANHUD phai chiu
toan bo an phi va céc chi phi khéc trong qué trinh giai quyét vu én.

Cin ctr VAo céc tai lidu co trong hd so nhan thay Cong ty da cho anh Thanh
thong béo vé thoi gian nop tién mua cin ho, anh Thanh d& vi pham Hop dong vé nghia
vu thanh toan. Cong ty c6 nhan duoc don dé nghi cham dat hop ddng mua ban nhu
cac bén da trinh bay. Tuy nhién, Cong ty chi dong ¥ véi yéu cau cham dut ddong mua
nha ¢ s6 175/HD-MBNC2 véi cong ty HANHUD vé viéc mua ban nha & can ho sb B-
707 nha chung cu cao tang NC2 khu d6 thi méi Cau Buou, Thanh Tri, Ha Noi vao
ngay 13/8/2013 va yéu cau anh Thanh phai chiu l4i caa sb tién 608.135.000d, tir ngay
16/6/2011 dén ngay 13/08/2013 v&i l4i suat 1,5/thang 1a 240.213.000d, tién phat vi
pham hop ddng 1a 5% gié tri hop dong 1a 76.057.000d va tién bdi thuong thiét hai do
anh Thanh cham dut hop dong (gia ban cin ho cho anh Thanh 1a 1.521.135.000d, vao
nam 2013, khi cham dut hop dong gia ban chi con 1a 1.285.987.0004) 1a 235.147.500d
la pht hop quy dinh tai Diéu 8 cua hop dong va Diéu 14, khoan 3 Diéu 24; Piéu 27
Luat kinh doanh bat dong san nam 2006, Diéu 3 Nghi Dinh 153/2007/ND-CP ngay
15/10/2007 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh luat kinh doanh bat dong san, Bo
luat dan sy. Tuy nhién, sb tién dot 2 cong ty thdng béo nop 1a 304.000.000d tir
06/5/2011 dén ngay 28/10/2011 chi 1a 176 ngay 1ai 1a 26.752.000d va sb tién dot 3
cong ty thdng béo ndp 1a 608.135.0004 tir ngay 28/10/2011 dén ngay 13/8/2013 1a 656
ngay véi so tién 13i 12 199.468.280d. Tong cong 1a 226.220.000d. Péi trir s6 tien anh
Thanh da ndp cho cdng ty, cong ty con phai thanh toan lai cho anh Thanh
913.000.0004d - 76.057.000d - 226.220.000d - 235.147.500d = 375.575.500d. Tu ngay
18/3/2013, Cong ty phai thanh toan tra cho anh Thanh sé tién trén nhung cong ty
khong thanh todn cho anh Thanh, cin ctr Diéu 305 Bo luat dan su nam 2005, Cong ty
phai chiu I&i caa sb tién cham tra theo 13i suat co ban do ngan hang nha nudc cdng bd
tuong ng vaéi thoi gian cham tra 13 7 ndm 26 ngay 1a 239.205.000d. Tong cong cong
ty phai thanh toan cho anh Thanh sé tién 1a 614.780.0004.

Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc tinh 14 cia nguyén don khong
duoc bi don chap nhan, can cir vao khoan 1 Biéu 299 Bo luat té tung dan sy nam 2015
khong chap nhan dé nghi ndy cta nguyén don.

Tir phan tich néu trén khdng chap nhan khang céo cua anh Ly Truong Thanh.

Quan diém cua Vién kiém sat khdng pht hop véi quan diém caa Hoi dong xét
xt nén khong chap nhan.



Vé &n phi:

+ Nguyén don phai chiu &n phi dan su so tham c6 gia ngach cua s tién khong
duoc chap nhan va &n phi dan su phdc tham.

+ Bi don phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach cua sd tién nguyén don
duoc chap nhan.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 38, Diéu 147, Diéu 148, Diéu 271,
Diéu 273, khoan 1 Diéu 299, khoan 1 Piéu 308 Bo luat TS tung dan su nim 2015;
Piéu 305 BLDS nim 2005; Piéu 14, Piéu 24, biéu 27 Luat kinh doanh bat dong san
2006 ;Piéu 3 Nghi dinh 153/2007/ND-CP ngay 15/10/2007 quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh luat kinh doanh bat d¢ong san; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va
I€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Khéng chap nhan khang céo cua anh Ly Truong Thanh.

2. Gilt nguyén ban &n so tham dan su so tham s6 32/2020/DSST ngay
11/9/2020 caa Toa 4n nhan dan huyén Thanh Tri, Ha Noi, cu thé nhu sau:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa anh Ly Truong Thanh.

- Cham dut hop dong mua ban nha ¢ s6 175/HD-MBNC2 viéc mua ban nha &
can ho s6 B-707 nha chung cu cao tang NC2 khu do thi méi Cau Buou, Thanh Tri, Ha
Noi gitta anh Ly Truong Thanh va Cong ty co phan kinh doanh phét trién Nha va Do
thi Ha Noi (HANHUD) vao ngay 13/8/2013.

- Bugc Cong ty ¢6 phan kinh doanh phat trién Nha va D6 thi Ha Noi (HANHUD)
phai thanh toan cho anh Ly Truong Thanh sb tién 614.780.000 (Sau trim mudi bdn
triéu, bay trim tdm muoi nghin) déng. Trong d6 tién nhan lai theo hop dong la
375.575.500 (ba traim bay muoi triéu, nim trdim bay muoi lim nghin, ndm trim) dong,
tién 14i 12 239.205.000 (hai traim ba muoi chin triéu, hai trim linh 1dm nghin) dong.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an nguoi phai thi
hanh an con phai chiu l4i suat cta so tién chua thanh toan theo 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 BLDS niam 2015

3. V& én phi:

- An phi dan sy so tham:

+ Anh Ly Truong Thanh phai chiu &n phi dan sy cé gia ngach cua sé tién khong
duoc chap nhan 1a 43.945.000 (bén muoi ba triéu, chin trim bén muoi nim nghin)
d6ng. Anh Thanh da ndp 19.695.000 (mudi chin triéu, sau trim chin muoi 1am nghin)
ddng tién tién tng an phi dan sy theo phiéu thu s6 0009176 ngay 20/9/2019 tai Chi
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cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Tri, nay phai nop tiép 24.250.000 (hai muoi tu
triéu, hai trim ndm muoi nghin) dong.

+ Cong ty cd phan kinh doanh phat trién Nha va Do thi Ha Noi phai chiu an phi
dan su so thdm c6 gia ngach cua sb tién nguyén don dwoc chap nhan la 28.590.000
(hai muoi tdm triéu, ndm trim chin muoi nghin) ddng. .

- An phi dan su phic thim: anh Ly Truong Thanh phai chju 300.000 dong &n
phi dan sy phic thim duoc trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi phic tham da
nop tai bién lai s6 0006886 ngay 25/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
Thanh Tri, thanh phé Ha Nai.

Truong hop ban &n, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DBiéu 6,7,9 Luat thi hanh &n dan su, thoi
hiéu thi hanh 4n dwoc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat dé thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong sy;

- VKS TP Ha Noi;

- TAND huyén Thanh Tri;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri;
- Luu HS, VP

Nguyén Thi Lan Anh
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