TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4an s6: 862/2019/DS-PT
Ngay: 01 - 10 - 2019
V/v tranh chap hop dong mua ban nha.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Sang
Cdc Tham phén: Ba Phan Thi Ut
Ba Lé Thi Thay Hoa

- Thw ky phién toa: Ba Lam Hy Ngoc - Can bd Toa 4n nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba V6 Thi Vinh H - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 9 va ngay 01 thang 10 nam 2019, tai phong xtr an,
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr cong khai vu 4n déan sy phuc
tham thu 1y s6: 358/2019/TLPT-DS ngay 30 thang 7 nam 2019 vé viéc: “Tranh
chép hop dong mua ban nha”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 187/2019/DS-ST ngay 03 thang 6 nim 2019
ctia Toa 4n nhan dan quan T, Thanh phd Hd Chi Minh bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham sb: 3678/2019/QD-PT
ngay 14/8/2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb 6987/2019/QP-PT ngay
03/9/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don:

1/ Ong Ma Lap H, sinh nam 1975;

2/Ba Vo Thi Thanh V, sinh nam 1973

Cung cu tru tai: 708/63 ducmg B, Phuorng A, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Ping Vin T, sinh nim 1980; Thudng
tru tai: xa T, huyén S, tinh H; Lién lac tai: 18/22 phuong H, thi xa A, tinh D
(Theo Gidy uy quyén sé cong ching 000110 ngay 04/01/2019 tai Vian phong
Cong ching C, Thanh phdé HO Chi Minh) (c6 don xin ving mat).

Bi don:

1/ Ong Tran Vin A, sinh nim 1947;



2/ Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1951,

Cung cu tra tai: 38/14/4 Puong C, khu phd D, phuong A, quan T, Thanh
ph6 H6 Chi Minh (ving mit).

Nguoi khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn nguyén don
éng Ma Lap H, ba V5 Thi Thanh V c6 ngwoi dai dién theo iiy quyén la ong
Dang Vin T trinh bay:

Ngay 22/4/2016 ,vo chong 6ng Ma Lap H, ba V& Thi Thanh V va vo chong
ong Tran Van A, ba Nguyén Thi T1 c6 ky Hop dong hita mua, hira ban nha dét s6
003710, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/4/2016. Theo d6 ong A, ba T1
htra ban cho 6ng H, ba V mot phan cin nha, quyén st dung dat tai sé 26A Pudng
C, phuong A, quan T, Thanh phé HS Chi Minh theo Gidy ching nhén quyén sir
dung dét, quyén sé hitu nha & va céc tai san khac gin lién v6i dat s6 CH00922 do
Uy ban nhan dan quan T, Thanh phd Ho Chi Minh cép ngay 31/01/2012, véi dién
tich 78 m’, thudc thira dat sb 525, t& ban do sé 43 (TL-2005). Hop dong hira mua
hira ban nha, dat duoc ky tai Van phong Cong chimg A, Thanh phd Ho Chi Minh
vao ngay 22/4/2016. Phuong thirc thanh todn tién nhu sau:

Dot 1: Thanh toan ngay sau khi ky hop ddng htra mua, hira ban sd tién
1.490.000.000 dong.

Dot 2: Thanh toan 10.000.000 sau khi hoan tt thu tuc tach thira ddi véi can
nha va quyén sir dung dat néu trén.

Thuc hién hop dong 6ng H, ba V di giao ngay sb tién 1.490.000.000 dong
cho 6ng A va ba T1. Ong A va ba T1 da ban giao nha va dat cho ong H va ba V.
Hai bén thoa thuan thoi han thuc hién hop dong 1a 12 thang ké tir ngay ky hop
déng, ong A, ba T1 co6 trach nhiém lam thu tuc tach thira ddi v&i can nha va
quyén st dung dit trén dé lam Hop dong mua ban.

Tuy nhién, hét thoi han trén ma ong A, ba T1 khong thuc hién nghia vu
ctia minh 13 lién hé véi co quan nha nudc tach thira cho vo chong 6ng H, ba V.

Hién nay phan nha dat trén ong H, ba V dang st dung. Nay 6ng H, ba V yéu
cau ong A, ba T1 tiép tuc thuc hién hop déng. Budc ong A, ba T1 phai lién hé voi
co quan nha nuéc dé lam thu tuc tach thira nhu trong hop ddng da cam két.

Bi don éng Tran Viin A va ba Nguyén Thi T1: Ving mit tai cac budi 1am
viéc, hoa giai, xét xtr cua Toa an nhan dan quan T khong 1y do.



Tai Ban dn din sw so thim sé 187/2019/DS-ST ngay 03 thing 6 niam 2019
ciia Toa dn nhin din quin T, Thanh phé Ho Chi Minh, quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém b khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39; Piéu 146; Diéu 147; Biéu 220; Diéu 227; Piéu 228, Piéu 235, Diéu 273 B
luat T6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 117 Bo luat dan sy nim 2015;

Ap dung Diéu 118, Piéu 119 Luat nha ¢ nam 2014;

Ap dung khoan 1 Piéu 168 Luat dat dai nam 2013;

Ap dung luat phi va 1& phi ndm 2015;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 caa Uy ban thuong vu qudc
héi vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau cla ong Ma Lap H, ba V6 Thi Thanh V vé viéc budc
ong Tran Vin A va ba Nguyén Thi T1 tiép tuc thyc hién hop dong.

1. Budc ong Tran Van A va ba Nguyén Thi T1 tiép tuc thuc hién hop dong
theo Hop ddng hira mua hira ban sé 003710, quyén s 04 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 22/4/2016 ddi voi dién tich 78 m” tai mot phan thura dat s6 525, to ban dd
s6 43 (TL — 2005) tai s6 26A duong Puong C, phudng A, quan T, Thanh phd
Hb Chi Minh (do 6ng Tran Van A va ba Nguyén Thi T1 dtng tén chi so hitu),
phan dat c6 tir can nhu sau:

Phan dat thudc mot phan thira dat s6 525:

Phia Bong giap voi ho ba Ly Thi L;

Phia Tay 1a hém bé tong ra duong C;

Phia Nam giap voi ho ong T2;

Phia Bic giap voi ho ba Boi N.

Dién tich 78 m’.

Ong M4 Lap H va ba Vo Thi Thanh V ¢6 nghia vy lién hé dén co quan co
tham quyén dé dang ky cap gidy ching nhin quyén s dung dat quyén sé hitu
nha & va céc tai san khac gan lién voi dat co dién tich 78 m” tai mot phan thira
525, to ban dd sd 43 (TL — 2005) tai s6 26A duong Puong C, phuong A, quén
T, Thanh phé HO Chi Minh theo quy dinh ctia Luat dat dai.

2. Bugc 6ng Ma Lap H va ba VO Thi Thanh V phai tra sb tién con lai theo
Hop d6ng hira mua, hira ban s6 003710, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay
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22/4/2016 1a 10.000.000 déng ngay sau khi ban an co hiéu luc phéap luat cho dng
Tran Van A va ba Nguyén Thi T1.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh 4n va
quyén khang céo ctia cac duong su theo quy dinh cta phép lut.

Ngay 02 thang 7 ndm 2019, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh khang nghi toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ong Ma Lap H, ba V& Thi Thanh V, bi don éng Tran Vin A,
ba Nguyén Thi T1 khong khang céo. Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi
Minh khong rut khang nghi.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh trinh bay noi
dung khang nghi:

Vé quan hé tranh chip giita nguyén don va bi don 12 quan hé tranh chap
hop dong dit coc (Hop ddng hira mua hira ban) theo khoan 3 diéu 26 Bo luat t6
tung dan su. Toa so tham xac dinh quan h¢ Tranh chép hop déng mua ban nha la
khong chinh xac.

V& thu thap chimg ct: Tda an cép so thdm chua tién hanh xem xét thim
dinh tai chd dé xéac dinh vi tri, kich thudc cu thé cta nha dat dang tranh chép dé
dam bao diéu kién duoc xét cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va céc tai san khac gan lién véi dat s6 CH00922 do Uy ban nhan dan
quan T, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 31/01/2012 theo quy dinh.

Vé noi dung: Trong ho so vu an khong thé hién viéc viéc hai bén co giao
nhan tién va giao nhan nha cho nguyén don. Phia ong H, ba V khong cung cap
duoc chung cir chirng minh cho viée d3 giao sb tién 1.490.000.000 dong cho ong
A, ba T1 va cling khong c6 chimg ctr chirng minh cho viéc 6ng A, ba T1 giao
nha cho 6ng H va ba V ma Toa an cip so tham khong diéu tra 1am rd 1a thiéu
sot. Mit khac, d6i twong ctia hop dong 1a mot phan cin nha sé 26A Puong C,
phuong A, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh, dién tich khoang 78m?2.

Tuy nhién, trong hop dong ky két giita hai bén khong néu rd vi tri phan cin
nha ndo duoc ban. Ong H, ba V cung cip ban v& ngay 07/01/2016 xéac dinh vi tri
mot phﬁn can nha nhan chuyén nhuong tir 6ng A, ba T1 cé bé rong mat tién thé hién
trong ban v& 13 3,16m khong du dién tich dé tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh
60/2017/QD-UB ngay 05/12/2017 cta Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh
quy dinh vé dién tich tdi thiéu duoc tach thira nhung Toa 4n cip so tham khong xac
minh 1am 18 phan dién tich mua ban gitra nguyén don va bi don c¢6 du diéu kién dé
xét cap quyén st dung dat hay khong? Trong ndi dung ctia hop dong thé hién y chi
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ctia cac bén 13 ong H, ba V khong mua thi mat coc, 6ng A, ba T1 khong ban thi tra
tién coc va bi phat coc khong bét bude céc bén phai tiép tuc thuc hién hop déng.

Tda an cip so thdm chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don budc éng
A, ba T1 phai tiép tuc thuc hién hop ddng va lién hé véi co quan nha nudc dé
lam thu tuc tach thura 1a trai voi y chi ciia ong A, ba T1, vi pham sy thoa thuan
clia cac bén trong hop dong hira mua hira ban.

Vé an phi: Toa an cip so thdm budc bi don 6ng Tran Vin A, sinh nim
1947 va ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1951 phai chiu 4n phi dan sy so tham la
khong dung quy dinh ctua phép luat.

Do Tda 4n nhan dan quan T, Thanh phd H6 Chi Minh c6 nhiéu sai sét va vi
pham nghiém trong thi tuc t6 tung nén dé nghi huy Ban an so tham sd
187/2019/DS-ST ngay 03/6/2019 ctia Toa 4n nhan dan quan T, Thanh phé Hb
Chi Minh.

* Nguyén don 6ng Ma Lap H, ba Vo6 Thi Thanh V c6 nguoi dai dién theo uy
quyén la 6ng Pang Vin T vang mit tai phién toa c6 don dé nghi xét xtr ving mat.

* Bi don 6ng Tran Vin A, ba Nguyén Thi T1 ving mit tai phién toa.

- Pai di¢n Vién kiém sit nhin dan Thanh phé Hé Chi Minh phdt biéu y
kién ciia Vién kiém sat nhén din Thanh phé Ho Chi Minh vé viéc tudn thii
phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic thim:

- V& hinh thire: Nhiing nguoi tién hanh té tung va nhiing ngudi tham gia t6
tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phic tham di tuan thi theo cac
quy dinh cta phap luat.

- V& ndi dung: Do Tda an nhan dan quan T, Thanh phd H6 Chi Minh vi pham
nghiém trong thi tuc t6 tung. Xét thiy, khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan Thanh phdé HO Chi Minh 13 ¢ cin clr, Kiém sat vién van gitt nguyén
quan diém d3 néu tai Quyét dinh khang nghi s6 33/QDKNPT-VKS-DS ngay
02/7/2019 clia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh. Bé
nghi Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan khang nghi ciiaVién truong Vién kiém
sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh huy Ban 4n so tham s6 187/2019/DS-ST
ngay 03/6/2019 ctia Toa 4n nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung cr ¢6 trong ho so vu 4n duge thim
tra tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:
[1]. V& hinh thtc: Ngay 03/6/2019, Toa an nhan dan quan T Thanh phd
H6 Chi Minh xét xir vu an. Ngay 02/7/2019, Vién trudong Vién kiém sat nhan
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dan Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi. Can ctr khoan 1 Diéu 280 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015 thi Khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
quan T, Thanh phé HO Chi Minh trong han luat dinh nén dugc chép nhan.

[2]. V& t6 tung: Nguyén don 6ng Ma Lap H, ba V5 Thi Thanh V ¢6 ngudi
dai dién theo uy quyén la ong Pang Van T c6 don dé nghi xét xir ving mat. Bi
don 6ng Tran Vin A, ba Nguyén Thi T1 vang mit tai phién toa ngay 03/9/2019
va ngay 24/9/2019. Can cr khoan 1, diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 1 Diéu
228 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, Ho1 d(‘A)ng xét xur tién hanh phién toa phuc
tham xét xir vang mit cac duong su néu trén.

[3]. V& noi dung: Xét Khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh Hoi ddng xét xir nhan thay:

- Vé x4c dinh quan h¢ tranh chép; Tai Diéu 4 cia hop déng hitra mua htra
ban s6 003710, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/4/2016 quy dinh:

“Hét thoi gian hita mua hita ban (12 thang ké tir ngay ky hop dong) néu
ong H, ba V twr chéi viéc mua tai san néu trén thi sé mat toan bo sé tién dat coc
cho ong H, ba A.

- Hét thoi gian hira mua hita bdn (12 thang ké tir ngay ky hop dong) néu
ong A, ba TI tir chéi viéc ban tai san néu trén thi phdi tra lai cho éng H, ba V
todan bé sé tien ma éng H, ba V da thanh todan dot 1 (1.490.000.000 dong) va
phdi béi thuwong mét khodn tién twong dwong véi s6 tién ma éng H, ba V da
thanh toan dot 1 cho ong A, ba T1".

Nhu vay, ndi dung ctia hop dong hira mua hira ban 1a dit coc theo khoan 3
diéu 26 ctua Bo luat TS tung dan sy nam 2015. Pay 1a sy thoa thuan cia bén hira
mua va bén htra ban thé hién ¥ chi cua cac bén néu bén hira ban c6 vi pham thi
chi tra tién coc va bj phat coc theo Diéu 328 ctia BO luat dan sy nam 2015 khong
bét budc phai tiép tuc thuc hién hop dong. Toa an cip so tham xac dinh quan hé
phap luat trong vu 4n ndy 13 tranh chap hop déng mua ban nha la khong dung
theo quy dinh cta phap luat.

- Vé thu thap ching c:

Phia 6ng H, ba V cho rang di giao 6ng A, ba T1 s6 tién 1.490.000.000 dong,
nH trong hd so khong thé hién viéc giao nhan tién va ciing khong thé hién viéc
giao nhan nha ctia cac bén. Toa an cp so thim khong diéu tra 1am rd viée cac bén
giao nhan tién va nha; Chua diéu tra lam rd nha dang tranh chép ai 13 nguoi dang
quan 1y st dung, c6 bao nhi€éu ngudi dang cu ngy; Chua xac minh co quan chuc
nang xem nha dat mua ban c6 du diéu kién dé tach thira duogc khong?



Ngoai ra, Toa an cap so tham ciing khong tién hanh xem xét tham dinh, do
v& nha dat dé xac dinh vj tri, kich thudc chinh x4c ctia nha dét tai thoi diém dang
tranh chip ma cin cr vao ban v& nha dat 1ap ngay 07/01/2016 (ban photo, chua
kiém tra noi nghiép (But luc 43a, but luc 43b) trudc ngay hai bén giao két hop
d6ng hira mua hira ban sb 003710, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay
22/4/2016 dé chap nhan yéu cau ctia 6ng Ma Lap H, ba V3 Thi Thanh V dé tuyén
Xt “ budc éng Tran Vin A va ba Nguyén Thi Tl tiép tuc thuc hién hop dong va
lién hé dén co quan cé tham quyén dé dang ky cdp gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat quyén sé hitu nha & va cdc tai san khdc gan lién véi dat ¢6 dién tich 78
m’ tai mot phan thira 525, to ban do s6 43 (TL-2005) tai s6 264 dwong Puong C,
phuong A, qudn T, Thanh pho Ho Chi Minh”1a khong ding véi quy dinh cua
phap luat, khong thé thi hanh dugc ban an.

- V& 4n phi dan su so thim: Ong Tran Vin A, sinh nim 1947 va ba
Nguyén Thi T1, sinh ndm 1951 déu trén 60 tudi la ngudi cao tudi, theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi thi ong A, ba T1 duge mién an phi nH Toa an
cap so tham budc 6ng A, ba T1 phai chiu 4n phi dan sy so tham l1a khong ding
quy dinh cta phap luat.

Tir nhiing phan tich trén, xét thiy khang nghi cua Vién truéng Vién kiém
sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh 14 c6 can ci.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO
Chi Minh d& nghi Hoi déng xét xtr chap nhian Khang nghi cua Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh. Huy Ban 4n dan sy so thdm sb
187/2019/DS-ST ngay 03/6/2019 ctia Toa an nhan dan quan T, Thanh phé Hb
Chi Minh. Xét dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hb Chi
Minh la c6 can cu.

Do nhitng sai s6t va vi pham ctia Toa an cdp so tham khéng thé khic phuc
dugc nén Hoi ddng xét xtr phiic thim chdp nhan khang nghi cia Vién truong
Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh. Huy ban 4n déan su so thdm sb
187/2019/DS-ST ngay 03/6/2019 ctia Toda an nhan dan quin T, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1, khoan 2 Piéu 227; khoan 1 Piéu
228; khoan 2 Diéu 296 va khoan 3 Diéu 308 B luat TH tung dan sy nim 2015;

Piéu 328 ctia BO luat dan sy nam 2015 ;



Can ctr Luat phi va I¢ phi nam 2015;
Can clr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim

2016 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.
Tuyén xu:

Chép nhan khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Huy toan bd Ban an dan sy so tham sé 187/2019/DS-ST ngay 03 thang 6
nam 2019 cua Toa an nhan dan quan T, Thanh phé HO Chi Minh vé viéc:
“Tranh chp hop déng mua ban nha”, giita cac duong su:

Nguyén don:

1/ Ong Ma Lap H, sinh nim 1975;

2/Ba Vo Thi Thanh V, sinh nam 197.

Cung cu tra tai: 708/63 duong B, Phuong A, Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Ping Vin T, sinh nim 1980; Thuong
tra tai: xa T, huyén S, tinh H, Lién lac tai: 18/22 phuong H, thi xa A, tinh D
(Theo Gidy iy quyén s6 cong chimg 000110 ngay 04 thang 01 nam 2019 tai Van
phong Cong chimg C, Thanh phd H6 Chi Minh).

Bi don:

1/ Ong Tran Vin A, sinh nim 1947;

2/ Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1951.

Cung cu tr tai: 38/14/4 Puong C, khu phé D, phuong A, quan T, Thanh
phd H Chi Minh.

Chuyén toan bd hod so vu an néu trén dén Toa an nhan dan quan T, Thanh
phd Hd Chi Minh thu 1y va xét xir lai theo thi tuc chung.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t0i cao; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan déan tdi cao;

-Vién kiém sét nhan dan cép cao tai Tp.H6 Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HS Chi Minh;

- Toa an nhan dan quéan T;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy quén T;

- Puong su; Vo Thi Sang

- Luu (T25).



