TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sb: 844/2019/DS-ST.
Ngay: 19/11/2019
VIv Tranh chap doi lai tai san
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TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH-THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

Tham phéan- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Chau.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1- Ong Nguyén Phic Nguyén.

2- Ong Nguyén Vin  Nguyén.

Thu ky phién toa: Ong Nguyen Minh Tam- Thu ky Toa an nhan
dan huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vien kiém sdt nhan din huyén Binh Chdnh tham gia
phién toa: Ong Pong Vin Nam -Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 11 nam 2019, tai Phong xur an ctia Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh xét xr so tham cong khai vu an dan su thu ly $6
587/2016/TLST-DS ngay 19 thang 12 nam 2016 vé viéc “Tranh chap doi lai tai
san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sé 386/2019/QDXXST-DS ngay 27
thang 9 nim 2018 va Quyét dinh hodn phién toa sé 305/2019/QDST-DS ngay
21 thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh nam: 1986;

Dia chi: phuong T, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén ctia nguyén don: Ong Pham Ngoc B, sinh nim:
1984;

Pia chi lién lac: phuong N, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

(Gidy ty quyén ngay 14/11/2016 tai Vin phong coéng chimg B. Sb cong
chtng: 021280, Quyén sd: 11/TP/CC-SCC/HPGD);

2. Bi don:

2.1 Ong Nguyén Vin C, sinh nim: 1966;

2.2 Ba Nguyén Thi H1, sinh nim: 1967

Pia chi: Khu phé 4, thi trin T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi D, sinh nim: 1966;



Dia chi: phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2 Phong Cong chirng s6 A

Dia chi: Phuong 12, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén: Ong Tran Hoang Quang T, sinh nam: 1973
(Gidy uy quyén s6 099/CC7 ngay 15/8/2019).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Pham Thi H c6 dai dién theo uy quyén la 6ng Pham
Ngoc B trinh bay:

Ngay 16/01/2012 ba Pham Thi H va ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi
H1 ky két hop dong vay tién va thé chip tai san va dugc Phong cong chimg sd
Achung thuc; S6 cong chimg: 01037. Theo ndi dung ctia hop dong, ba H cho
6ng C, ba H1 vay sb tién 680.000.000 dong, 1ai suat 1,125%/thang, thoi han
vay 24 thang ké tir ngay 16/01/2012, tién 13i tra vao ngay dau tién cua thang.
Pé dam bao hop déng vay, ong C ba H1 thé chap cho ba H ban C glay ching
nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat ¢ tai dia chi Khu phd 4 thi tran
T, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh va Thong bao ndp 18 phi trudc ba nha-dat
s6: 142/TB-CCT ngay 24/4/2008 ctia Chi cuc Thué huyén B.

~ Qua trinh thyc hién hop ddng, 6ng C ba H1 khong thue hién ding cam
két, khong tra lai suat hang thang, qua thoi han 24 thang ké tir ngay 16/01/2012
cling khong hoan trd so6 tién géc néu trén cho ba H.

~ Nay ba H yéu ciu dng C ba H1 phai tra cho ba H s tién 680.000.000
dong, tra mot 1an ngay sau khi an c¢6 hi¢u lyc phap luat.

Hién nay ba H dang giit ban C Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va
quyén st dung dat o tai dia chi Khu phd 4 thi tran T, huyén B, Thanh pho Ho
Chi Minh va Thong bao ndp 18 phi truéc ba nha-dat so: 142/TB-CCT ngay
24/4/2008 ctia Chi cuc Thué huyén B. Trudc day ba Nguyén Thi D 1a me ruot
ctua ba H c0 quan 1y, st dung mét ph?m vi tri (4) tai Ban dd hién trang vi tri do
Cong ty TNHH do dac-thiét ké-xay dung-dich vu bat dong san H lap ngay
09/11/2017 nhung hién nay ba B khong con quan 1y, sir dung phan hién trang
nay.

Bi don 6ng Nguyén Vian C, bd Nguyén Thi H1 ving mit trong sudt qua
trinh Toa 4n giai quyét vu an nén khong thé hién ¥ kién gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ba 13 me rudt caa ba Pham Thi H. Ba c6 biét ngay 16/01/2012 ba H c6
cho ba Nguyén Thi H1 va ong Nguyen Vin C vay sé tién 680.000.000 dong,
ddng thoi 6ng C ba H1 co thé chap cho ba Hban C Glay chimg nhén quyén s&
hitu nha & va quyén str dung dét & tai dia chi Khu phd 4 thi tran T, huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh va Thong bao ndp 1é phi trudc ba nha-dat sé: 142/TB-



CCT ngay 24/4/2008 cta Chi cuc Thué huyén B. Trudc day ba khong c6 chd &
nén ba H cho ba & tam mdt phan can nha Khu phé 4 thi tran T, huyén B, Thanh
phé Ho Chi Minh thudc mot phr:in vi tri (4) tai Ban dd hién trang vi tri do Cong
ty TNHH do dac-thiét ké-xay dung-dich vu bat dong san H lap ngay
09/11/2017 nhung nay ba khong con quan 1y, st dung phan hién trang nay.
Trong vu 4n nay ba khong c6 yéu cau gi.

Tai Cong vin sd: 448/CC7 ngay 15/8/2019 Phong cong chimg sé AXac
dinh: Cong chimg vién Phong cong chimg s6 Ada thuc hién chimg nhan hop
ddng sb 01037 phu hop vdi cac trinh tu va thu tuc theo quy dinh cua phap luét,
theo yéu ciu va theo cac gidy to do cac bén tham gia hop dong, _giao dich Xuat
trinh. Tir sau ngay 16/01/2012 dén nay ba Pham Thi H, 6ng Nguyén Vin C va ba
Nguyén Thi H1 khéng c6 thuc hién viéc hiy bo Hop déng s6 01037 néu trén tai
Phong Céng chimg sb A.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chéanh phat biéu ¥ kién vé
viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phan,
Hoi ddng xét xir, viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia té tung dan sy, tir
khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi déng xét xtr nghi an 1a dung quy
dinh phép luat.

Vé noi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xet XU chép nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, budc dng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi H1 cé trach nhiém tra
cho ba Pham Thi H s6 tién 680.000.000 dong, tra mot 1an ngay sau khi an ¢ hiéu
luc phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xiwr nhdn
dinh:

[1]. V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Ba Pham Thi H khéi kién yéu cau bi don 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén
Thi H1 tra s6 tién da vay 1a 680.000.000 ddng. Pay 1a tranh chap thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an; Bi don cu tru tai dia ban huy¢én Binh Chénh, theo
quy dinh khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39
Bo luat t6 tung dan sy, Toa an nhan dan huyén Binh Chanh c6 thim quyén giai
quye€t.

[2]. V& su ving mit ctia duong su:

Toa an nhan dén huyén Binh Chanh da thyc hién cac thu tuc téng dat,
niém yét Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai
chtng ctr va hoa giai; Quyét dinh dua vu an ra xét xir; Quyét dinh hodn phién



toa cho bi don 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi H1 theo quy dinh ctia Bo
luat t6 tung dan sy. Tuy nhién tai phién toa hom nay 6ng C, ba H1 van véng
mit. Do d6 Toa an dua vu an ra xét xtr vang mit 6ng C, ba H1 13 phu hop véi
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luit to tung dan sy ndm 2015.

Ong Tran Hoang Quang T, ba Nguyén Thi D c¢6 don yéu cau Toa an giai
quyét vang mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an, do d6 Tda an tién
hanh xét xtr vang mat 6ng T, ba D 1a phu hop voi khoan 1 Diéu 228 B9 luat t6
tung dan sy.

[2]. V& yéu cau cua duong su, Hoi ddng xét xir xét thiy nhu sau:

[2.1]. Tai phién toa hom nay, ong Pham Ngoc Binh dai dién theo uy
quyén cua nguyén don yéu cau bi don ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi H1
phai tra so tién 680.000.000 dong ma éng C, ba H1 di vay cta ba H theo Hop
dong vay tién va thé chap tai san dugc Phong cong chimg sé Aching thuc
ngay 16/01/2012.

Xét, tai Piéu 1 ctia Hop dong vay tién va thé chap tai san dugc Phong
cong chimg sb Achung thuc ngay 16/01/2012 , S6 cong chimg: 01037, Quyén
s6: 01/TP/CC-SCC/HPGD c¢6 ghi nhan ndi dung sau:

“Hai bén cting nhin nhdn la bén B vay ciia bén A so tién 680.000.000
déng Viét Nam (Sau tram tam muwoi triéu déng Viét Nam)

Viéc giao nhan tien do hai bén tw thue hién tai dia diém do hai bén théa
thudn, quyéet dinh truoc khi ky hop dong nay ...

Bén A cam két s6 tién cho vay la tai san hop phdp ciia bén A”.

Nhu vy, ¢6 di co so xac dinh 6ng C, bd H1 c6 nhan so tién
680.000.000 dong cua ba H trudc thoi diém hai bén ky két hgp dong.

Tai Piéu 471 Bé ludt Dén sy nam 2005 ¢é quy dinh: “Hop dong vay tai
san la sy thoa thugn giita cac bén, theo do bén cho vay giao tai san cho bén
vay; khi dén han tra, bén vay phdi hoan trda cho bén cho vay tai san cing logi
theo ding s6 lwong, chdt lwong va chi phdi tra 1di, néu c6 thod thudn hodc
phap ludt co quy dinh”.

Tai Diéu 2 va Piéu 3 ctia Hop dong vay tién va thé chap tai san trén, hai
bén x4c dinh 13i suat vay 1a 1,125%/ thang, thoi han vay 1a 24 thang ké tir ngay
16/01/2012. Nhu vay, c6 du co so xac dinh hop ddng vay giita hai bén 1 hop
ddng vay c6 ky han, c0 13i suét.

Tai Piéu 2 Nghi quyét sé 103/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cta Qubc
hoi vé viéc thi hanh Bo luat t6 tung dan sy c6 quy dinh: “Déi véi cac tranh
chap, yéu cau vé dan sy, hon nhan va gia dinh, kinh doanh, thuong mai, lao
dong phat sinh truée ngay 01 thang 01 ndm 2017 thi ap dung quy dinh vé thoi
hiéu tai Piéu 159 va diém h khoan 1 Piéu 192 cia B0 luat t6 tung dan su sd
24/2004/QH11 da duoc stra d6i, bo sung theo Luat s6 65/2011/QH12”.



Va tai diém b khoan 3 Diéu 23 Nghi quyét s6 03/2012/NQ-HPTP ngay
03/12/2012 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao quy dinh ddi véi
tranh chip vé& quyén s¢ hiru tai san, vé doi lai tai san ...thi khong ap dung thoi
hiéu khoi kién.

So tién 680.000.000 dong 1a tai san hop phap cua ba H, do d6 xet thay
khong can thiét phai dua chong ctia ba H vao tham gia t6 tung trong vu 4n nay.

[2.2]. Qua trinh t6 tung, mic du Toa an di thue hién cac thi tuc téng dat
Thong bao vé viée thu 1y vu an, Thong bdo phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai ching cr va hoa giai, Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir,
Quyét dinh hodn phién toa cho '6ng C ba H1, tuy nhién ong C ba H1 vang mit
khéng co ly do, khong cung cap bat ky chimg ¢t nao ciing nhu khong cé bat
ctr su phan d6i ndo dbi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don dé bao vé quyén
va lgi ich hop phap ctiia minh. Do d9, 6ng C ba H1 phai chiu hau qua cua viéc
khong dua ra dugc ching ctr hoac khong dua ra du chirng cir dugc quy dinh tai
Diéu 91 B luét tb tung dan su.

, Tu nhan dinh néu trén, can bu(f)q ong C, ba H1 c6 trach nhiém tra cho ba
H s6 tién 680.000.000 dong, tra mot lan ngay sau khi an c6 hi€u luc phap luat
1a phu hop.

[2.3]. Tai phién toa, ong Pham Ngoc B xac dinh:

Pé dam bao cho khoan vay, ba C dng H1 c6 thé chap cho ba H ban C
Gidy chting nhan quyén so hitu nha & va quyén str dung dét ¢ tai dia chi Khu
phd 4 thi trdn T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh do Uy ban nhan dan huyén
Binh Chénh cap cho 6ng C ba H1 ngay 19/3/2008 va Ban C Thdng bao nop 1&
phi truéc ba nha-dat s6: 142/TB-CCT ngay 24/4/2008 ctia Chi cuc Thué huyén
Binh Chanh. Do d6 can budc ba Pham Thi H ¢6 trach nhiém hoan tra cho ong
C, ba H1 cac gidy to nay 1a phu hop.

Trudc day ba Nguyén Thi D 1a me rudt ciia ba H c¢6 quan ly, sir dung
mdt phan vi tri (4) tai Ban d0 hién trang vi tri do Cong ty TNHH do dac-thiét
ké-xdy dyng-dich vu bat dong san HIap ngay 09/11/2017 nhung hién tai ba
khéng con quan 1y, str dung phan hién trang ndy nira.

Loi trinh by nay cua 6ng B phu hop vé&i két qua tra 1oi xac minh cia
Cong an thi tran T 12 tai dia chi Khu phd 4, thi tran T, huyén B, Thanh phd Ho
Chi Minh chi ¢é nhiing nhan khau cu tri nhu sau: Nguyén Hanh D (sinh nim
1978), Lé Thi Ngoc P (sinh nam 2010), Pham Thanh L (sinh ndm 1982),
Nguyén Manh V (sinh nim 2000), Nguyén Thi V (sinh nim 2004).

Xet, trong vu an nay ngoai yéu cau clia nguyén don vé viéc budc bi don
ong C ba H1 tra lai s6 tién da vay la 680.000.000 dong thi khong co yéu cau



nao khéac, do d6 khong can thiét phai dua nhitng ngudi néu trén vao tham gia
t0 tung vu an.

[3]. V& chi phi do dac, dinh gia: Nguyén don da ndp sd tién 6.818.000
ddng cho co quan do dac, dinh gia. Do yéu cau cia nguyén don dugc chip
nhan nén bi don c6 trach nhiém hoan tra chi phi nay cho nguyén don la phu

hop.

[4]. V& an phi: Puong sy phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh
tai Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi va Nghi quyét sé 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cta Hoi
déng Tham phan Toa an nhan déan tdi cao hudng dan 4p dung mét sé quy dinh
ctia phap lut vé &n phi, 18 phi Toa 4n;

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

‘ Can cﬁ khoan 2 biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a lghoén 1
biéu 39; Diu 91, diém b khoan 2 Diéu 227,khoan 1 va khoan 3 Diéu 228,
bicu 273 B0 luat to tung dan sy nam 2015;

Can ctr Dicu 471 B0 luat Déan sy nam 2005;

~ Can cir Pieu 2 Nghi quyét so 103/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cua
Quoc hdi vé viéc thi hanh B luat t6 tung dan su;

Cén cir diém b khoan 3 Piéu 23 Nghi quyét s6 03/2012/NQ-HDTP ngay
03/12/2012 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao;
q Can ctr Can ctr Phap Iénh sO 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

~ Can cir Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t61i cao huong dan ap dung mot s6 quy dinh cua
phap luat vé an phi, 1€ phi Toa an;

Cin cir khoan 1 Dicu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau cla ba Pham Thi H vé viée yéu cau 6ng Nguyén
Van C, ba Nguyén Thi H1 tra s6 tién 680.000.000 dong (Sau tram tam muoi
triéu dong).

Bugc ong Nguy,én Van C, ba Nguyén Thi H1 c6 trach nhiém lién doi tra
cho ba Pham Thi H so tién 680.000.000 dong (Sau tram tdm muoi tri¢u dong),
trda mdt lan ngay sau khi an c6 hi¢u luc phép luat.

2. Bugc ba Pham Thi H ¢6 trach nhi¢m tra cho 6ng Nguyén Vin C va ba
Nguyén Thi H1 cac gidy to gom:



- Ban C Gidy chimg nhin quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat o tai
dia chi Khu phd 4 thi trdn T, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh do Uy ban
nhan dan huyén Binh Chanh cip ngay 19/3/2008 cho 6ng Nguyén Vin C ba
Nguyén Thi H1;

- Ban C Thong bdo ndp 1€ phi trude ba nha-dat s6: 142/TB-CCT ngay
24/4/2008 cua Chi cuc Thué huyén Binh Chanh.

K& tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac trudong
hop co quan thi hanh 4n c¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic
ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015,

3. Vé chi phi do dac, dinh gia: Ong Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi H1
c6 trach nhiém lién d6i hoan tra cho ba Pham Thi H sd tién 6.818.000 dong
(S4u triéu tm trim muoi tdm ngan dong).

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén.

4. Vé an phi: Ong Nguyén Van C va ba Nguyén Thi H1 phai lién dai
chiu 31.200.000 dong (Ba muoi mot tri€u hai tram ngan dong) an phi dan su so
tham.

Ba Pham Thi H duoc nhan lai s6 tién tam tng an phi 1a 22.855.500 dong
(Hai muoi hai triéu tdm trim ndm muoi 1dm ngan dong) theo bién lai thu tam
g an phi s6 AA/2016/0021287 ngay 28/11/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh &4n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an, duong su Véng mat tai phién tdoa hodac khong c6 mat khi
tuyén &n ma co ly do C dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban
an hoac duoc téng dat hop I¢.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi Nhin:
- TAND TP. HCM;
- VKSND H.BC;
- THADS H.BC;
- Cac duong su;

- Luu VP, Hd 50 (...) Nguyén Thi Ngoc Chau






