TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Doc lap-Tu do-Hanh phtic
Ban 4an s6: 263/2026/DS-PT
Ngay 15 - 9- 2026
V/v Tranh chép chia tai san chung va chia di
san thira ké.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ong Nguyén Vin Nghia

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Duy Son va ba Pham Thi Thiy Mai

- Thu ky phién toa: Ba Pao Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Phu Tho.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Phu Tho tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Kim Anh - Kiém sat vién.

Ngay 15 théngq9 nam 2026, tai tru s& Toa e:m nhan dan tinh Pha Tho (co
s0' 2) xet xur phuc tham cong khai vu an thy ly s6: 77/2026/TLPT-DS ngay 19
thang 3 nam 2026 vé viéc Tranh chap chia tai san chung va chia di san thura ké.
Do ban an dan sy so tham s6 89/2025/DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2025 va
Thong bao stra chira bo sung ban an so thdm s6 02/TB-TA ngay 31/12/2025 cua
Toa an nhan dan khu vyc 10 - Phi Tho bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s0 151/2026/QD-PT ngay 19 thang 5 nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyé{z don: Cu Lé Thi L, sinh nam 1946; Dia chi: Thon D, xa N, tinh
Pht Tho (da chét ngay 18/02/2026);

Nguoi ké thira quyén, nghia vu 16 tung ciia cu Lé Thi L va ciing ld nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an:

+ Ba Tran Thi L1, sinh ndm 1984; dia chi: Thén C, x3 X, tinh Ph Tho
(c6 mat);

+ Ba Tran Thi D, sinh nim 1972; dia chi: Thon X, xd N, tinh Pht Tho
(vang mat);

+ Chi Tran Thi T, sinh ndm 1993; dja chi: Thon B, xa B, tinh Tuyén
Quang;

Nguoi dai dién theo uy quyén cta chi Tran Thi T: Ba Pham Thi X, sinh
nam 1972; dia chi: Thén D, xa N, tinh Phu Tho (c6 mat).

2. Bi don: C)ng Tran Van H, sinh nim 1976; Dia chi: Thon D, xa N, tinh
Phu Tho (c6 mat);



3. Nhitng nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1978; dia chi: Thon D, xd N, tinh Phii Tho
(c6 mat).

+ Ba Pham Thi X, sinh nam 1972; Dia chi: Thon D, xa N, tinh Phu Tho
(c6 mat).

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Tran Vian H 13 bi don.
NOI DUNG VU AN

Theo don khot kién dé ngay 01 thang 10 nam 2024, nguyen don, nguoi
dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don, nguoi thira ké quyén va nghia vu 10 tung
ciia nguyén don trinh bay: Cu Lé Thi L va cy Tran Van T1 (Chét nam 2004)
sinh duoc 05 nguoi con 1a 6ng Tran Vian D, sinh ndm 1970 (Chét nam 1997), ba
Tran Thi D, sinh ndm 1972, ba Tran Thi H1, sinh nam 1974 (Chét nam 1997),
ong Tran Van H, sinh ndm 1976, ba Tran Thi L1, sinh nim 1984. Ngoai ra cu
T1 khong c6 bd me nudi, con nudi con riéng nao khac. Ong Tran Van D co vo 1a
ba Pham Thi X va c6 mot con gai 1a chi Tran Thi T ngoai ra ong D khong co bd
me nudi, con nudi, con rieng nao khac. Ba Tran Thi H1 chét chua c6 chéng con.
Cu Tran Van T1, 6ng Tran Van D va ba Tran Thi H1 chét déu khong dé lai di
chuc.

Khi con séng cu T1 va cu L ¢6 tao lap dugc khoi tai san chung 1a 423m?>
dat tai thira 334, to ban d6 07 ¢ thén D, xi N, tinh Pht Tho (Thén b, xi V,
huyén Y, tinh Vinh Phuc cii) va 01 nha trat dat lop ngéi trén dat nay. Pén nam
2008 cu L va cac con hai cu déu dong ¥ dé ong H, ba N pha d& bo nha cii caa
hai cu dé ong ba lam lai nha m&i nhu dang c6 & trén dat hién nay. Nay di san cua
cu T1 chi con lai 1a dat ngoai ra khong con tai san gi khac. Ngoai ra, cu L con
chi c6 01 1an quay va lop bang ton phia goc san gach con lai toan bo tai san trén
dat 1a cia ong H, ba N. Khi cu T1 gia yéu cu L 14 ngudi chi phi nudi dudng, khi
cu T1 chét cu L 12 nguoi chi phi mai ting va sang cat, cac con khong c6 dong
gop gi, cu L ciing khong nhé téng chi phi hét bao nhiéu tién va cu L khong yéu
cau phai thanh toan lai cho cu sd tién nay.

Nay cu L yéu ciu chia tai san chung ctia vg chdng, chia di san thira ké cua
cu T1 theo phéap luat va xin sir dung bang dat dé cu lay chd ¢. Chi phi dinh gia,
xem xét tham dinh tai chd va do v& so dd hién trang hét 5.300.000 dong cu L dé
nghi giai quyét theo phap luat.

Bi don éng Tran Van H trinh bay: Hoan canh gia dinh nhu nguyén don
trinh bay la ding.

Tai san ciia cu L va cy T1 gom c6 423m? dat thd cu tai thira 334, to ban
d6 s6 07 & thon B, x4 N, tinh Pha Tho, trén dat ¢6 01 nha tre lop ngdi ngoai ra
khong con tai san gi khac. Pén nam 2008 cu L va cac anh chi em ong cho vo
chdng 6ng pha d& ngodi nha tre dé xay lai nha mai nay tai san cta hai cu chi con
dat thd cu khong con tai san gi khac. Ngudn gdc dat nay 1a cia ong cha dé lai
cho vo chéng cuTlvacuL. Vo ché)ng ong séng chung véicu Tl va cu L, qua
trinh chung sdng vo chdng dng c6 dimg ra tra ng nhiéu 1an cho bd me 6ng cu thé
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trd ng cho hdi nguoi cao tudi thén D, hoi phu nit thon D, tra quy hoi cua x6m,
tra tién mua thudc tiy cho céac tiém thudc tay luc cu L 6m nhung do 1au ngay vo
chong ong khong nhé cu thé sb tién da tra 1a bao nhiéu va khong c6 chimg ctr gi
dé nop cho Toa an. Ngoai ra vg chdng 6 ong con co cong do dat, san lap mat bang
thira dat nay, cu thé do thém vao thira dat bao nhiéu m> tri gia thanh tién bao
nhiéu nay ong khong nhé. Viée d6 dat san 1ip mit bang 1a do vo chong 6ng tur
d6 khong thué mudn ai nén khong co6 chung cur gi dé nop cho Toa an. Co6 mot sd
nguoi vo chdng 6 ong mua dat thém dé san lap nhung nay khong biét ho & dau va
con song hay da chét nén khong co ching cur gi dé nop cho Toa an. Qua trinh su
dung dat, cuLvacuTl thé chip dit tai Ngan hang dé vay tién, cu thé hai cu vay
bao nhiéu tién, vay thoi gian vay 6ng khong nh¢ vi khi do vo chong ong ¢ trong
Mién nam chi blet gui tién vé cho hai cu tra ng sau do6 rit so do vé. Cu thé ngay
thang nam gui tién vé cho hai cy ong khong nhd, ‘nay 6ng khong c6 ching cur gi
dé xuét trinh cho Toa an. Hién tai san trén thira dat chi c¢6 01 1an lop va quiy ton
1a cta cu L, tai san con lai 13 cta vo chong 6ng, khong lién quan gi dén cac con
ong hay ai khéc.

Khi cu T1 gia yéu vo con ctia cu T1 khong phai nudi dudng nhiéu vi cu 1a
nguoi c6 cong véi nha nude, vo chdng ong cd cong strc nudi dudng chim soc
cu. Khi cu T1 chét vo chong 6ng dimg ra chi _phi mai tang va sang cat, cu thé hét
bao nhiéu tién ong khong nh¢. Nay vg chong ong khong yéu cau cu L phai
thanh toan lai cho vo chong 6ng sd tién nay.

Nay cu L yéu cau chia tai san chung vo chong, chia di san thua }{é cua cu
T1 ong khong dong y. Truong hop phai chia thi ky phan huong thira ké cta 6ng,
ong xin nhan bang hién vat.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi D va ba Tran Thi L1
trinh bay: Hoan canh gia dinh nhu nguyén don, b1 don trinh bay la ding.

Ong H, ba N khai c6 cong d6 thém dét dé san 14p mit bang 1a khong ding.
Chi phi nudi dudng cu T1 luc gia yéu va chi phi mai tang, sang cat lic cu T1
chét 1a do cu L chi phi, vo chong dng H, ba nguyét va cac con cu T1 khong chi
phi gi chi c6 dong gop cong strc. Nay cac ba khong yéu cau thanh toan lai cho
cac ba tién chi phi nudi dudng, mai tang, sang cat cho cu T1. Néu chia di
san thira ké cta cu T1, ky phﬁn cua cac ba, cac ba xin nhan bﬁng hién vat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay: Hoan
canh gia dinh nhu nguyén don trinh bay 1a dung. Nam 1999 ba va 6ng H két hon
sau d6 ba & chung véi gia dinh chong. Qua trinh chung séng vo chong ba co tra
ng thay cho bé me chong, san 1ap mit bang dat va giri tién vé cho bd me chong
tra no ngén hang nhu 6ng H trinh bay 1a dung va nay ba cting khong c6 ching
ctr gi dé nop cho Toa an vé cac nodi dung nay. Hién tai trén dat tranh chéap cua cu
H c6 01 lan t6n, tai san con lai 1a cua vo chdng ba, khong lién quan gi dén cac
con ba hay ai khac. Khi cu T1 gia yéu ba c6 cong chi phi nudi dudng, khi cu T1
chét ba co chi phi mai ting, sang cat cho cu T1. Cu thé chi hét bao nhiéu tién
nay ba khong nhd nita. Nay ba khong yéu cau phai thanh toan lai cho ba sé tién



nay. Nay cu L yéu cau chia tai san chung ciia vo chong va chia di san thira ké
cua cu T1 ba khong dong y.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la ba Pham Thi X trinh bay: Hoan
canh gia dinh nhu nguyén don trinh bay la dang.

Khi cu T1 gia yéu, ba co6 dong gdp cong strc nudi dudng, khi cu Tl chét
va sang cat ba cling c6 dong gop cong suc con chi phi la do cu L chi phi tat. Tri
gia cong stc dong gop 1a bao nhiéu tién ba khong rd, nay ba khong yéu cau
thanh toan lai cho ba cong strc dong gép nay.

Sau khi két hon v6i 6ng D ba va ong D c6 xdy 03 gian nha cdp bdn, 01
gian chuc‘)ng lon va 01 gian bép trén dat tranh chép nhung nay khong con nira, ai
pha d& mat ba khong biét. Nay ba khong y€u cau ai phai thanh toan tra lai s tai
san trén cho ba. Ba dé nghi giai quyét theo yéu cau cuia cu L.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Tran Thi T va nguoi dwoc chi T
uy quyén trinh bay:

Chi T khong c6 cong suc dong gop vao 03 gian nha cap bén, 01 gian
chudng lon va 01 gian bép cua bd me chi trén dat tranh chap va ai da pha d& mat
chi khong biét va chi khong yéu cau ai phai tra lai tai san ndy cho b me chi. Khi
cu T1 gia yéu chi con nhé nén khong c6 cong strc nudi dudng cu T1 khi gia yéu
va mai tang, sang cat cho cu T1 khi cu T1 chét. Nay cu L khoi kién yéu cau chia
san chung va di san thira ké ctia cu T1 ky phén cua chi dugc huong chi xin nhan
béng hién vat.

Véi noi dung nhu trén, tai Ban 4n dan su s 89/2025/DS-ST ngay
31/12/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 10 - Phi Tho quyét dinh:

_ Cin cir khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Dicu 35, khoan 2 Biéu 157, khoan 2
Diéu 165, khoan 2 Diéu 227, cac Dicu 264, 266, 273 cua BJ luat To tung dan
sw; Di€u 66 Luat Hon nhén va gia dinh; Dbiéu 216, 219, 652 674, 675, 676
cua BO vluét dan su ném‘ 2005; cac Biéq 62}, 688 cua B0 luat dan sy nam
2015; diém d, khoan 1, Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4, ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an, xu:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta cu Lé Thi L.

Xac dinh 458,8m? dat tai thira s6 503, to ban do 13 (Ban do VN B) o thon
b, xa N, tinh Pha Tho 1a tai sé}n chung cua Vo chong cy Lé Thi L va cu Trén
Van T,l. Cu Lé Thi L va cu Trép Véan T1 moi nguoi duge chia 229,4m? dat tai
thira s6 503, to ban d6 13 (Ban d6 VN2000) ¢ thon P, xa N, tinh Phu Tho.

‘ Xac diph di san cta cu Tran Van T1 1a 199,3 m? dat tai thira 503, t& ban

do6 13 (Ban d6 VN2000) ¢ thon B, xa N, tinh Pha Tho.

Xac dinh 05 nguoi thua ké hang thu nh‘ét ctia cu Tran Van T1 goém: Cy Lé
Thi L, ba Tran Thi B, 6ng Tran Van H, ba Tran Thi L1, chi Tran Thi T.

Chia di san thura ké cua cu Tran Vin T1 cho cac dong thira ké mdi nguoi
duoc 01 ky phan 1a 20m? dat tho cu va 19,88m? dat vuon (tri gid 159.640.000
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d6ng) tai thira 503, to ban d6 13 (Ban d6 VN2000) & thén D, xa N, tinh Phu
Tho.

Giao cho cu Lé Thi L dugc quan 1y, str dung 120m? dat & (Dét tho cu) va
158,7 m? dat vuon tai thira s6 503, to ban do 13 (Ban do VN2000) & thon P, xa
N, tinh Pht Tho gidi han béi cac diém 1,2,3,4,5,6,7, 16,171 theo so db hién
trang do v& ctia Cong ty cd phan T3 ban dd CDP ngay 05/6/2025, (C6 so dd kém
theo va 1a phan khong thé tach roi ciia ban an) va duoc sd hitu toan bo tai san
trén dién tich 120m? dat thd cu va 158,7 m? dat vuon gém: 01 lan lop va quay
bang ton, mot phan nha cip 4, mai ton, tudng bao loan, gléng khoan, cong trinh
phu, san gach, san xi mang, toan by bo canh cong day bang sit + 01 tru cong sit
+thanh sat xa ngang do canh cong bang sat, 02 cay sau, (Viée xur ly tai san xay
dung, ciy trong trén dat theo sb lidu tham dinh thuc té ma Co quan Thi hanh an
ké bién tai thoi diém thi hanh an).

Giao cho 6ng Tran Vin H duoc quan 1y, sit dung 80 m? dat & (Pat tho cu)
va 100,1m? dat vuon tai thira s 503, to ban dd 13 (Ban ¢6 VN2000) ¢ thon b,
xa N, tinh Pht Tho, gidi han bdi cac diém 7,9,10,11,12,13,14,15,16,7 theo so d6
hién trang do v& ctia Cong ty c6 phan T3 ban d6 CDP ngay 05/6/2025 (C6 so dd
kem theo va I phan khong thé tach roi cua ban an) va toan b tai san trén 179,9
m dat ciia 6ng va ba Nguyén Thi N gom: mot phan nha cap 4, mai ton trudc nha
cap 4, 01 nha 02 ting, mai ton trudc nha 02 tang, tudng bao loan giap dat ba T2
va ong V, tudong bao loan gidp ngd xo6m, san gach, san xi mang, 02 cay sau, 01
cdy xua, 02 cay du du, (Viéc xir Iy tai san xay dung, cdy trong trén dat theo s6
liéu tham dinh thuce t& ma Co quan Thi hanh 4n ké bién tai thoi diém thi hanh
an).

Budc cu Lé Thi L phai thanh toan cho ba Tran Thi D 28.260.000 déng
(Hai muoi tdm triéu hai trim sau muoi nghin dong) va 6ng Tran Vian H, ba
N‘guyén Thi N 12.653.000 dong (Muoi hai triéu sau trim lim muoi ba nghin
dong).

Budc 6ng Tran Vin H phai thanh toan cho ba Tran Thi D 131.380.000
dong (Mot trim ba muoi mdt triéu ba trim tdm muoi nghin dong) ba Tran Thi
L1 159.640.000 dong (Mot trim ndm muoi chin triéu sau trim bon muoi nghin
dong) va chi Tran Thi T 159.640.000 doéng (Mot traim nam muoi chin triéu sau
tram bon muoi nghin dong).

Ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, quyén yéu cau thi hanh
an va quyén khang cao cho cac duong sy theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 13/01/2026, 6ng Tran Van H c¢6 don khang
c4o dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Phu Tho huy Ban 4n dan su so tham so
89/2025/DS-ST ngay 31/12/2025 ctia Toa an nhan dan khu vyc 10 - Phu Tho.

Tai phién }éa da@ dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pht Tho tham gia
phién toa phat biéu y kién:



Vé tuan theo phap luat t& tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa Tham phan, Hoi déng xét xir, thu ky Toa an da thuc hién ding nhiém
vu, quyén han cta minh theo quy dinh cia Bo luat té tung dan su.

V& quan diém diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr phiic tham
can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung dan sy: Khong chap nhan
khang cao ctua 6ng Tran Vian H 1a bj don. Stta Ban an dan su so tham
89/2025/DS-ST ngay 31/12/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 10 - Phu Tho
theo hudng gitr nguyén cach thire chia tai san chung, chia di san thua ké nhung
can tinh lai dat thd cu cua thira dat 334 to ban d6 07 1a 423m? dé 1am can ctr tinh
gia trj dat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa Hoi dong xét xur, xét
thay:

[1]. V& thu tuc td tung: Pon khang cdo bi don nam trong thoi han luat
dinh. Viéc thu ly khang cao ding quy dinh cua phap luat nén duoc xem x¢ét giai
quyét theo trinh ti phuc tham.

[2]. Quan hé phép luat: Nguyén don 1a cu Lé Thi L khoi kién yéu cau chia
tai san chung cua cu L, cu T1 va chia di san thira ké ctia cu T1 dé lai d6i véi bi
don 1a 6ng Tran Vian H. Vi vay, quan hé phap luét trong vu an la tranh chap chia
tai san chung va thira ké tai san thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n theo
quy dinh tai khoan 2, 5 Diéu 26 Bo luat tb tung dan su.

[3]. Ngay 18/02/2026, nguyén don 1a cu Lé Thi L chét nén cic hang thira
ké thir nhat ciia cu L 12 nguoi nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua cy Lé
Thi L. Tuy nhién, do bi don ong Tran Van H 1a ngudi co quyén loi dbi lap véi
cu L nén xéac dinh ba Tran Thi L1, ba Tran Thi D, chi Tran Thi T 1a nguoi ké
thira quyén, nghia vy td tung cua cu L.

[4]. Noi dung vu an: Nguyén don dé nghi x4c nhan 1/2 quyén st dung dat
thudc thira dat s6 334, to ban do 07 tai thon B, xa N, tinh Pht Tho 13 ciia nguyén
don va dé nghi chia di san thira ké ctia cu Tran Vian T1 d6i véi 1/2 quyén sur
dung dat thudc thira dat sé 334, to ban dd 07 cho cac dbng thira ké. Thua dat
trén duoc UBND huyén V (cil) cap gidy chimg nhan quyén su dung dat ngay
30/8/1993 dimg tén cu Tran Van T1. Phia bi don 6 ong Tran Van H khong dong y
chia. Sau khi xét xtr so tham, bi don khang céo dé nghi cap phuc tham huiy ban
an so tham, Hoi dong xét xir phuc tham thay rang:

[4.1]. V@& tai san dang tranh chap:

[4.1.1]. D6i véi thira dat dang tranh chap: Xac minh thira dat tranh chap
thay tai ban d6 299 thé hién 1a thira s6 334, to ban do 07 dién tich 423m?. Tai
ban d6 VN2000 thé hién 1a thira s6 503, to ban d6 13 dién tich 468,1m% Xem
xét tham dinh tai chd thira dat nay la 458,8m?. Qua xé4c minh tai dia phuong cho
biét dién tich khac nhau va dién tich thuc té ting thém so véi gidy chting nhan
quyén st dung 12 sai s do do v& khong tranh chap véi cac ho lién k&, phu hop
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v6i quy hoach sir dung dét cia dja phuong, cac duong su ciing thira nhan trong
qué trinh st dung dat khong c6 viéc mua thém dat ctua cac hd xung quanh.

Theo hoi ddng dinh gia xac dinh thira dat s6 334, to ban d6 07 c6 gia dat &
14 5.000.000d/m?, dat vuon la 3.000.000d/m?, sau khi cip so tham dinh gi, cac
duong su khong c6 y kién gi va dong y véi gla ciia Hoi dong dinh gia. Tai cap
phuc tham cac duong su cing dong ¥ véi gia trén.

Vi vay, cap so thAm xac dinh dién tich theo hién trang 1a 458,8m? va gia
theo HO1 dong dinh gia doi voi thura dat dang tranh chap nhu trén 1am can cir giai
quyét vu an la ¢o6 can ct.

[4.1.2]. Déi voi tai san trén dat: Qua trinh giai quyet tai cap so tham, khi
tién hanh thim dinh, dinh ‘gia tai san thi phia bi don vang mat. Trong ho so
khong thé hién tai liéu da tong dat gidy bao dé bi don biét thoi gian, dia diém co
mit tai thira dat dang tranh chp dé tham gia tham dinh, dinh gi4. L& ra, khi bi
don vang mit 1an thir nhat thi can phai hoan viéc tham dinh va dinh gia dé bao bi
don c6 mat cung tham gia nhung cap so tham van tlen hanh tham dinh, dinh gia
lan thtr nhat vang mat bi don 13 anh huong dén quyén loi cta bi don. Tuy nhién,
vé dién tich dat, gia tri dat va cac loai tai san trén dat bi don khong c6 ¥ kién gi
va dong ¥ véi viéc thdm dinh cua cap so tham.

Vé gia tri tai san, cong trinh trén dién tich dat, bi don cho réng cap S0
tham dinh gia thap so véi thuc té va khong dong ¥ nén cap phuc tham da tién
hanh dinh gia lai dbi v6i cac tai san trén dat nén viée vi pham trén cua cap so
tham da duoc cdp phuc thim khiac phuc nén khong can thiét phai hiy an so
tham, dé nghi cp so tham nghiém thc rat kinh nghiém.

Ngay 30/7/2026, Hoi dong dinh gia di tién hanh dinh gia lai d6i véi cac
tai san trén thira dat sb 334, to ban d6 07, phia ngudi ké thira quyén, nghia vu t6
tung ctia nguyén don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat (chi co
bi don va ba N ¢6 mat). Sau khi cong bd két qua dinh gia thi bi don va ba N
khong ddng v voi két qua dinh gia, con cac duong su khac déu dong ¥ véi két
qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia. Phia bi don va ba N cho rang viéc dinh gia
ctia Hoi dong dinh gia ngay 30/7/2026 1a thip so v6i thuc té nhung bi don va ba
N khong dua ra duogc tai liéu nao thé hién viéc dinh gia la khong ding, thé'lp hon
so voi thuc té.

Bi don dé nghl trung cau cong ty tham dinh gia, tuy nhién vi€c trung cau
cong ty tham dinh gia thi phai dugc tat ca cac duong sy dong y theo quy dinh tai
Diéu 104 B6 luat TH tung dan sy nhung khi Toa an tién hanh lam viéc véi cac
duong su vé& viéc dé nghi cong ty tham dinh gia thi ba Tran Thi L1 va ngudi dai
dién theo Gy quyén cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cua chi T khong
dong ¥ nén khong thé trung cau cong ty tham dinh gia duoc.

Ong H cho ring: Bién ban dinh gia khong c6 su biéu quyét ciia cac thanh
vién, tuy nhién cac thanh vién hoi dong dinh gia dd ky xac nhan nén viéc thiéu
sot trén khong anh hudng dén két qua dinh gia; Khong ghi nhén y kién cua ba
Nguyen Thi N trong bién ban dinh gia, tai budi 1am viéc ba N di dugc dua ra gia
dé Hoi dong dinh gia tham khdao; Trong bién ban dinh gid c6 ndi1 dung bi x0da,
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stra chira 1a do qué trinh ghi bién ban c6 sai x6t, tuy nhién phan két qua dinh gia
cia Hoi dong dinh gia khong bi stra chita nén c6 du can ctr dé xac dinh gia theo
Hoi dong dinh gia; Bién ban dinh gia khong xac dinh thoi diém két thuc: Trén
thuc té thi Hoi dong dinh gia da tién hanh dinh g1a tai san tai noi co tai san dang
tranh chap va cac duong su déu thira nhan nén viée ghi thiéu thoi diém két thic
1a c6 phan thiéu x6t nhung ciing khong anh huong gi dén két qua dinh gia.

Vi vay, Hoi dong xét xir can cir vao gia do Hoi dong dinh da dinh gia
ngay 30/7/2026 dbi véi cac tai san trén dat dé 1am cin ctr giai quyét vu an.

[4.2]. V& hang thira ké: Qua x4c minh tai dia phuong va cac duong su
thtra nhan: Vo chéng cu Tran Van T1 (chét nam 2004) va cu Lé Thi L c6 05
nguoi con 1a ong Tran Van D (chét ndm 1997), ba Tran Thi P, ba Tran Thi H1
(chét nam 1997, chua c6 chong con), ong Tran Van H, ba Tran Thi L1. Ngoai ra,
cu T1 khong c6 bd me nudi, con nudi con riéng nao khac, bd me cu T1 chét
trude khi cu T1 chét. C)ng Tran Van D ¢6 vo 1a ba Pham Thi X va c¢6 mot con
gai 1a chi Tran Thi T ngoai ra 6ng D khong c6 bd me nudi, con nudi, con riéng
nao khac.

Cu Tru c6 05 nguoi con, trong do ba Tran Thi H1 chét trude cu T1, khi
chét khong c6 chong con nén 04 ngudi con con lai va cu L 14 nhimg ngudi duoc
huong di san thira ké ctia cu L, do 6ng Tran Van D chét nam 1997 chét trude cu
T1 nén con cta dng D 14 chi T 1a hang thira ké thé vi s& dugc huong di san ddi
v6i phan khi con séng 6ng D duoc huong.

[4.3]. Vé thoi hiéu chia di san thira ké: Cu Tru chét nam 2004, ngdy
01/10/2024, cu L khoi kién chia di san thira ké cia cu T1. Theo Diéu 623 B
luat Dan sy nam 2015 quy dinh thoi hiéu dé nguoi thira ké yéu cau chia di san
thira ké 1a 30 nam ddi véi bat dong san ké tir thoi diém mo thira ké. Nén thoi
hiéu khoi kién yéu cau chia di san thira ké cua cu T1 vén con.

[4.4]. V& di san thira ké: Qua xac minh tai dja phuong va cac duong su
déu thira nhan thtra dat sb 334, to ban dd 07 tai thén P, xa N, tinh Phti Tho c6
ngudn gdc ctia 6ng cha dé lai cho vo chéng cu T1 vacu L.

Ong H ba N khai 6ng ba c6 tra ng tién hoi ngudi cao tu01 hoi phu nit, quy
hoéi ctia x6m va tién mua thude tay cho cu T1 va cu L, g tién vé cho cu T1 va
cu L tra no Ngan hang dé rat bia d6 ra nhung ngoai 10i khai khong c6 chimg cir
gi dé chimg minh. Hon nita, tai trang 4 ctia Gidy ching nhan quyén sir dung dét
trén ciing khong thé hién viéc thira dat da duoc thé chap. Xac minh tai UBND x3
N khong 16 6ng H, ba N ¢6 tra no thay cho cu T1 va cu L va c6 gti tién vé cho
cu T1 va cu L tra ng N1 hay khong. Khi cu L con séng cling khong thira nhan
viéc trén nén khong c6 can cu dé chép nhén 101 trinh bay trén cta vo chéng bi
don 1a ding. Bi don cho rang thira dat trén 14 cia vo chong bi don nén khong
ddng ¥ chia. Qua trinh sinh sdng trén thtra dét trén, mic du vo chong bi don co
xay dung nha, cong trinh trén dat nhung thuc té cu L van sinh séng ciung vo
chbng bi don trén thira dat trén va thira dét s6 334, to ban d6 07 van dimg tén cu
Tran Vin T1 trén Gidy ching nhan quyén st dung dat do UBND huyén Y (cu)
cap ngay 30/8/1993. Nén cdp so tham xac dinh thira dat sb 334, to ban do 07 1a
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cua vo chong cu T1 va cu L va tién hanh chia tai san chung va chia di san thira
ké cua cu T1 la co can cu.

[4.4.1]. Cap so thdm cin cr vao dién tich t6i thiéu, chiéu dai thira dat tiép
giap mat duong, nhu cau cau st dung dat cia cac duong su dé tién hanh chia
dién tich dat dang tranh chap cho 6ng H va cu L bang hién vat va phai thanh
toan gia tri tuong ung cho cac duong su phan dugc chia dat 1a phu hop. Tuy
nhién, qua trinh giai quyét vu 4n tai cip so tham bi don chua xut trinh giay
ching nhén quyen str dung dét d6i vai thira dat sb 334, to ban dd 07 nén cap so
tham cin ctr vao s6 myc ké dé xac dinh thira dat so 334 t0 ban d6 07 ¢o 200m
dat thd cu dé lam can cur giai quyét vu an. Nhung tai cap phuc tham, bi don xuét
trinh gidy ching nhan quyén sur dung dat d6i véi thira dat sb 334, to ban dd 07
trong do thé hién dién tich thira dat sd 334, to ban d6 07 1a 423m? dat tho cu.
Cép phtic tham tién hanh xac minh tai dia phuong khang dinh thira dat sé 334, to
ban d6 07 c6 423m? dat thd cu, con phan dién tich dét ting thém 35,8m? 1a dat
trong cdy 1au nam. Pay 14 nhitng tinh tiét mai tai cAp phuc thim nén Hoi dong
xét xUr s& stra an so tham d6i voi loai dat va gid tri dat ma cac bén duoc chia.

[4.5]. V& cach chia va hinh thirc chia dat:

[4.5.1]. Qu4 trinh sinh sdng trén thira dét thi cu L ciing séng cing vo
chong bi don nén can chia tai san chung ctia cu L, cu T1 mdi nguoi 1/2 thia dat
trén theo quy dinh tai Piéu 66 Luat Hon nhan va gia dinh. Cép so tham chap
nhén yéu ciu cua cu L, chia cho cu L duoc huong 458,8m?/2 = 229,4m? dat
(trong d6 211,5m? dat tho cu, 17,9m? dat trong cdy 1au nim) cua thira s6 334, to
ban do 07 (nay 1a thira s6 503, to ban d6 13, Ban d6 VN2000) 14 ¢6 can ci.

Cac duong su déu xac dinh tai san trén dat hién nay chi c6 01 nha ton ctua
cu L, tai san con lai toan bd 1a cia 6ng H ba N. Vay can xac dinh cu L c6 01 nha
ton, tai san con lai la cua 6ng H va ba N, cu T1 khdong con tai san gi trén dat.

[4.5.2]. V& cong strc duy tri dat, xét thdy ong H 1a nguoi truc tiép & trén
dat co cong suc duy tri, ton tao nhung khong nop thue dat hang nam (UBND xa
cung cap cu L I1a nguoi hang nam ndp thué dat), can trich lai 01 phan dé thanh
toan cong duy tri, ton tao dat cho éng H twong tmg tri gia bang 30m? dat (dat thd
cu). Cu L, ba N va cac con d¢ cu Tl déu c6 cong stc nudi dudng cu T1 lac gia
y€u va mai tang, sang cat khi cu T1 chét nhung nay cac - duong su déu khong yéu
cau thanh toan lai sb tién nay nén di san cta cu T1 dé lai khong bi trir [ui vao
nghia vu ctia cu T1 dé lai sau khi chét.

[4.5.3]. Di san cua cu T1 dé lai dé chia cho céc thira ké 13 229,4m? - 30m>
= 199,4m> d4t (trong do 181, 5m? dat tho cu, 17,9m? dat trong cay lau nam) chia
cho 05 ky phan gom cu L, ong H, ba B, chi L1, chi T, mdi nguoi dugce chia la
199,4m?/5 = 39,88m?* (trong d6 36,3m> dat tho cu, 3,58m? dat trong cay lau
nam).

Nhu viy, dién tich dat cu L dugc chia 1a 229,4m? + 39,88m? = 269,28m>
(trong d6 247,8m? dét tho cu, 21,48m? dét trong cdy 14u ndm); 6ng H duoc chia
1a 39,88m? + 30m? = 69,88m? (trong d6 66,3m?> dét thd cu, 3,58m? dat trong cay
lau nam) tr1 gia 342.240.0004; ba b, chi L1, chi T mdi nguoi duge chia la
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39,88m? (trong d6 36,3m? dat thd cu, 3,58m? dat trong cdy lau nim) tri gia
192.240.000d.

[4.5.4]. Hoi dong xét xir phuc tham da giai thich cho cac duong su vé viée
tai cép phuc tham cu L chét thi cac duong su nén rat don khoi kién, don khang
céo dé bi don dong y véi viéc rit don khoi kién dé vé giai quyét bang vu an chia
di san thtra ké cta cu L, cu T1 trong cung mot vu an dam bao tinh toan dién
nhung cac duong sy khong dong v va van dé nghi xét xur theo don khoi kién va
don khang cdo cua nguyén don. Vi vdy, can ctr Diéu 293 Bo luat To tung dan su
quy dinh vé pham vi xét xir phuc thAm nén Hoi ddng xét xr van tién hanh xem
xét ddi véi phan ctia ban an so thdm c6 khang céo, noi dung lién quan dén khang
c4o va khong tién hanh chia di san cta cu L tai cap phuc thAm, phan di san cua
cu L dugc huong sé giao cho nhitng nguoi thira ké quyén, nghia vu t tung cila
cu L quan Iy va phan di san d6 sau nay cac duong su s€ giai quyét bang mot vu
vigc khac khi cac duong sy ¢6 yéu cau.

Xét thay ba L1, ba B va chi T xin st dung bang dét, tuy nhién, theo Quyét
dinh s6 116/2025/QD-UBND ngay 01 thang 12 ndm 2025 cta Uy ban nhan dan
tinh P d3 quy dinh vé dién tich tdi thiéu duoc tach thira dbi voi dat ¢ tai nong
thon “Dién tich tich t6i thiéu la 80m?, chiéu réng tiép gidp dwong (16i di) ciia
thira ddt t6i thiéu la 4m...”. Ba L1, ba B va chi T duoc chia dién tich dat 1a
39,88m? khong du dién tich toi thiéu dugc chia va déu c6 chd &, ngoai ra cin ctr
vao mit tién thira dat khong thé chia dugc lam nhiéu phan nén chi chap nhan
chia cho cu L va 6ng H st dung bang dat.

Giao cho cu L dugc sir dung phan dién tich dat 9,42m? (dat tho cu) ma ba
D dugc chia va phai thanh toan cho ba P gia tr1 twong ung 1a 47.100.000d. Nén
cu L duge chia 229,4m? + 39,88m? + 9,42m? = 278,7m? (trong d6 257,22m? dat
tho cu, 21,48m? dat trong cdy 1au nim).

Giao phﬁn dién tich dat con lai ma ba P duoc chia 1a 30,46m? dat (trong
d6 26,88m? dat tho cu, 3,58m? dat trong cdy lau nim) va phan dién tich dat ba
L1, chi T dugc chia 39,88m? cho 6ng H. Ong H phai thanh toan gia tri turong
ung cho ba b, chi L1, chi T. Tuy nhién, tai cap phiic tham ba D tu nguyén
khong yéu 6ng H phai thanh toan gia tri dat twong mg nén can chap nhan. Cu
thé ong H dugc chia dat c6 dién tich 1a 39,88m? + 30m? + 30,46m? + 2 x
39,88m? = 180,1m? (trong d6 165,78m> dat thé cu, 14,32m? dat tréng cay lau
nim) va phai thanh toan gia tri twong tng cho chi L1, chi T mdi nguoi 1a
192.240.0004.

[4.5.5]. DPéi véi dién tich dat cu L dugce chia ma cd céc tai san cua vo
chdong 6ng H thi can giao céac tai san d6 cho cu L va cu L phai thanh toan gia tri
tuong ung cho vo chong 6ng H. Céc tai san gdm: 01 phan nha cap 4 = 2.856.000
ddng (5.000.000 dong chia cho 73,4m?= 68.000 d6ng/01m? x 42m?); mai ton
(trwde nha cép 4) 200.000d/m? x 11,7m? = 2.340.000 ddng; Tudng bao loan phia
sau: 75.000d/m x 11,78m = 883.500d; Tuong bao loan gidp ngd: 4,33m x
180.000d/m = 779.400d; 01 giéng khoan = 1.000.000 dong; 01 diy cong trinh
phu ( 01 cong trinh phu xay gach + 03 gian cong trinh phu khu chan nuéi) =
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1.500.000d¢ + 500.000d = 2.000.0004d; san gach = 2.550.000 déng (96,5m> -
11,5m=85m?x30.000 ddng/01m>); 01 sén xi mang = 450.000 dong (15m?
x30.000 ddng/01m?); 01 b canh cong bang sat va 01 tru cong sit va 01 thanh
sat xa ngang d& canh cong = 4.400.000 dong; 02 cay sdu = 1.414.000 dong +
1.692.000d = 3.106.000d. Tong cong 1a 20.364.900d.

[5]. V& chi phi t6 tung: Ngay 09/10/2024 cu L da ndp 5.300.000 ddong
(goém chi phi dinh gi4, tham dinh va do v& so d6 hién trang). Cu L phai chiu 1/2
14 2.650.000 ddng con lai 2.650.000 dong chia cho cu L, ba D, éng H, ba L1, chi
T 1a nhitng nguoi dugc hudng di san thira ké mdi ngudi phai chiu 1/5 chi phi td
tung = 530.000 déng. Do vay can budc ba b, ong H, ba L1, chi T mbi nguoi
phai tra cho cu L 530.000 dong.

Chi phi dinh gia lai hét 600.000d, 6ng H phai chiu, xac nhan ong H da
nop du.

_ [6]. Bay la vu an chia tai san chung, chia di san thira ké nhung trong phan
quy¢t dinh cua ban an xac dinh tai san chung, xac dinh di san thtra k¢, xac dinh
hélr}g thura ké... 1a khong can t}liét vi nhf{ng noi (}ung trén da dugc nhan dinh tai
phan nhan dinh cta ban 4n. Cap phuc tham s€ di€u chinh lai cach tuyén cho phu
hop.

[7]. V& 4n phi dan sy so tham: Ong H phai chju: 342.240.000d x 5% =
17.112.0004; Ba L1, ba b va chivT moi nguoi phai ghiu: 192.240.0004 x 5%~=
9.612.000d; Cu L lg‘l nguoi cao tudi va c6 don xin mi€n an phi nén cu dugc mién
an phi dan sy so tham.

[8]. Tt nhitng phan tich nhan dinh néu trén, Héi déng x¢t xur khong chép
nhén khang céo cua bi don, sirva ban &n dan su so tham theo phan tich ¢ trén nén
dé nghi cua Daj dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Pht Tho tai phién toa l1a co
can cur dugc chap nhan.

[9]. Mic du khéng chip nhan khang cao nhung do sura an so tham nén
nguoi khang cdo khong chiu an phi phuc tham;

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B luat T tung dén sy;

Khong chap khang céo ciia 6ng Tran Van H 1a bi don.

Stra Ban 4an dén su so tham 89/2025/DS-ST ngay 31/12/2025 ciia Toa an
nhan dan khu vuc 10 - Phu Tho.

_ Can cir khoan 2 Dicu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 2 Biéu 157, khoan 2
Diéu 165, khoan 2 bifu 227, cac Di€u 264, 266, 273 cua B luat To tung dan
su; Di€u 66 Luat Hon nhan va gia dinh; Diéu 216, 219, 652 674, 675, 676
cua B luat dan sy nam 2005; cac Dicu 623, 688 cua Bo luat dan sy nam
2015; diém d, khoan 1, DPiéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/ 12/2016 ciia Uy ban thuorng vu Qudc hoi quy dinh vé& quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an; Xur:
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1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia cy Lé Thi L.

Chia cho cy Lé Thi L dugc quan ly, st dung 278, 7m? dat (trong d6
257,22m? dat tho cu va 21,48m? dat trong cay lau nam) tai thura s6 334 to ban d6
07 (thira s6 503, to ban dd 13 theo ban d6 VN2000); & thén B, xa N, tinh Phu
Tho, duoc gidi han boi cac diém 1,2,3,4,5,6,7,16,17,1 trén so 66 hién trang cung
toan bo tai san, ciy cdi 14m 16c trén dat. Nhimg nguoi thira ké quyén, nghia vu
td tung cua cu Lé Thi L 1a ba Tran Thi L1, ba Tran Thi D, chi Tran Thi T duoc
quan 1y dién tich dat, tai san trén dat cua cu L duoc chia.

Chia cho 6ng Tran Vin H duoc quan 1y, st dung 180,1m? dét (trong d6
165,78m? dét thd cu va 14,32m? dét trong cdy 1au nim) tai thira s6 334 to ban d6
07 (thtra s6 503, t& ban d6 13 theo ban d6 VN2000); ¢ thon B, xa N, tinh Phu
Tho, duoc gi6i han boi cac diém 7,9,10,11,12,13,14,15,16,7 theo so d6 hién
trang cung toan bg tai san, cay cdi 1am 16¢ trén dat.

(C6 so dd kém theo).

Budc cu Lé Thi L (Nhitng ngudi thira ké quyén, nghia vu t6 tung cua cu
Lé Thi L 1a ba Tran Thi L1, ba Tran Thi D, chi Tran Thi T) phai thanh toan cho
ba Tran Thi P 47.100.000d va thanh toan cho 6ng Tran Vian H, ba Nguyén Thi
N 14 20.364.9004.

N Budc ong Tran Van H phai thanh toan cho ba Tran Thi L1 va chi Tran Thi
T moi nguoi 1a 192.240.000d.

2. Vé chi phi t6 tung:

Chi phi dinh gia, xem xét, tham dinh tai chd lém 1: Budc ba Tran Thi D,
ong Tran Van H, ba Tran Thi L1, chi Tran Thi T mdi nguoi phai thanh toan cho
cu L& Thi L (Nhiing nguoi thura ke quyen nghia vy t6 tung cta cy Lé Thi L 1a
ba Tran Thi L1, ba Tran Thi D, chi Tran Thi T) 530.000 dong (Nam tram ba
muoi nghin déng). Cu L phai ngp 3.180.000 dong, xac nhan cu L da ndp du.

Chi phi dinh gia lan 2: Ong H phai nop 600.000d, xac nhan 6ng H da nodp
du.

o3 Ké tir ngay ngudi dugc yéu cau thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an
s0 tién néu trén nguoi phai thi hanh an khong tra duoc, thi hang thang con phai
tra tién lai d61 voi so tién chm tra theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B9 luat Dan sy twong g véi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toén.

4. Vé an phi:

~An phi dan su so‘thém: Ong Tran Van H phai chiu 17.112.000d; ba
Nguyeén Thi B1, ba Tran Thi L1, chi Tran Thi T mo6i ngudi phai chiu
9.612.000d.

Ap phi dan sy phiic thim: Ong Trﬁn Van H khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham, hoan tra lai 300.000d tién tam ung an phi theo bién lai thu so
0000556 ngay 20/01/2026 cua Thi hanh &n dan sy tinh Pha Tho.

5. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Truong hop Ban an, Quyét dinh dvwoc thi hanh an theo qui dinh tqi Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc cwéng ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Diéu 6, 7,
8, 36 Ludt Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui
dinh tai Piéu 34 Ludt thi hanh én dan suw.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phti Tho; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 10 - Pha Tho;

- VKSND khu vyc 10 - Phu Tho; (da ky)

- THADS tinh Pht Tho (Phong THADS
khu vic 10 - Pht Tho);
- Cac duong su;

- Luu: Ho so, VP. Nguyén Van Nghia
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