TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 235/2019/DS - PT
Ngay: 18 - 11 - 2019

“V/v: Tranh chdp quyen st dung dat
vd yéu cau hiy gidy chirng nhan
quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thiy Cau
Cdc tham phan Ong Mai Xuan Thanh
Ong Nguyén Tan Long
- Thu ky phién toa: Ba Dwong Thi Tuyét Trinh, Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Da Ning

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn din cdp cao tai Pa Niang tham gia phién
tdoa: Ong Lé Phuéc Thanh, Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 11 nam 2019, tai tru s¢ Toa 4n nhin dan cip cao tai Pa
Néng xét xir phuc thAm coéng khai vu an dan su thu 1y s6 217/2019/TLPT-DS
ngay 08-8-2019 vé “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cau hiy Gidy chitng
nhdn quyén sir dung ddar’”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 18/2019/DS-ST ngay 10-6-2019 cuia Toa an
nhan dan tinh Binh Dinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 1522/2019/QD-PT ngay 04-11-
2019, gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Thanh P; sinh nam: 1953; tra tai: Thén B, x&
A, huyén H, tinh Binh Dinh. C6 mat.

* Bi don: Ba Vo Thi D; sinh nam: 1947 tr( tai: Thon B, X3 A, huyén H, tinh
Binh Pinh. Ving mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Pire N; trii tai: Thon D, xa A,
huyén H, tinh Binh Dinh (theo vin ban ity quyén ngay 17-9-2019). C6 mat.

Nguoi bio vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don: BaPing Thuy L, Luat
su, thuoc Poan luat su tinh Binh Duong; C6 mit.
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* Nguwoi cO quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh Binh.

Tru s&: Thi tran T, huyén H, tinh Binh Dinh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Lé Hong C, Truong phong Tai nguyén &
Méi truong huyén H, tinh Binh Pinh (Vin ban oy quyén ngay 28-11-2016). C6 don
Xin vang mit.

2. Uy ban nhén dan x3 A, huyén H; Try sé: Xa A, huyén H, tinh Binh Dinh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Van T1. Chtc vu: Cha tich Uy
ban nhan dan xa A, huyén H, tinh Binh Binh. C6 don xin ving mit.

3.BaVé Thi D1;
4. Anh Nguyén Thanh P1;

Cung tra tai: Thon B, x4 A, huyén H, tinh Binh Pinh. Ba D1 ving mit; 6ng
D1 c6 mat.

5. Anh Nguyén Thanh V1; trii tai: Thon L1, X3 A, huyén H, tinh Binh Dinh;
6. Chi Nguyén Thi Bich Q;

7. Anh Nguyén Minh K;

8. Chi Nguyén Thi Hong H2;

Cung tra tai: Thon B, xa A, huyén H, tinh Binh Dinh.

9. Anh Nguyén Vin Tr; trt tai: 51 Pa Ph, phuong 7, thanh phd Da Lat, tinh
Lam Déng.

Newoi dai dién theo 1ty quyén ciia anh Nguyén Van Tr: Anh Nguyén Minh
H3; trd tai: Thon B, x4 A, huyén H, tinh Binh Pinh (Vian ban ay quyén ngay 09-01-
2018). C6 mat.

10. Chi Nguyén Thi Tri;

11. Anh Nguyén Minh H3

12. Anh Nguyén Ditc N;

CUng trd tai: Thén B, x4 A, huyén H, tinh Binh Dinh. Déu c6 mit.

13. Ong Nguyén Vin L2; tra tai: Thon B, x4 A, huyén H, tinh Binh Dinh. C6
mat.

Nguoi c6 khang cdo: Nguyén don ong Nguyén Thanh P.
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NOI DUNG VU AN:

Theo ban én so tham thi ndi dung vu an nhu sau:

Tai don khoi kién ngay 01-12-2015 va qud trinh 10 tung nguyén don
ong Nguyén Thanh P trinh bay:

Nam 1993, ho gia dinh 6ng duge Nha nudc cin ddi giao quyén sir dung
dat, trong d6 c6 thira dat 151, dién tich 648m?, to ban do sb 6, toa lac tai Thon
P, xa A, huyén H; ho gia dinh 6ng da sir dung 1/2 dién tich thira dat tir trude
nam 1993, phan dét con lai gia dinh ba D st dung. Nam 2014, 6ng st dung phan
dat con lai thi phat hién gia dinh ba D di xay nha va gara sira xe trén phan dat
nay. Ong yéu cau gia dinh ba D phai thao d& tai san trén dat, tra lai toan bo phan
dat gia dinh ba dang sir dung cho ong.

Tai viin bin phdn t6 ngay 06-3-2018 va qud trinh gidi quyét vu dn bi
don ba Vo Thi D trinh bay:

Ho gia dinh ba di dugc Nha nudc cin ddi giao quyén st dung dat vao
nam 1993, trong d6 co6 thura 150, dién tich 408m?, to ban dd sb 6, toa lac tai
Thon B, x4 A, huyén H. Thira dat nay 1a cta ong ba dé lai, gia dinh ba da st
dung tir trude nam 1972, ndm 1993 da duoc Nha nudc can ddi giao quyén sir
dung dat cho ho gia dinh ba, dén nam 2014 thi xay ra tranh chap. Ong P cho
rang thira dat gia dinh ba dang stir dung di dugc Nha nudc giao quyén sir dung
cho gia dinh 6ng nén yéu cau gia dinh ba thio d tai san trén dat va tra lai dat
cho gia dinh 6ng, ba khong dong y. Pong thoi, ba phan t6 yéu cau huy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CHO 1096 ngay 25-11-2014 ma Uy ban nhan
dan huyén H di cip cho ho gia dinh 6ng P ddi véi thira dat 151, dién tich 648m?,
toy ban do sb 6, toa lac tai Thon D, x4 A, huyén H.

Nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Lé Hong C dai dién hop phdp ciia Uy ban nhdn ddan huyén H trinh
bay:

Uy ban nhan dan huyén H cap Gidy chting nhan quyén st dung dat cho
ho gia dinh dng Nguyén Thanh P ba V& Thi V (D1) va ho gia dinh ba V& Thi D,
6ng Nguyén L3 (chong ba D- chét) 1a dang theo quy trinh giao dat tai dia
phuong, viéc str dung sai vi tri 12 do ngudi st dung dat. Nay hai bén gia dinh c6
su tranh chap dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ba Nguyén Thi Nh dai dién hop phdp ciia Uy ban nhdn déan xd A trinh
bay:

Uy ban nhén dan xa A cap gidy phép xay dung nha & cho dng Nguyén L3
la dung quy dinh, ding thira dat va da chuyén muc dich st dung tir loai dat mau
sang dat ¢ tai thira dat s6 150, to ban dd sd 6, dién tich 120m? toa lac tai Thon
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P, x4 A, huyén H. Quan diém cta Uy ban nhan dan x4 thi hai ho gia dinh 6ng P,
ba D da sir dung on dinh, 1au dai, nén cong nhan quyén st dung dat nhu thyuc té
hién nay. Viéc cam coc mdc sai vi tri, can bo dia chinh x3, Uy ban nhan dan xa
théng nhét s& diéu chinh, xu 1y theo hudng céng nhan hién trang st dung dat
nhu thyc té. Hai ho gia dinh sir dung dét bi thiéu theo phuong an giao quyén sir
dung dét tai dia phuong, Uy ban nhan dan x& s& tham muu cho Uy ban nhan dan
huyén cap dbi dién tich dat thiéu tai thira dat khac dé dam bao quyén, loi ich ciia
hai h¢ gia dinh 6ng P, ba D.

Ba V6 Thi D1, anh Nguyén Thanh P1, anh Nguyén Thanh V1, chi Nguyén
Thi Bich Q, anh Nguyén Minh K, chi Nguyén Thi Hong H2 trinh bay:

Théng nhat 16i khai ciia 6ng Nguyén Thanh P.

Chi Nguyén Thi Trl, anh Nguyén Minh H3, anh Nguyén Vian Tr, anh
Nguyén Bire N thong nhdt trinh bay:

Thira dat 6ng P tranh chip, gia dinh ching t6i di sir dung tir truéc nim
1972. Sau nam 1975, gia dinh chlng tdi van st dung 6n dinh, khong co tranh
chap va di duoc Nha nudc giao quyén sir dung dat cho ho gia dinh t6i str dung.
Nam 2010, khi can bg dia chinh xa, Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén do
dac dé chuyén muc dich st dung thira dat tir dat mau sang dat ¢ ciing c6 miat ong
P, 6ng LA4. Ong P c6 chi ranh giéi dé can bo dja chinh do dac, lam thu tuc
chuyén muyc dich sir dung dét; luc d6 6ng P khong c6 ¥ kién gi nén khong chép
nhan doi lai dat cua 6ng P.

Ong Nguyén Van L2 trinh bay:

Toan b thira dat gia dinh ong dang quan 1y, str dung c6 ngudn gdc cua
6ng ba noi dé lai cho cha toi st dung tir trude nam 1975, sau d6 dé lai cho toi.
T6i tiép tuc str dung va di duoc UBND huyén H cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho ho gia dinh t6i tir nim 1993 cho dén nay. Viéc tranh chap dat gitra
ho gia dinh dng P véi ho gia dinh ba D khong lién quan gi dén 6ng, dé nghi Toa
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban 4n din sy thim s6 18/2019/DS-ST ngay 10-6-2019, Toa an
nhan dan tinh Binh Pinh da quyét dinh:

Can ctr cac Piéu 157, 165 Bo luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 160 Bo
luat Dan sy nam 2015; Diéu 02 Luat Dat dai nam 1993, Diéu 50 Luat Dt dai
nam 2003, diém d khoan 2 Piéu 106 Luat Pat dai ndm 2013, Nghi dinh sb
64/CP ngay 27-9-1993 ctia Chinh Phu; khoan 1 Diéu 27 Phap 1énh vé an phi, 18
phi Toa an; khoan 5 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi. Tuyén xur:



1. Khong chap nhan yéu cau cua ong Nguyén Thanh P vé viéc budc ba Vo
Thi D phai thdo d& tai san trén dat, tra lai toan bd dién tich dit gia dinh ba D
dang quan 1y, st dung tai thira dat sd 150, to ban do sd 6, toa lac tai Thon D, xa
A, huyén H, tinh Binh Dinh.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua ba V4 Thi D. Huay Gidy ching nhan
quyén str dung dat s CH 01096 ngay 25-11-2014 ctia Uy ban nhan dan huyén
Hoai An d3 cip cho ho gia dinh 6ng Nguyén Thanh P d6i véi thira dat sb 151,
dién tich 648m® td ban dd s 6, toa lac tai Thén B, x3 A, huyén H, tinh Binh
Dinh.

Ngoai ra ban 4n so thim con quyét dinh vé& an phi, chi phi td tung, vé
quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo.

Ngay 17-6-2019, nguyén don 6ng Nguyén Thanh P khang cao yéu ciu
Toa an cip phic thim huy toan bo Ban an sb 18 ngay 10-6-2019 cta Toa an
nhan dan tinh Binh Dinh.

Tait phién toa phtc tham, Pai dién Vién kiém sét cép cao Pa Nﬁng dé nghi
can ctr vao khoan 1 Diéu 308 B¢ ludt t6 tung dan sy 2015. Khong chap nhan
don khang cdo ctua 6ng Nguyén Thanh P. Giit nguyén quyét dinh ban an sb
18/2019/DS-ST ngay 10-6-2019 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Dinh.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an; tham tra cong khai
tai phién toa; nghe y kién trinh bay cua duong su; quan diém giai quyéet vu an
cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cap cao Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh
Pinh, Uy ban nhan dan xa A, huyén H, tinh Binh Dinh c¢6 don xin xét xtr ving mit;
ba V& Thi D1, chi Nguyén Thi Bich Q, anh Nguyén Minh K, chi Nguyén Thi Hong
H2 Véng mit. Do d6, can ct Diéu 238, khoan 2 Diéu 296 Bo luét td tung dan su
2015, tién hanh xét xir vang mat duong su trén.

[2] Thuc hién trién khai Chi thi 299/TTg ngay 10-11-1980 ctia Thu tudng
chinh phu vé viéc quan 1y chat ché va thong nhat dat dai trong ca nudc va thuc
hién Nghi dinh 64/CP ctia Tha tuéng Chinh phu vé giao dat ndng nghiép cho ho
gia dinh, cd nhan st dung 6n dinh 1au dai vao muc dich san xuat nong nghié¢p.
Nam 1993, Uy ban nhan dan xa A thong bao cong khai cho cac ho dan trong tai
dia phuong thuc hién dang ky, ké khai dé Nha nudc cap gidy chimg nhan theo
quy dinh cua phap luat. Do vay, ho 6ng Nguyén Thanh P va ho gia dinh ba Vo
Thi D déu ding ky, ké khai dat ma cac ho dang quan 1y, sir dung ctia cha éng ho

)



dé lai va sau d6 cung duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Cu thé, ho
gia dinh 6ng P dugc Nha nudc can dbi giao quyén sir dung dat, trong dé c6 thia
dat 151, dién tich 648m® theo Quyét dinh cip sb 1450/QSDD ngay 25-9-1993 do
ba V& Thi V (D1, vo dng P) dung tén ké khai; nam 2014, 6ng P dugc Uy ban
nhan dan huyén H cap d6i lai Gidy chting nhan quyén str dung dat. Ho gia dinh
ba D duoc Nha nudce can ddi giao quyén sir dung dit, trong d6 c6 thira dat 150,
dién tich 408m* déu thudc t& ban d6 s6 6 tai Thon B, x4 A, huyén H, tinh Binh
Pinh. Nhu vay, duong su déu thira nhan ngudn gdc thira dit tranh chip ciing
nhu hién trang sir dung dat cua hai gia dinh dng P, ba D déu 6n dinh, 1au dai va
dugc thira hudng quyén st dung dit cua 6ng ba dé lai vi cung 13 ngudi ban xu.
Hién nay gia dinh 6ng P dang sir dung 138/648m? trén dién tich dit dwoc cip
gidy chimg nhan; ho gia dinh ba D dang sir dung 398/408m? so v&i dién tich dat
dugc cdp gidy ching nhan, nghia 1a dién tich dat cia mdi bén déu thiéu so voi
gidy ching nhan di duoc cip. Ly do: Khi giao dat co quan c6 thidm quyén
khong do dac, kiém tra thuc té din t&i ¢6 su chénh léch, chéng 14n nhau. Thyuc
té, thira dat 151, dién tich 648m? cap ngay 25-9-1993 do ba V5 Thi V ding tén
ké khai hién tai gia dinh ba D d3 x4y dung gan % dién tich 125,51 m? dbi vé6i
thira dat 150 mang tén 6ng Nguyén L3 hién nay anh L4 con ba Tr2 da sir dung
trong ngd lai; con thira 149 giao cho hd ba Tr2. Tuy nhién, cac bén xac dinh
ranh gi6i thira dat s6 150 ciia ho ba D va thira 151 ciia ho 6ng P khong co su
thay ddi - vat chuan 1a 01 cdy dira d3 bi chét van con gbc ngan cach 02 thira dat.
Nhu vdy, cdp so thim khong chap nhan yéu cau khoi kién cia dng Nguyén
Thanh P 1a dang phap luét.

[3] Pai dién Uy ban nhan dan x A thira nhan viéc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ho gia dinh ong Nguyén Thanh P, ba V& Thi V; cp cho
ho gia dinh ba V& Thi D, 6ng Nguyén L3 déu cin ct viée st dung dat on dinh,
lau dai, khong c6 tranh chip nén cong nhan quyén sir dung dat nhu thyc té hién
nay. Do can bd dia chinh xa cadm coc mdc sai vi tri va tai thoi diém luc béy gio
do dac tha cong nén dién tich ctia ho gia dinh 6ng P, ba D giap ranh ¢ su chong
lan dién tich dat. Uy ban nhan dan xa A thong nhat diéu chinh, xt Iy theo hudng
cong nhan hién trang st dung dat phu hop thuc té. Néu ho gia dinh nao str dung
dat bi thiéu theo phuong an giao quyén sir dung dat tai dia phuong, Uy ban nhan
dan xa s€ tham muu cho ij ban nhan dan huyén cép ddi dién tich dat thiéu tai
thira dat khac dé dam bao quyén va loi ich ctia ho dan. Nhu vy, ho gia dinh dng
P con thiéu dat so v6i Gidy chimg nhin quyén st dung dat da duoc cép thi co
thé lién hé véi chinh quyén dia phuong dé duoc giai quyét dam bao quyén loi va
phu hop phép luét.



[4] D6i véi nodi dung ba V& Thi D phan t6 dé nghi hay Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé CH 01096 ngay 25-11-2014 cua 6ng Nguyén Thanh P:
Viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung thira dat sb 151, dién tich 648m?, to
ban d6 sb 6 tai Thon D cho dng Nguyén Thanh P khéng dung thuc té nhu phan
tich & phan [2], [3] 14 trai phap luat (diém d, khoan 2, Piéu 106 Luat dat dai nim
2013). Ba V& Thi D dé nghi hity Gidy chimg nhan quyén str dung sé6 CH 01096
ngay 25-11-2014 mang tén 6ng Nguyén Thanh P nhu cdp so thdm phan tich l1a
dung.

Ngoai ra, 6ng Thanh Phuong dé nghi Toa an cap phtc tham dinh gid, do
dac bo sung dién tich cac thira dat 149, 150, 151, 152 va 153 dé xéac dinh dién
tich dat thiéu 1a vugt qua yéu cau khoi kién ban dau nén Hoi dong xét xir khong
chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, xét thidy khéng cé co s chdp nhan ndi dung
khang cdo ciia ong Nguyén Thanh P. Chap nhan dé nghi ctia Dai dién kiém sat
nhan déan cap cao tai Pa Ning. Giit nguyén ban an so tham.

[5] Vé 4n phi:

Ong Nguyén Thanh P phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ néu trén;

Cin cir khoan 1 Piéu 308 B9 luat to tung dan sy nam 2015.

QUYET PINH

I. Khong chip nhan khang céo cta ong Nguyén Thanh P. Giir nguyén
quyét dinh ctia Ban an Dan sy so tham s6 18/2019/DS-ST ngay 10-6-2019 cua
Toa an nhan dan tinh Binh Dinh.

Ap dung Piéu 160 B6 luat Dan sy nam 2015; Piéu 02 Luat Dat dai nim
1993, Piéu 50 Luat Pat dai nim 2003, diém d khoan 2 Diéu 106 Luat Dat dai
nam 2013, Nghi dinh s6 64/CP ngay 27-9-1993 cta Chinh Pha. Tuyén Xi:

1. Khong chép nhan yéu ciu cta ong Nguyén Thanh P vé viéc budc ba Vo
Thi D phai thao d& tai san trén dat, tra lai toan bo dién tich dat gia dinh ba D
dang quan ly, st dung tai thira dat sd 150, to ban do sb 6, toa lac tai Thon D, xa
A, huyén H, tinh Binh DPinh.

2. Chap nhéan yéu cau phan to cia ba Vo Thi D. Huy Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 CH 01096 ngay 25-11-2014 ctia Uy ban nhan dan huyén
Hoai An di cap cho ho gia dinh ong Nguyén Thanh P ddi véi thia dét sb 151,
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dién tich 648m? td ban dd s 6, toa lac tai Thén B, x3 A, huyén H, tinh Binh
Dinh. Ho gia dinh 6ng Nguyén Thanh P ¢6 quyén lién hé véi co quan c6 thim
quyén dé duoc cp gidy ching nhin quyén st dung dat theo quy dinh cta phap
luat.

I1. V& an phi:

Can ctr khoan 1 Piéu 148 Bo luat t6 tung dan su 2015; diém c, khoan 1
Piéu 24; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctiia Uy ban thuong vu qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi, 1€ phi toa an.

Ong Nguyén Thanh P phai ndp 300.000d (Ba trdm nghin dong) &n phi
dan sy phiic tham, nhung duoc trir vao so tién tam ung an phi dan sy phiic thAm
da nop 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién sé 0003656, ngay
19-6-2019 ctia Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Binh Pinh. Ong Nguyén Thanh P da
ndp di an phi dan sy phac tham.

Céac quyét dinh khac khong co khang céo, khong bi khang nghi c6 hiéu
luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND tinh Binh Dinh;

- VKSND tinh Binh Pinh; (ba ky)

- Cuc THADS tinh Binh Dinh;
- Nhing ngudi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT. .
Lé Thay Cau



