TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 31/2021/DS-PT

Ngay: 24-3-2021

VIV: “Poi lai tai san, tranh chap quyén sir dung dat,
hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dt,

yéu cau hity gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
Vi thanh phan Héi dong xét xir phic tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Xuén Pao.
Céac Tham phan: Ba P4 Thi Nhung
Ong Nguyén Trung Hung

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Pinh Tran Ngoc Phuong
Trang — Can bd Toa an nhan dan tinh Dong Nai.

Dg}i dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai: Ong Phan Qubc
Phong — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 3 nam 2021, tai try s0 Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phtc tham cong khai vu an thu 1y sb 132/2017/TLPT-DS ngay 31 thang 10 nam
2017 vé viee “Doi lai tai san, tranh chdp quyen s dung dat hop dong chuyen
nhirong quyén sir dung dat, yéu cau hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so thim s6 63/2014/DS-ST ngay 27/10/2014 cuia Toa 4n
nhan dan huyén Nhon Trach bi khang cao, khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 221/2020/QD-PT ngay 21 thang 9
nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa s6 362/2020/QD-PT ngay 19/10/2020;
Quyét dinh hoan phién toa sé 584/2020/QP-PT ngay 17/11/2020; Théng bao
thay doi lich xét xr vu an s6 1080/TB-TA ngay 16/12/2020; Quyét dinh tam
ngimg phién toa sé 634/2020/QPPT-DS ngay 31/12/2021; Thong bao mo lai
phién toa s6 82/TB.TA ngay 01/3/2021, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vé Vin T, sinh nam: 1958.

Dia chi: S6 69/15 dudng s6 6, phuong B, Quéin 2, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Trinh Ngoc H, sinh
nam: 1954.



mat)

Dia chi: S6 01 dudng 990, phudng P, Quéan 9, Thanh phd H6 Chi Minh. (C6

- Bi don: Ong Poan Vin D, sinh nim: 1932. (Di chét ngay 27/12/2010)
DPia chi: Ap B, x& P, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia bi don:

1. Ong Poan Vin T, sinh nam: 1953.

Pia chi: Ap H, xa V, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai. (chét ngay

21/01/2020)

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Thanh:

-V6 Thi H-SN 1958.

-bBoan Lé B-SN 1976

-Poan Lé Hong N —SN 1981

-Poan Lé Qudc C-SN 1984.

-bBoan Lé P-SN 1987

-PBoan L& Ngoc D-SN 1993.

-Poan Lé Qudc B-SN 1997.

Cung tra: to 10, 4p H, x4 V, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

C6 don cam két xac dinh nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung, Co

don xin xét X vang mat

2. Ba Poan Ngoc T, sinh nam: 1955.
Dia chi: S6 2/11, dudng 15, khu phé 3, phuong H, Quan Tha Ptc, Thanh

phé Hb Chi Minh. (Ving mit)

3. BaPoan Ngoc H, sinh nim: 1959 (C6 don xin xét x{r ving mit)

Dia chi: Ap P, x4 D, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

4. Ba Poan Ngoc L, sinh nam: 1967. (Ving mit)

5. Ba Poan Ngoc M, sinh nam: 1957. (Vang mit)

6. Ong Poan Vin T, sinh naim: 1964. (Vang mit)

7. Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1959. (Vang mit)

8. Anh Poan Lé Thanh P, sinh nim: 1993. (Ving mit)

Cung dia chi: Ap B, xa P, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo y quyén cua anh P, chi N, ba L, ba M, éng T: Ong

Phan Vian B, sinh ndm 1952 (Vin ban uy quyén ngay 25/11/2017)

Dia chi: S6 313, Lo 11, cu xa T, phuong X, quan Binh Thanh, thanh phé

Ho6 Chi Minh.



_ Nguoi bao vé quyén va lot ich hop phap cua 6ng Doan Van T: Luat su
Tran Hai D va Luat su Nguyén Minh T — Van phong Luat su Tran Hai D.

(Luat su T c6 mat, Luat su D Véng mat).
- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
. Ba Poan Ngoc L, sinh nam: 1967.
. Ba Poan Ngoc M, sinh nam: 1957.
. Ong Poan Vin T, sinh nam: 1964.
. Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1959.
. Anh Poan Lé Thanh P, sinh nam: 1993.
. Chi Poan L& Thi Ngoc T, sinh nam: 1991. (Vang mit)
. Chi Téng Ngoc N, sinh nim: 1996.
Cung dia chi: Ap B, x&@ P, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh‘P, chi N, ba L, ba M, ong T: Ong
Phan Van B, sinh ndm 1952 (Van ban uy quyén ngay 25/11/2017)
‘ Dia chi: S6 313, Lo 11, cu xa T, phuong X, quan Binh Thanh, thanh phé
Ho Chi Minh.
_ Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua 6ng Poan Van T: Luét su
Tran Hai P va Luat su Nguyén Minh T — Van phong Luat su Tran Hai D.
8. Chi Ho Thanh T, sinh nim: 1990.

Dia chi: Ap B, x4 P, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai. Ngudi dai dién
theo Uy quyén: Ong Phan Vian B, sinh nim 1952 (Vin ban uy quyén ngdy

25/11/2017)
Dia chi: S6 313, Lo 11, cu xa T, phuong X, quan Binh Thanh, thanh phé
H6 Chi Minh.
_ Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua chi Hb Thanh T: Luat su
Tran Hai B va Luat su Nguyén Minh T — Van phong Luat su Tran Hai D.

~N SN O A W DN P

(Luat su T c6 mat, Luat su b Véng mat).
9. Ong Pham Pinh K, sinh nam: 1956.
Dia chi: Ap B, Xa P, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai. (Véng mat)

10. Ong L§ Vin R, sinh nam: 1940. Chét 30/7/2015, chua x4c dinh
duogc hang thira ké

Dia chi: Ap P, xa P, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.
11. Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach.

Dia chi‘: Khu trung tdm hanh chir}h huyén Nhon Trach, huyén Nhon
Trach, tinh Dong Nai. (C6 van ban xin vang mat khi Toa 4n m¢ phién toa xét
xtr s0 8489/UBND-TP ngay 07/10/2020)
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12. Ong Huynh Céng P (Huynh Pirc T), sinh nim: 1922. (chét ngay
24/12/2013).

Dia chi: K17, khu V, thi trdn L, huyén L, tinh Déng Nai.
Nhing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua éng D:
Ong Huynh Vin T, sinh ndm: 1952,
Dia chi: T6 14, ép X, xa P, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai. (V:fmg mat)
Ba Huynh Thi H, sinh nam: 1957.
Ba Huynh Thi Kim M, sinh nam: 1970.
Cung dia chi: T6 1, khu V, thi tran L, huyén L, tinh Déng Nai. (V:fmg mat)
13. Ong Trinh Ngoc H, sinh nim: 1956.

Pia chi: 39A, khu pho 3, N, phuong T, Quan 2, Thanh phé H6 Chi
Minh. (Vang mat)

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng V6 Van T; nguoi ké thira quyén va
nghia vu to tung cta bi don dng Doan Van T, ba Poan Ngoc T, ba Boan Ngoc H,
ba Poan Ngoc L, ba Poan Ngoc M, 0ng Poan Van T, ba Nguyén Thi H.
- Nguoi khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban tu k{wi, don khdi kién, don khoi kién bo sung va tai phién toa
dai dién theo uy quyén cua nguyén don éng Trinh Ngoc H trinh bay:

Khoang nam 1996, 6ng T nhan chuyén nhuong 1.132m? dét tai xa P caa
cu Huynh Cong D, trén d4t c6 can nha cia cu D cho chau la ong Poan Van T,
ong Poan Van T va cac con ¢ nho, chua co gidy chtrng nhan quyén st dung dat.
Nam 1999, cu D dugc cap gidy do. Nam 2003, cu b ky lai hop dong chuyen
nhuong cho 6ng T. Ngay 16/5/2003, 6ng T duoc cap gidy ching nhan quyén su
dung dat d6i vai dién tich dat trén thudc thira 192, to ban do s6 19, xa P. Nam
2004, 6ng T yéu cau 6ng D d& nha tra dat nhung ong Th, ong T khong dong
nén phéat sinh tranh chap. Ngay 24/02/2004 tai Uy ban nhan dan xa P, 6ng Th va
ong T dé nghi hd trg 7.000.000 dong, hen han chét 13 ngay 30/3/2004 s& doi nha
tra dat nhung cac 6ng khong thuc hién. Ngay 11/5/2004, Uy ban nhan dan xi P
moi cac bén hoa giai, 6ng Th cung ong T vang mat dé cha rudt 1a 6ng Poan Vin
D dén dy. Ong D yéu cau tra tién gitr ¢t mdi ngay 1a 40.000 dong tinh tr ngay
15/11/1975 nén khong hoa giai dugc. Hién nay, ong D1 da chét nhung cic con
ong D1 van khong c6 thién chi d& nha tra dat cho 6ng T. Ong T khai kién va
dugc Toa an nhan dan huyén Nhon Trach xét xu bﬁng ban 4n s6 88/2008/DSST
ngay 24/6/2008, Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xir phiic thAm bang ban an
s6 04/2009/DSPT ngay 13/01/2009. Ca 02 ban an trén déu bac don khoi kién
ciia 6ng T. Ong T lam don khiéu nai giam ddc tham va dugc Chanh an Toa an
nhan déan tdi cao chap nhan ra quyét dinh khang nghi. Tai Quyét dinh giam doc
tham s6 483/2011/DS-GDT ngay 27/6/2011 ciia Toa 4n nhan déan tdi cao xir hay
ca 02 ban 4n so tham, phic tham trén.



Sau khi Toa an nhan dan tinh DPdng Nai xét xir phuc tham, ong D1 dé lam
thu tuc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat thtra 192, to ban do sé 19, xa P.
Theo gidy chirmg nhan quyén sir dung dat cap cho ong D1 co thay d6i di¢én tich
la 1.162m?, thira 11, t& ban dd sb 44, xa P, s s6 A0547726 cap ngay
16/11/2009. Ngay 05/7/2010, ong D1 da chuyén nhuong cho chi H6 Thanh T
575m2 Dién tich 1.162m? tach thanh 02 thira va duogc cap 02 gidy chimg nhan
quyen str dung dat méi, chi T dung tén trén dién tich 575m?, thira 392, to ban dd
s0 44 va 6ng D1 dimg tén trén dién tich 587m?, thira 319, to ban dd s6 44, x4 P.

Nay dng T khoi kién yéu cau nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vy t6
tung ctia 6ng Poan Vian P tra lai cho 6ng T dién tich 587m? (do thuc té 1a
610m2, gdm 572m? cit thira 391b va 38m? cit thira 13a, to ban dd 44) thua dat
s6 391, to ban d6 sb 44, xd P; yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gilta ong Poan Vin b va chi Hb Thanh T ky ngay 05/7/2010, budc chi
T va nhimg ngudi ké thira quyen va nghia vu t6 tung ctia ong Poan Van D tra
dién tich dat 575m?, thira s 392, to ban d6 sd 44, xa P cho 6ng T; yéu cau Toa
an huy gidy ching nhan quyén st dung dat Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach
cap cho 6 ong D1 s6 BA 057865 ngay 07/9/2010, huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cip cho chi T s6 BA 057864 ngay 07/9/2010; 6ng T xac dinh khong
khoi kién dbi voi chéng chi H6 Thanh T trong hd so niy nén dé nghi Toa an
khéng triéu tap chong chi T tham gia véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan. Truong hop Toa an huy hop dong chuyen nhuong gitra 6ng b voi ong
T (6ng D da_ chét c6 03 nguoi con ké thira quyén va nghia vu t tung) thi 6ng T
khong yéu cau giai quyét hau qua hop ddng d6i véi cac con ciia dong D trong hd
so nay. Ong T khong tranh chap s6 tién 7.000.000 dong giao cho 6ng K xay nha
va 08 luong vang thanh toan tién cho ong D.

. Theo ban ty khai, nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu to tung cua bi don éng Phan Van B trinh bay:

Dién tich dat tranh chap duoc 6ng Huynh Coéng P cho 6ng P1 tir ngay
05/11/1975, ¢6 xac nhan cua Uy ban nhan dan Cach mang xa P va ong P1 di ¢
6n dinh tir 46 dén nay. Viéc ong chuyén nhuong dat cho 6ng T ong D1 hoan
toan khong biét. Khi ong T dén yéu cau ong D1 giao nha dat thi ong D1 méi b1et
su viec va khong chap nhan vi¢c nay. Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach cép
gidy chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng P 1a khong ding dbi tuong. Khi
ong T nhan chuyen nhuong cua 6ng D thi khong lam dung quy dinh vi trén dat
co tai san gan lién voi dat 1a cong trinh xay du’ng va cdy coi cua 6ng b1 ma
khéng c6 v kién cta 6ng P1. Dién tich dat 1.132m? theo nhu don khai kién ban
dau thi hién nay cac con ong D1 chi thyc té quan 1y 587m?, thia 391, t& ban d6
s6 44, xa P theo gidy chimg nhan quyén str dung dat 6ng 1 chét dé lai, con dién
tich 575m?, thira 392, t& ban d6 so 44 da chuyén nhuong cho chi H6 Thanh T
quan 1y va chi T di xay nha o 6n dinh. Nay 6ng dai dién cho nhiing nguoi ké
thira quyén va nghia vu to tung cta bi don khong chap nhén toan bo yéu cau
khoi kién ciadng T.



Theo cdc tai liéu co trong ho so, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Huynh Cong D (da chet ngay 24/12/2013) trinh bay:

Ngudn gbc dat tranh chip 1a cta cha me dé lai cho 6ng. Sau nim 1975,
o6ng D1 1a chau ré vé & nho chir khong cho ludn. Ong da di ké khai, duoc cap
gidy do va chuyén nhuong lai cho 6ng T véi gia 8 lugng vang. Ong T sau do da
dugc Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach cap gidy ching nhan quyén sir (dung
dat. Nam 2004, 6ng T dén nhan dat dé quan 1y nhung ong D1 khong dong ¥
giao nén dan dén tranh chap. Ong xac dinh khong con quyén loi va nghia vu lién
quan dén dat.

Theo cdc 107 khai trong ho so, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguwoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Van R la 6ng Vii Van C trinh bay:

Ong R sir dung dién tich thira dat s6 183, to ban d6 19 giap phan dét tranh
chap gilta 6ng T va ong D1. Trong ho so so tham ban dau cac duong su c6 chi
ranh dat 1an qua dét cua 6ng R nhung theo ban vé& hién nay céc duong sy khong
con chi lan ranh nén 6ng R khong tranh chip véi cac duong su, dé nghi Toa an
xét XU vang mit theo quy dinh cua phap luat.

Theo bdn tuwong trinh, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Trinh
Ngoc H trinh bay:

Ong 12 em rudt ctia dng Trinh Ngoc H dai dién cho nguyén don. Theo ban
v& 36 6283/2013 ngay 08/11/2013, 6ng H da chi dan ranh dat theo hién trang
thira 391, to ban d6 s6 44, xa P, huyén Nhon Trach. Hién nay, ong dang sir dung
thira dat s6 13 giap ranh voi thua 391, gitra 02 thura 6 01 con muong nho dé xac
dinh ranh giéi dat cta hai bén. Do do viéc 6ng H chi dan ranh dat 1 dung hién
trang. Ong khong tranh chap 38m? cit thira 13 theo ban vé trén. Ong xin vang
mit cac 1an triéu tap va khi xét xir vu an.

Theo van ban so 254/UBND-TD ngay 20/01/2014 va céng van sé
782/UBND-TD ngay 11/3/2014, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhdn ddn huyén Nhon Trach trinh bay:

Ngay 21/02/1998, dng Huynh Cong P c6 don xin cap glay chimg nhén
quyén str dung dat d6i véi dién tich 1.132m? thira 192, to ban do s0 19, xa P.
Ngay 10/12/1999, Uy ban nhan dan huyén NhO’n Trach cap g1ay chirng nhan
quyén st dung dat cho ong P sd O 094654. Vé trinh ty cép gidy la dung theo
quy dinh cua phap luat. Tai thoi diém trén, viéc cdp gidy thyc hién dong loat
theo s6 bo dia chinh va ban do dia chinh nam 1997. Viéc kiém tra d6i soat ngoai
thuc dia, xac nhan nguon goc dat va xac dinh vi tri tha dat do Hoi dong xét
duyét cap gidy chimg nhan cip xa thuc hién. Ngay 30/3/2003, ong D 1ap hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat toan bo L. 132m? trén cho 6ng T va
dugc Uy ban nhan dan xd P x4c nhan dat sir dung on dinh, khong tranh chap
Trén co sé d6, Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach cap glay ching nhén quyén
str dung dat cho 6ng T s6 s6 W366331 ngay 16/5/2003 d6i véi dién tich dat
1.132m? (300m? dat ¢ nong thon va 832m? dat 1au nam) thudc thira 192, to ban



d6 s6 19, xa P. V& trinh ty nhan chuyén quyén str dung dat va cip gidy cho dng
T 1a dng quy dinh cua phap luat.

Do ¢6 tranh chap gilta Ong T va 0ng Poan Van b, ngay 13/01/2009 Toa
an nhan dan tinh Dong Nai da xét xtr bac yéu cau khoi kién cua 6ng T, cdng
nhan dién tich 1.132m?, thira 192 cho dng D1. Trén co s& ban 4n trén, ngay
26/10/2009 Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach ban hanh Quyet dinh so
65/QD-UBND vé viéc thu hoi gidy ching nhén quyén sir dung dat s0 W366331
ngay 16/5/2003 cua 6ng T, dong thoi cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AO 547726 ngay 16/11/2009 ddi v6i dién tich 1.162m? thudc thira dat s6 11,
t ban do s6 44, xa P (theo ban dd dia chinh thanh 1ap nam 2008) cho 6ng Doén
Van D ngu tai ép B, x& P, huyén Nhon Trach.

Ngay 05/7/2010, 6ng Poan Vin b 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ba HO Thanh T, ngu tai ép B, x& P, huyén Nhon Trach dbi voi dién
tich 575m? (150m? dat & nong thon va 425m? dat trong cdy 1au nam) thudc thira
392 (tach thira 11), t& ban d6 so 44, xd P va dugc Uy ban nhan dan xi P ching
thue ngay 05/7/2010. Den ngay 07/9/2010, Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach
cap gidy chimg nhan quyen str dung dat sé6 BA 057864 dbi voi dién tich 575m?
thudc thira 392, to ban do 44, xa P cho ba H6 Thanh T, dong thoi phan dién tich
con lai clia 6ng Poan Van D la 587m?* (150m’ dat & nong thon va 437m? dat
trong cdy lau nam) thudc thira 391 (tach thura 11), to ban dd so 44, xa P duoc Uy
ban nhan dan huyén cip gidy chirng nhan quyén st dung dat s BA 057865 ngay
07/9/2010.

Qua ra soat, kiém tra ddi v6i truong hop cap gidy chting nhan quyén sir
dung dat ctiia 6ng Poan Vian D, nhan thay Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach
cap gidy ching nhin quyén sir dung dat cho 6ng Poan Vin P 1a cdn ctr vao ban
an da c6 hiéu luc s6 04/2009/DSPT ngay 13/01/2009 cua Toa an nhan dan tinh
Pong Nai va duoc thyc hién theo ding quy dinh cua phap lut. Pong thoi viée
giai quyét hd so chuyén nhuong quyén st dung dat cia 6ng Poan Vin P va ba
Ho6 Thanh T la diing quy dinh ctia phap luat.

Tai ban an s6 63/2014/DS-ST ngay 27/10/2014, Toa &4n nhan dan huyén
Nhon Trach da can ctr cac diéu 25, 32a, 33, 131, 133, 195, 199, 202, 236, 238,
245 B luat T tung dan su; Ap dung cac diéu 688, 697 B luat dan su, Diéu
136 Ludt dat dai ndm 2003, Phap 1énh s6 10/2009/PL ngay 27/02/2009 ctia Uy
ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an va ‘Nghi quyét sd
01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 hudng dan ap dung mét sé quy dinh cua
phap luat vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khi kién ciia nguyén don 6ng V& Vian T
veé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” voi nguoi ke thira quyén va nghia vu to
tung cta bi don 6ng Poan Van D la 6ng ba: Poan Van T, Poan Ngoc T, Poan
Ngoc H, Poan Ngoc L, Poan Ngoc M va Boan Van T,



- Budc nhimng ngudi ké thira cua 6ng Doan Vin D gdm 6ng Poan Vin T,
ba Poan Ngoc T, ba Poan Ngoc H, ba Poan Ngoc L, ba Poan Ngoc M, éng
Poan Vin T giao tra cho 6ng V6 Van T dién tich dat 610m? gdm 572m? cit thira
391b va 38m? cit thira 13a, to ban do 44, xa P (kém theo ban trich luc va do hién
trang thira dat s6 6283/2013 ngay 08/11/2013 ctia Van phong diang ky quyén sir
dung dét tinh Pong Nai chi nhanh Nhon Trach — nay 14 Vian phong dang ky dat
dai tinh Pong Nai chi nhanh Nhon Trach).

DAt co ti can:

bong giap duong Hung Vuong: 11.41m
Tay giap thtra 7, 13: 11,40m

Nam giap thua 13: 54,32m

Bic giap thira 392: 53, 09m

- Kién nghi ij ban nhan dan huyén Nhon Trach thu hoi gidy chimg nhan
quyen str dung dat cap cho 6ng Doan Van D s6 BA 057865 ngay 07/9/2010 va
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Vo Vin T.

- Budc 6ng Poan Van T, ba Lé Thi Hanh, ba Poan Ngoc M, ba Poan
Ngoc L, anh Poan Lé Thanh P, chi Poan Lé Thi Ngoc T, chi Tong Ngoc N thdo
d& can nha c6 dién tich 107m? két cau mai 14, vach dét + vach 14 + vach tole,
cOot g5, xa gé tre, ctra di g5 tra dat cho ong T st dung; thoi gian luu cu 1a 12
thang, thoi han dugc tinh tir ngay ban an ¢6 hién luc phap luat.

- Cong nhan cho 6ng T quyén so hitu 16 cay tram 16n, 2 cdy tram nho, 50
cay tre, 02 céy cau, 01 cay mai lon, 01 cay mai nho, 01 cdy si, 01 cay sung. Ong
T phai tra gia tri cic cay xanh cho nhiing nguoi ké thira té tung ctia 6ng D1 (6ng
Poan Van T, ba Poan Ngoc T, ba Poan Ngoc H, ba Poan Ngoc L, ba Poan
Ngoc M, 6ng Poan Vin T) sd tién 3.440.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién “Tranh chap quyén sir dung dat va
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ciia nguyén don ong V8 Vin
T v6i bi don 6ng Poan Van P (c6 nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu to
tung 6ng Poan Van T, ba Poan Ngoc T, ba Poan Ngoc H, ba Poan Ngoc L, ba
Poan Ngoc M, 6ng Poan Vian T) va nguoi ¢o6 quyén loi, nghia vy lién quan chi
Ho Thanh T dbi véi dién tich dat 575m?, thira s6 392, t& ban d6 s6 44, xa P.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gi: @ng T dandp
20.875.065 dong Ong T phai chiu 10.875. 065 dong, nhitng ngudi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung cua ong Poan Van D gom ong Poan Van T, ba Poan Ngoc
T, ba Boan Ngoc H, ba Poan Ngoc L, ba Poan Ngoc M, 6ng Poan Van T phai
chiu 10.000.000 déng ndp tra lai cho ong T.

- V¢é 4n phi: Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ong
Poan Vin D gdom 6ng Poan Vin T, ba Poan Ngoc T, ba Poan Ngoc H, ba Poan
Ngoc L, ba Poan Ngoc M, 6ng Poan Vin T phai chiu chung 53.887.800 dong
(ndm muoi ba triéu tam trim tAm muoi bay nghin tdm trim dong) an phi DSST.



Ong V& Van T phai chiu 52.274.000 dong an phi DSST. Khau trir s6 tién
tam tng an phi 6ng T d3 ndp 250.000 ddng theo bién lai sé 006919 ngay
10/4/2006, 9.000.000 dong theo bién lai thu sé 0005170 ngay 25/3/2008,
9.300.000 d6ng theo bién lai thu sé 0000380 ngay 20/5/2009 va sb tién 200.000
doéng theo bién lai thu sd 005152 ngay 07/3/2014, 6ng T phai ndp thém
33.524.000 dong (ba muoi ba triéu nim tram hai muoi bén nghin dong) an phi
DSST.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ quyén khang cdo cia cic duong
su.

Ngay 12/11/2014, nguyén don 6ng Vo Van T khang cao phan 2 quyét
dinh ban an so tham véi ly do Toa an cap so thAm nhan xét ngudn goc dién tich
1.132m? cac duong su déu thira nhan cha me ong Huynh Cong b de lai cho 6ng
D. Ong b da duoc Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach cap gidy chimg nhéan
quyén su dung dat d6i voi phan dat nay dung quy dinh cua phap luat. Nhu vay,
6ng D c6 quyén ban cho ong T. Ong T da duoc Uy ban nhan dan huyén Nhon
Trach cap gidy chung nhén quyén su dung theo dung quy dinh cua phap luat.
Toa an cap so tham xac dinh gia dinh 6ng D1 thuc té & nho thi khong thé cong
nhan viéc chuyén nhuong dat giira ong D1 v6i ba T ma phai huy hop dong
chuyén nhuong nay. Pé nghi Toa an cap phuc tham chap nhan yéu céu khoti kién
ctia 6ng vé viéc hity hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta 6ng Poan
Vian D véi bd HO Thanh T va tra lai cho ong dién tich 575m? thudc thira dat sd
392, t& ban do s 44; huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BA 057864
ngay 07/9/2010 da cap cho ba Ho Thanh T.

Ngay 01/12/2014, nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua bi don
ong PBoan Van T, ba Poan Ngoc T, ba Boan Ngoc H, ba Poan Ngoc L, ba Poan
Ngoc M, 6ng Poan Vin T, ba Nguyén Thi H ¢6 don khang c4o toan bo ban 4n so
tham véi 1y do quyét dinh cia Toa an cap so tham chua khach quan, khong ding
quy dinh, khong dam bao quyén loi hop phap cua gia dinh cac 6ng ba vi khong
xem xét dén quyen lgi cua con riéng 6ng Poan Van b 14 6ng Poan Van Lam,
sinh nam: 1971; viéc chuyén nhuong gitta ong P va 6ng T c¢6 qua nhiéu sai sot,
nham 1an, khong c bién ban ban giao dit va nha. Ong T biét rd cha ctia cac ong
ba 12 6ng D1 di xay nha va ¢ on dinh trén dat nhung van chuyén nhuong mic du
ong D1 khong dong ¥; viéc Uy ban nhan dan xa P cong nhan hop dong chuyén
nhuong giita ong D va 6ng T ma khong xem xét dén quyén loi hop phéap cua dng
D1 do 6ng D1 d3 x4y nha va & 6n dinh trén dat 1a khong ding quy dinh ctia phap
luat; cha cua cac ong ba 13 6ng D1 di xay nha va ¢ trén dét tranh chap tir nim
1975 dén nay nén theo quy dinh thi duoc cap gidy ching nhan quyén s dung
dat; truong hop gia dinh cac 6ng ba bi thu hoi quyén sir dung dat tranh chap thi
gia dinh cac 6ng ba khong con noi cu trii nao khac. Pé nghi Toa 4n cap phiic
tham xét xir phic tham theo huéng cong nhan quyén sir dung dat ctia 6ng Poan
Van D 1a hop phép.

Ngay 27/11/2014, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai
khang nghi toan bd ban an dan sy so tham so 63/2014/DS-ST ngay 27/10/2014



cia Toa 4n nhan dan huyén Nhon Trach theo Quyét dinh khang nghi sd
344/QD/KNPT-P5 ngay 24/11/2014. Dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai
xét xtr phtic thdm theo huéng huy toan b6 ban an so thém giao hd so cho Toa an
nhan dan huyén Nhon Trach giai quyét lai do Toa an cap so tham co6 nhiéu vi
pham nghiém trong vé thii tuc té tung cling nhu vi pham vé duong 16i giai quyét.

Tai phién toa, dai dién Vién 1,(16111 sat thay d6i quyét dinh khang nghi, dé
nghi stra ban an so tham vé duong 161 giai quyét va an phi.

Tai ban 4n dan sy phic tham s6 261/2015/DS-PT ngay 30/11/2015 cia
Toa an nhan dan tinh Bong Nai da tuyén xtr: Stra ban an so tham.

, Ap dung cac biéu 122, 127, 256, 688, 697 Bo luat dan su; Diéu 136 Luat
dat dai nam 2003; Nghi dinh s6 70/CP ngay 12/6/1997 cua Chinh phu; Phap
1énh An phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Vo Vian T.

- Budc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung ctia 6ng Poan Vin
P goém 6ng Poan Vin T, ba Poan Ngoc T, ba Poan Ngoc H, ba Poan Ngoc L,
ba Poan Ngoc M, 6ng Poan Vin T giao tra cho ong V6 Van T dién tich dat
610m? gdm 572m? cat thira 391b va 38m? cit thira 13a to ban d6 44 xa P, duoc
g161 han bdi cac mbc (3,4, 5, 6, 3) theo ban trich luc va do hién trang thira dat sb
6283/2013 ngay 08/11/2013 ciia Vian phong ding ky quyén s dung dat tinh
Pong Nai chi nhanh Nhon Trach — nay 12 Van phong ding ky dat dai tinh Pong
Nai chi nhanh Nhon Trach.

- Giao cho dng V& Vian T dugc quyén so hitu cin nha c6 dién tich 107m?,
két cAdu mai 14, vach dat + vach 14 + vach tole, cot gd, xa go tre, ctra di g trén
dién tich dat trén. Ong V& Van T phai tra gia tri c¢in nha cho dng Poan Van T,
ba Lé Thi Hanh, ba Doan Ngoc M, ba Poan Ngoc L, anh Doan Lé Thanh P, chi
Doan Lé Thi Ngoc T, chi Téng Ngoc N sb tién 1a 44.940.0004 (Bén muoi bon
triéu chin trim bén muoi nghin dong).

- Giao cho 6ng V& Vian T dugc quyén so hitu 16 cay tram 16n, 2 ciy tram
nho, 50 cay tre, 02 cay cau, 01 cay mai 1én, 01 cay mai nho, 01 cay si, 01 cay
sung trén dat. Ong V4 Van T phai tra gia tri cac cdy xanh cho nhiing nguoi ké
thira td tung cua 6ng Poan Van D 1 6ng Poan Vian T, ba Poan Ngoc T, ba
Poan Ngoc H, ba Poan Ngoc L, ba Poan Ngoc M, 6ng Poan Vin T sb tién
3.440.000d (Ba triéu bon trim boén muoi nghin dong).

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Poan Van P
va chi Ho Thanh T ky ngay 05/7/2010.

- Budc chi H6 Thanh T va nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia 6ng Poan Van D la 6ng Poan Van T, ba Doan Ngoc T, ba Poan Ngoc H, ba
Poan Ngoc L, ba Poan Ngoc M, 0ng Poan Van T giao tra cho 6ng Vo Van T
dién tich dat 575m? thira s6 392 to ban d6 s6 44 x& P, huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai.
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- Giao cho dng V& Van T dugc quyén sé hiru can nha c6 dién tich
529,4m?, két cAu mong, cot bé tong cdt thép, mai lop tole, tran tole lanh, tuong
xay gach, nén lat gach ceramic, ctia di nhom kinh, khung gi6 sit kinh va san xi
mang c6 dién tich 88,14m?, két cAu nén dat dAm chit db bé tong xi mang chi T
d3 xay dung trén dién tich dat 575m? thira s6 392 to ban dd sé 44 xa P. Ong V6
Vin T phai tra gia tri gia tri can nha va san xi mang cho chi H6 Thanh T s tién
la 880.957.830d (Téam tram tdm muoi tri¢u chin trdm ndm muoi bay nghin tam
tram ba muoi dong).

- Hay gidy ching nhan quyén st dung dat Uy ban nhan dan huyén Nhon
Trach cép cho ong Poan Vin P s BA 057865 ngay 07/9/2010 va huy gidy
chting nhan quyén sir dung dat cdp cho chi H6 Thanh T s BA 057864 ngay
07/9/2010.

2. Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san:

Ong Poan Vin T, ba Poan Ngoc T, ba Poan Ngoc H, ba Poan Ngoc L,
ba Poan Ngoc M, 6ng Poan Van T phai chiu 20.875.065d (Hai muoi triéu tam
tram bay muoi lam nghin khong tram sau muoi lam dong) chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va tham dinh gia tai san. S6 tién 20.875.065 dong thu ctia 6ng Poan
Van T, ba Boan Ngoc T, ba Poan Ngoc H, ba Poan Ngoc L, ba Poan Ngoc M,
ong Poan Van T dugc hoan tra lai cho 6ng Vo Van T.

3. V& an phi:

- Mién &n phi dan sy so thim cho ong Poan Van T, ba Poan Ngoc T, ba
Poan Ngoc H, ba Poan Ngoc L, ba Poan Ngoc M, dng Poan Van T. Ong Poan
Van T, ba Poan Ngoc T, ba Poan Ngoc H, ba Poan Ngoc L, ba Poan Ngoc M,
6ng Poan Vin T, ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

Hoan tra lai cho 6ng Poan Van T, ba Poan Ngoc T, ba Poan Ngoc H, ba
DPoan Ngoc L, ba Poan Ngoc M, 6ng Poan Vin T va ba Nguyén Thi H mdi
nguoi 200.000 déng tam tng an phi phuc thim da ndp theo cac bién lai thu sd
003468, 003469, 003467, 003466, 003471 ngay 06/01/2015 cua Chi cuc Thi
hanh an huyén Nhon Trach.

Hoan trd lai cho 6ng Poan Van T va ba Nguyén Thi H 200.000 dong tam
ung an phi phic tham da ndp theo bién lai thu s6 003470 ngay 06/01/2015 cua
Chi cuc Thi hanh &n huyén Nhon Trach.

- Ong V& Van T phai chiu 26.586.700 déng an phi dan sy so tham. Ong
V& Vin T khong phai chiu an phi dan su phtic thim. Khau trir cac sd tién tam
mg &n phi dng T da ndp 250.000 ddng theo bién lai s 006919 ngay 10/4/2006,
9.000.000 dong theo bién lai thu s 0005170 ngay 25/3/2008, 9.300.000 dong
theo bién lai thu s6 0000380 ngay 20/5/2009, s tién 200.000 dong theo bién lai
thu s6 005152 ngay 07/3/2014 va sb tién 200.000 dong theo bién lai thu sb
003201 ngay 14/11/2014, déng T con phai ndp tiép 7.636.700d (Bay triu sau
tram ba muoi sau nghin bay trim dong) tién an phi.
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~ Ngay 08/3/2017 Toa an nhan dén,cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh c6
Quy¢t dinh khang nghi gidm doc tham s6 56/2017/KN-DS.

Ngay 24/5/2017 Toda 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh da
c6 Quyét dinh giam dbc tham s 73/2017/DS-GDT chip nhan toan bo Quyét
dinh khang nghi s6 56/2017/KN-DS ngay 83/3/2017 cta Chanh 4n Toa 4n nhan
dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Huy toan bd ban 4n dan sy phuc thdm s6 261/2015 ngay 30/11/2015 cua
To6a an nhan dan tinh Dong Nai. Giao ho so vé cho Toa an nhén dan tinh Dong
Nai giai quyé€t phuc tham lai theo dung quy dinh cta phap luat.

Y kién ngudi bao Ve quyen va lgi ich hop phap cua 6ng Poan Van T va
ba HO Thanh T: Ngudn gdc dit tranh chip 1a cua ong b, ong D tang cho 6ng D1
tu nam 1975. Ong P1 ¢o6 lam don bao chinh quyén dia phuong vé viéc sir dung
dat, cat nha ¢ cung gia dinh tir nim 1975 dén nay. Nam 2008, 6ng T khoi kién
ong D. Sau khi c6 két qua phuc tham cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai cong
nhan quyén st dung dat cho 6ng D1, UBND huyén Nhon Trach cdp GCN quyén
str dung dat s6 A0547726 ngay 16/11/2009 cho ong P1 ddi voi dién tich dat
1.162m2, thira dat s6 11, to ban dd sb 44, x3 P, huyén Nhon Trach, tinh Béng
Nai. Ngay 05/7/2010, ong D1 tach thira, chuyén nhuong cho chi Ho6 Thanh T
dién tich dat 575m?, thira dat s6 392, to ban dd so 44, xd P, huyén Nhon Trach,
tinh Dong Nai. Chi T dugc UBND huyén Nhon Trach cap GCN quyén st dung
dat s6 BA057864 ngay 07/9/2010, 6ng P1 duoc cdp GCN quyén st dung dit s6
BA057865 ngay 07/9/2010 ddi véi dién tich dat con lai. ‘Ngay 27/10/2010, ong
D1 chét. Viéc ong D1 dugc UBND huyén Nhon Trach cap GCN quyen st dung
dat 1a dung thuc té thoi diém sir dung dat, cin ctr ban an phic tham l1an 1 da co
hiéu luc phap luat, qua trinh st dung dét 6n dinh hon 30 niam, UBND huyén
Nhon Trach ¢ van ban xac dinh viéc cap GCN quyén st dung dat cho ong D1
dang quy dinh phap luét. Ong T la con rudt 6ng D1 nén dugc thua ké di san cua
ong D1 1a quyén sir dung dat nay. Viéc chuyen nhuong gitta ba T va ong D1 la
ngay tinh. Khi ba T nhan chuyén nhugng quyén st dung dat, 6ng P1 ¢6 c6 GCN
quyén st dung dit theo quy dinh, viéc chuyén nhuong gitta hai bén dap ung diéu
kién dé giao dich dan su c6 hiéu luc, duoc cong ching, chung thue theo quy
dinh phap luat, ba T da dugc UBND huyen Nhon Trach cip GCN quyén sir
dung dat. Mit khac, giao dich gitta ba T Va ong D1 dugc thyc hién khi ban an co
hiéu lyc phap luat thi hanh, chua c6 quyet dinh khang nghi va quyét dinh giam
dbc tham cua co quan c0 thim quyén nén ba T 1a nguoi giao dich ngay tinh,
khéng c6 15, can dugc phap luat bao vé. Do d0, can cir khoan 3 Diéu 133, Pidu
180, 182, 183, 236 va khoan 1 Diéu 643 Bo luat Dan sy 2015 dé nghi Hoi dong
xét xur bac don khaoi kién cua nguyén don 6ng Vo Van T,

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai:
Vé viéc tuan theo phap luat & giai doan phtc tham d3 thuc hién dang cac
quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su.
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V& ndi dung khang céo: Pon khang céo ciia dwong su ndp trong han lut
dinh va ¢6 ndp tam ung an phi phiac tham la hop 1€ nén dugc xem xét theo thu
tuc chung.

Dbi v6i yéu cau bude nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cla
ong D1 giao tra lai di¢n tich dat 610m?, huy gidy chimg nhan quyén sir dung dét
cap cho 6ng P1 cta 6ng T nhén thiy:

Trong qua trinh giai quyét cac bén duong sy déu thira nhan ngudn goc
1.134m? dét tranh chap la cia 6ng Huynh Céng B (Huynh Buc T). Sau nam
1975, 6ng D chi cho gia dinh 6ng Poan Van D ¢ nho trén dat chu khong cho
luén. Nam 1999, 6ng Huynh Cong b duogc cip glay ching nhén quyén st dung
dat. Ngay 30/3/2003, 6ng D va dng V3 Vin T ky két hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat. Ngay 16/5/2003, ong T dugc UBND huyén Nhon Trach cap
gidy ching nhan quyén su dung d01 voi dién tich dat trén. Uy ban nhéan dan
huyén Nhon Trach xac dinh viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ong T 1a dang quy dinh phap luat.

Nhu vay, 0ng T 1a chua hop phap dién tich dat L. 134m? ndi trén, ban 4n so
tham budc nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng D1 giao tra
cho 6ng T dién tich dat 610m%; giao cho dng T duoc quyén so hitu 16 cay tram
16m, 2 cay tram nho, 50 cay tre, 02 cdy cau, 01 cay mai I6n, 01 cay mai nhd, 01
cay si, 01 cay sung; ong T phai thanh toan gia tri cac cdy xanh cho nhitng nguoi
ké thira t6 tung cua ong D1 sb tién 3.440.000 dong 1a co cin ctr va budc ong
Poan Van T, ba Lé Thi Hanh, ba Poan Ngoc M, ba Poan Ngoc L, anh Poan Lé
Thanh P, chi Poan Lé Thi Ngoc T, chi Téng Ngoc N thao d& can nha cé dién
tich 107m?, két cau mai 14, vach dat + vach 13 + vach tole, cot gd, xa go tre, clra
di gb dé tra dat cho ong T sir dung 1a chua hop 1y vi viéc thdo d s& lam mat gia
tri cin nha, thiét thoi cho quyén loi ctia cac dwong su. Nén can xem xét giao cho
6ng T dugc quyén so hitu can nha nay va 6ng T thanh toan lai gia tri cdn nha la
44.940.000 dong cho nhitng ngudi trén.

Dbi v6i yéu cau cia 6ng T vé viée huy gidy chimg nhin quyén sir dung
dat cap cho ong DI: Ong T khai kién yéu cau nhitng nguoi ké thira quyen va
nghia vu t6 tung cua 6ng Poan Van D tra lai cho 0ng T dién tich 587m? thura dat
s6 391 to ban do sb 44 xi P va yéu cau Toa an huy gidy chimg nhan quyén st
dung dat Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach da cap cho 6ng D1 s BA 057865
ngay 07/9/2010, cap so tham chap nhan yéu cau cua 6ng T vé viéc doi lai tai
san, budc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cta éng Poan Vin b
tra lai cho 6ng T dién tich 587m? noi trén nhung khong xem xét huy gidy chimg
nhéan quyén s dung dat Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach cép cho ong D1
ma lai klen nghi Uy ban nhéan dan huyén Nhon Trach huy Glay chung nhan
QSD dat cap cho ong DI la chua dung, can phai sta lai huy giay chimg nhén
quyén st dung dat Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach cdp cho 6ng P1 s6 BA
057865 ngay 07/9/2010.

Pbi voi yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gila
6ng Poan Vin P véi chi HO Thanh T va yéu cau tra lai 575m? dét, huy gidy
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ching nhan quyén str dung dat cap cho chi T: Viéc 6ng Poan Vin B dugc cip
quyén st dung 1.162m? dat va sau d6 6 ong D1 chuyén nhuong mot phan dat cho
ba T 14 do cin ctr vao ban an phtic thim s 04/2009/DSPT ngay 13/01/2009 cua
TAND tinh Pong Nai. Do ban an nay da bi quyét dinh Giam doc tham sb
483/2011/DS-GBT ngay 27/6/2011 ctia Toa 4n nhan dan tdi cao hity bo nén gidy
ching nhan quyén st dung dat cap cho ong P1 khong c6 gia tri phap 1y va hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ong P1 va chi T v6 hiéu. Hon nita
ban an phuc tham sé 04/2009/DSPT ngay 13/01/2009 ctia TAND tinh Pong Nai
chi quyét dinh bac don khoi kién ciia 6ng T, khong c¢6 ndi dung xac dinh 6ng D1
1a chu st dung dién tich dat trén nén ba T khong 1a nguol thir ba ngay tinh dé
dugc bao v¢ khi hop dong vo hi¢u. Vi Vay, ong T yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat gitta dng D1 va chi T va yéu cau tra lai 575m? dat 1a
c6 can ¢t chap nhéan, phu hop Vol Piéu 122 va 127 B6 luat dan sy. Can phai huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng D1 véi chi T, budc nhiing
nguoi ké thira quyén va nghla vu t6 tung ctia 6ng Poan Vin b va chi T tra lai
cho 6ng T dién tich 575m? dat néi trén, giao cho 6ng T duoc quyén sé hitu cin
nha va san xi ming chi T da x4y dung trén dién tich dat 575m? thira s 392 to
ban df) sé 44xaP.Ong T phai thanh toan gia tri can nha va san xi mang cho chi
T So tién theo ching thu tham dinh gia la 880.957.830 dong. Pong thoi, huy
gidy ching nhéan quyén sir dung dat Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach cap
cho chi T s6 BA 057864 ngay 07/9/2010.

Pbi v6i viee hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat giira ong D1 va
chi T v6 hiu bi huy, do Toa an hai cap da nhiéu 1an triéu tap chi T dén Toa an
lam viéc nhung chi T van Vang mit nén chua cé co sé dé giai quyet trong cung
vu an nay, chi T ¢6 quyén khoi kién dbi voi ~nhimg nguoi ké thira quyen va
nghia t6 tung cua ong D1 dé yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cta hop dong
v6 hiéu bang mot vu an khac néu co yéu cau.

Vé viéc ong P1 phan té yéu cau cong nhan quyén s dung 1.134m? dat
cho dng: Ong P1 cho rang dat nay 6ng Huynh Cong P da cho ong tir nam 1975
c6 xac nhan cua UBND xa P, vi¢c nay 6ng b khong thira nhan; mat khac, ching
ctr 6ng D1 xuét trinh 13 “Pon xin xac nhan” dé ngay 05/11/1975 khong c6 gia tri
phap ly vi 6ng P1 chi trinh bay cau chin Huynh Birc Thang (Ptc) cho mot phan
dat, khong noi 1o dién tich, vi tri dat, dit & xa ndo, gidy khong co chir ky cua
nguoi cho dat la 6ng Thing, dat & x3 P nhung UBND x4 P x4c nhan 13 khong
dung tham quyén. Qua trinh ¢ trén dat, gia dinh ong D1 khong ké khai xin cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat, khong nop thué cho Nha nudc. Do dé, yéu
cau phan to ctia 6ng D1 khong c6 co sé chap nhan.

Vé noi dung khang nghi: Cap so tham xé4c dinh vé xac dinh quan hé tranh
chap: Nguyén don 6ng V6 Van T khoi kién yéu cau bi don tra lai dién tich dat
1.134m? (do dac hién trang 1a 1.185m?), dat nay ong T dd dugc UBND huyén
Nhon Trach cp gidy chimg nhan quyén su dung dat ngay 16/5/2003, dién tich
dat nay phia bi don dang chiém hiru. Ong T con yéu cau hay hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat giira ong Poan Van D va chi H6 Thanh T Ky ngay
05/7/2010; yéu cau Toa an huy gidy ching nhan quyén sir dung dat Uy ban nhan

14



dan huyén Nhon Trach cép cho éng D1 s6 BA 057865 ngay 07/9/2010; hay gidy
chting nhan quyén st dung dat cap cho chi T sO BA 057864 ngay 07/9/2010.
Phia bi don 6ng Poan Vin D c6 don phan té yéu cau cong nhan quyén sir dung
dién tich dt trén cho 6ng. Nhu vay, trong vu an nay co6 cac quan h¢ tranh chap
1a “Poi lai tai san”, “Tranh chap quyén sir dung dat”, “Yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat” va “Yéu cau huy gidy ching nhén quyén su
dung dat”. Toa an cap so tham chi xac dinh quan h¢ tranh chap la “Tranh chap
quyén str dung dat va yéu cau hiy hop d6ng chuyén nhuong quyen st dung dat”

la th1eu quan hé tranh chap. Can xac dinh ba quan h¢ tranh chap la: “Tranh chép
quyen stt dung dat; doi lai tai san va yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

V& 4n phi: 6ng V4 Van T khoi kién doi lai tai san (doi lai dat). Day 1a vu
an khong co gia ngach theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 24 Phap lénh an phi, 18
phi Toa an. Vi vdy, Toa an bac mot phan yéu cau yéu cau ctua 6ng T thi ong chi
phai chiu an phi khong c6 gia ngach theo quy dinh tai khoan 1 Piéu I Danh muc
muc an phi, 18 phi cia Toa an 1a 200.000d. Do tda 4n cap so tham xéac dinh quan
hé phap luat khong chinh xac din dén budc 6ng T phai chiu 4n phi c6 gia ngach
52.274.0004 la trai quy dinh cua phap luét.

Tuy nhién, nhitng vi pham trén xét thay khong can thiét phai hiuy an so
tham dé xét xur lai, chi can stra ban an so tham. Tir nhiing phén tich trén, Kiém
sat vién dé& nghi thay d6i khang nghi theo hudéng sitra ban an so tham. Dé nghi
Ho1 déng x€t xur phuc thadm can ci khoan 2 Diéu 308 B luat T tung dan su,
Luat dat dai nim 2003 tuyén stra ban 4n so tham s6 63/2014/DS-ST ngay
27/10/2014 cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach theo hudng chap nhan yéu
cau khoi kién cua 6ng Vo Van T. Khong chap nhan yéu cau phan té cta nhiing
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ctia 6ng Poan Vin D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tairliéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu 4n clu’qc xem
Xét tai phién t0a va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] V& tht tuc t6 tung:

Pon khang cdo ctia Nguyén don 6ng V5 Van T; ngudi ké thira quyén va
nghia vu t0 tung cta bi don 6ng Poan Van T, ba Doan Ngoc T, ba Poan Ngoc H,
ba Doan Ngoc L, ba Poan Ngoc M, 6ng Doan Van T, ba Nguyen Thi H lam trong
han luat dinh va ndp ti€n tam Ung phi trong han luat dinh nén dugc chap nhan
theo thu tuc phic tham.

Khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhén dan tinh Pong Nai trong
han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

[2] Vé ndi dung tranh chép:
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- Ong V& Van T yéu cau nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
cua 6ng D1 giao tra lai dién tich dat 610m?, huy gidy chtng nhan quyén st dung
dat cp cho ong D1 thiy rang:

Céc bén duong su déu thira nhan ngudn gbe 1.134m? dét tranh chép 1a cua
ong Huynh Cong D (Huynh Bure T). Sau nam 1975, 6ng D chi cho gia dinh ong
P1 (chau ré) cat nha 14, & nho trén dat chir khong cho ludn.

Niam 1996, 6ng P chuyén nhuong toan b dat trén cho 6ng V6 Van T;
thoi diém nay, dat da duoc 6ng  ké khai nhu’ng chua dugc cép gidy ching nhan
quyén sir dung. Viéc chuyén nhuong dat cho dng T, 6ng P ¢6 thong bao cho gia
dinh ong D1 biét va gia dinh ong D1 khong c6 ¥ kién gi. Nam 1999, 6ng D duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Ngay 30/3/2003, 6ng b va ong T ky két
hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat. Ngay 16/5/2003, ong T duoc
UBND huyén Nhon Trach cap gidy chimg nhan quyén st dung ddi v6i dién tich
dat nén trén.

Viéc 6ng Poan Vian D duoc cap quyén si dung dat dién tich 1.162m? dat
va sau d6 6ng D1 chuyén nhuong 575m? dat cho ba Ho Thanh T 1a cin ctr vao
ban an phtic tham sé 04/2009/DSPT (ban 4n phuc tham lan 1) ngay 13/01/2009
cua Toa an nhén dan tinh Dong Nai. Ngay 07/9/2010, ba T dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat trén. Viéc chuyén nhuong dét gitta
cac bén dugc UBND huyén Nhon Trach tra 161 1a ding quy dinh phép luat. Viéc
ba T nhan chuyén nhuong dét cta ong D1 dugc thyc hi¢n sau khi ban an c6 hi¢u
luc phap luat va chwa c6 quyét dinh khang nghi cia Chanh an Toa an nhan dan
Téi cao. Nén ba T 1a ngudi nhan chuyén nhuong ngay tinh.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua 6ng D1, ba T da xay
dung cira hang vat liéu trén dat. Trong qua trinh giai quyét cAp so tham di triéu
tap ba T 1én 1am viéc nhung ba T ¢6 tinh vang mat; nhung hién nay theo don
trinh bay ctia ong HO Van G (cha ba T) thi vo chong 6ng 1a nguoi xdy dyng cura
hang vat liéu trén dat, ding tén trén gidy phép kinh doanh nhung cip so tham
khong dua 6ng Gidc va vg ong Gidc 1a ba M1 va anh P1 con 6ng Giac vao tham
gia tb tung voi tu cach la nguoi co quyen lg1, nghia vu lién quan 1a bd so6t nguoi
tham gia t6 tung lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua dng Giac, ba
M1, anh P1 14 vi pham nghiém trong thi tuc t tung déan su.

Hon nita, can ¢ vao cac tai liéu chimg ¢t c6 trong hd so vu 4n ¢ du co
sO xac dinh, phan dat tranh chip 13 cia cu Huynh Cong P cho gia dinh 6ng
Doan Van D ¢ nho. Tuy nhién, gia dinh 6ng D1 da & th nam 1975, hién 6ng D1
d3 mat nhung nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu cua ong D1 1a cac 6ng ba
Doan Vin T, DPoan Ngoc M, Doan Ngoc L va Doan Lé Thanh P van dang & trén
dién tich dat tranh chap trén. Theo xac minh tai UBND xi P thi nhiing ngudi
thira ké quyén va nghia vu ciia 6ng D1 1a thudc ho can nghéo ngoai cin nha 14
dang & ra thi khong con nha, dat nao khac. Nhung an so tham khong xem xét
dén diéu kién chd ¢ cta nhiing nguoi thira ké quyén va nghia vu cta ong D1 la
thiéu sot, khong dam bao quyén va loi ich hop phap ctia duong su.
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Do cép so thim vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung dan sy khong dua
6ng H6 Van G va ba M1, anh P1 vao tham gia t6 tung voi tu cach 13 ngudi c¢6
quyén loi, nghia vu lién quan nén huy toan bo ban an, khéng xem xét khang céo,
khang nghi.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ngay 26/ 10/2018, Toa an tién
hanh xem xét, thim dinh tai chd tai san tranh chap theo yéu cau cta nguyén don
ong Vo Van T va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba H6 Thanh T. Chi
phi xem xet, tham dinh tai chd 1a 2.400. OOOdong (Hai triéu bén tram nghin
dong) Nguyén don 6ng V6 Van T; nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba
H6 Thanh T mdi nguoi phai chiu 1.200. OOOdong (M4t triéu hai tram nghin
ddng) chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Ong Trinh Ngoc H 13 ngudi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don ong V5 Van T va 6ng Phan Vin B la nguoi dai
dién theo uy quyen cia ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H6 Thanh T
d3 nop du so tién trén.

[4] Vé an phi: Cac dwong su khong phai chiu an phi dan su phtc tham.
An phi dan su so tham s€ tinh khi vy an dugc gidi quyét lai.

Y‘ kién cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Poan Vian T
va ba HO0 Thanh T khéng phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xi.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai khong phu hop
v61 nhan dinh cia H1 dong xét xir.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B luat T tung dén sy;

_ Khong chap nhan khang cdo cta nguyén don 6ng V6 Van T; nguoi ké thira
quyén va nghia vy t0 tung ctia bi don dng Poan Vin T, ba Poan Ngoc T, ba Poan
Ngoc H, ba Poan Ngoc L, ba Poan Ngoc M, 6ng Poan Van T, ba Nguyén Thi H.

Khong chap nhan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh Dong Nai.

Huy toan bd ban an dan sy so tham sd 63/2014/DS-ST ngay 27/10/2014
cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach.

Chuyén hd so vé cho Toa 4n nhan dan huyén Nhon Trach giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Nguyén don 6ng V& Van T; ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba HO Thanh T mdi nguoi phai chiu
1.200. OOOdong (Mot triéu hai tram nghin ddng) chi phi xem x¢t, tham dinh tai
chd. Ong Trinh Ngoc H 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Vo
Van T va 6ng Phan Van B la nguoi dai dién theo uy quyen clia nguoi ¢d quyén
loi, nghia vu lién quan ba HO Thanh T d ndp du so tién trén.
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Vé &n phi: Ong V& Van T, 6ng Poan Vin T, ba Poan Ngoc T, ba Doan
Ngoc H, ba Boan Ngoc L, ba Doan Ngoc M, dng Doan Vin T, ba Nguyen Thi H
Khong phai chiu an phi phtic tham.

Hoan tra cho 6ng Poan Vin T, ba Poan Ngoc T, ba Poan Ngoc H, ba
Poan Ngoc L, ba Poan Ngoc M mdi ngudi 200.000dong tam tmg an phi phuc
tham d3 ndp theo bién lai thu s6 003468, 003469, 003467, 003466, 003471 ngay
06/01/2015 cua Chi cuc Thi hanh an huyén Nhon Trach.

Hoan trd cho 0ng Boan Van T, ba Nguyén Thi H 200.000d6ng tam Grng an
phi phdc tham da ndp theo bién lai thu s6 003470 ngay 06/01/2015 ctia Chi cuc
Thi hanh an huy¢n Nhon Trach.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh Dong Nai (1); THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TOa an nhan dan huyén Nhon Trach (2);

- Chi Cyc Thi hanh &n dan sy huyén Nhon

Trach (1);

- Cac duong su (12);

- Luu ho so vy 4n ().

Pham Thi Xuan Dao
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