TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 193/2018/DS-PT
Ngay: 16 — 10 — 2018 ,
VIV tranh chap quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phén: Ba Hoang Thi Hai Ha

Ong Huynh Vian Ut

- Thu ky phién toa: Ba Duong Kim Yén la Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Thanh Ring - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 thang 9 va ngay 16 thang 10 nam 2018, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Ca Mau xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy sé:
61/2018/TLPT- DS ngay 17 thang 4 nim 2018 vé viéc tranh chap quyén sir dung
dat.

Do ban 4n dan sy so thAm s6: 25/2018/DS-ST ngay 12 thang 3 nam 2018 cta
Toda an nhan dan thanh phd CM bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 111/2018/QDPT-DS
ngay 10 thang 5 nam 2018 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hoang D, sinh ndm 1945 (C6 mat)

Dia chi: Ap TPA, x4 HT, thanh phé CM, tinh Ca Mau

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng Nguyén Hoang D: Ong
Truong Minh Chién, 1a Luat gia caa Hoi Luat gia tinh Ca Mau (C6 mat)

- Bi don: ’Anh Truong Vin D, sinh naim 1969 (Vang mat)

Pia chi: Ap TPA, x4 HT, thanh phé CM, tinh Ca Mau.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Truong Vin V (Vang mit)

Pia chi: Ap TPA, x4 HT, thanh phé CM, tinh Ca Mau.

- Ngwoi khang cao: Ong Nguyén Hoang D la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
- Theo dng Nguyén Hodang D trinh bay:

Nam 1992, 6ng nhan chuyén nhuwong cua ba Truong Kim Hai phan dat dién
tich 09 cong tam 16n. Pén nim 1995 6ng duoc cap quyén st dung dat, thuoc thira



sb 157, to ban d6 s 01, toa lac tai 4p Tan Phong A, x& Hoa Thanh, thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau. Nam 2004, anh Truong Vian D lan chiém cét nha, chon cét
nguoi than cua anh D, trdng cdy bach dan trén phan dat 6ng tai thira s6 157 kich
thuéc ngang 5,87m, dai 8m va 1an chiém phan dat tai thira 153 dng dd cho con ong
tén Nguyén Hoang Khai ngang 4m, dai 8m. Do d6, 6ng Nguyén Hoang D khai kién
y&u cau:

+ Huy gidy chiing nhan Quyén sir dung dat cdp cho 6ng Truong Vin D do
cap trung Ién phan dat caa 6ng tai thira s 157 va budc 6ng Truong Vin D di doi
nha, hai cot nguoi than, va cay trong trén dat dé tra lai cho 6ng phan dat lan chiém
tai thira s6 157 ngang 5,87m, dai 8m va tra lai phan dat Ian chiém tai thua sé 153
ngang 04m, dai 8m.

+ Yéu cau diéu chinh lai gidy chiing nhan Quyén st dung dat cua ong
Nguyén Hoang D do Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau cap sai thira, cu thé: Ong
khong c6 thira dat 156 nhung lai ¢6 tén trong s6 muc ké; thira dat 153 l1a caa 6ng
cho con 6ng (Khai) nhung lai ghi tén Lam Van Hén; thua dat 154 1a cua me
Truong Vin D nhung lai ghi tén cho con dng 14 Nguyén Hoang Khai. Ong quan ly
phan dat tir nam 1975 véi cac thira: 151, 153, 155, 157 to ban do s6 01 nhung khi
Uy ban cap giay chiing nhan quyén st dung dét sai vi tri.

Tai phién toa so tham, 6ng Nguyén Hoang D rat mot phan yéu cau khai kién
vé viéc hay gidy chiang nhan quyén sir dung dat cap cho ong Truong Van Dung;
cac yéu cau khai kién con lai gitr nguyén. Bong thoi, ong Nguyén Hoang D con
cho rang trén thira 153 con c6 mot can nha cta chi rut anh Truong Van D 1a ba L¢,
nén dng yau cau ba Lé thao d& nha va tra lai dat cho éng.

- Theo anh Truong Van D trinh bay:

Nguodn goc phan dat tranh chap 1a cia cha me anh quan 1y sir dung tir trudc
nam 1975. Luac cha me anh con séng, nam 1992 cha me anh ¢6 mang hai cdt cua
ngudi anh thir ba ctia anh vé chén trén dat. Phan dat tranh chap anh di duogc cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao nim 2005 do anh dung tén. Anh Truong
Vin D xac dinh khong c¢6 1an chiém dat ctua 6ng Nguyén Hoang D, cin nha va mo
ma trén phan dat tranh chap 1a dat cua anh nén khong dong v tra lai dat theo yéu
cau cua ong Nguyén Hoang D.

Tai ban dn déan sw so tham sé: 25/2018/DS-ST ngay 12 thing 3 nam 2018
ciia Toa dn nhan dan thanh pho CM quyét dinh:

Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Hoang D vé
viéc yéu cau anh Truong Vin D giao tra lai phan dat tranh chap ¢ thira 157 ngang
khoang 8m, dai 5,87m va thira dat 153 ngang 04m dai 8m.

Pinh chi yéu cau caa dng Nguyén Hoang D Vvé viéc yéu cau hay giay chang
nhan quyeén sir dung dt cia anh Truong Van D.



An phi dan su so tham: Ong Nguyén Hoang D duoc mién toan bd, ngay
11/4/2017 6ng Nguyén Hoang D d ndp tam tng s tién 932.000 dong theo Bién lai
thu s6 0002922 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Ca Mau duogc nhan lai.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé quyén khang céo cila cac duong su.

Ngay 23/3/2018 6ng Nguyén Hoang D ndp don khang céo yéu cau cip phic
tham stra mot phan ban an so tham, budc anh Truong Vin D tra cho 6ng phan dat
1an chiém tai thira s6 157 ngang 8m, dai 5,87m.

Tai phién toa phtic thim ngay 18/9/2018 dng Nguyén Hoang D giit nguyén
yéu cau khang cdo. Trong thoi gian Hoi dong xét xir tam ngung phién toa, ngdy
25/9/2018 6ng Nguyén Hoang D c6 don bo sung yéu ciu khang cdo budc anh
Truong Van D tra cho ong phan dét 14n chiém tai thira 157 chiéu ngang 23,22m,
chiéu dai 5,87m. Tai phién toa ngay 16/10/2018 dng Nguyén Hoang D rut lai phan
bd sung yéu cau khang cao, gitt nguyén khang céo ban dau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng Nguyén Hoang D phét biéu:
An so tham khong chép nhan don khaoi kién ctia 6ng D 1a chua thuyét phuc, bai 1¢:
Cép so thAm khong tham dinh, do dac dat, khong xac dinh duogc vi tri phﬁn dat
tranh chap nén nhan dinh chung chung cho rang dat ong Truong Vin D thiéu so voi
quyén str dung 13 khong ¢6 cin ctr; Ong Truong Van D cét nha, chon hal cot ngu’orl
than trén dat ndm nao cling chua dugc xac dinh; Co quan chuyén mon cap quyen su
dung dat cho 6ng D khong dang nhung cip so tham cin ctr vao d6 cho rang dat 6ng
D thira 157 du so véi quyén sir dung dat 1a khong ding; Theo bién ban do dac nim
2007 thé hién nha 6ng Truong Vin D cat vuot qua phan bo ranh dét caa 6ng D. Tur
nhiing cin ct trén, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cia dng D, sira an
so tham theo hudng chdp nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Hoang D budc
6ng Truong Vin D tra cho 6ng D phéan dat 14n chiém theo do dac ngay 29/5/2007
c6 kich thude 23,38m x 5,87m, dién tich bang 136,9m’,

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qua trinh giai quyét vu an, cua
Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia té tung tai phién
tda thuc hién dung quy dinh phap luat. Bi véi viéc bo sung khang cdo ciia éng
Nguyén Hoang D va dé nghi ctiia Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng
D 1a vuot qua pham vi khoi kién, pham vi khang cdo ban dau cua 6ng D nén khong
xem xét. Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat t6 tung dan sy: Khong chdp nhan khang cdo cia 6ng Nguyén Hoang D, giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Ong Nguyén Hoang D (6ng D) cho rang anh Truong Vin D (anh D) lan
chiém ctia 6ng phan dat tai thira sé 157, kich thudc ngang 8m, dai 5,87m va phan
dat tai thira s6 153 ngang 4m, dai 8m. Trén dat tranh chap tai thira s6 157 ¢6 mot
ngdi md nguoi than caa anh D, mot phan nha sau va mot cdy bach dan tréng trén
dat. Ong D khai kién yéu cau buoc anh D di doi phan nha, ngdi mo va cay trong
trén thira dat s6 157 dé tra lai cho 6ng D phan dat ngang 8m, dai 5,87m va phan dat
& thra 153 ngang 4m, dai 8m. Anh D xéc dinh khdng 1an chiém dat cua 6ng D, nén
khéng dong y tra dat theo yéu cau 6ng D. Do ban 4n so tham khdng chap nhan toan
bo yéu cau khai kién caa dng D nén 6ng D khang c4o mot phan ban an so tham,
y&u cau cap phlc tham sira mot phan ban an so tham budc anh D tra phan dét 1an
chiém o thira 157 kich thudc ngang 8m, dai 5,87m.

Péi voi phan bo sung yéu cau khang cao, tai phién tda 6ng D xin rdt lai. Xét
thay viéc rdt lai yéu cau b sung khang céo cua dng D phil hop quy dinh phap luat
nén duoc chap nhan.

[2] Xét khang cdo cua dng D, Hoi ddng xét xur xét thiy: Trong qud trinh giai
quyét vu an, do phia anh D c6 thai do ngan can nén khong tién hanh do dac dugc dé
xac dinh cu thé dién tich, kich thuéc cua phan dat tranh chap. Tuy nhién, qua xem
xét thuc té, phan dat tranh chap c6 vi tri nam giira thaa dat s6 157 cia 6ng D sir
dung va thira dat s6 154 caa anh D st dung. Trén phan dat tranh chap c6 mot ngoi
md ngudi than cua anh D, mot phan cin nha sau cua anh D va mot sé cdy bach dan
do anh D trong. Ong D cho rang nha, ngdi mo va cdy bach dan c6 trén dat tir nim
2004, anh D cho rang c6 tir nam 1992. Mac du 16i trinh bay cua dng D va anh D
khong thong nhat nhau vé thoi gian, nhung 6ng D ciing thira nhan phan dat tranh
chap do anh D quan ly st dyung tir nim 2004 dén nay. Ong D cho rang anh D lan
chiém dat nhung anh D khong thira nhan. Ong D dua ra chang ctr 12 trudc day ong
c6 khai kién anh D dé chang minh phan dat tranh chap 1a caa 6ng bi anh D lan
chiém. Toa an cap phuc tham da tién hanh thu thap ho so khai kién cua 6ng D, thé
hién:

+ Nam 2006, dng D khai kién ba LAm Hong Diép (me anh D) cho rang ba
Piép lan chiém cua 6ng phan dat tai thira 157 kich thuéc 7m x 40m, dién tich bang
280m?°. Tai bién ban hoa giai ngay 06/7/2006 cua Toa an nhan dan thanh phé CM,
6ng D trinh bay ba Diép 1an chiém cua 6ng phan dét kich thuéc 7m x 14m. Dén
ngay 08/4/2008 6ng D lam don xin rat don khéi kién véi ly do 6ng cho rang quyén
sir dung dat cap khong ding véi dién tich thuc té 6ng sir dung, ong xin rat don khoi
kién dé yéu cau diéu chinh lai dién tich dat cho phl hop véi yéu cau khai kién; Toa
4n thanh phé Ca Mau di ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu &4n vao ngay
08/4/2008.

+ Pén ngay 27/6/2016 ong D tiép tuc khoi kién 6ng Truong Vin V va ba
Truong My Lé cho rang 6ng Viét va ba Lé lan chiém cia 6ng phan dat tai thura 157
kich thudc 5,87m x 23,38m, dién tich béng 123,21m?. Sau khi Toa an thu ly giai
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quyét, ngay 29/7/2016 6ng D xin rat don khai kién doi véi 6ng Viét va ba Lé véi ly
do 6ng D cho rang dat do anh Truong Vian D quan Iy sir dung va ding tén gidy
ching nhan quyén str dung dat; Toa an thanh phd Ca Mau ra quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an vao ngay 29/7/2016. Tai phién tda, 6ng D trinh bay do ba Lé thdo
d& nha trén phan dat tranh chap nén 6ng rat don khai kién.

+ Pén ngay 06/10/2016 6ng D tiép tuc khoi kién anh D cho rang anh lan
chiém cua 6ng phan dét tai thira 157 khich thuéc 23,38m x 5,87m, dién tich
123,21m?. Trong qué trinh giai quyét vu &n, anh D trinh bay: Ba Lé c6 nhd dng
Viét cat mot can nha nho dé &, anh di 1am an xa nén viéc cat nha anh hoan toan
khong biét, khi anh biét dugc su viéc cat nha nay thi anh ¢ vé va thiy can nha cua
ba Lé nho 6ng Viét cat ¢6 1an qua phan dat 6ng D nhung khong bao nhiéu, 6ng da
thao d& ngdi nha ba Lé nho 6ng Viét cat tra lai hién trang dat ban dau cho 6ng D;
Anh D xac dinh anh khéng c6 lan dat cua 6ng D, nén khong dong y theo yéu cau
khoi kién caa 6ng D. Bén ngay 24/02/2017 éng D ¢6 don xin rat don khoi kién, ly
do hai bén nguyén don va bi don di théa thuan duoc vy an va Toa an thanh phé Ca
Mau ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an ngay 24/02/2017. Tai phién tda, 6ng D
cling thira nhan cin nha ba Lé cit dd duoc thao dé.

Sau ba lan kheoi kién, rat don khéi kién va Toa an dinh chi giai quyét vu an,
dén ngay 12/4/2017 6ng D lai tiép tuc khai kién anh D cho rang anh D lan chiém
phan dat caa 6ng tai thira 157: xdm 1an bo ranh cit nha chiéu vo 5,87m, ngang
6,5m; di doi hai cbt vé chon trén bo di 1an vo 3m, dai khoang 8m; dién tich lan
chiém 62,15m* (nhung don khoi kién ngay 04/4/2017 cho rang anh D lan chiém
dién tich 130m?).

Nhu vay, qua cac lan khai kién 6ng D ludn c6 sy thay doi vé dién tich, kich
thugc bi 1an chiém va bi don trong vu an. Diéu nay cho thay khi dng D khoi kién
cho rang dat 6ng bi nguoi khéac lan chiém nhung 6ng khong xac dinh duoc chinh
xé&c phan dat 6ng thuc té c6 bi 1an chiém hay khong, bi 1an chiém bao nhiéu va ai l1a
ngudoi 1an chiém.

[3] Hon nira, theo gidy chang nhan quyén st dung dat cap cho 6ng D ngay
10/01/1995 thira s6 157 ¢6 dién tich 10.870m? nhung theo bién ban do dac thuc té
ngdy 02/9/2004 dién tich d4t 6ng D quan ly sir dung & thira sé 157 ¢d dién tich
11.137m? (thtra so véi quyén sir dung duoc cap 267m?); Theo ban d6 hién trang khu
dat tranh chap do dac ngay 29/5/2007 dién tich dat cua thira s6 157 ma 6ng D dang
quan ly st dung 1a 11.169,1m? (chua tinh dién tich tranh chap 136,9m?), thira so véi
quyén st dung duogc cip 299,1m?.

Mt khac, phan dat 6ng D tranh chap véi anh D 12 vi tri phan bo giap gitra
thira 157 va 154. Qua khao sat thuc té cho thay giira phan dét thira 157 caa dng D
va phan dat thta 154 ctia anh D c6 mot bd lang. Hién trang phan nha sau caa anh
D, ctia ngbi mo chdn cat ngudi than anh D va sb ciy bach dan anh D trong ciing
khong vuot hon phan ranh gigi cua phan bo lang néu trén va trén phan dat tranh
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chap khong c6 cin nha cta ba Lé cat nhu 6ng D trinh bay. Cac tai liéu chang ci co
trong hd so chua c6 cin ci chang minh toan bo phan bo néu trén 1a caa éng D.

[4] Dbi véi yéu cau cua dng D vé viéc diéu chinh lai gidy ching nhan quyén
st dung dat caa 6ng do Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau cap sai thira, xét thay
yéu cau nay khdng thuoc tham quyén giai quyét cia Toa an nén cap so tham khong
xem x¢ét 13 ¢6 cdn ctr, nén cap phlc tham khong dat ra xem xét.

[5] Tur phan tich trén, xét thay an so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng D doi anh D tra phan dat lan chiém thuoc thia 157 kich thudc ngang
8m, dai 5,87m 14 c6 can cu. Do d6, cip phic tham khong chap nhan khang céo cua
6ng D va dé nghi cua Ngudi bao vé quyén loi va loi ich hop phéap cho éng D, chap
nhan dé nghi caa dai dién Vién kiém sat, giit nguyén ban an so tham 1a phd hop. An
phi dan sy phic tham mién cho éng D.

Nhimng quyét dinh khac ciia 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi Hoi
ddng xét xir phuc tham khong giai quyét; co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy;

Ap dung Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu mién, giam, thu, n0p, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi
Toa an.

Khéng chip nhan khang cao cta 6ng Nguyén Hoang D. Giit nguyén ban an
dan sy so tham sd: 25/2018/DS-ST ngay 12 thang 3 nam 2018 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd CM, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Hoang D vé viée
budc anh Truong Vin D giao tra lai cho 6ng D phan dat tranh chip thudc thira s6
157 ngang 8 m, dai 5,87m va thira s6 153 ngang 04m, dai 8m, dat toa lac tai ap Tan
Phong A, x4 Hoa Thanh, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pinh chi yéu cau cua 6ng Nguyén Hoang D vé viéc yéu cau huy gidy
chting nhan quyén st dung dat cia anh Truong Van D.

- An phi dan sy so thAm mién cho 6ng Nguyén Hoang D. Ngay 11/4/2017
6ng Nguyén Hoang D da dy nop 932.000 dong theo Bién lai thu s6 0002922 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Ca Mau duogc nhan lai.

- An phi dan su phuc tham mién cho ong Nguyén Hoang D. Ngay 23/3/2018,
6ng Nguyén Hoang D da dy ndp 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0000524 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy tinh Ca Mau duoc nhan lai.



Nhitng quyét dinh khéc cta an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng cdo, khang nghi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn suw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh dn dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hoac bi cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cac Piéeu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhén dén tinh Ca Mau, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa dn nhan dén thanh pho CM;
- Chi cuc THADS thanh pho CM,

- Cac de’O'ng Sy (Dﬁ kY)
- Luu ho so;
- Lwu an van,
- Luu VI(TM:TANDTCM).
Nguyén Thanh Lap



