TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOC MON Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Bén an sd: 189/2021/DS-ST
Ngay: 14/4/2021
VIV “Doi nha dit cho & nho”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Trinh Hong Hai.
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Tinh Tam.

2. Ba Nguyén Thi Kim Lién.

- Thur ky phién toa: Ong L& Ba Hung Tam.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén huyén Héc Mén, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyen Thi Hién - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 4 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Hoc Mon,
Thanh phé HO Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an dan su thu ly $6:
628/2019/TLST-DS ngay 17 thang 9 nam 2019 vé viéc “Doi nha dat cho ¢ nhd”
theo cac quyét dinh dua vy 4n ra xét xir, quyét dinh ngimg phién toa va quyét dinh
hodn phién toa, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong N. Q. T, sinh nam 1964.

1.2. Ba N. T. H, sinh nam 1965.

Cung dija chi: 304/4 Khu phé 6, phuong TX, Quan 12, Thanh phd H.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba N. T. C. G, sinh nam 1996. (c6 mt)
bia chi: 137A TC, phuong TT, quan T, Tp. H.

(Theo vin ban uy quyén ngay 07/8/2020)

2. Bi don: Ong N. V. C, sinh nam 1969. (c6 mat)

Pia chi: 64/7 ap D Th 1, x4 T.T.N, huyén H, Thanh phé H.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong H. M. K, sinh nam 1968. (c6 don xin vang mit)

3.2. BaP. K. L, sinh naim: 1968. (c6 don xin vang mit)



Cung dia chi: 46/7 4p TN 2, x& T, huyén H, Thanh ph6 H.
3.3.0ng P. V. T, sinh nam 1984. (c6 don xin ving mit)

3.4. BAH.T.L, sinh nim 1990. (c6 don xin ving mit)

Cung dia chi: 64/17Z 4p TN 1, xa T, huyén H, Thanh phd H.
3.5. UBND h. H, Thanh phd H.

bia chi: 01 Ly Nam Dé, thi trAin Hoc Mon, huyén Hoc Mon, Thanh phé HO
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L U T, sinh nim 1976 - Chtic vu:
Chuyén vién. (c6 don xin vang mat)

Dja chi: 01 LND, thi tran H, huyén H, Thanh phd H.
(Theo vin ban ty quyén ngay 25/01/2021)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ban tu khai, bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai ching ctr, bién ban hoa giai va tai phién toa, nguyén don 6ng N. Q. T
va ba Hcé nguoi dai dién theo uy quyén 1a ba N.T.C.G trinh bay:

Theo don khéi kién, 6ng N. Q. T va ba N. T. H yéu cau 6ng C va ba L tra
lai quyén str dung dat trén tong dién tich 930m?, quyén sé hitu cin nha 65/1A ap
DT 1, x& TTN, huyén H, thanh phé H va trd lai hién trang nha, dat va tuong rao
nhu ban dau cho 6ng T va ba H.

Ngudn goc va qué trinh str dung dat ctia 6ng T va ba Hnhu sau:

- Péi véi quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc gin lién
Véi dat thira dat s6 338, to ban d6 s6 70, dién tich 669,5m?:

Theo to trlnh ngudn gbc nha - dat (hd so xin cap gidy chang nhan quyen SG
hitu nha & va quyeén st dung dat &) ciia ong T da khai rd ngudn gbc dat « ngay
09/02/1992 t6i c6 mua dat ba H sinh nim 1928 ngu tai 65/1A Tan Théi Nhi, huyén
Hoc M6n dién tich dat 650m?2.......” . Pdng thoi, co gidy sang nhuong nha va dat
ngay 09/02/1993 va don cam két ngay 10/05/2010 c6 xac nhan caa UBND X3
Tan Thai Nhi x4c nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va nha ¢ gitra 6ng
T- ba H va ba H: dién tich can nha: ngang 4m x dai 7m; tong dién tich dat xung
quanh la 650 m2,

Ngay 16 thang 06 nam 2010 ong T va ba Hdugc UBND huyén Hoc Moén -
thanh phd Ho Chi Minh cap gidy ching nhén quyén str dung dat quyen s0 hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat c6 dién tich 669.5 m2 thudc thira dat s6 338,

td ban do s6 70, dia chi: xa Tan Thoi Nhi, huyén Hoc Mén, thanh phd H6 Chi
Minh.

- Quyén sir dung dat va s¢ hitu nha ¢ can nha 65/1A ap Dan Thing, x4 Tan
Théi Nhi, huyén Hoc Mon, thanh phd H6 Chi Minh

2



Viéc mua ban nha gitta 6ng Trung, ba Hi¢p va ba Han duoc lap bang Vian
tu mua ban (ly quyen) nha giao két ngay 12 thang 01 nim 1993 di dugc UBND
x3 x4c nhan. Hop dong mua ban nha ¢ (Van ty mua ban (iy quyén) nha) ding
theo quy dinh phap luat vé hinh thirc va ndi _dung theo Diéu 33. Thu tyc mua ban
nha & tai phap 1énh caa hoi ddng nha nudée sb 51-LCT/HDDNNS ngay 06/04/1991
vé nha & “Hop ddng mua ban nha ¢ phai dugc co quan cong ching Nha nudc
hodc Uy ban nhan dan cap c¢6 thim quyén ching thyc va phai lam thu tuc dang ky
trudc ba sang tén tai co quan quan 1y nha dét cap duoc uy quyén.”

Pén ngay 09 thang 12 nam 2009, Ong T va ba Hiép da duoc UBND huyén
Hoc Mon cap glay chung nhén quyen so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ ddi
v6i can nha s6 65/1A ap Dan Thang, xa Tan Théi Nhi, huyén Hoc Mén, thanh
phé H6 Chi Minh dién tich 1a 250 m2. Trong d6, cin nha co dién tich 30,4 m2
dugc chuyén nhuong tir ba ba Han.

Theo quy dinh tai Piém a khoan 1 Diéu 11 Luat Nha ¢ nam 2005 quy dinh:
“Piéu 11. Gidy ching nhan quyén s¢ hitu d6i voi nha &

1. Gidy chimg nhan quyén sé hitu ddi véi nha ¢ duoc cap cho chu sé hiru
theo quy dinh sau day:

a) Truong hop chu s¢ hitu nha & dong thoi 14 chu sir dung dat ¢, cha s hitu
cin ho trong nha chung cu thi cAp mot gidy ching nhén 1 Gidy ching nhan quyén
so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢;”

Vi thé, 6ng Trung/ba Hiép 1 chu s& hitu cin nha ddng thoi 1a chi sir dung
dat & ddi véi can nha 65/1A ap Dan Thang, xa Tan Thoi Nhi, huyén Hoc Moén,
thanh phd H6 Chi Minh.

Vé viéc 6ng Ctrinh bay dat do 6ng Ckhai pha va st dung dén hién tai 1a
khong hop 1y. Do 6ng Cda ¢ nho can nha sb 65/1A véi tong dién tich dat va nha
1 919,5 m? ctia 6ng T va ba Hiép, ngay 08/11/2002 6ng Cda lap gidy cam két va
xéac nhan 13 “vo chong t6i xin & nho cia anh N. Q. T 1a chu sé hitu cin nha 65/1
ap Dan Thang 1, xa Tan théi Nhi, huyén Hoc Mén véi tong dién tich dat + nha la
992m?. vo chdng tdi ¢o xin ¢ nho tir ndm 1999 cho dén nay” va 6ng Cciing da
cam két “toi xin cam két nhitng 10i khai trén 1 ding su that. Néu co gi sai trai xin
hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat va nha nude”, trong gidy cam két da
duoc xac nhan xac nhan cuia UBND xa.

Pén ngay 15 thang 12 nam 2007, 6ng C va ba L (vo ong C ) da viét don
cam ket va hira tir ngay 15 thang 12 nam 2017 dén trudc nam 2008 s& thuc hién
ding 101 hira trd lai can nha va dat.

Niam 2008, dng Cdon hét db dac cia gia dinh 6ng Cra khoi phan dién tich
cua Ong T va ba Hiép.

Nam 2012, 6ng Cdén phan dat cua Ong T va ba Hma dng Cda ¢ nho trude
d6 dap pha tuong rao va vao sir dung phan dat néu trén dé trong cay, dao ao nudi
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c4, dung 1éu trai dé nudi ga vit va tu ¥ rao phan nha dat khi chua c6 sy dong ¥ ctia
ong T va ba Hiép.

Nhimg ndm 2015, 2016 va 2018 6ng C nhiéu lan vao dap pha, dao boi vi
tri tuong rao ranh gidi dat cia 6ng T va ba H.

Cu thé tai Bién ban giai quyét cua Cong an xa Tan Théi Nhi ngay
08/04/2011 vé viéc dng C da cat dé hang rao, trong sa, chudi trén dat cua ba Hiép
VA0 CAC Ngay: 22/06/2010, 12/08/2010, 09/02/2011. Theo d6, dng Cda ddng ¥ kéo
lai hang rao va co chir ky caa ba Hiép, 6ng C va ky xac nhan cua Trudng cong an
xa. Ngay 05/10/2015 Cong an huyén Hoc M6n ra quyét dinh xt phat hanh chinh
d6i véi 6ng Cvi hanh vi “ C6 y 1am hu hong tai san cia ngudi khac” va éng Cbi
phat 3.500.000 dong.

Ong C da loi dung viéc ¢ nho dat ctia 6ng T va ba H dé 6 tinh chiém quyén
str dung dat thudc quyén so hiru cia 6ng T vaba H .

Tir nhitng chtng cir va sy kién trén cho thay, viéc 6ng C & nho trén dat cia
6ng T va ba H 1a dung sy that, dién tich dat néu trén thudc quyén st dung cua
ong TvabaH.

- Ong C khong dong v viéc 6ng T va ba H duoc 6ng H / ba R ting cho
280m? theo gidy xac nhan ngay 04/8/2006 ctiia Uy ban nhan dan xa vi dat duoc
chia theo gidy tuong phan 1a chua chinh xac vi:

Ong H/ba R da tuong phan dat cho cac ngudi con hai lan.

Lan 1: ngay 01/08/1999 khong c6 xac nhan ciia UBND x4 (khong c6 hiéu
luc phap luat do khong dung vé hinh thirc ctia hop ddng ting cho theo Pidu 463
(BLDS nam 1995) “Ting cho bat dong san phai duoc 1ap thanh van ban c6 ching
nhén cua Cong chimg nha nudc hodc c6 ching thue cua Uy ban nhan dan cap ¢o
tham quyén va phai dang ky tai co quan nha nudc co tham quyen néu theo quy
dinh cua phap luat bat dong san phai dang ky quyén s hiru.”

Lan 2: ngay 04/08/2006 c6 xac nhan cia UBND xa Tan Théi Nhi ngay
05/08/2006.

Ba Hiép duogc tang cho 280 m? dit tai To twong phan co xac nhan cia
UBND xa Tan Théi Nhi (dung theo quy dinh tai Piéu 467. BLDS 2005 Ting cho
bat dong san phai duoc 1ap thanh vin ban c¢6 cong chimg, chimg thuc hodc phai
dang ky, néu theo quy dinh cua phap luat bat dong san phai ding ky quyén so
hitu) va dugc 6ng Hé/ ba Ré va cac ngudi con ki xac nhan.

Vi thé, viéc ting cho dat cla ong H va ba R 1a ding quy dinh phap luat. Ba
H duoc cong nhan quyén st dung dat vai phan dat 280m? néu trén.

- Theo don khdi kién ngay 22/8/2019, 6ng T va ba H yéu cau 6ng C phai
giao tra lai cho ong T Vél‘ bé} H phan nha dat c6 tong dién tich 930 m?, thudc thtra
dat s0 338, 339, to ban do so 70, toa lac tai dia chi: 65/1A ap DT 1, X8 TTN, huyén
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HM, Thanh phé H va xay dung lai tudng rao ranh gioi dat, tra lai hién trang nha
dat nhu ban dau cho nguyén don.

* Tai phién toa: Ngudi dai dién theo ty quyén ctia 6ng T va ba H diéu chinh
yéu cau khoi kién vé viée yéu cau bj don giao tra lai cho 6ng T va ba H phan nha
dat co tong dién tich theo 2 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 13 919,5m?, thudce
thira dat s6 338, 339, to ban d6 sd 70, toa lac tai dia chi: 65/1A 4p DT 1, X3 TTN,
huyén HM, Thanh phé HCM.

Dong thoi, nguoi dai dién theo uy quyén caa dng T va ba H xin rat mot
phan yéu cau khoi kién d6i vai yéu cau bi don phal xay du’ng lai tuong rao ranh
gidi dat, tra lai hién trang nha dat nhu ban dau cho ong T va ba H.

Trén dat hién nay can nha 65/ 1A da hu hong xudng cap, ong Cchi nudi ga
vit nén 6ng T va ba H khong c6 yéu cau gi d6i voi tai san trén dat.

Trong vu an ndy, 6ng H va ba H xac dinh vo chong ong ba khdng co tranh
chap gi véi dng K va ba L.

Theo ban tu khai, bién ban 1am viéc, bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chung cir, bi€n ban hoa giai va tai phién toa, bi don 6ng C trinh
bay:

Niam 1999 ong Ong C ¢6 ¢ nhd can nha 65/1 4p Dan Thang 1, xa Tan Thai
Nhi, huyén Hoc Mén, thanh phé H6 Chi Minh ctia 6ng N. Q. T va ba H, phan dat
xung quanh can nha ong C ¢ nho 1a dat hoang co nhiéu gbc cay, cay dai. Vi thé,
6ng C da khai pha, trong cdy lau nam, lam c6t xi mang va kéo ludi B40 dé rao
lai ranh dat. Ong c6 ki cac gidy cam két 6ng T va ba H néu vi gia dinh b me va
cac anh chi em lira 6ng don ra ngoai & va lam twong phan lai nha dat. Nam 2008
ong va vo da tra lai nha cho 6ng T va ba Hdon vé nha dat 64/7 ap Dan Théng 1
dé o.

Tuy nhién 6ng khdng y véi twong phan cua bd me 6ng, me 6ng chi cho ba
Hiép dién tich chiéu ngang 10m40, dai khoang 21m con lai 1a dng tu khai pha, ba
Hiép va Ong T phai co gidy to chimg minh dugc tang cho phan dién tich dang sir
dung, ho so cap gidy chung nhan cta ong T , ba H, 6ng C khong biét va ong
khong thtra nhan. Nén tir ndm 2012 6ng quay le_u tiép tuc sir dung nha dat tai dia
chi 65/1A dé canh tac, trong trot.

Ong C cho rang Ong T va ba H duoc cap glay chting nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat trén phan dat do ong Ckhai
khan 1a sai. Do d6 ong ¢ ¥ kién dé nghi Toa an hay 02 gidy ching nhan quyén
str dung dat ciia 6ng T va ba H do cép sai.

~ Dong thoi, 6ng C cho rang 6ng T va ba H da sira chira phan dién tich dat trén
giay twong phan ma 6ng Hé va ba R¢ da tang cho cac con.

Ong C khong dong ¥y v6i yéu cau khoi kién vé viéc doi lai dat cua ong T va
ba Hiép. Ong C yéu cau Toa an cong nhan cho éng C phan dién tich dat sau khi
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trir phan dat ma me cua 6ng C di cho ba Hngang 10m40, dai khoang 21m, di¢n
tich con lai yéu cau dugc nhan khoang 930m2. Ong cam két s& nop don phan to
va déng tién tam Grng an phi.

Tuy nhién dng Ckhong nop don yéu cau phan t6 va khong dong tién tam Gmg
an phi d6i voi yéu cau cua 6ng Cong, Tai phién toa 6ng Cgiir nguyén ¥ kién néu
trén nhung do ong khong c6 tién nén 6ng khong lam.

Tai phién toa 6ng Ccung cap thém cac chimg cir 13 Céc ban photo: don t6
c4o, cam két thoa thuéan trong gia dinh (khong co chir ky), glay cam két nam 2019
voi ba Hiép, quyet dinh ap dung bién phap gido duc tai Cap x4, cac bi thu bién
nhan tai xa dé chimg minh viéc 6ng co tranh chip nha dat voi 6ng Cva ba Hiép tir
nam 2012 dén nay.

Qua trinh quan ly str dung dat tr nam 1999 6ng Ccling khong dang ki, khong
ké khai va cting chua dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Ong Ckhéng
c6 yéu cau gi lién quan dén tai san trén dat.

Theo ban tu khai, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng K va ba Pham
Kim Loan trinh bay:

Ngay 03/02/2004, vg chong 6ng Huynh Minh Ké va ba Pham Kim Loan c6
nhan chuyén nhugng phan phan dat c6 dién tich 72m?, toa lac tai ap Dan Thang
1, xa Tan Thai Nhi, huyén Hoc Mon, Tp. H cua vo chong ong Nguyen Québc
Trung vaba Hvdéi gia 97.500.000 dong Qua trinh st dung dat, ong Ké va ba Loan
c6 xay dyng trén dat 01 can nha 4 dé &, dén nim 2014 thl duoc Nha nude xay
tang nha tinh thuong thay the can nha la. Hién nay, 6ng Ké va ba Loan dang cho
ong T va ba Lthué.

~ Trong vy 4n nay, 6ng K va ba L xac dinh vo chdng ong ba khdng c6 tranh
chap gi véi 6ng Nguyen Quoc Trung va ba Nguyen Thi Hiép. D€ nghi Toa én giai
quyét vu an theo quy dinh cua phép luat.

Theo ban tu khai, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng T va ba L trinh
bay:

Ong P. V. TvabaH. T. L dang thué nha cua 6ng K. Theo ong T, ba Luong
duoc biét thi 6ng Ké da mua nha dat tir ong T va ba Hiép.

~ Trong vy 4n nay, ong P. V. T va ba H. T. Lkhong c6 y kién gi, cam két s&
chap hanh theo phan quyét cta Toa an va khéng cé thac mac hay khicu nai gi.

Theo ban tw khai, ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan
huyén Hoc Mon, Thanh pho HOo Chi Minh ¢6 ngudi dai dién theo uy quyén la dng
Lé Uu Ta trinh bay:

Qua ki,ém tra hd so duoc biéti Ngay 09/12/2009, ﬁy ban nhén dan huyén
Hoc Mon cap Gidy ching nhan quyén so htru nha ¢ va quyén su dung dat 6 ho so
goc s0: 4226/2009/UB-GCN cho 6ng Nguyén Quoc Trung va ba Nguyén Thi
Hi¢p. Ngay 16/6/2010, Uy ban nhan dan huyén Hoc Mo6n cap Giay ching nhan
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quyén str dung dat, quyén~s(3 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd vao so:
CH 00260 cho 6ng Nguyén Qudc Trung va ba Nguyen Thi Hiép.

Viéc Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén cap 02 Gidy chimg nhan néu trén la
dang trinh ty quy dinh. Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon khong c6 y kién vé viéc
tranh chip giita 6ng T va ba Hvé6i 6ng Nguyén Vin Cong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Mo6n phat biéu quan diém:

V& thu tuc t tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an di xac dinh dung
tu cach ctia ngudi tham gia t6 tung, thu thap ddy du ching ctr dung quy dinh. Tai
phién toa, Tham phan, Hoi dong xét xir 4p dung, tuan thu dung trinh ty thi tuc t6
tung theo quy dinh cua B¢ luét T6 tung dan sy. Nguyén don, bi don, nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan da chip hanh dung quy dinh cta phap luat t tung
dan su.

V¢é nodi dung:

Cian ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Picu 91, Picu 147, Piéu 227, 244 B luat to tung dan sy nam 2015; Diéu 166
Luat dat dai; Piéu 163, 166 Bo luat dan su nam 2015; Can clr phap 1énh an phi 1é
phi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi
toa an.

Chép nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Qubc Trung va
ba Nguyén Thi Hiép, budc 6ng C c6 trach nhiém tra lai cho ong T va ba than

dat c6 dién tich 919,5m2 dugc cong nhan trong 02 gidy chimg nhan quyén st
dung dat BA 996859 va 797842757100701.

binh chi yéu cau budc 6ng Ckhoi phuyc lai tinh trang ban dau cta nha dat
tranh chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ctr 6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé tham quyén va quan hé tranh chap giai quyét vu an:

[1.1] Yé tham quyén: Phﬁn, dat tranh chap trong vu an 1a nha dat thé hién
theo ban d6 hién trang vi tri s6 hop dong: 106044/DBBD_CNHM-CC ngay
23/3/2021, dia chi 65/1 ap Dan Thang 1, xa Tan Théi Nhi, huyén Hoc Mén, thanh
ph@ Ho6 Chi Minh: Can cu theo Diéu 26; diém a khoan 1 ]:)iéu 35‘; diém ¢ khpén 1
Dbiéu 39 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015, vu éq thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Hoc Mon, thanh phd H6 Chi Minh.

[1.2] Vé quan hé tranh chap:

Ong Nguyen Quéc Trung va ba Hda duoc Glay ching nhan quyén s& hitu

nha ¢ va quyén su dung dat osb: 7978427 57100701, hé so gbe sd: 4226/2009/UB-
GCN do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon cap ngay 09/12/2009 va Gidy ching
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nhan quyén st dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khic gan lién voi dat so:

BA 996859, s6 vao s6 cap Gidy chting nhan: CH 00260 do Uy ban nhan dan huyén
Hoc Mon cap ngdy 16/6/2010. Cac dwong su khong lap van ban vé viéc cho ¢ nhd
nhung can cir 101 khai ctia cac bén nén cé viéc 6ng T va ba Hcho éng Cé nho nha
dat dia chi 65/1 4p DT 1, x4 TTN, huyén H, thanh phé H, dng T va ba H doi lai
nha dat néu trén nén ddy 1a quan hé tranh chip “Doi lai tai san” dugc quy dinh tai
Diéu 256 ctia B luat Dan su ndm 2005.

[2] V& thu tyc t6 tung:

[2.1] V& yéu ciu cua nguyén don, theo quy dinh tai khoan 3, diéu 8 Nghi
quyét 05/2012/NQ-HDTP ngay 3/12/2012 cua Hoi ddng tham phan Toa an nhan
dan Téi cao day khong phai tranh chép ai co quyén str dung dat nén khong phai
tién hanh hoa giai tai Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trdn noi c¢6 dét tranh chap
theo quy dinh.

Theo don khai kién ngay 22/8/2019, nguyén don yéu cau bi don phai giao
tra lai cho nguyén don phan nha dat c6 tong dién tich 930 m?, thudc thira dat so
338, 339, to ban do sb 70, toa lac tai dia chi: 65/1A 4p DT 1, x4 TTN, huyén H,
Thanh phd H va xay dung lai tudng rao ranh gidi dat, tra lai hién trang nha dat
nhu ban dau cho nguyén don.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don diéu chinh yéu
cau khoi kién vé viéc yéu cau bi don giao tra lai cho nguyén don phan nha dat co
tong dién tich theo 2 Glay ching nhan quyén sir dung dat 14 919,5m?, thudc thira
dat s6 338, 339, to ban dd sb 70, toa lac tai dia chi: 65/1A 4 ap DT 1, xa TTN, huyén
H, Thanh phé H.

Pong thoi, nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don xin rat mot phan
yéu cau khai kién d6i v6i yéu cau bi don phai xay dung lai twong rao ranh giéi
dat, tra lai hién trang nha dat nhu ban dau cho nguyén don.

Xét thay, viéc diéu chinh yéu cau khoi kién cta nguyén don khong vuot qua
yéu cau khai kién ban dau. Viéc rat mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don
1a hoan toan ty nguyén, khong bi ai de doa, ép budc, nén Hoi dong xét xur chap
nhén va dinh chi giai quyet mot phan yéu cau khoi kién ctia bi don theo quy dinh
tai Diéu 244 Bo luat T6 tung dén su.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
K,baL,o6ngT,baL va Uy ban nhan dan huyén Hoc Modn c6 nguoi dai dién theo
iy quyén 1a 6ng T da c6 vin ban trinh bay ¥ kién cta minh ddi véi ndi dung vu
kién va c6 don xin xét xur Véng mit. Do d6, Toa 4n tién hanh xét xir meg mat cac
duong sy néu trén theo quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 B6 luat T tung dan
su.

[3] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don:



[3.1] Kém theo don khoi kién, nguyén don giao ngp cho Toa an cac tai liéu,
ching cur sau: Ban sao Gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va quyen st dung
dat & sb: 797842757100701, hé so gbe sb: 4226/2009/UB-GCN do Uy ban nhan
dan huyén Hoc Mon cap ngay 09/12/2009 cho ong T vabaH; Ban sao Gidy ching
nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb:
BA 996859, so vao so cap Gidy chtng nhan: CH 00260 do Uy ban nhan dan huyén
Hoc Mén cap ngay 16/6/2010 cho éng T va ba H; Bién ban lam viéc ngay
30/9/2016; Bién ban hoa giai ngay 21/3/2019; Pon cam két ngay 08/11/2002 va
ngay 15/12/2017.

[3.2] Xét yeu cdu cua nguyén don yéu cau bi don tra lai can nha va quyén sir
dung dat tai dia chi: 65/1A ap DT 1, x4 TTN, huyén H, Thanh pho H.

Tai phién toa, bj don dong y tra lai cin nha so: 65/1A ap DT 1, xa TTN,
huyén H, Thanh pho H cho nguyén don nén Hoi dong xét xir ghi nhan viéc tu
nguyén trd nha cua bi don.

Vé phan dat dién tich 919,5m?, thudc thira dat s6 338, 339, to ban d6 sb 70,
toa lac tai dia chi: 65/1A ép DT 1, x& TTN, huyén H, Thanh phé H. Hi¢n trang
thé hién theo ban d6 hién trang vi tri s6 hop dong: 106044/PPBP_CNHM-CC
ngay 23/3/2021.

Hoi d(‘)ng X€t XU xét thay, ong T vabaH da dugc Uy ban nhéan dan huyén
HOC Mon cap gidy ching nhan quyén str dung dat sb 797842757100701, ho so
goc 56 4226/2009/UB-GCN ngay 09/12/2009 va Glay chimg nhén quyén sur dung
dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s: BA 996859, s6 vao so
cap Gidy chimg nhan: CH 00260 ngay 16/6/2010.

Can ctr ho so cdp gidy ching nhan do Vin phong dang ky dat dai thanh phd
H6 Chi Minh - Chi nhanh huyén Hoc Mon cung cap va y kién ctia Uy ban nhan
dan huyén Hoc Mén thi viéc cap gidy chimg nhan cho dng T va ba H dung quy
dinh phap luét, thoi diém cap giay ching nhan dat khong c6 tranh chap, dat du
diéu kién cap gidy chimg nhan quyén st dung dat do d6 xac dinh day 1a tai san
thudc quyén so hiru, quan 1y hop phéap cua 6ng T va ba Hiép.

Ngay 08/11/2002, dng Cda lap gidy cam két va xac nhan 1a “vor chong t6i xin
o nho cuaanh N. Q. T la chu ¢ hitu cin nha 65/1A ap DT 1, x4 TTN, huyén H,
Thanh phé H véi tong dién tich dat + nha la 992m2. vor chong t6i ¢é xin ¢ nho: fir
nam 1999 cho dén nay” va 6ng Cciing da cam két “t6i xin cam két nhiing loi khai
trén la diing sw thdt. Néu cé gi sai trdi xin hodn toan chiu trdach nhiém trude phdp
ludt va nha nudc”, trong giéy cam két d3 duoc xac nhan cia ﬁy ban nhan dan xa
Tan Théi Nhi.
Pén ngay 15 thang 12 nam 2007, 6ng C va ba L (vg ong C ) da viét don cam
két va hira tir ngdy 15 thang 12 nim 2017 dén truéc nam 2008 s& thyc hién dung
161 htra trd lai cin nha va dat.



Bi don néu da co viéc tra lai nha dat cho nguyén don thé hién l?éng viéc ndm
2008 bi don khong suir dung nha dat cua nguyén don va quay ve song tai dia chi
65/1A ap DT 1, xa TTN, huyén H, Thanh ph6 H dén nam 2012.

Cin cir 101 khai ctia nguyén don va bi don déu thira nhan c6 viéc nguyén don
cho bi don & nho nén Ho1 dong xét xur xac dinh di€u nay 1a sy that khong can phai
chirng minh.

Mic di 6ng C ¢6 quan 1y sir dung nha nhiéu nim nhung qua trinh d6 Ong T
va ba H ciing nhiéu 1an yéu cau dng C tra lai nha va quyén st dung dat. Cu thé Uy
ban nhan dan x& T da nhiéu 14n hoa giai, ¢ 1ap nhiéu bién ban va cong van tra 10
vé tranh chdp dat, Bién ban giai quyét cua Cong an xi Tan Thai Nhi ngay
08/04/2011. Ngay 05/10/2015 Cong an huyén Hoc Mén ra quyét dinh xir phat
hanh chinh d6i véi 6ng C vi hanh vi “Cé ¥ lam hu hong tai san ctia ngudi khac”,
Piéu nay cho thay qua trinh yéu cau tra dat cuia 6ng T va ba Hla lién tuc, khong
c6 viéc tu nguyén giao nha dat cho 6ng C quan 1y va sir dung, va 6ng Ckhdng
chiém hiru ngay tinh, lién tuc, cong khai trong thoi han 30 nim d6i voi bat dong
san theo quy dinh tai Diéu 247 B luat Dan sy nam 2005.

Tir nhitng nhan dinh néu trén nén yéu cau cia 6ng T va ba Heo can ctr dé
Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan theo quy dinh tai tai diéu 255, 256 Bo luat
dan sy nim 2005. D¢ nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Moén 1a phu

hop.

[4] Qua trinh giai quyet vu an 6ng Cco yéu cau Toa a4n xem xét huy gidy
chtng nhan quyén st dung dat ctia dng T va ba Hva dé nghi cong nhén dién tich
6ng Cdang sir dung 12 phan dién tich sau khi trir phan me 6ng Cda cho ba Hiép co
chiéu ngang 10m40, dai khoang 21m. Dién tich 6ng Cyéu cau cong nhin khoang
930m? do dng khai hoang va canh tac st dung tir nim 1999.

Tai ban d0 hién trang vi tri s hop dong: 106044/DDBD CNHM-CC ngay
23/3/2021, ¢6 phan dién tich 1330,4 m* - 919,5m? = 410,9m? dat nam ngoai gidy
chtrmg nhén quyén st dung dat, 6ng Cyéu cau dugc céng nhan phan dién tich nay.

Toa an da nhiéu lan 1ap bién ban lam viéc va giai thich nghia vu giao nop
chtmg ctr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 91 Bo luat T6 tung
dan su cho 6ng Cblet va dé nghi ong Cphai c6 nghia vu giao nfp cac chung cur
ching minh yéu cau cla minh; dong thoi thue hién thu tyc yéu cau phan to d6i
voi yéu cau tuyén huy gidy ching nhan quyén st dung dat va chung cu Ve viéc
yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dit; yéu ciu cong nhin quyén sir
dung dat va cac chimg ctr chimg minh 6ng Cda quan 1y sir dung phan dién tich
dién tich 1a 930m? gém cac thtra: 338, to ban dd 70 toa lac tai xd Tan Théi Nhi;
thura 339, 338 to ban d6 70 toa lac tai 65/1A 4p DT 1, xa TTN, huyén H, Thanh
pho H.

10



Tuy nhién, éng Ckhong nép don yéu cau phan t6, khong cung cap tai ligu
ching ctr chimg minh v€ qua trinh quan ly st dung, qua trinh ndp thué hay ké
khai dang ky d6i voi dién tich dng Cyéu cau, khong ndp tién tam tmg an phi.

Mac du éng Cnéu 6 ong khong c6 tién dong tién tam Gng an phi nhung ong
khong ¢ tai liéu cung cap ong thudc ho ngheo, ho can ngheéo thude truong hop
micn nop tlen tam tng an phi. Do d6 Hoi dong xét xir khong xem xét day 1a yéu
cau phan t6 cia 6ng Cma chi 14 ¥ kién rinh bay ctia ong Cong. Ong Cciing khong
cung cap thém tai liéu chimg c&t chimg minh cho trinh bay cia minh do d6 Hoi
dong xét xtr khong cd co s& xem xét chip nhan yéu cau caa 6ng Cong. Dé nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Mén 1a phu hop.

[5] Tai phan dat thude Gidy ching nhan quyén str dung dat quyen sO htru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so: BA 996859, sb vao sO cap Gidy ching
nhan: CH 00260 do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon cip ngay 16/6/2010 cho
ong T va ba H. Ong T va ba Hco ban giy tay cho ong K, ba L mot phan dat dién
tich 68,6m>2 Ong K, ba L xay dung nha khong phép va chua duoc Nha nude cong
nhan. Ong K, ba L cho 6ng T va ba L thué. Cac duong su xac dinh khong cé tranh
chap va khong c6 y kién, yéu cau gi nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[6] Vé an phi:

[6.1] Do nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién va yéu cau khoi kién
con lai cua nguyén don duogc chép nhan, nén khong phai chiu an phi dan sy so
tham theo quy dinh tai Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thu(mg vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,

quan 1y va st dung &n phi va 1 phi Toa an va duoc hoan tra lai tién tam tng an
phi so tham da nop.

[6.2] Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh theo quy dinh tai
khaon 1 Piéu 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ - Can cir khodn 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dieu 39,
biéu 91, bicu 147, Di€u 227, Dicu 228, Diéu 244, Dicu 264, Diéu 266 va Diéu
267 B6 luat T6 tung dan su;

- Can ct Piéu 255, 256 Bo luit Dan sy nim 2005;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

- Cén cir Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;
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Tuyén xu:

[1] Dinh chi mot phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng Tvaba H vé
viéc yéu cau bi don c“)ng‘ C phai xay dung lai tudng rao ranh gidi dat, tra lai hién
trang nha dat nhu ban dau cho 6ng T va ba H.

[2] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don éng T va ba H.

Budc 6ng C phai tra lai cho 6ng Nguyén Qubc Trung va ba Hphan dit co
tong dién tich 12 919,5m? thudc thira dat s6 338, 339, t& ban dd sb 70, trén dat c6
cin nha dja chi: 65/1A ap DT 1, x4 TTN, huyén H, Thanh phd H dién tich 30,4m?
ngay khi ban an c6 hi€u luc phap luat.

Hién trang nha dat thé hién theo ban dd hién trang vi tri s6 hop dong:
106044/PPBP_CNHM-CC ngay 23/3/2021 thudc Gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 797842757100701, ho so goc sO: 4226/2009/UB-GCN ngay
09/12/2009 va Glay ching nhan quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6: BA 996859, s6 vao so cap Glay ching nhan: CH 00260
ngay 16/6/2010 do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon cap cho ong T va ba H.

[3] Vé an phi:

oo Ong C phai chiu an phi din sy so tham s6 :cién 300.0004d (Ba tram nghin
dong) thi hanh tai Chi cuc thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

- Hoan tra cho Ong T va ba H s6 tién tam tng an phi da ndp 1a 7.500.000
dong theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6: AA/2019/0004970 ngay
17 thang 9 nam 2019 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mén, Thanh phd
Hb Chi Minh.

[4] Puong sy c6 mit ¢6 quyen khang c4o trong thoi han 15 ngay ke tir ngay
tuyén an. Puong su ving mit tai phién toa c6 quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

[5] Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va
Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp. H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND H. H6c M6bn;

- Chi cuc THADS H. H6c M6n;
- Puong sy;

- Luu ho so vu an.

Trinh Hong Hai
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