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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 86/2025/DS-PT
Ngay: 27 - 6 - 2025
VIV Yéu cau cong nhdn Hop dong
chuyén nhirong quyén si dung dat;
Yéu cau tuyén bé hop dong vo hiéu,
giai quyét hdu qua cua hop dong vo
hiu; Kién doi tai san 1a quyen si
dung dat va thdo d& cong trinh, tai
san trén dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Chui tog phién toa: Ong Bui Pang Huy.

Céac Tham phan: Ong Pham Anh Tuyét, ba Quéach Thi Phuong Thiy

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Mai Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong.

- Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Hdi Dwong tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong, xét
xtr phic tham cong khai vu &n dén sy thy Iy s6 135/2024/TLPT-DS ngay 10 thang
12 ndm 2024 ve “Yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhwong quyen su dung
dat; Yéu cau tuyén bo hop dong vo hiéu, giai quyét hdu qua cua hop dong vo hiéu;
Kién doi tai san la quyen su dung dat va thao dé cong trinh, tai san trén dat”; do
Ban an dan sy so tham s 14/2024/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2024 cua Tda an
nhan dan huyén Kim Thanh bi khang cao; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
phlc tham sb 35/2025/QD-PT ngay 10 thang 3 nam 2025 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Buc T, sinh nim 1962 va ba Vii Thi N, sinh
nam 1971, Péu co dia chi: Thon T, x4 C, huyén K, tinh Hai Duong; vang mat

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Bui Vian D, sinh nim
1976; Bia chi: Can ho S, Toa N, chung cu G, duong T, phuong D, quan B, thanh
phd Ha Nbi; c6 mat

2. Bi don: Ong Pao Quang S, sinh nam 1965 va ba Tran Thi T1, sinh ndm
1966; Béu c6 dia chi: Thén T, xi C, huyén K, tinh Hai Duong; Véng mat

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia éng S: Ong Hoang Xuan T2, sinh nim

1974; dia chi: S6 B B, phuong L, thanh phd H, tinh Hai Duong; c6 mit
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3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cdu déc lap: Ong Pham
Tri D1, sinh nam 1963; Pia chi: Thon L, x4 C, huyén K, tinh Hai Duong; vang
mat

Nguoi dai dién theo uy quyén cia dng Phagm Tri D1: Ong Pham Quang V,
sinh ndm 1954; Dia chi: S6 A, phd T, phuong H, thanh phd H; c6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng D1:

- Luat su Nguyén Huy H - Cong ty L thuoc Poan Luat su tinh H. Dia chi:
S6 A, phé T, phuong H, thanh phd H; ¢6 mat

- Luat su Nguyén Dtc Thang Y — Cong ty L1 thuoc Poan luét su thanh phd
H; dia chi: 1 H, phuong T, quan G, thanh phé H6 Chi Minh; c6 mat

4. Nguwroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan

4.1. Van phong cong chung Bui The

Pia chi: SO A, phd A, thi tran P, huyén K, tinh Hai Duong. Nguoi dai dién
theo phap lugt: Ba Bui Thi T3 - Truong Vian phong; xét Xt vang mat

4.2. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Kim Thanh

Pia chi: S6 A, duong A, thi tran P, huyén K, tinh Hai Duong; Nguoi dai
dién theo phap lugt: Ong B Vian D2 - Chi cuc trudng; xét xir vang mat

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don Nguyén Puc T, ba Nguyén Ti N1 va bi
don Pao Quang S.

Bén an khong bi khang nghi )

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va trong qua trinh gigi quyét vu dn, nguyén don va
ngueoi dai dién theo su ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Cubi ndm 2017, 6ng Pao Quang S ¢6 ndi chuyén véi vo chong éng T, ba
N1 mudn chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira dat sé 279, to ban dd sb 11,
dién tich 511m2, 01 ngdi nha cap 4 dién tich 30m?, dia chi tai thén T, xa C, huyén
K (thudc quyén sir dung caa 6ng S ba T1) vai gia 2,4 ty dong dé lay tién tra no
Ngan hang va mot s6 nguoi khac. Ong T ba N1 dong y mua. Hai bén thoa thuan:
Vo chdng 6ng T dat coc cho 6ng S ba T1 sé tién 1a 1,7 ty dong, dé 6ng S tra ng
Ngan hang va rat Giay chting nhan quyén st dung dat ra (vi trude dé ong S da thé
chdp nha, ddt dé vay tién Ngan hang ). Ong S c¢o6 nghia vu ban giao ngay nha, dat
cho vo chdng 6ng T, ba N1 quan ly, sir dung khi c6 yéu cau. S tién con lai 700
triéu dong sé thanh toan cho éng S, ba T4 sau khi hoan tat viéc chuyén nhuong
theo quy dinh va nhan dugc Gidy chiztng nhan quyén st dung dat mang tén éng T,
ba N1. Ngay 25/11/2017, dng T ba N1 thanh toén tién dit coc cho 6ng S 1,7 ty
ddng. Ong S da dung sé tién nay tra ng Ngan hang, rat Gidy chiing nhan quyén
str dung dat (viét tit GCNQSDD) va 1am xong thu tuc x6a thé chap tai Ngan hang.

Ngay 02/02/2018, 6ng T ba N1 va éng S, ba T1 ky két Hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat doi voi nha, dat néu trén. Hop dong nay chua duoc
cong ching, ching thuc (goi tat 14 hop dong chuyén nhwong ngay 02/02/2018).
Ong S, ba T1 da ban giao nha, dat cho 6ng T ba N1 quan ly, sir dung. Ong T, ba
N1 giao cho dng S céc gidy to vé nhan than dé 6ng S nop vao Van phong C1 (nay
la Van phong C2) 1am thu tuc céng ching hop dong theo ding quy dinh caa phap
luat. Sau khi nhan ban giao nha dat, 6ng T, ba N1 da xay dung 01 Ian ton dién tich
89,62 m? va quay ton xung quanh dién tich dat khéng co bat ct ai thic mac hay
phan d6i. Sau khi hai bén ky két hop déng chuyén nhuong ngay 02/02/2018, 6ng
T ba N1 khéng thay dng S thong bao vé viéc 1am céc tha tuc céng ching hop
dong. Ong ba di sang nha 6ng S hoi va dugc biét dng S da ban giao ban goc
GCNQSDBD, gidy to tiy than cua hai bén cho Vian phong C1 1am thu tuc cong
chting hop dong nhung con phai chd. Dén cubi thang 8/2018, 6ng S ¢6 ndi chuyén
véi 6ng T ba N1 do 6ng S con no tién mot s6 ngudi nén nhitng nguoi nay dang
gy kho khin cho ong S trong viéc 1am thi tuc cdng ching hop dong. Ong S bao
6ng T tao diéu kién thanh toan tiép cho 6ng S s tién 400.000.000 dong dé dng S
tra no cho nhiing nguoi nay dé ho khong gay kho khan. Miac du yéu cau nay cua
6ng S khong dung voi thoa thuan trude 6, nhung dng ba dong y. Ngay 22/8/2018,
6ng T ba N1 thanh toan tiép cho 6ng S 400.000.000 dong. Ngay 18/10/2018, dng
T ba N1 thanh toan cho 6ng S sé tién 300.000.000 dong. Sau d6, rat nhiéu lan dng
S khét 1an va hia hen nhung khong 1am tha tuc ¢éng ching hop dong chuyén
nhuong nha, dit theo ding thoa thuan cua hai bén.

Ngay 02/7/2019, 6ng S, ba T1 va éng D2 di ky Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dién tich 501 m? dét tai thira dat s6 271, to ban do s6 06 (nay duoc
xac dinh 1a thira dat s6 279, to ban d6 s6 11) néu trén, Hop dong dugc Cong ching
tai Van phong C1. Ngay 04/12/2019, 6ng Pham Tri D1 dugc UBND huyén K céap
Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat s6 CQ 250354 d6i véi thira dat s6 279, to ban do s6 11, dién tich 501 m?
& thon T, xa C, huyén K, s6 vao s6 cap GCN: CH00704.

Ngay 12/4/2021, 6ng D1 khai kién tai TAND huyén Kim Thanh d& nghi
Toa an budc 6ng T, ba N1 thdo d& cong trinh trén dat va tra lai toan bo quyén sir
dung dat tai thira dat s6 279, to ban dd sé 11, dién tich 501 m? ¢ thén T, x& C,
huyén K cho 6ng D1.

Ngay 14/4/2021, 6ng T, ba N1 khai kién tai TAND tinh Hai Duong dé nghi
Toa &n cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong T, ba
N1 va éng S, ba T1 xac lap ngay 02/02/2018 1a c6 hiéu luc phap luat va dé nghi
tuyén b6 Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat dugc ky két gitra 6ng S, ba T1 va dng D1 ngay 02/7/2019
v hiéu, giai quyét hau qua phap ly cia hop dong vo hiéu; Thu hoi, huy bo Giay
ching nhan quyén si dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
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dat s6 CQ 250354 do UBND huyén K cap ngay 04/12/2019 mang tén 6ng Pham
Tri D1. Sau khi thu ly vu &n, Toa &n nhan dén tinh Hai Duong c6 van ban thong
bao khong thu ly yéu cau hay Giay ching nhan cta 6ng ba. Ngay 04/7/2022,
TAND tinh Hai Duong di chuyén toan bo vu an vé TAND huyén Kim Thanh giai
quyét theo tham quyén. Ngay 08/7/2022, TAND huyén Kim Thanh di nhap 2 vu
an néu trén dé giai quyét theo quy dinh.

Nay 6ng T, ba N1 d& nghi cdng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira 6ng T, ba N1 va 6ng S, ba T1 xé4c lap ngay 02/02/2018, d& nghi
tuyén b6 Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat duoc ky két gitta 6ng S, ba T1 va dng D1 ngay 02/7/2019
vo hiéu, giai quyét hau qua phap Iy hop dong vé hiéu; Kién nghi UBND huyén K
thu hoi, huy bo GCNQSDP sé CQ 250354 do UBND huyén K cip ngay
04/12/2019. Ong ba dong y lay két qua tham dinh, dinh gia tai san ngay 14/3/2024
va két qua tham dinh, dinh gid tai san tai hd so vu an dan su thy ly s
48/2022/TLST-DS ngay 08/7/2022 cta Toa an nhan dan huyén Kim Thanh lam
can ¢t giai quyét vu an.

Tai ban ty khai, 161 khai trong qué trinh gidi quyét v an, bj don 6ng S, ba
T1 trinh bay:

Ong ba xé&c nhan cd thoa thuan chuyén nhuong nha dat, ky hop dong chuyén
nhuong ngay 02/02/2018, c6 thoa thuan dat coc va thanh toan tién va ban giao
nha dat nhu 6ng T ba N1 trinh bay 1a ding. Hop dong chuyén nhugng ngay
02/02/2018 chua dugc cong chung, chang thuc vi anh trai ong S la 6ng Pao
Quang S1 va bé dé la cu Pao Quang S2 ¢6 tranh chap doi vai dién tich dat tai thira
279. Sy viéc nay da duoc cac co quan chire ning giai quyét xac dinh dién tich dat
d6 thudc quyen sir dung hop phap cua gia dinh ong S ba T1. Ong S ba T1 xé4c dinh
hop dong chuyén nhugng ngay 02/02/2018 14 hop phap. Viéc khdng cong ching,
chung thuc theo quy dinh cta phap luat la do nguyén nhan khach quan, khéng
phai y chi chu quan ctia 6ng ba.

Ngay 02/7/2019, 6ng S ba T1 k y Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va cac tai san khac gan lién voi datvsi 6ng D1. Hop dong
dugc cong chung tai Van phong C1 (goi tat 1a hop dong chuyén nhwong ngay
02/7/2019). Ly do ky hop dong 1a vi nim 2011, 6ng ba vay ng tién 6ng D1. Ong
D1 bao vg chdng dng 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va céc tai san khac gan lién voi dat cho 6ng D1. Khi nao 6ng ba tra
xong no thi s& huy bo hop dong nay, dé 6ng ba 1am thu tuc chuyén nhuong dat va
tai san trén dat cho 6ng T ba N1. Vi tin twong, 6ng ba Ky vao hop dong chuyén
nhuong ngay 02/7/2019 va giao Giy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng D1
gitt. Sau khi ky hop ddng duoc vai ngdy, ong ba da vay muon dugc tién dé tra cho
6ng D1, yéu cau 6ng D1 cung dng ba hay bo hop déng chuyén nhuong ngay
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02/7/2019 nhung 6ng D1 khdng nhan tién, khong dong y. Ong ba da lam don t6
céo hanh vi cua 6ng D1 d¢én UBND huyén K, phong Tai nguyén va Moéi truong
huyén K dé nghi ding viéc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dét cho 6ng D1
nhung UBND huyén K van cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat cho éng D1
theo quy dinh. Ong D1 hra dng ba ky hop déng chuyén nhuong ngay 02/7/2019
nham muc dich chiém git tai san hop phéap cua ong ba dé dng ba phai tra no cho
6ng D1. Ong ba khong chap nhan hop ddng chuyén nhugng ngay 02/7/2019.

V& nghia vu tra no cua 6ng ba véi 6ng D1, Toa an nhan dan tinh Hai Duong
da giai quyét, buoc 6ng ba phai tra 6ng D1 téng so tién 3 ty dong. Néu khéng tra
dugc bang tién, thi 6ng ba phai tra cho 6ng D1 511 m? dat va tai san trén dat tai
thira dat s6 279 (trude ddy 1a thira dat s6 271), to ban d6 s6 11 tai thon T, xa C,
huyén K, tinh Hai Duong, tri gi4 1a 2,7 ty ddng va 300 triéu dong tién mit. Ong
D1 di yéu cau thi hanh 4n, 6ng ba da ban giao thira dat néu trén cho 6ng D1. Ong
D1 da ding ky bién dong ddi véi thira dat nay. Sau do, ong D1 khong lay dién
tich dat nay nita ma tra lai 6ng ba. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Kim Thanh
da ra Quyét dinh dinh chi thi hanh an. Ong ba da thé chap thira dat nay va vay
Ngan hang, tra dugc cho dng D1 600 triéu dong, con ng 6ng D1 so tien 2,4 ty
dong. Ong S, ba T1 dong y lay két qua tham dinh, dinh gia tai san ngay 14/3/2024
va két qua tham dinh, dinh gid tai san tai hd so vu an dan su thy ly sé
48/2022/TLST-DS ngay 08/7/2022 cua Toa an nhan dan huyén Kim Thanh dé
lam can cr giai quyét vu an. Ngoai ra, 6ng ba khdng c6 yéu cau nao khac.

Tai ban tu khai, 161 khai trong qué trinh gidi quyét vu dn, nguoi cd quyén
loi nghia vu lién quan cd yéu cdu déc ldp 6ng Pham Tri D1 va nguoi dai dién
theo 1y quyén cua 6ng Pham Tri D1 trinh bay:

Nam 2011, 6ng S va T1 vay 6ng D1 mét khoan tién. Ong D1 da khoi kién
tai TOa an. Tai ban an dan sy phic tham sb 15/2014/DS-PT ngay 09/7/2014, Toa
an nhan dan tinh Hai Duong da quyét dinh, cong nhan sy thoa thuan giita 6ng D1
véi ong S ba T1, cu thé: Ong S ba T1 phai tra cho 6ng D1 tong so tién
3.000.000.000 ddng. Trong thoi han 01 thang ké tir ngay tuyén an phc tham, éng
S, ba T1 1am tha tyc sang tén cho 6ng D1 dién tich dat 511m? thugc thira s6 271,
to ban d6 s6 6 tai x4 C, K, Hai Duong; duoc UBND huyén K cip Gidy chiing
nhan quyén st dung dat s6 U 175528 ngay 11/9/2002 mang tén Pao Quang S,
Tran Thi T1. Giatri thira dat nay twong tng vai s6 tién 2.700.000.000 d¢ong. Trong
thoi gian 02 thang ké tir ngay tuyén ban &n phuc tham, néu 6ng S ba T1 tim duoc
nguoi mua manh dat néi trén gia cao hon 2.700.000.000 d6ng thi s6 tién chénh
léch dng S, ba T1 duoc huong. Ong S ba T1 c6 trach nhiém tra nét 6ng D1
300.000.000 dong trong thoi han 14 ngay ké tir ngay 6ng S, ba T1 nhan lai Giy
chting nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng H1, ba T5 va cac giay to kém theo.

Sau khi c6 ban &n, dng S ba T1 hira hen nhiéu lan nhung khong tra tién.
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Nim 2015, 6ng D1 lam don yéu cau thi hanh an. Ong S ba T1 ndi do bé dé can
tré nén chua ban giao tai san thi hanh 4n, dé nghi duoc giai quyét tinh cam. Ong
D1 d3 c6 Pon dé nghi tam dimg dé 6ng D1 va vo chong 6ng S ba T1 giai quyét
tinh cam. Khoang 3 dén 4 thang sau, 6ng S ba T1 khéng tra tién va dén gap 6ng
D1 n6i muon lai 02 Giay chang nhan quyén st dung dat mang tén dng S ba T1
va 6ng H1 ba T5 dé di vay tién tra 6ng D1. Ong D1 dua gidy to cho 6ng S ba T1.
Sau d6, 6ng S ba T1 tra dugc cho 6ng D1 s tién 500.000.000 d¢ong. Khoang 5
thang sau tra thém 100.000.000 dong.

Dén cudi ndm 2017, 6ng S ba T1 van khdng tra tién theo ban an caa TAND
tinh Hai Duong. Ong D1 tiép tuc dén Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Kim
Thanh yéu cau tiép tuc thi hanh an thi duoc biét Chi cuc Thi hanh an dan su da
dinh chi thi hanh &n. Ong D1 1am don khiéu nai dén Cuc Thi hanh dan su tinh H
va Vién kiém sat tinh Hai Duong thi vai thang sau, Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Kim Thanh c6 Quyét dinh thi hanh an.

Thang 5/2019, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Kim Thanh 1ap Bién ban
vé viéc giai quyét thi hanh an, vo chong dng S da tu nguyén thi hanh an bang céch
chuyén nhuong cho éng D1 dién tich dat 511m? néu trén véi gia 2,7 ty dong dé
dbi trir nghia vy thi hanh an. Do 6ng S ba T1 da tra ng dugc 600 tridu dong, Chi
cuc Thi hanh an dan sy (viét tait THADS) di yéu cau 6ng D1 phai nop lai 300 triéu
ddng dé chuyén tra cho vo chong éng S.

Ngay 02/7/2019, vg chong 6ng S voi 6ng D1 ky két hop dong chuyén
nhuong tai Vin phong C1. Ong D1 di thuc hién viéc dang ky quyén st dung dat
theo quy dinh caa phéap luat. UBND huyén K da cap Giay ching nhan quyén su
dung dat cho 6ng D1.

Théang 12/2019, 6ng D1 dugc biét vo chong 6ng T ba N1 da dung nha ton
trén dién tich dat nay. Ong D1 1am don trinh bao chinh quyén dia phuong va khoi
kién tai Toa an yéu cau 6ng T ba N1 phai phai thao d&, di doi cong trinh, tai san,
cay cbi trén dat dé tra lai dién tich dat cho dng D1. Tur khi duoc cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat dén nay, 6ng D1 van thuc hién nghia vu ndp thué st dung
dat. Ong D1 khong chap nhan yéu cau khai kién cua dng T va ba N1. Ong D1
ddng y lay két qua tham dinh, dinh gi4 tai san ngay 14/3/2024 va két qua tham
dinh, dinh gia tai san tai hd so vu an dan su thu ly sé 48/2022/TLST-DS ngay
08/7/2022 ciia Toa an nhan dan huyén Kim Thanh dé 1am can ¢ giai quyét vy an.
Ngoai ra, 6ng D1 khong c6 yéu cau nao khéc.

Trong qua trinh gidi quyét vy an, chi Pao Thi N2 va chi Pao Thi N3 déu
trinh bay:

Hai chi déu 1a con gai ciia 6ng Pao Quang S va ba Tran Thi T1. Ong S, ba
T1 sinh dugc 3 ngudi con gém: Dao Thi N2, Pao Thi N3, Bao Bao A. Thira dat
$6 279, to ban d6 s6 11 va ngdi nha cap 4 ¢ thon T, x4 C, huyén K, tinh Hai Duong
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c6 nguon gdc 1a caa 6ng ba noi Pao Quang X, Bi Thi M dé lai cho 6ng S, ba T1
tir nam 1989. Khi d6 cac chi em déu con rat nho hoidc chua duogc sinh ra. Céc chi
déu khong dong gop cong stic gi vao quyén str dung dat va tai san trén dat, khdng
c6 quyén loi gi trén dat va khéng c6 quyén st dung thira dat néu trén. Khi nha
nudc cap giay ching nhan quyén sir dung dat lan dau cho éng S, ba T1 trong giay
chtng nhan ghi chu st dung dat 1a ho gia dinh nhung quyén st dung thira dat trén
chi thuoc vé dng S, ba T1. Viéc Gidy ching nhan ghi cha st dung dat 1a ho gia
dinh 14 khong dung. Tai thoi diém cap gidy ching nhan lan dau, ho gia dinh gdm
c6 bd me va 03 chi em. Vi Gidy chang nhan quyén sir dung dat ghi cha st dung
dat 13 ho gia dinh nén khi 6ng S, ba T1 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat, theo yéu cau cia co quan cong chiing va can bo dia chinh thi chi em céc chi
phai c6 tén va ky vao hop dong chuyén nhuong hoac uy quyén cho b me 1am tha
tuc chuyén nhuong. Viéc ghi tén va ky vao hop dong chuyén nhuong hoic uy
quyén cho bé me 1am thu tuc chuyén nhwong caa cac chi em chi nham muc dich
hoan thién tha tuc chuyén nhuong cho bd me chir khdng phai xac dinh cac chi c6
quyén str dung dat. Do vay, cac chi dé nghi Toa an xem xét khong dua cac chi vao
tham gia tb tung trong vu &n véi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo phap ludt cua Vin
phong C2 trinh bay:

Vin phong C1 dugce d6i tén thanh Van P cong chang Bui T3 tir thang
01/2023. V& viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira dng S ba T1 véi 6ng T
ba N1 do hai bén thuc hién véi nhau, Van phong cong chung khéng nim duoc.
Déi véi hop ddng chuyén nhuong ngay 02/7/2019 giita 6ng S ba T1 vai 6ng D1,
duoc ky két tai Van phong C1, viéc cdng ching duoc thuc hién dung trinh tu, thu
tuc theo quy dinh caa phép luat. Sau khi duoc can bo Toa an cho xem quan diém
ctia Vin phong cong ching tai ho so vu an dan su thu ly s6 48 ngay 08/7/2022
cia Toa an nhan dan huyén Kim Thanh, dai dién Van phong cong chiing gilr
nguyén quan diém ctia minh khong c6 thay d6i, bo sung gi. Pai dién Van phong
dé nghi Toa &n giai quyét, xét xtr vu an vang mat ¢ tat ca cac phién toa so tham,
phlc tham.

Tai Bién ban ghi loi khai dwong su, Pai dien cua Chi cuc THADS huyén K
trinh bay:

Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Kim Thanh thi hanh ban an s
15/2014/DSPT ngay 09/7/2014 cia TAND tinh Hai Duong, Quyét dinh thi hanh
an theo don yéu cau s 494/QD-CCTHADS ngay 15/5/2018 cua Chi cuc THADS
huyén K véi noi dung 6ng Bao Quang S, ba Tran Thi T1 phai thanh toén tra 6ng
Pham Tri D1 sé tién 2.400.000.000 dong. Qua trinh td chirc thi hanh an cac bén
thoa thuan ndi dung: Vo chong 6ng S va ba T1 ¢6 trach nhiém chuyén nhuong
quyén sir dung 501 m?nam trong tong dién tich 511m? (dién tich 10 m? con lai dé
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st dung 1am ngd di) tai thira dat s6 271, to ban do s6 06 (nay duoc xac dinh 1a
thira dat s6 279, to ban d6 s6 11) dé ddi trir nghia vu ctia 6ng S, ba T1 phai tra cho
6ng D1 theo Quyét dinh thi hanh an sé 494 véi gia thoa thuan 12 2,7 ty dong. Ong
D1 c6 trach nhiém tra tién gia tri chénh Iéch gitta gia tri quyén st dung dat Voi
quyén loi duoc hudng theo quyét dinh sé 494 13 300 triéu dong.

Viéc thoa thuan trén phu hop véi quy dinh tai diéu 6 Luat thi hanh &n dan
su, ndi dung thoa thuan phi hop véi quyét dinh cua ban an s6 15/2014/DSPT cua
Toa &n nhan dan tinh Hai Duong. Tai thoi diém thoa thuan chap hanh vién giai
thich rd va ghi nhan trong bién ban vé thoi han thuc hién thoa thuan va hau qua
phap 1y ddi véi thoa thuan khong dugc thuc hién dung theo quy dinh tai khoan 2
diéu 6 Luat thi hanh &n dan sy. Tai thoi diém thoa thuan 6ng D1 c¢6 don dé nghi
va da tu nguyén nop ngay 300.000.000 ddng tién chénh léch theo thoa thuan, C
da thu sb tién 300.000.000 dong. Ngay 4/7/2019, tai bién ban giai quyét thi hanh
an, 6ng Pham Tri D1 xac nhan noi dung thoa thuan theo bién ban théa thuan ngay
26/6/2019 giira 6ng va 6ng S, ba T1 da thyc hién xong. Ong S, ba T1 di ky hop
d6ng chuyén nhuong tai van phong cong ching ngay 02/7/2019. Trén co so Y kién
cua 6ng D1 va két qua thyc hién thoéa thuan, chap hanh vién xac dinh toan bo noi
dung théa thuan gitra cac bén da thuc hién xong. Ngay 4/7/2019, Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Kim Thanh da chi tra ong S, ba T1 s tién 300.000.000 dong
theo phiéu chi s6 PC277 ngay 04/7/2019.

Quan diém cua Chi cuc THADS huyén K vé viéc giai quyét vu an: Hop
ddng chuyén nhuong ngay 02/7/2019 gitra 6ng S, ba T1 va dng D1 duogc cong
chtng tai van phong C1 theo dung quy dinh cua phap luat cd gia tri phap ly, can
dugc cdng nhan. Mat khac, quyén sir dung dat nay da duoc cip gidy chang nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Pham Tri D1 nén viéc cong nhan hop ddng ngay
02/7/2019 s& it hau qua can khac phuc. Hop dong chuyén nhuong, dit coc chuyén
nhuong giita 6ng S, ba T1 voi 6ng T, ba N1 ¢6 dau hiéu khong thuc té cua viéc
mua béan, chuyén nhuong, khdng ¢ cdng chang, chimng thuc ciia co quan c6 tham
quyén nén can xac dinh khéng c6 hiéu lyc. Hau qua cua viéc nay 1a éng S, ba T1
phai tra tién coc hoac tién da nhan (néu co) cho 6ng T, ba N1 ma khéng c6 16i cua
6ng S, ba T1. Trong truong hop vi 1y do nao d6 ma Hop ddng chuyén nhuong
ngay 02/7/2019 v hiéu, sé tién 300.000.000 ddng, 6ng D1 di ndp, dé nghi toa an
tuyén rd dng S, ba T1 c6 nghia vu tra 6ng D1 s6 tién nay. Khi d6 s& khong co 16i
cua 6ng S, ba T1, hoac 6ng D1 ciing nhu chi cuc THADS huyén ma do 16i khach
quan.

Tai Bién ban xac minh hién trang nha dat tranh chap ciia gia dinh 6ng Pao
Quang S ngay 01/7/2019 thé hién :

+ V& dién tich dit: Theo Giay chung nhan quyén s dung dat (viét tat
GCNQSDBD) cép nam 2002 dién tich dat tranh chap thudc thira 271, to ban d6 6
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6, dién tich 511 m?. Theo kiém tra hién trang st dung dat: Dién tich dat tranh chap
thudc thira s6 279, to ban d6 s6 11 dién tich hop phép 12 511m? (dat & néng thon),
dién tich khong ting giam so véi Gidy ching nhan cap nam 2002. Nay gia dinh
tu nguyén hién ra 10 m? lam ngd di khong cap vao Gidy chang nhan, dién tich gia
dinh d& nghi cap gidy chitng nhan 1a 501m? (dat & néng thon). Tai san gan lién
Vvéi dat chua xay dung cong trinh.

+ Ngudn géc, thoi diém st dung dat: Nhan tang cho quyén st dung dat cua
bd me 12 6ng Pao Quang X va ba Bui Thi M nam 2002 tir dt dng cha dé lai c6
trude nam 1960. Nay gia dinh dé nghi chuyén nhuong toan bo quyén st dung dat
cho 6ng Pham Tri D1, sinh ndm 1963, tra tai thon L, xa C, huyén K, tinh Hai
Duong, dién tich 501m? (dat & ndng thon) thudc thira s6 279, to ban dd sb 11.

+ Theo hd so 299: Quyén sir dung dat dugc thé hién 2 thira gom thaa 207
dién tich 392m? loai dét thd cu; Thira 208 dién tich 95m? loai dat ao thudc to ban
d6 s6 6, ding tén 6ng Pao Quang X (bd dé 6ng Pao Quang S).

+ Theo hé so do dac toa d6 nim 1993: Quyén su dung dat thé hién tai thira
s6 271, dién tich 511m?, to ban d6 s 6, diing tén 6ng Pao Quang S.

+ Theo hd so do dac VN 2000 nam 2009: Quyeén st dung dat thudc thira s6
279 dién tich 511m? dirng tén 6ng Dao Quang S.

+ Nam 2002, Uy ban nhan dan xa T7 cap giay chiing nhan quyén sir dung
dat dai tra cho cac ho, trong d6 co thira dat 6ng Pao Quang S di dugc Giay ching
nhan quyén si dung dat s6 U175528, so s6 144/QSDB/CH-KT, cap ngay
11/9/2002 dang tén dng Pao Quang S va ba Tran Thi T1 1a chi sir dung dat, thuoc
thira dat 271, to ban d6 s6 6, dién tich cap 511 m?.

Ngay 04/12/2019, UBND huyén K cap GCNQSDP chuyén nhuong tir 6ng
Pao Quang S sang 6ng Pham Tri D1. Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CQ
250354, sb s6 CH00704, thuoc thira dat s6 271, to ban do sé 6, dién tich cap
501m?2.

Tai Bién bdn xem xét tham dinh tai ché ngay 04/01/2023 thé hién:

Thtra dat s6 279, to ban @6 s6 11, dia chi thdon T, xa C ¢ t can: Canh phia
Nam giap dudng x6m c6 chiéu dai 1a 22,4 m; Canh phia Bac giap nha éng Trinh
Hong Q va 6ng Tran Pinh T6 c6 chiéu dai 1a 19,2m + 7,4m; canh phia Pong giap
nha ba Lé Thi P1 c6 chiéu dai 12 20,3m:; canh phia Tay giap nha ba Vii Thi N va
6ng Trinh Hong Q1 c6 chiéu dai 1a 0,4m+9,4m+10,8m. Tai san trén dat: 01 lan
tén (méi lop ton lanh) duoc quay bing ludi sit va tén, nén bé téng day 0,25m,
dién tich 4,9 x 18,3m = 89,62m? dugc lam tir cudi nam 2018 (theo trinh bay cua
6ng T, ba N); Tén quiy phia nam (giap duong x6m) cd chiéu dai la 22,4m, chiéu
cao la 2,5m.
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Tai bién ban dinh gia tai san ngay 23/3/2023 thé hién: Pat & 501m? x
14.000.000 ddng/m? = 7.014.000.000 dong; Lan tén dién tich 89,62 m? x
2.962.000 dong x 15/20 = 199.090.000 d6ng; Ton quay: 22,4m x 2,5m = 56m? x
171.900 x 70% = 6.738.000 ddng.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 14/3/2024 thé hién: 01 m? dat cét san lap
tri gia 350.000 dong.

Bién ban dinh gia tai san ngay 09/6/2025 thé hién gia dat o 1a 17.000.000
d6ng/m?, dat trong cay lau nam 1a 8.500.000 dong/m?.

Tai Ban an dan su so tham sé 13/2023/DS-ST ngay 30/6/2023, Toa an nhan
dan huyén Kim Thanh da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién caa dng Nguyén Bac T va ba Vi Thi N: Cong
nhan Hop d6ng chuyén nhwong quyén str dung dat xac 1ap ngay 02/02/2018 gitta
6ng S ba T1 véi 6ng T ba N c6 hiéu luc. Giao cho dng Nguyén Puc T va ba Vil
Thi N dugc quyén st dung dién tich dat dién tich 511 m? tai thén T, x& C, huyén
K, tinh Hai Duong va c4c tai san trén dat.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat dugc ky két gitta 6ng Pao Quang S ba Tran Thi
T1 véi 6ng Pham Tri D1 ngay 02/7/2019 la vo hiéu.

Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Pham Tri D1 vé viéc budc dng
T ba N thdo d& cong trinh trén dat va tra lai toan bd quyén st dung dat déi véi
thira dat s6 279, to ban d6 s6 11, dién tich 501 m? ¢ thon T, x4 C, huyén K.

Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién vé giai quyét hau qua cua tuyén b
hop dong chuyén nhuong ngay 02/7/2019 v hiéu.

Ngoai ra ban &n con &p dung quy dinh phap luat, quyét dinh vé an phi, chi
phi t6 tung va quyén khang céo.

Sau khi xét xtr so tham, 6ng Pham Tri D1 khang céo toan bo ban an so
tham: Khong cong nhan hop dong dit coc ngay 02/02/2018, dé nghi Toa an budoc
6ng T ba N phai tu thdo d& toan bo phan tén 1am hang rao va vat liéu trén thia
dat 279, tra lai hién trang mit bang dat cho dng D1.

Tai ban &n phic tham s¢ 76/2023/DDS-PT ngay 26/9/2023, TAND tinh Hdi
Duong quyét dinh:

Chap nhan mot phan khang cao cia 6ng Pham Tri D1, hay Ban &n dan sy
so tham sd: 13/2023/DS-ST ngay 30/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duong. Chuyén ho so vu an cho Toa &n nhan dan huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duong giai quyét lai vy an theo thi tuc so tham.

Tai ban an dan su so tham sé 14/2024/DS-ST ngay 23 thing 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hdi Duong da dp dung cac quy dinh
phap ludt va quyét dinh:
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Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tuyén bd
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat xac lap ngay 02/02/2018 ddi Véi
thira dat s6 279, to ban do s6 11, dién tich 511 m? tai thén T, x& C, huyén K, tinh
Hai Duong giita 6ng Pao Quang S, ba Tran Thi T1 véi 6ng Nguyén buc T, ba
Vii Thi N vd hiéu. Budc 6ng T, ba N phai tra lai cho 6ng S, ba T1 511 m? dat tai
thira dat s6 279, to ban d6 s6 11 thén T, xa C, huyén K, tinh Hai Duong va toan
bo tai san trén dat; buoc 6ng S, ba T1 phai hoan tra va bdi thuong cho dng T, ba
N 2.400.000.000 d6ng tién chuyén nhuong quyén st dung dat tai thoi diém giao
dich, 2.307.000.000 dong tién bdi thuong gid tri dat tai thoi diem xét xt twong
{ing Vvéi ty 1¢ 15i, cong bang 4.707.000.000 dong.

Chép nhan mot phan yéu cau doc lap cua 6ng Pham Tri D1: Tuyén b Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan
lién véi dat dugc ky két giita 6ng Pao Quang S, ba Tran Thi T1 véi 6ng Pham Tri
D1 ngay 02/7/2019 di vai dién tich 501 m? dat (do trir di 10 m? 1am 16i di chung)
tai thira dat s6 279, to ban do s6 11 ¢6 hiéu luc phap luat. Bugc 6ng T, ba N, 6ng
S, ba T1 phai tra lai cho 6ng D1 501 m? dat tai thura dat s6 279, to ban do s6 11
thon T, xa C, huyén K, tinh Hai Duong va tai san trén dat. Buoc 6ng D1 phai tra
lai cho 6ng T, ba N tri gia tai san trén dat 1a 345.828.000 dong. Khdng chap nhan
yéu cau khoi kién cua dng D1 buoc 6ng T, ba N thao d& cong trinh, tai san trén
dat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an va quyeén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 04/9/2024 nguyén don Nguyén Buc T va Vi
Thi N khang céo toan bo ban an; ngay 16/9/2024 bi don Bao Quang S khang cao
toan bo ban an. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Pham Tri D1 khdng khang
cao.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi khang cao gilt nguyén ndi dung khang cdo; cac duong sy trinh bay
nhu tai giai doan so thAm va khong thoa thuan dugc vé viée giai quyét vu an.
Ong V dé nghi vo chong ong T phai thao d& phan lan ton trén dién tich dat tranh
chap.

Pai dién Vién kiém st nhdn dén tinh Hai Dwong phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Ngudi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cua B luat tb tung dan sy tai Toa an cép phuc tham.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khéng chdp nhan khang céo cua
nguyén don, bi don tuy nhién do gia tri tai san tranh chap thay d6i nén dé nghi
Hoi dong xét xir sira ban 4n so tham theo huéng budc ong S, ba T1 phai c6 nghia
vu hoan tra va boi thuong cho 6ng T, ba N tién chuyén nhuong quyén sir dung
dat tai thoi diém giao dich va bdi thuong gia tri dat tai thoi diém xét xtr tong 1a
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5.458.500.000 dong; stra phan 4n phi so tham; nhimg nodi dung khac dé nghi giir
nguyén ban an so thAm. Do stra ban 4n so thAm nén cac duong su khang céo
khéng phai chiu an phi dan sy phac thim.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khéang céo cua duong sy trong thoi han quy dinh tai Diéu
273 B luat t6 tung dan su 1a khang cdo hop & dugc xem xét theo trinh tu phic
tham.

[2] Xem xét khang céo cua cac duong su:

[2.1] Vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap ngay
02/02/2018 gitra 6ng T, ba N vgi dng S, ba T1:

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6ng T, ba N véi 6ng S, ba T1
mac di ¢d 1ap thanh hop dong, co chit ky cua cac bén va co giao tién, giao dat tuy
nhién hop ddng nay khong duoc cdng ching, ching thuc va khong duoc dang ky
v6i Co quan nha nudc c6 tham quyeén 12 vi pham vé diéu kién cd hiéu luc cd hop
ddng quy dinh tai cac Diéu 119, 129, 503 Bo luat Dan su.

Vo chdng éng T, 6ng S khai trude khi ky hop dong chuyén nhuong ngay
02/02/2028, ngay 25/11/2017 vo chong 6ng T da chuyén cho vo chong ong S
1.700.000.000 dong dé dat coc, ngay 22/8/2018, 6ng T ba N tra tiép 400.000.000
ddng va ngay 18/10/2018, 6ng T, ba N tra hét s6 tién 1a 300.000.000 dong. Tuy
nhién hd so vu &n thé hién chi c6 hop ddng dit coc ngay 02/02/2018 vai sé tién
chuyén nhuong 1a 2.200.000.000 dong khong dugc cong ching, ching thuc va
hop ddng chuyén nhuong cing ngay 02/02/2018 lai ghi gia chuyén nhuong la
2.400.000.000 dong lai c6 sy mau thuan véi nhau. Tai phién toa, dai dién nguyén
don cho rang c6 sy khac nhau la do 6ng S xin thém 200.000.000 dong cia éng T
nhung khong dua ra duoc cin cir chirng minh déng thoi tai 03 1an xét xir trude d6
cac duong sy déu khong trinh bay vé ndi dung nay. Tai bién ban xac minh vé diéu
kién thi hanh an lap ngay 28/5/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Kim
Thanh, 6ng S ba T1 lai cung cap: Gidy chiing nhdn quyén siz dung dat hién 6ng T
dang giir Vi Vo chong da vay cua dng T 1.700.000.000 dong. Nhu vay, hop dong
chuyén nhuong va hop dong dit coc cing ngay 02/02/2018 c6 dau hiéu gia tao
nham che gidu quan hé vay muon tién giita 6ng T ba N vai 6ng S ba T1 vé sb tién
1.700.000.000 ddng. Bong thoi, cin cir vao két qua xac minh cia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Kim Thanh, tai thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat cho
6ng T, ba N ngay 02/02/2018, 6ng S, ba T1 c6 hai thira dat nhung da thé chap
Ngan hang Al - Chi nhanh thanh phb H dé vay tién. Nhung khi nhan duoc tién
chuyén nhuong dét tir 6ng T, ba N, 6ng S ba T1 khdng dung s tién nay dé thuc
hién nghia vu tra no cho 6ng D1 d6i véi sb tién con ng 2.400.000.000 dong theo
Ban 4n s6 15/2014/DSPT ngay 09/7/2014 caa TAND tinh Hai Duong ma chi tidu
ca nhan hét. Piéu nay thé hién y thirc tron tranh nghia vu caa 6ng S ba T1 d6i véi
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6ng D1. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 124 B luat Dan su: Trwong hop xac ldp
giao dich dan su gid tao nham trén tranh nghia vu Véi nguweoi thie 3 thi giao dich
dan su dé vé hiéu. Vai 1ap luan nhu trén, Hop dong dit coc va hop dong chuyén
nhuong ciing ngay 02/02/2018 bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 124, Diéu 129
ctua B luat Dan sy. Do d6 cép so tham xac dinh Hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dat giira dng T, ba N voi dng S, ba T1 vo hiéu 1a ¢6 can ct.

[2.2] V& hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san gan lién voi
dat gitra vo chong 6ng S véi dng D1:

Hop dong nay duogc ky két dya trén co s¢ Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Kim Thanh t6 chic cho thi hanh Ban an sé 15/2014/DSPT ngay 09/7/2014 cua
TAND tinh Hai Duong vé viéc ng S, ba T1 phai tra 6ng D1 2.400.000.000 ddng.
Tai c4c bién ban vé viéc giai quyét thi hanh an cac ngay 31/5/2019, 12/6/2019 va
19/6/2019, 6ng S déu c6 y kién chuyén nhuong thira dat 279 cho 6ng D1 vdi gia
2.700.000.000 ddéng dé dbi trir nghia vu thi hanh an. Ngay 26/6/2019, 6ng S, ba
T1 va 6ng D1 d3 co6 bién ban thoa thuan vé viéc thi hanh an c6 su ching kién cua
Chap hanh vién thé hién dng S, ba T1 s& chuyén nhuong 501m? dat tai thua 279
cho 6ng D1 véi gia 2.700.000 dong dé dbi trir nghia vu thi hanh an 2.400.000.000
ddng theo quyét dinh thi hanh an ngay 15/5/2018; 6ng D1 c6 trach nhiém tra chénh
léch cho 6ng S ba T1 300.000.000 d5ng. Ngay 04/7/2019, Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Kim Thanh d3 thu ctia 6ng D1 sé tién nay va chi tra cho 6ng S ba T1.
Péng thoi hop dong nay duoc Cong ching tai Van phong C1 phl hop véi quy
dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013, da duoc dang ky voi Co
quan Nha nuéc c6 tham quyén va sau d6 dugc UBND huyén K cap gidy ching
nhan quyén st dung dat mang tén dng D1. Do d6 cap so thim xéac dinh Hop ddng
chuyén nhwong quyén sir dung dat gitra 6ng S, ba T1 voi 6ng D1 va budc ong T,
ba N, 6ng S, ba T1 phai tra cho 6ng D1 quyén st dung 501 m? dat tai thira 279
(trude day l1a thua 271) to Ban d6 s6 11, tai thén T, xa C, huyén K 1a ¢6 can ct.

Déi vai yéu cau cia 6ng D1 dé nghi 6ng T, ba N phai thdo d& cong trinh va
tai san trén dat: Theo két qua dinh gia caa Hoi dong dinh gia xac dinh gia trj tai
san trén dat gom: 01 lan t6n dién tich 89,62 m? tri gia 199.090.000 dong; Ton
quay 56m? tri gia 6.738.000 dong, san lap 400 m® cat x 350.000 dong/mé tri gia
140.000.000 dong; tong gia tri 1a 345.828.000 dong. Pay 1a nhiing tai san do dng
T, ba N tao dyng trong qué trinh st dung dat, nhitng tai san nay déu c6 gia tri va
van sir dung duoc, viéc budc thdo d& s& anh huong dén gié tri sir dung cua cong
trinh, gay thiét hai cho nguyén don. Do d6 cip so tham giao toan bo tai san trén
dat cho 6ng D1 sir dung va budc dng D1 tra tién twong duong gia tri tai san cho
nguyén don 1a phu hop. Dé nghi cia dng V tai phién tda budc thao dd lan ton 1a
khong c6 can cu.
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[2.3] V& viéc giai quyét hau qua phap Iy caa Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gita 6ng T, ba N véi dng S, ba T1 vd hiéu:

- Viéc xac dinh 13i: Khi giao két hop ddng, vo chong 6ng T va vo chong
6ng S déu nhan thirc dugc rang quyén sir dung dat tai thira 279 (trudc day 1a thia
271) to Ban d6 s6 11 1a d6i twong phai thi hanh an cua Ban an s 15/2014/DSPT
ngay 09/7/2014 caa TAND tinh Hai Duong nhung cac bén van lap hop dong
chuyén nhuong va khi chuyén nhuong khéng thuc hién day da céc tha tuc theo
quy dinh phap luat nén cap so thim xac dinh 16i ngang nhau va mdi bén phai chiu
50% thiét hai do hop dong vé hiéu 1a phd hop.

- Xac dinh thiét hai va muc bdi thuong do giao dich dan sy vo hiéu:

Theo két qua dinh gi4 lai tai san tranh chap ngay 09/6/2025 thé hién gia dat
& 1a 17.000.000 déng/m? x 501m? = 8.517.000.000 d6ng. Tai budi dinh gia,
nguyén va bi don déu cho rang gia tri thira dat duoc dinh gia thap so vai thi truong
nhung khong dua ra duoc can ctr chimg minh dong thoi tai phién toa cac duong
su ciing khong o Y kién vé viéc dinh gia. Do gié tri cua thira dat thay d6i nén xac
dinh lai s6 tién chénh léch tai thoi diém chuyén nhuong va thoi diém xét xt so
tham 14 6.117.000.000 dong duoc xac dinh 1 thiét hai va 13 co sé dé xac dinh viéc
bdi thuong theo ty 1¢ 16i caa cac bén. Theo ty 18 13i thi vo chong 6ng T va vo
chéng 6ng S mdi bén phai chiu 50% thiét hai twong duong 3.058.500.000 dong.

- Hau qua phap ly cua giao dich dan sy v6 hiéu budc cac bén phai khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, bén co 15i phai
boi thuong. Do vay, can budc dng T, ba N hoan tra cho 6ng S, ba T1 vaéng S, ba
T1 hoan tra cho 6ng D1 501m? dat. Ong S, ba T1 phai hoan tra va phai bdi thuong
cho 6ng T, ba N 2.400.000.000 dong gia tri quyén str dung dat tai thoi diém giao
dich va 3.058.500.000 dong tién boi thuong gia tri dat tai thoi diém xét xir tuong
ing véi ty 18 15i, tong 13 5.458.500.000 dong.

Tur nhitng phan tich trén xac dinh toan bd khang céo cia 6ng T, ba N, 6ng
S khong ¢6 can ctr chap nhan tuy nhién do gia tri tai san tranh chap thay d6i nén
Hoi dong xét xur stra ban 4n so tham theo hudéng nhu da phan tich néu trén.

[3] V¢ chi phi t tung tai giai doan phic tham: Do yéu cau khoi kién caa
nguyén don khong duoc chap nhan nén phai chiu chi phi dinh gia tai giai doan
phlc tham theo quy dinh.

[4] VVé an phi:

- An phi so tham: Do sira ban an so tham nén stra lai phan an phi so tham.

- An phi phuc tham: Ong T, ba N, 6ng S khang cao khong duoc chap nhan
nhung do stra ban an so tham nén khéng phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac e trén;
QUYET PINH:
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Can ctr khoan 2 Diéu 308 B6 luat T tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan Iy va st dung va st dung an phi, 18
phi Toa an.

1. Khong chap nhan toan bd khang céo ctia 6ng Nguyén Pt T, ba Vii Thi
N, 6ng Pao Quang S. Sira ban an dan su so thim sé 14/2024/DS-ST ngay
23/8/2024 cia Toa an nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong.

Cin ctt Piéu 116, Didu 117, Piéu 119, Diéu 122, Diéu 124, Piéu 129; Piéu
132, Biéu 166, Diéu 500, Piéu 501, Biéu 502, Piéu 503 ctia BO luat Dan su; Diéu
167, Diéu 188, Piéu 203 cta Luat dat dai;

Khéng chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén DPic T va ba
Vii Thi N.

Tuyén b Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat d6i voi thia dat s6
279, to ban d6 s6 11, dién tich 511 m? tai thén T, xa C, huyén K, tinh Hai Duong
lap ngay 02/02/2018 giita 6ng Dao Quang S, ba Tran Thi T1 véi 6ng Nguyén Duc
T, ba Vi Thi N v hiéu.

Budc 6ng Nguyén Puc T va ba Vii Thi N phai tra lai cho 6ng Pao Quang
S, ba Tran Thi T1 511 m? dat tai thira dat s6 279, to ban d6 s6 11 thén T, xa C,
huyén K, tinh Hai Duong va toan b tai san trén dat.

Buoc 6ng Pao Quang S, ba Tran Thi T1 phai c6 nghia vu hoan tra va boi
thuong cho 6ng Nguyén Buc T, ba Vi Thi N 2.400.000.000 dong tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai thoi diém giao dich va 3.058.500.000 dong tién boi
thuong gia tri dat tai thoi diém xét xu twong ung Vvéi ty 1& 13i, cong bang
5.458.500.000 ddng.

- Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua 6ng Pham Tri D1

Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khéc gan lién véi dat dugc ky két gitra dng Pao Quang S, ba Tran Thi
T1 véi 6ng Pham Tri D1 ngay 02/7/2019 dbi véi dién tich 501 m? dat (do trir di
10 m? 1am 16i di chung) tai thira dat s6 279, t& ban dd s6 11 ¢6 hiéu lyc phap luat.

Buoc 6ng Nguyén Buc T, ba Vit Thi N, 6ng Pao Quang S, ba Tran Thi T1
phai tra lai cho 6ng Pham Tri D1 501 m? dét tai thia dat s6 279, to ban do s6 11
thon T, xa C, huyén K, tinh Hai Duong va Céc tai san trén dat (Dién tich dat nay
da dugc UBND huyén K, tinh Hai Duong cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat ngay 04/12/2019 s6 CQ 250354 mang tén dng Pham Tri D1, sb vao s6 cap
GCN s6 CH00704).

- Khéng chp nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Tri D1 vé viéc budc
6ng T, ba N thao d& cong trinh, tai san trén thira dat s6 279, to ban d6 s 11, dién
tich 501 m? ¢ thon T, xa C, huyén K, tinh Hai Duong. Budc 6ng Pham Tri D1
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phai tra cho ong T, ba N tri gia 01 lan t6n dién tich 89,62 m? véi sb tién la
199.090.000 déng; 56m? ton quay tri gia 6.738.000 dong, 400m? cat san lap tri gia
140.000.000 dong, cong bang 345.828.000d (Ba trdm bon muwoi lam triéu tim
trdam hai muwoi tam nghin dong).

Ké tir ngay ngueoi c6 quyén yéu cau thi hanh dn cé don yéu cdu thi hanh an,
néu nguwoi phai thi hanh an chdm thi hanh thi phdi chju I4i sudt trén sé tién chdm
thi hanh cho dén khi thi hanh xong. Mizc 13i sudt theo quy dinh tai Diéu 357 va
Piéu 468 cua B¢ lugt Dan sy. )

2. Vé chi phi to tung: Ong Nguyén Btrc T va ba Vi Thi N phai chiu
3.600.000 dong chi phi dinh gié tai san tai giai doan phuc tham. Ong T, ba N da
thi hanh xong.

3. Vé an phi:

3.1. VVé &n phi dan su so tham:

Mién &n phi dan su so tham cho dng Nguyén Bac T, 6ng Pham Tri D1.
Hoan tra dng D1 42.700.000 dong di ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Kim Thanh theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2018/0006376 ngay
24/6/2021.

Budc 6ng Pao Quang S va ba Tran Thi Thanh P2 chiu 113.458.500 dong
an phi dan sy so tham.

Budc ba Vit Thi N phai ndp 300.000 d¢éng an phi khong c6 gia ngach. Doi
trir voi sb tién 300.000 dong tién tam g an phi da nop theo Bién lai thu tién tam
tng an phi s6 AA/2018/0001769 ngay 14/5/2021 cua Chi cuc thi hanh &n dan su
huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong, ba N da thi hanh Xxong.

3.2. Vé an phi dan sy phtc tham: Ba Vii Thi N, 6ng Pao Quang S va 6ng
Nguyén Dtrc T khong phai chiu an phi dan su phiic tham. Tra lai cho ba N 300.000
ddng an phi dan su phtic tham theo Bién lai thu s6 0006369 ngay 25/9/2024 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong. Tra lai cho 6ng S
300.000 dong an phi dan sy phuc thdm theo Bién lai thu s6 0006363 ngay
16/9/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong

4. Ban an phic tham c6 hiéu luyc thi hanh ké tir ngay tuyén an phtc tham.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Kim Thanh; )

- Chi cuc THADS huyén Kim Thanh;
- Buong su; o
- Luu ho so vu an. (da ky)

Bui Dang Huy



