TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 83/2018/ DS-PT
Ngay: 19/01/2018
Vé viéc “ Tranh chap quyén sir
dung dat”

, ‘ NpAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO pHi MINH
Véi thanh phan Hoi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pang Huyén Phuong

Céc tham phan: 1/ Ong Pham Hong Giang
2/ Ba Pham Thi Nhung

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thity — Thu ky Toa an, Toa an nhéan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh: Ong Nguyén
Vian Hoang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 1 nam 2018, tai tru s0 Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh d4 tién hanh xét xtr phtic tham cong khai vy an thy ly s6 553 /DSPT ngay
30/10/2017 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat ” do ban an dan su so tham
s6 492/2017/DS-ST ngay 21/9/2017 ctia Toa an nhan dan huyén X bi khang céo.
Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 2930/2017/QD-PT ngay 06 thang 12
nam 2017 va Quyét dinh hoan phién toa sé 163/QD-PT ngay 04 thang 1 nim
2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trinh Vin T, sinh ndam 1971

Dia chi: S6 184, t6 3, 4p T, xa K, huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh (c6
mat).

- Bi don: C)ng Trinh Van N, sinh nam 1960

Dia chi: S6 182, t6 3, 4p T, xd K, huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh ( ¢6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba L& Ngoc C, sinh ndm 1958
2/ Ba Trinh Thi Kiéu O, sinh nam 1981
Cung dia chi: S6 182, 6 3, 4p T, xa K, huyén X, Thanh ph6 Ho Chi Minh.
(Ba C, ba O c6 don xin xét x{r vang mat).

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién nop ngay 02 thang 7 ndm 2015 va don khai kién bo
sung nop ngay 10/11/2015, nguyén don 6ng Trinh Van T trinh bay: Phan dat thudc
thira s6 41 to ban d6 s 38 (Tai liéu do ndm 2004), thudc cac thira 326-1, 362-2,
327 to ban d6 s6 9 (tai liéu 02/CT-UB) B6 dia chinh x4 K, huyén X c6 ngudn gbc
1a cua ba ong la dng Trinh Van S. Ngay 27/4/1998, Uy ban nhan dan huyen X cép
gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng S véi dién tich 2.340m’. Nam 2006,
ong S chét. Ba Lé Thi R la me ong di ké khai 1ap thu tuc thura ké va dugc Uy ban
nhan dan huyén X cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AO 392971 s6 vao so
cap giéy chimg nhan quyén sir dyung dat H00946/21 ngay 10/12/2008 véi dién tich
2.267n1". Phan dién tich dat bj mat di 1a 73m°. Nam 2012, ba R lap thu tuc tang cho
ong toan bo phan dat 2. 267m va dugc Uy ban nhan dan huyén X cap gidy chimg
nhan quyén str dung dat s6 BK 397028 s vao s6 cap Gidy chimg nhan: CHO1911
ngay 02/5/2012.

Déi v6i phan dién tich dat thude thira s 2032, 2033 to ban d6 sd 9 toa lac tai
xd K, huyén X c6 ngudn gdc ctia dng Trinh Van L (6ng L 1a 6ng ndi ong va 1a ba
cta ong N). Nam 2006, ong L chét dé lai toan bo phan dét trén cho 6ng Trinh Vin
N. Ong cho ring phan dat 73m’ bi mat 1a do khi 6ng N 1ap tha tuc ké khai, trong
qua trinh do v& phan dat thira ké, ong N chi ranh khong ding thuc té, nén 14n qua
phan dét cua 6ng. Ong xac dinh khong tranh chap gi vé di chic do 6ng L dé lai,
ong chi yéu cau 6ng N phai tra lai ong phan dat ong N di 14n c6 dién tich khoang
73m’?, sau khi do dac thuc t& c6 dién tich 1a 51,2m” theo ban v& so dd nha dat do
ngay 09/3/2016 ciia Cong ty TNHH Tu van Xay dung- Thuong mai Po dac &
Ban do G, duoc kiém tra ndi nghiép 12/4/2016 tai Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén X.

Tai ban ty khai ngay 29 thang 11 ndm 2015 cung cac bién ban hoa giai tai
Toa, bi don 6ng Trinh Van N trinh bay vao nam 1977, cha 6ng 1a 6ng Trinh Van L
c¢6 cho anh rudt 6ng 1 éng Trinh Vian S (6ng S 1a ba rudt ong T) mot phan dat va
d3 tién hanh thu tuc tach gidy riéng biét.

Sau khi 6ng L chét, ong tién hanh 1ap thu tuc thira ké thi 6ng T 1am don ngin
chin. Uy ban nhan dan xa K d giai quyét nhiéu 1an nhung khong thanh. Va cho
thoi han 45 ngay néu 6ng T khong dong ¥ thi ¢ quyén khoi kién ra Toa, tuy nhién
ong T khong khoi kién nén co quan c6 thim quyén da 1ap thu tuc cho ong nhan
thira ké tai san cua 6ng L dé lai.

Pén nay thi ong T lai khéi kién yéu ciu 6ng phai tra lai cho 6ng T phan dién
tich khoang 73m?, sau khi do dac thuc té c¢6 dién tich 1a 51,2m* theo ban v& so dd
nha dat do ngay 09/3/2016 ctua Cong ty TNHH Tu van Xay dung- Thuong mai
Po dac & Ban d6 G, dugc kiém tra ndi nghiép 12/4/2016 tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén X. Viéc khéi kién ciia 6ng T 1 khong co co s¢ nén
ong khong dong ¥, bai 18 phan dat 6ng L chia cho éng S tir nam 1977 va da c6 ranh
gidi riéng biét duoc xac dinh 13 hang rao hién hitu cho dén nay. Ong xac dinh 6ng
khong l4n dat caa 6ng T.

- Tai ban tu khai ngay 25 thang 12 ndm 2015, nguoi cé quyen loi, nghia vy lién
quan ba L& Ngoc C trinh bay ba la vo cua 6ng N. Ba thdng nhét y kién cua ong N
va khong c6 yéu cau gi.



- Tai ban ty khai ngay 25 thang 12 nam 2015, nguoi c6 quyég loi, nghia vy lién
quan ba Trinh Thi Kiéu O trinh bay ba Ia con cua 6ng N. Ba thong nhat y kién cua
ong N va khong c6 yéu cau gi.

Ban 4n so tham da tuyén x:

Cin ctr vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 227 va Diéu 273 cua B6 luit td tung
dan su; Diéu 688 B0 luat dan su nam 2005; cac Diéu 46, 48, 49 cua Luat dat dai
nam 2003; Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQH 12 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban
Thudng vu Qudc hdi ban hanh quy dinh vé an phi, 1¢ phi toa an.

Tuyén xu:
1. Vé yéu cau cua duong su:

Khéng chap nhén yéu cau cta ong Trinh Van T vé viée yéu cau 6ng Trinh
Van N phai tra lai phan dat di¢n tich 5 1,2m* thudc mot phan thtra 2033 to ban
do so6 9 (tai ligu 02-CT/UB) bo dia chinh xa K, huyén X, Thanh phd H6 Chi
Minh.

2. Vé an phi dan sy so tham: s tién 3.072.000 (Ba triéu khong tram bay
muoi hai ngan) dong, budc 6ng Trinh Vin T phai chiu, trir vao sb tién tam ing
an phi d3 nop 1a 200.000 (Hai trim ngan) dong theo bién lai thu sb
AA/2014/0001600 ngay 04 thang 8 nam 2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén X; 6ng T phai nop bd sung sb tién 2.872.000 (Hai triéu tdm trim bay
muoi hai ngan) dong

3. Vé quyén khang céo:

Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mit co quyén khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban sao ban an hozc ké tir ngdy niém yét ban an.
Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy ¢6 thim quyén.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Khéng céo :
- Ngay 06 thang 10 nam 2017, nguyén don 6ng Trinh Van T c6 don khang
cao toan b ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don xac dinh khong rit yéu cau khoi kién, gitr nguyén yéu cau
khang cdo, dé nghi stra an so thAm chap nhan yéu cau cia nguyén don.

Bi don khong dong ¥ khang cdo ciia nguyén don, dé nghi giit nguyén ban
an so tham.



Tai phién toa, nguyén don trinh bay: Can ¢t vao to phan chia dat cta 6ng
Trinh Van L cho cdc con ndm 1993 chia cho m51 ngudi chiéu ngang 30 m dai 50
m (chira dudng di 2 m), Gidy chimg nhan quyen su dung dat cta ong Trinh Vian
L c6 dién tich 1a 1.185 m2, can cr vao gidy 601 dat cta ba Bup voi 6ng Trinh
Vin L ngay 19/5/1996, 6ng Trinh Vin T cho rang phan dit 73m” bi mat ( thuc té
do dac 51,2 m2) 1a do khi 1ap thu tuc ké khai, trong qua trinh do v& phan dét
thira ké, ong N chi ranh khong ding thuc té, nén lan qua phan dét cua ong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu:

Vé thi tuc: Hoi dong xét xir, cac duong su da thyuc hién ddy du quy dinh
ctia Bo luat T6 Tung dan sy. Khang céo ctia 6ng Trinh Van T trong thoi han luat
dinh nén dugc chip nhan xem xét.

Vé ndi dung khang céo:

Can ctr ban v& so d0 nha déat ngay 09/3/2016 cua cong ty G duoc kiém tra
ndi nghiép ngay 12/4/2016, céng van sd 1556/VPPK-CNCC ngay 02/6/2016
ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén X , cin ctr vao hop dong ting
cho giita ba R va ong T va céc tai liéu ching cir khac c6 trong hd so xac dinh:
phan dit tranh chap thudc quyén sé hiru cua 6ng L (51,2 m2) va sau nay éng N
duoc sé hitu theo thira ké cua ong L, viéc khaoi kién ctia 6ng T 1a khong ¢6 co s&
xem xét, d& nghi gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan
dinh:

- V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Can cir don
khoi kién ndp ngay 02 thang 7 nam 2015 va don khéi kién bo sung ndp ngay 10
thang 11 ndm 2015, nguyén don 6éng Trinh Vin T yéu cdu 6ng Trinh Vin N
phai trd lai cho 6ng ph?m dét dién tich khoang 73m?, sau khi do dac thuc t& ¢
dién tich 13 51,2m” thuéc mot phan thira 2033 to ban d6 sd 9 bo dia chinh xi K,
huyén X, Thanh phd HO Chi Minh. Cén clr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan
1 biéu 35 va diém c khoan 1 Piéu 39 cua B6 luat t6 tung dan sy nim 2015, Toa
an nhan dan huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh xét xir 1 dung thim quyén.

- V& yéu cau cua duong su:

Nguyén don khang cdo toan bo ban 4n so tham, dé nghi chap nhan yéu
cau khai kién budc bi don tra lai cho nguyén don 51,2 m2 dat lan chiém. Hoi
ddng xét xir xét thdy: Tai don khoi kién, nguyén don 6ng Trinh Van T yéu cau
6ng Trinh Van N tra lai phan dét dién tich khoang 73m’. Tuy nhién sau khi do
dac thuc té thi co dién tich 14 51,2m’, nguyén don cho rang phan dét tranh chap
thudc mot phan trong tong dién tich 2.340m’ thira s6 41 to ban do s6 38 (Tai liéu
do nam 2004), thudc cac thira 326-1, 362-2, 327 t& ban d6 sb 9 (tai liéu 02/CT-UB)
Bd dia chinh xa K, huyén X. Do vay, tai phién toa, nguyén don can cu ban v€ so
dd nha dat do ngay 09/3/2016 cia Cong ty TNHH Tu van Xay dung- Thuong
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mai Po dac & Ban d0 G, dugc kiém tra ni nghiép 12/4/2016 tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén X xac dinh phan dién tich dét tranh chép 1a 51,2m’.
Viéc thay d6i yéu cau cua nguyén don 1a phu hop quy dinh cta phap luat nén chap
nhan.

[1] Xét vé ngudn gdc dat:

Vo chong ong Trinh Vin L sinh nam 1922, chét nam 2006 va ba Lé Thi
R1 sinh ndm 1926, chét 1998 c6 05 nguoi con gobm 6ng Trinh Van T1, ong
Trinh Van S, ba Trinh Thi X, 6ng Trinh Van P va 6ng Trinh Van N.

Khi con séng 6ng L cho ong S phan dat co dién tich 2.340m2 va di duogc
UBND huyén X cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 GCN: 417/QDSDD
ngay 27/4/1998 thudc céc thtra 326-1 dién tich 1020 m2 dat vuon , 326-2 dién
tich 60 m2 dat tho, 327 dién tich 1.260 dat mau, thudc to ban do s6 09 dat toa
lac tai xa K, huyén X cho 6ng Trinh Van S dung tén. Ngay 18/10/2000, ong
Trinh Van L cing dd dugc UBND huyén X cap Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dit s6 Q 620038, s vao s6 cAp Gidy chirng nhan sé 2594 QSDB/HTH ddi
v6i thira dat 2032- dién tich 76m2 dat tho cu, 2033 dién tich 1.1109 dat vudn, to
ban d6 s 9, téng dién tich 1185m2, tai xa K, huyén X, TP HO Chi Minh. Ngay
24/2/2005 o6ng L 1ap di chuc c6 02 nguoi lam ching 1a 6ng Duong Van Co va
ong Nguyén Van G cing ngu tai 4p T, xa K, huyén X. Theo d6, ong L lap di
chuc dé lai cho ngudi con trai ut 1a 6ng N tai san gdm: DAat, nha thd cu ¢ dién
tich khoang 1.000m2, nha tuong gach mai ngdi, nén lat gach bong do vo chong
ong L xay dung toa lac tai xa K...Tai san nay do vo chong ong L va ba R1 tao
1ap.

Niam 2006 ong L va ong S chét.
[2] V& qu4 trinh st dung dat:
Sau khi 6ng L va 6ng S chét.

Ong N da ké khai di san thira ké phan dat cia ong L dé lai thira ké va
dugc UBND huyén X cap quyén st dung dat cho dng ngay 6/8/2015.

Ngay 26/9/2008, ba L& Thi R vo cua 6ng S 1a nguoi thua ké theo phap
luat cua 6ng S dé dugc UBND huyén X cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat
s6 AN 126922 vao sb cdp Gidy chirmg nhan H00805/21 d6i vé6i thira dat sb 41,
t& ban d6 38, dién tich 2267 m2 - ¢6 60 m2 dat o tai xa K, huyén X, TP. Ho Ch1
Minh. Ngay 15/11/2008, ba R ¢6 don xin cap, d6i lai Gidy chung nhan Quyen
su dung dat do Gidy chiing nhan quyén st dung dat trén da bi rach, xin d6i lai
s6 méi. Ngay 10/ 12/2008 ba R dugc UBND huyén X cap Gidy chimg nhan
Quyen su dung dat ( sb AO 392971, s6 vao so cap GCN: H00946/21, ddi véi
thira dat s 41, to ban do sb 38, dién tich dat 2.267 m2- c6 60m2 dat 6. Ngay
26/3/2012 ba R lap hop dong ting cho quyén sir dung dat sé 010195 ting cho
ong T toan bd phan dat nay tai phong cong ching s6 4. Ngay 2/5/2012 ong T
dugc UBND huyén X cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat sé BK 397028 sb vao s6 GCN: CHO 1911
doi voi thira dat s6 41 to ban d6 s6 38, dién tich 2. 267m2.



Nhu vay dién tich dat trong gidy «ching nhén cua 6ng Trinh Van S la
2.340m2 16n hon dién tich dit trong gidy ching nhan cua ba Lé Thi R, ong
Trinh Van T 1a 2. 267m2 1a 73m2.

Ong T cho rang 6ng N 14n chiém phan dit nay nén khai kién 1a khong c6
can cu boi 1é:

Thir nhat: Can c 101 trinh bay x4c nhdn cta cac duong su trong hd so vu
an va tai phién toa hom nay thi tir thoi diém cho dét giita ong S va éng L di xéc
dinh cim mdc ranh gidi 16 rang va 6ng S sir dung on dinh, khong xay ra tranh
chap. Dién tich dat hai bén dang stir dung phu hop véi dién tich dat trong gidy
chtng nhan so hitu ctia 6ng N va ong T. Phia 6ng T khong cung cip duoc tai
liéu chimg cir gi chirg minh 6ng N 1an chiém dét cia minh. Tai phién toa 6ng T
cling x4c dinh qua trinh cap Gidy ching nhén s¢ hitu cho ong Lén, 6ng S, ba R,
6ng T va ong N dugc UBND huyén X cap la dung phap luét, cling nhu khong co
¥ kién gi vé di chiic cho dét cua éng L dbi véi ong N.

Thir hai: Sau khi 4p Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Q 620038 sb
vao sb 2594/ QSDb/ HTH cap dung tén Trinh Van L va Gidy chtng nhan quyén
st dung dt, s6 vao so cdp GCN 417/QSDD ngay 27/4/1998 dimg tén Trinh Van
S vao ban dd hién trang vi tri do Cong ty TNHH Tu van Xay dung- Thuong mai
Po dac & Ban d6 G 1ap xac dinh phan dién tich dat tranh chap 51,2 m2 khong bi
l4n ranh nhu ong T di khoi kién ma hoan toan nam trong Giéy ching nhan
quyén str dung dat dd duoc UBND huyén X cap cho 6ng Trinh Vin L, hién do
ong Trinh Van N dung tén.

Thr ba: Tai Cong van s6 1556/VPPK-CNCC ngay 2/6/2016 cia Vin
phong Pang ky dat dai TP. HO Chi Minh chi nhanh huyén X da giai thich:
Quyen str dung dat co dién tich 2.340m2 thudc thira 326-1, 326-2, 327, td ban
dd sb6 9 Tai liéu 02, toa lac tai xa K, huyén X da duoc UBND huyén X cap Glay
chtrng nhan quyén sir dung dat s6 417 QSDD ngay 27/4/1998 cho 6ng Trinh
Vin S. Pén ngay 10/12/2008, UBND huyén X cap ddi lai cho ba Lé Thi R theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb vao so cip Gidy ching nhan H00946/21
thudc thira 41, to ban d6 38, dién tich 2.267m2 c¢6 60 m2 dat &. Ngay 2/5/2012
UBND cap dbi lai cho ong Trinh Van T theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat vao sb cip Gidy chung nhan CHO1911, thudc thira 41 to ban d6 38 dién tich
2267m2. Do vay, ong T khoi kién yéu cau ong N phai tra lai phan dién tich dét
73m2 ( sau khi do dac thuc té ¢ dién tich 51,2 m2). Viéc chénh léch dién tich
tir 2340m2 con 2267m2 la do mé rong dwong va do sai sé6 do dac giira tai
liéu ban d6 02 va tai liéu do dac k¥ thuit sb.

Hoi dong xét xir xét thiy ban an so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng T 1a c6 cin ctr va thong nhat véi dé nghi cia Vién Kiém Sat Thanh
ph6 Ho Chi Minh. giit nguyén ban an dan sy so thim sb: 492 /2017/DS-ST ngay
21/9/2017 cta Toa &n nhan dan huyén X.

Yéu cau khang cdo cua nguyén don 1a khong c6 co s& chp nhan.

[3] V& an phi:



- An phi déan sy so tham: Can cir khoan 1 Diéu 147 cia B luat t tung
dan sy va Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi, do khong chap nhan yéu cau cua nguyén don nén budc nguyén
don phai ndp an phi so thdm theo quy dinh. Theo bién ban dinh gia tai san ngay
01/11/2016 phan dat tranh chap c6 gia 1.200.000 ddng/m’, 6ng T phai ndp 51,2
m 2 x 1.200.000 déng x 5% = 3.072.000 dong.

V& an phi dan sy phuc thém: Do khéng cdo khong dugc chap nhén, éng T
phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh cta phap luat. Ong T da ndp
du an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

Can ctr Khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy 2015;

QUYET PINH:

Khong chap nhan khang céo ciia 6ng Trinh Van T.

Giit nguyén ban an so tham sé 492/2017/DS-ST ngay 21/9/2017 cta Toa
an nhan dan huyén X.

V& an phi dan sy phtic thim: Ong T phai chiu 4n phi dan su phac thim
300.000 dong theo quy dinh ctia phap luat. Ong T dd ndp da an phi dan sy phiic
tham theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 AA/2016/0007407 ngay
13 thang 10 ndm 2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén X.

Ban an dan su phac tham co6 hi¢u luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TPHCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén X;

- Chi cuc THADS huyén X;
- Céc duong su;

- Luu HS. Ping Huyén Phuong



