TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc lap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n so: 78/2023/DS-PT
Noay: 14-3-2023
Vé viéc tranh chap hity hop

dong chuyen nhuong quyén sir

dung dat, huy gidy chirng nhén
quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:
Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ong Luu Vin Uan
Cdc Tham phdn: Ba Phung Thi Cam Hong;
Ba Huynh Thi Hong Van.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Pan Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.
- Dai dign Vién kiém sdt nhin déan tinh Long An tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Kim Chung — Kiém sat vién.
Trong ngay 07 thang 3 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhﬁn’ dan tinh Long An mo
phi€n toa xét xur phiic thdm cong khai vy an dan sy thu 1y so: 552/2022/TLPT-DS

ngay 07 thang 12 nam 2022 vé “Tranh chip huy hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat, hity gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 198/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2022 cia
Toa an nhan dan huyén Buc Hoa bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham sb: 562/2022/QD-PT ngay 23
thang 12 nam 2022, gitra cac duong su:
1. Nguyén don:
1.1 Ba Nguyén Thi Kim L, sinh ndm 1975. Dja chi: S6 12/7, Ap 4, x X, huyén
H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia ba L: Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1986.
Pia chi: Ap Méi 1, xi M, huyén D, tinh Long An. Theo vin ban uy quyén ngay
09/02/2023.

1.2 Ong Nguyén Vin H, sinh ndm 1976. Dia chi: S6 12/7, Ap 4, xa X, huyén H,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng H: Ong Huynh Tuér} K, sinh nam 198]1.
bia chi: Ap 3, xa L, huyén C, tinh Long An, theo van ban uy quyén ngay 20/02/2020.

2. Bi don: Ong Pham Bién C, sinh nim 1954,
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Dia chi: S6 3L, Cu xa P, Phuong 3, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Uy ban nhan dan huyén Puc Hoa, tinh Long An. Dia chi tru sé: khu B thi
tran Hau Nghia, huyén Btrc Hoa, tinh Long An.

Nguroi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Van L - Cha tich

Nguroi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi B - Chuyén vién cua Phong Tai
nguyén va moi truong huyén Puc Hoa, theo van ban uy quyén so: 1991/GUQ-CT
ngay 25/02/2020.

3.2 Ong Nguyén Van D, sinh nim 1975. Dia chi: Ap Méi 1, xa M, huyén D, tinh
Long An.

3.3 Ba Lé Thi Kiéu N, sinh nim 1979. Dia chi: ép Mé1i 1, xa M, huyén D, tinh
Long An.

_ Nguoi bao vé quyén lgi hop phdp cho éng Nguye’n~ Vin D va ba Lé Thi Kiéu N:
Ong Nguyén Hoa B — Luat su, Van phong luat su Nguyén Hoa B thuoc Poan Luat su
tinh Long An.

3.4 Ba Tran Thi Phuong D, sinh nam 1966. Pia chi: 3L, Cu x4 P, Phuong 3,
quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

3.5 Ba Nguyén Thi Diém C, sinh nim 1990. Dia chi: Ap Moéi 1, xa M, huyén D,
tinh Long An.

3.6 Ong Pham Dinh N, sinh nam 1985. Dia chi: Ap Moéi 1, xa M, huyén b, tinh
Long An.

3.7 Vin phong cdng Chimg Tran Vin Chau. Dia chi tru so: Ap Binh Tién 1, xi
D@c Hoa Ha, huyén buc Hoa, tinh Long An. Nguodi dai dién theo phap luat: Ong
Tran Van C — Truong Van phong.

3.8 Ngan hang thuong mai c¢d phan Quéc Té Viét Nam. Dia chi tru sé: Tang 1
(tang trét) va tang 2, toa nha Saling Tower s6 111 Pasteur, phudng B, quan 1, Thanh
phd H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V — Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo ity quyén:
3.8.1 Ong Ly Xu&n Th — Can bd Ngan hang;
3.8.2 Ong Huynh Vin K — Can bd Ngan hang;

Cung dia chi lién hé: Téng 6, Toa nha Ph, 26 Ung Van K, Phuong 25, quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don, ba Nguyén Thi Kim L va 6ng Nguyén Vin H.

(Ong T, dng D, ba N, Ludt sw B, 6ng Th, 6ng K ¢é mdt, cdc dwong su khdc ving
mat).

NOI DUNG VU AN:
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Nguyén don trinh bay: Vao nam 2011, vo chong ba L va 6ng H c6 vay tién cua
6ng Pham Bién C sé tién 180.000.000 dong, i suit 2%/thang. Dé dam bao cho viéc
vay no thi gitra ong C va vg chong cua ba L Va 6ng H c6 giao két hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ddi voi 02 thira dat s6 1252 va thura 1253, t0 ban d6 s6 12,
xd M, huyén D do ba L dung gidy chirmg nhan quyén sir dung dat, hop dong duoc lap
tai Van phong cong Chirg Pirc Hoa nay 1a Vian phong céng Ching Tran Van Chau.
Viéc giao dich hgp dong nay la nham muc dich trong trudng hop vo chong ba L va
ong H khong tra dugc no thi gidy dat s& sang tén cho ong C. Thoi gian sau do, do
khong Co tién dé tra cho 6ng C nén éng C di sang gidy chirng nhan quyén sir dung
dat cho 6ng C dung tén va cho dén nam 2019 éng C chuyen nhuong dién tich dat nay
cho 6ng Nguyén Vin D, hién tai dng D 13 nguoi ding tén dbi v6i hai thira dat trén.

Nay ba L va 6ng H 1am don khéi kién yéu cau:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 11518 ngay 12/10/2013
duoc thuc hién tai vin phong cong Ching Ptric Hoa gitta ba Nguyén Thi Kim L, ong
Nguyén Vin H véi 6ng Pham Bién C d6i vé6i dién tich dat thira 1252, 1253 td ban d6
sb 12, toa lac xa My¥ Hanh Nam.

- Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai thira 1252, 1253 to ban do s6 12,
toa lac x3 My Hanh Nam do Uy ban nhan dan huyén Btrc Hoa cap cho dng Pham
Bién C.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/5/2019 gita ong
Pham Bién C, ba Tran Thi Phuong D véi 6ng Nguyén Vian D tai thira dat 1252, 1253
tor ban do sd 12, toa lac x4 My Hanh Nam dugc thuc hién tai Van phong cdng Ching
Duc Hoa

- Huy gidy chimg nhin qnyén st dung dat tai thira 1252, 1253 t6 ban d6 s 1 2,
toa lac xa My Hanh Nam do Uy ban nhan dan huyén Buc Hoa cap cho 6ng Nguyén
Vian D.

Bi don la ong Pham Bién C trinh bay tgi ban tw khai ngay 27/5/2020 nhu sau:
Ngay 30/9/2012, 6ng C6 cho ba L vay sd tién 1a 180.000.000 dong. Ngay 12/10/2012,
6ng C c6 cho ba L va 6ng H vay tiép sb tién 225.000.000 dong. Bén ngay 13/10/2013
ba L khong C6 tien tra cho dng C nén ba L dé nghj v6i 6ng C nhan chuyén nhugng
02 thira dat trén dé can trr ng thi Ong C dong y va hai bén ra cong Chung ky hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Qua yéu cau huy hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dat gitra 6ng C va ba L, 6ng H va huy gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ciia 6ng thi 6ng C khong dong y.

Uy ban nhdn dan huyén Dirc Hoa do ba Nguyen Thi Bé Bi dai dién theo uy
quyen trinh bay: Viéc Uy ban nhan dan huyén Puc Hoa cap glay chirng nhan quyen
su dung dat cho 6ng Pham Bién C 1a thong qua hop dong chuyen nhugng quyén su
dung dat giita 6ng Pham Bién C va ba Nguyén Thi Kim L va chdng 1a ong Nguyén
Van H duoc Van phong cong Chung btic Hoa xac lap, cing nhu viéc Uy ban nhdn
dan huyén Birc Hoa cap giay chung nhan quyen su dung dat cho 6ng Nguyén Van D
1a can ctr vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Pham Bién C, ba
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Tran Thi ‘Phuong D voi ong Nguyén Vin D duoc Vin phong cong Ching Duc Hoa
xac 1ap. Uy ban nhan dan huyén Puc Hoa dé nghi Toa an giai quyét vu an theo phap
luat.

Ong Tran Van Chdu dai dién cho Vin phong cong Chitng Tran Vin Chdu trinh
bay: Vao ngay 12/10/2013 Van phong cong Chung cbng Chuang hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi Kim L cing chong 1a ong Nguyén
Van H voi 6ng Pham Bién C, ndi dung: ba L va Ong H chuyén nhuong cho ong C
quyen st dung dat thira dat s6 1252 va thira dat sé 1253, to ban d6 sd 12, dién tich
224m?, toa lac ap Moi 1, xa My Hanh Nam voi gia chuyén nhuong 13 50.000.000
ddng s6 cong Chimng 11518 quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 07/5/2019 Van
phong cdng Chimg Buc Hoa cong Chung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng Pham Bién C va ba Tran Thi Phuong D vdi ong Nguyen Van D tai thtra
dat sb 1252 va thura dat s6 1253, cung to ban do sb 12, dat toa lac tai ap Méi 1, xa M,
huyén B, s6 cong Chung 11318, quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD. Viéc Vin phong
thuc hién cong Ching cac hop dong néu trén la dang trinh tu, theo quy dinh phép luat
vé ¢Ong Chung, ding theo ¥ chi t nguyén cling nhu cam két cua cac bén khi tham
gia giao két hop dong. Van phong cong Chimg Tran Vin Chau dé nghi Toa an nhan
dan huyén Pic Hoa giai quyét vu 4n theo quy dinh phap luat.

Ong Nguyén Vin D trinh bay: Ngay 07/5/2019, dng di nhan chuyén nhuong 02
thira dat sd sd 1252 va thira dat s6 1253, cung to ban dd sb 12, dat toa lac tai ép Mo
1, xa M, huyén D tir 6ng Pham Bién C, dugc thuc hién tai Van phong Cong Chimng
Ptrc Hoa. Bén ngay 29/5/2019, ong da dugce Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
tai huyén Purc Hoa chinh 1y bién dong tai trang 3 gidy chimg nhan quyén su dung dat
do 6ng Pham Bién C dung tén sang tén cho 6ng. Hién tai ong da thé chap gidy chimng
nhan quyén st dung dit tai thira 1252 va thira 1253 do thyc hién nghia vy bao lanh
cho ba Nguyen Thi Diém C va chong 13 6 6ng Phan Dinh Nghi vay tién tai ngan hang
thwong mai cd phan Qudc té Viét Nam véi sd tién 700.000.000 dong. Trude yéu ciu
khoi kién ctia nguyén don ong khéng dong ¥.

~ BaLé Thi Kiéu N trinh bay: Ba va 6ng Nguyén Vin D 1a vo chong, ba thong
nhat theo 101 trinh bay cua 6ng D, khong b6 sung gi thém.

Ba Nguye~n Thi Diém C va 6ng Pham Dinh N trinh bay: ba Chi la em rudt cua
Ong Nguyen Van D, ong Nghi va ba Chi co ky hop dong vay von véi Ngin hang
Quoc te Viét Nam, dé bao dam cho viéc vay von cua Ong, ba thi 6ng D, ba N co thé
chap gidy chung nhan quyén st dung dat do 6 ong Nguyen Van D dung tén dé bao lanh
cho viéc vay von cua ba Chi va 6ng Nghi voi s6 tién 700.000.000 dong Qua yéu cau
khoi kién cua ba L va ong H tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
vdi Ong C co6 lién quan dén gidy ching nhan quyén sir dung cia ong D. Ong Nghi va
ba Chi khéng Co ¥ kién gi trong vu 4n nay va ciing khong yéu cau gi, dé nghi Toa 4n
xur theo phap luét.

Ngdn hdang thirong mai ¢é phdan Quéc Té Viét Nam: Khong Co ¥ kién gi vé& vu
an.

Ludt su bdo vé quyén va loi ich cho éng Nguyén Van D trinh bay:
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Can cr vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba L, Ong H voi
6ng C 1a & dam bao cho viéc vay tién voi nhau. Cac bén cling thoa thuan néu ba L va
6ng H khong tra no thi 6ng C s& chuyén quyén 02 thira dat cua ba L sang tén dng C.
Ba L va 6ng H khong C6 kha ning thanh toan s tién cho 6ng C nén 6ng C thuc hién
viée chuyén quyén 02 thira dat cua ba L sang tén 6ng C. Ba L con c6 vén ban uy
quyén cho 6ng C dé 6ng C thyc hién thi tuc chuyén quyén theo phap luat quy dinh.
Sau d6 6ng C chuyén nhuong sang cho Ong D, 6ng D la nguoi nhan chuyen nhuong
tur Ong C la nguoi ngay tinh, khong biét dt tranh chdp va viéc nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat cta Ong D tir 6ng C sang ding theo quy dinh phap luat. Pé nghi
Hoi dong xét xtr khong Chap nhdn theo yéu cau cua nguyén don.

Tai Ban an dan su sor’tham s6 198/2022/DS-ST ngay 27/9/2022, Toa an nhan
dan huyén Btc Hoa da quyét dinh:

Cin cir vao Piéu 5, Dicu 26, bicu 34, Diéu 35, Dieu 39, Dicu 147, Diéu 483;
khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244, Diéu 264, Diéu 267 va biéu 273 B6 luat T
tung dan sy nam 2015;

Can ctr vao Diéu 137, Diéu 410, Diéu 411 B luat Dan sy ndm 2005;

Cian ctr Diéu 132, Diéu 133, Diéu 468, Diéu 500, Diéu 502 va Diéu 503 cua Bo
luat dan sy nam 2015;

Cin ¢t Diéu 100, Piéu 167 cta Luit Dat dai nim 2013

Cin clr Diéu 27 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy
dinh v& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Khong Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Kim L va 6ng
Nguyén Van H vé viéc “Y¢éu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat va
huy gidy chirng nhan quyén st dung dat” d6i véi 6ng Pham Bién C.

2. Vé chi phi do dac, dinh gia va tham dinh tai chd 1a 18.500.000 dong, nguyén
don ba Nguyen Thi Kim L va 6ng Nguyén Van H phai chiu toan bg, ba L va ong H
da nop va chi phi xong.

3. Vé an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Kim L Va 6ng Nguyén Vin H phai
chiu 300.000 ddng an phi dan sy so thAim vé viéc yéu cau huy hop ddng chuyen
nhuong quyén sir dung dat va 300.000 dong an phi dan su so tham vé 'yéu cau huy
gidy chimg nhén quyén su dung dat, sung cong quy Nha nudc duoc khau trr vao so
tién tam Gng an phi 300.000 dong theo bién lai thu tam Ung an phi s6 0004330 ngay
11/12/2019 va 300.000 dong theo bién lai thu s 0005492 ngay 05/6/2020 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Pic Hoa, tinh Long An dé thi hanh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khing cdo va hudng dan thi hanh 4n cho
cac duong su.

Ngay 04/10/2022, ba Nguyén Thi Kim L va 6ng Nguyén Vian H lam don khang
c40 toan bd ban an so thim; yéu cau Toa an cAp phuc tham sira ban an so tham theo
hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.
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Tai phién toa phuc thim, ngudi khoi kién khong rat don khoi kién, khong rat
don khang cao, cac duong sy khong thoa thuan dugce véi nhau vé viée gidi quyet vu
an.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Long An tham gia phién toa trinh bay
quan diém:

Vé thi tuc: Tham phan chu toa phién toa, Hoi déng xét xUr va nguoi tham gia t6
tung tuan thua dung qui dinh vé thu tuc t6 tung. Khang c4o cua ba Nguyén Thi Kim L
va 6ng Nguyén Vin H trong han luat dinh, dang tha tuc, Toa an thu 1y giai quyét theo
trinh ty phtic tham 1a ¢6 cin ct.

V¢é ndi dung:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duge ky két giira ba Nguyén Thi
Kim L va 6ng Nguyén Vin H v6i dng Pham Bién C d6i voi hai thira dat 13 hoan toan
tu nguyén va phu hop voi quy dinh phap luat. Hai bén c6 thoa thuén trong thoi gian
01 ndm ke tir ngay 1ap hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba L va 6ng H
tra hét tién cho 6ng C thi 6ng C s& huy hop dong va sang tén lai cho vo chong ba L va
ong H, nhung qua thoi gian 01 ndm khong duoc phia ba L va dng H thuc hién. P6i
v6i phan dat 6ng C chuyen nhuong cho Ong D, 6ng D dugc xem la nguoi thir ba ngay
tinh khi dimg tén quyén sir dung dat dbi voi thira dat tranh chap nén duoc phap luat
bao vé. V& phia Ngan hang thuong mai c¢6 phin Qudc Té Viét Nam, 6ng D duoc xac
dinh 14 nguoi tht ba ngay tinh trong viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat,
nén viéc 6ng D va ba N dung quyén st dung dat dé bao 1anh hop dong vay ctia ba Chi
va 6ng Nghi v6i s tién 700.000.000 ddng 13 hop phap khong lam anh huong dén
quyén loi ctia Ngan hang.

_ Nguyén don khang cdo nhung khong Co O SO chap nhan. Do do, (,ié nghi Hoi
dong xét xtr ap dung khoan 1 Dicu 308 B¢ lut to tung dan sy khéng Chap nhan yéu
cau khang cao cuia nguyén don, gilr nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t tung: Pon khang co ctia ba Nguyén Thi Kim L va 6ng Nguyén
Vian H dugc thuc hién ding vé hinh thuc, ndi dung va thoi han theo quy dinh tai cac
Diéu 272, 273 cla Bo luat T6 tung dan su nam 2015 nén vu an dugc xem xét giai
quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Ong Pham Bién C, ba Tran Thi Phuong D, ba Nguyén Thi Diém C va ong
Pham Dinh N, Van phong cOng Chung Tran Van Chau, 6ng Huynh Tuin K c¢6 don
xin xét xir vang mat; Uy ban ‘nhan dén huyén Buc Hoa, khong khang cao, da dugc
triéu tap hop 1& 1an 2 nhung van vang mit nén Toa an xét xir ving mit theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 296 B¢ luat té tung dan su nam 2015.

[3] V& yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Kim L va 6ng Nguyén Vin H: Ba
L va 6ng H 1am don khoi kién yéu cau: 1. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 11518 ngay 12/10/2013 dugc thuc hién tai Vin phong cong Chang Pic
Hoa giita ba Nguyén Thi Kim L, 6ng Nguyén Vian H v6i 6ng Pham Bién C dbi voi
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dién tich dat thira 1252, 1253 to ban d6 s6 12, toa lac x3 My Hanh Nam. 2. Huay gidy
ching nhan quyén sir dung dat tai thira 1252, 1253 t& ban d6 sd 12, toa lac xa My
Hanh Nam do Uy ban nhan dan huyén Pic Hoa cip cho 6ng Pham Bién C. 3. Huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/5/2019 giita 6ng Pham Bién C,
ba Tran Thi Phuong D v&i 6ng Nguyén Van D tai thira dat 1252, 1253 to ban d6 o
12, toa lac xa My Hanh Nam dugc thuc hién tai Van phong cdng Chirng Bic Hoa. 4.
Huy gidy ching nhan quyén str dung dat tai thira 1252, 1253 to ban d6 sb 12, toa lac
xd My Hanh Nam do Uy ban nhan dan huyén Dirc Hoa cap cho ong Nguyén Vin D.
Ly do: Ba L va 6ng H cho rang ba L va ong H ky hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat nhung thuc chat 1a hgp dong vay tién.

[4] Ngudn gbe cac thira dat tranh chip trong hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat: Theo Quyét dinh s6 7210/Qb-UBND ngay 16/5/2011 cua ny ban nhén dan
huyén Buc Hoa vé viéc cap gidy gidy chung nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién VO’l dat c6 ndi dung: Cap gidy CNQSDb cho Ba
Nguyén Thi Kim L dién tich 299m?, s6 TBD: 12, sb thia: 1252, loai dat: LUA. Cho
phép ba Nguyén Thi Kim L chuyén muyc dich st dung dat v6i dién tich 75m?, thia sd
1252 (thira mé&i 1253) tir loai dit LUA sang loai dit ONT, v&i dién tich 224m?, thira
s6 1252 (thtra mé&i 1252), tir loai dat LUA sang loai dat CLN, dat toa lac tai: Ap M&i
1, xd M, huyén D, tinh Long An. Ly do: Nhin chuyén nhuong quyén st dung dat cua
ong Nguyén Vin Long. Ba Nguyén Thi Kim L phai thue hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh cua Nha nude. Tai phién toa phic tham, ong Nguyén Thanh T, ngudi dai
dién cho ba L xac dinh ba L con no tién chuyén muc dich sir dung dat.

[5] Theo tai li¢u do hai bén cung cap, thi truge khi ky hop ddng chuyén nhugng
quyén sir dung dat, cac bén da ky cac gidy nhan tién coc nhu sau:

[5.1] Gidy nhan coc ghi ngay 12/9/2011, ba Nguyen Thi Kim L va 6ng Nguyén
Van H c6 1ap hop dong dat coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Pham
Bién C dbi voi thira dat sb 1252, dién tich 224m?, loai dit trong cdy lau nam, to ban
d6 sb 12, dia chi 4p mai 1, xa M, huyén D, tinh Long An. Gidy chirng nhan quyén sur
dung dat s6 BE 629194 do Uy ban nhan dan huyén Puc Hoa cip ngay 16/5/2011,
ngudi dung tén 13 Nguyén Thi Kim L. Gid chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong.
Ngay 12/9/2011 dua trudc tién coc 13 130 triéu ddéng; ngay 12/12/2021 dua tiép
20.000.000 d6ng. Bén ba L va 6ng H ghi da nhan du sb tién 180.000.000 dong. Ché
tai phat: Néu bén nao khong thuc hién thi s& phai bdi thudng sb tién gap doi.

[5.2] Gidy nhdn tién coc ghi ngay 02/11/2011, ba Nguyén Thi Kim L va 6ng
Nguyén Vin H co6 1ap hop dong dat coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho
6ng Pham Bién C d6i voi thira dit s6 1253, dién tich 75m?, loai dit &, to ban dd sb
12, dia chi 4p méi 1, xa M, huyén D, tinh Long An. Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BE 629195 do Uy ban nhan dan huyén Ptc Hoa cip ngay 16/5/2011, nguoi
dung tén 1a ba Nguyén Thi Kim L. Gid chuyén nhuong 100.000.000 dong. Ngay
02/11/2011 dwa trudc tién coc la 70.000.000 dong; ngdy 02/02/2012 dua tiép
30.000.000 d6ng. Ché tai phat: Néu bén nao khong thuc hién thi s& phai boi thudng
s tién gap doi.
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[5.3] Gidy nhan coc ghi ngay 12/10/2012, ba Nguyén Thi Kim L va 6ng Nguyén
Vian H tiép tuc lap hop dong dit coc lan 2 dé chuyén nhuong quyen str dung dét cho
6ng Pham Bién C d6i v6i thira dat s6 1252, dién tich 224m néu trén. Gia chuyen
nhuong 13 210.000.000 dong. Ngay 12/10/2012 dua trude tién coc 1a 204 triéu dong;
ngay 12/12/2022 dua tiép sb tién con lai 6 triéu dong.

[5.4] Gidy nhin tién coc ghi ngay 30/9/2012, ba Nguyén Thi Kim L va ong
Nguyen Vin H tiép tuc 1ap hop dong dat coc 1an 2 @ chuyén nhuong quyen su dung
dat cho 6ng Pham Bién C ddi v6i tha dat sé 1253 néu trén. Gia chuyén nhuong
215.000.000 dong. Ngay 30/9/2012 dit coc 1a 210.800.000 dong; ngay 30/12/2012 sé&
giao tiép 4.200.000 dong.

[6] Ngay 12/10/2013, ba Nguyén Thi Kim L va ong Nguyén Vin H 1ap hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi 02 thira dat gdm: 1. Thua dat s6
1253, dién tich 75m?, loai dat ONT, t& ban dd sé 12, dia chi 4p Méi 1, x3 M, huyén
b, tinh Long An. Gidy chirng nhan quyén st dung dit s BE 629195 do Uy ban nhin
dan huyén Puc Hoa cap ngay 16/5/2011, ngudi dung tén 1a Nguyén Thi Kim L. 2.
Thira dit s§ 1252, dién tich 224m?, loai dét trong cdy lau nam, to ban do sb 12, dia
chi 4p Méi 1, xd M, huyén D, tinh Long An. Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
BE 629194 do Uy ban nhan dan huyén Pirc Hoa cap ngdy 16/5/2011, ngudi ding tén
la Nguyén Thi Kim L. Gia chuyén nhugng ghi 1a 50.000.0000 dong. Do Vin phong
Cong Ching Buc Hoa ching thuc.

[7] Ngay 12/10/2013, ba Nguyén Thi Kim L 1am gidy uy quyen cho 6ng Pham
Bién C véi ndi dung: Ong C duoc thay mat ba L dén Chi cuc thué huyén Puc Hoa,
Kho bac nha nudc huyén Pic Hoa dé nop no tlen str dung dat. Thoi han uy quyen
Tir ngay 12/10/2013 cho dén khi cong viée ty quyen duoc thuc hién xong. Uy quyén
dugc Van phong cong Ching DBtrc Hoa ching thye s6 11517, ngay 12/10/2013.

[8] Ngay 12/10/2013, dng Pham Bién C lap Gidy cam két, voi ndi dung: Ong
Pham Bién C Cung ba Nguyen Thi Kim L va Ong Nguyén Van H cé ra cong Chung
hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung d4t dbi voi thira dat sb 1253, dién tich 75m?,
dat ¢, to ban d6 sb 12 dia chi ap Mo1 1, x& M, huyén D, tinh Long An va thura dat so
1252, dién tich 224m?, dét trong cdy lau nam, to ban do sb 12, dia chi 4p Méi 1, xa
M, huyén D, tinh Long An. Trong thdi han 01 nam, tinh tir ngay 12/10/2013 dén ngay
12/10/2014, ba L va dng H tra hét tién cho 6ng C thi 6ng C s& hay hop dong va sang
tén lai cho vo chong ba L va éng H (BL sb 74).

[9] Ong Pham Bién C cho ring tir khi 6ng C cho phia ba L va dng H vay tién,
sau do, do ba L va 6ng H khong Co tién tra ng gdc va ldi nén da ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cin trir no cho 6ng C. Phia nguyén don thira nhan do
khdng C6 tién dé tra cho 6ng C nén nguyén don di sang gidy chirmg nhin quyén st
dung dét cho 6ng C dtng tén.

[10] Phia nguyén don cho rang ky hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat
1a gia cach, che diu hop dong vay. Tuy nhién phia nguyén don ciing khdng Co ching
ctr chirng minh 13 tir sau ngay ky hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat (ngay
12/10/2013) cho dén nay phia nguyén don van con thuc hi¢n viéc tra ng goc hoac tra
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lai cho phia dng Pham Bién C. Do do, phia nguyén don cho rang van con thuc hién
hgp dong vay 1a khong Cé co sé.

[11] Nhu vay, ban chat ban dau ctia cac hop dong dit coc dé chuyén nhuong
quyen str dung dat xuat phat tir viéc dam bao cho hop ddng vay, tuy nhién do phia ba
L va dng H khdng Co6 tién tra ng, nén cac bén da ty nguyén xac 1ap thoa thuan moi la
phia ba L va 6ng H chuyen quyen st dung dat cho 6ng C dé can trir no di vay. Viéc
nay phu hop véi gidy iy quyén do ba L ty quyén cho 6ng C duoc thay mat ba L dén
Chi cuc thué huyén Puc Hoa, Kho bac nha nudc huyén Btrc Hoa dé ndp no tién sir
dung dat [BL 80]. Piéu nay thé hién su tw nguyén cua ba L, nguoi dung tén gidy
ching nhan quyén sir dung dat dé cho ong C ndp thay ba L khoan ng tién s dung
dat, dé du diéu kién vé thu tuc dé chuyén quyén st dung dat cho Ong C. Do do, viéc
Toa an cap so tham da xac dinh cac bén da ty nguyén chuyen quyén st dung dat dé
can trir ng, khong Chéap nhan yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cua phia nguyén don 13 ¢6 co sd. Mit khac, hai bén ciing thoa thuan, dugc thé
hién qua 101 cam két caa 6ng C ngay 12/10/2013, v&i ndi dung: Trong thoi han 01
nam, tinh tr ngay 12/10/2013 dén ngay 12/10/2014, ba L va dng H tra hét tién cho
6ng C thi 6ng C sé& huy hop dong va sang tén lai cho vo chong ba L va 6ng H. Nhung
trong thoi gian 1 nam ba L va 6ng H ciing khéng Co tra duoc ng cho 6ng C va méi
dén nim 2019, dng C mdi chuyén nhuong dat néu trén cho 6ng D. Nén viéc dng C
chuyén nhuong quyén st dung dat cho dng D 14 hoan toan phu hop véi quy dinh cia
phap luat.

[12] D6i véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng C va 6ng D,
ngay 07/5/2019, 6ng D di nhan chuyén nhuong 02 thira dat sb s6 1252 va thia dat sd
1253, cung to ban dd sb 12, dat toa lac tai ép Méi 1, xa M, huyén D tor 6ng Pham
Bién C, dugc thyc hién tai Van phong Cong Chirg Dirc Hoa. Pén ngay 29/5/2019,
6ng D da duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén DPtic Hoa chinh ly
bién dong tai trang 3 gidy ching nhan quyén st dung dat do 6ng Pham Bién C dung
tén sang tén cho dng. Viéc chuyén nhuong 14 hoan toan hop phap va dung thi tuc quy
dinh, nén 6ng D duoc xem la nguoi thr ba ngay tinh trong giao dich dan sy, dugc
phép luat bao v¢.

[13] Phia nguyén don khang cdo nhung khong Co chimg ctr ching minh cho yéu
cau khang céo 13 c¢6 co sd, nén khong duoc chip nhan yéu cau khang cao. Tur nhing
phan tich ¢ trén, Hoi ddng xét xir phiic tham quyét dinh gitr nguyén ban an so tham,
101 dé nghi ciia Kiém sat vién dé nghi giit nguyén ban an so tham phi hop voi nhan
dinh cua Toa an nén duogc chap nhan.

~ [14] Céac phan khac cua an so tham khdng Co6 khang cdo, khang nghi nén Hoi
dong xét xtr phtic tham khong xem xét.
[15] V& an phi dan su phic thim: Ba Nguyén Thi Kim L va 6ng Nguyén Van H

phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBNTQHI14 vé an phi, 1¢
phi Toa 4n ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

Vi cac lé treén,
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QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,

Khéng Chap nhan yéu cau khang cdo cua bad Nguyén Thi Kim L va 6ng Nguyén
Van H.

Giit nguyén Ban an dén sy so tham s6 198/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An.

Cin cir vao Piéu 5, Dicu 26, bicu 34, Diéu 35, Diéu 39, Dicu 147, Diéu 483;
khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244, Diéu 264, Diéu 267 va Piéu 273 B6 luat T6
tung dan sy nam 2015;

Can ctr vao Dicu 137, Diéu 410, Piéu 411 Bo luat Dan sy nam 2005;

Can ct Diéu 132, Piéu 133, Diéu 468, Diéu 500, Diéu 502 va Diéu 503 cta Bo
luat dan sy nam 2015;

Can ctt Diéu 100, Diéu 167 cua Luat Dit dai nam 2013

Cin clr Diéu 27 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy
dinh v& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Kim L va Ong
Nguyen Van H veé viéc “Yéu cau hiy hop a”ong chuyén nhwong quyén sir dung dat va
hiy gidy chitng nhdn quyén sit dung dar” d6i v6i ong Pham Bién C.

2. V& chi phi do dac, dinh gia va thAm dinh tai chd 1 18.500.000 dong, nguyén
don ba Nguyen Thi Kim L va 6ng Nguyén Van H phai chiu toan bg, ba L va ong H
da ndp va chi phi xong.

3. Vé an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Kim L va Ong Nguyen Vian H phai
chiu 300.000 dong (ba tram nghin ddng) an phi dan sy so tham vé viéc yéu ciu huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat va 300.000 dong (ba trim nghin dong)
an phi dan su so tham vé yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat, sung cbng
quy Nha nudc, nhung duge khau trir vao so tién tam Ung an phi 300.000 dong (ba
trim nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi s6 0004330 ngay 11/12/2019 va
300.000 dong theo bién lai thu sé 0005492 ngay 05/6/2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n
dan sy huyén Btrc Hoa, tinh Long An. Ba L va 6ng H da ndp xong.

4. An phi dan sy phtic thim:

4.1. Ba Nguyén Thi Kim L phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin d6ng), nhung
dugc khau trir 300.000 ddng tién tam tng 4n phi dan sy phuc tham da ndp theo Bién
lai thu tam @ng an phi, 18 phi Toa an sé 0000195 ngay 10/10/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Pac Hoa. Ba Nguyén Thi Kim L da nop xong.

4.2. Ong Nguyén Vian H phai chiu 300.000 dong (ba traim nghin dong), nhung
dugc khiu trir 300.000 ddng tién tam Gng an phi dan sy phuc tham da ndp theo Bién
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lai thu tam @ng 4n phi, 1& phi Toa an sb 0000194 ngay 10/10/2022 cua Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén Ptrc Hoa. Ong Nguyén Van H da ndp xong.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 cua Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phiic tham ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ‘ | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Dtrc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Dtrc Hoa;
- Cac duong su;
- Luu HS; AV./.

Luwu Van Uan



