TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG PHU Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 75/2023/DS - ST,
Ngay: 22 - 9 - 2023.

VIV “tranh chép hop ddng

chuyén nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG PHU, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Ngoc Anh.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Nguyén Thanh Ruec.

Ong H6 Quéc Hung.

- Thue ky phién tda: Ong Huynh Gia Man — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Long Phu, tinh Séc Trang.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Long Phu, tinh Soc Trang tham gia
phién toa: Ba Lé Hong Nhu - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 ndm 2023, tai try s¢ Toa dn nhén dan huyén Long Phu, tinh
Soc Trang, xét xu so tham cong khai vy an thu Iy s6: 75/2022/TLST - DS, ngay 19
th,éng 10 nam 2022 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén su dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 136/2023/QDBXXST - DS, ngay 17
thang 8 nam 2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lam Vién L, sinh ndm: 1962 va ba Ly Thi Sam B,
sinh nam 1965; cung dia chi: Ap K, x H, huyén P, tinh Soc Tring.

Nguoi dai di¢gn hop phap: Ba Pham Thi D, sinh nam: 1999 1a dai dién theo
iy quyén cta nguyén don (Gidy uy quyén ngay 09/12/2021); dia chi: Khom X,
Phuong Y, thi xa N, tinh S6c¢ Trang (cO mat).

2. Bi don: C)ng Ngb Vin P, sinh nam: 1983; dia chi: Ap H, xd B, thi xi N,
tinh Soc Trang (vang mat).

3. Nguoi lam ching: Ong Tran Vin V, sinh nam 1997; dia chi: Ap T, xi K,
huyén T, tinh S6c¢ Trang (vang mat va c6 don d¢ nghi xét xir vang mat).

NQI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién 1ap ngay 31/12/2021 cua nguyén don 6ng Lam Vién L

va ba Ly Thi Sam B, cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa

nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay: Vao ngay 15 thang 01 ndm
2020, bi don 6ng Ngd Van P ¢6 chuyén nhuong cho nguyén don 6ng L va ba B phan
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dat co dién tich 1.377 m?, thia dat sb 14, to ban d6 sb 05, dat toa lac tai ap K, xa H,
huyén P, tinh Séc Tring.Viéc chuyén nhuong co lap hop dong chuyén nhuong tai
Vin phong cong chimg X, dia chi s6 X duong L, Phuong Y, thanh phd T, tinh Séc
Trang, do cong chimg vién Ngb Ngoc Y truc tlep cong ching. Tuy nhién, ké tir khi ky
hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat cho dén nay bi don dng P khong chiu
1am thu tuc chuyén tén phan dat ndi trén lai cho nguyén don 6ng L va ba B, mic du
nguyén don 6ng L va ba B d nhiéu 14an lién hé bj don 6ng P thuc hién viéc 1am thua
tuc chuyén tén cho nguyén don 6ng L va ba B. Dong thoi, nguyén don va nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don xac dinh tai thoi diém xem xét thim dinh thi viéc xac
dinh ranh dé tién hanh do dac 1a do nguyén don ty nguyén va tai phién toa nguoi dai
dién hop phép cua nguyen don thong nhat véi két qua xem x¢et tham dinh, do dac
ngay 04/4/2023 va chimg thu thidm dinh gia s6: Vc23/07/050/BPS-ST ngay
15/7/2023 va khong yéu cau tham dinh, dinh gia lai.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cta nguyén don giit nguyén yéu cau
khoi kién cua nguyén don va yéu cau Toa an cong nhin hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra nguyén don 0ng Lam Vién L va ba Ly Th1 Sam B v6i bi don
ong Ngb Van P phan dat co dién tich do dac thyc té 12 1.294,1 m? , thura dat s6 14, to
ban dd s6 035, dat toa lac tai: ap K, xa H, huyen P, tinh Séc Trang c6 sd do tir can nhur
sau: Huong Dong giap phan dét cia ong Pd Sa R ¢6 s6 do 18,6 m; hudng Tay glap
vo1 10 dal c6 s0 do 15,55 m; huong Nam giap phan dat ctia 6ng Kiém T va mot phan
dat ctia 6ng DS Sa R ¢6 s6 do 14,45 m + 56,96 m + 5,02 m; hudng Béc giap voi ong
Thach Sa R ¢6 s6 do 5,01 m + 74 m.

- Pbi voi bi don dng Ngd Vin P: Sau khi Toa an thu 1y vu an da tién hanh
téng dat hop 1¢ thong bao vé viéc thu 1y vu an cho ong P, nhung 6ng P khong co y
kién phan d6i gi. Toa an da triéu 1 tap hop 18 6ng P dé tham gia to tung tai phién toa
so tham dén 1an thir hai nhung van vang mat khong c6 1y do.

- Tai phién toa, Vi dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Long Phu tham
gia phién toa trinh bay ¥ kién: Viéc xac dinh quan hé phap luat tranh chap va xac
dinh tu cach cia ngudi tham gia t6 tung trong vu an la ding quy dinh cua phap
luat; viée tuan theo phap luat cua Tham phan, Thu ky, Ho1 dong xét xir va nhing
nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu 4n dén
trude thoi dlem Hoi dong xét xir vao nghi an di chap hanh dung cac quy dinh cta
phap luat vé 6 tung dan sy. Can clr vao cac tai liéu, ching clr ¢6 trong hd so vu 4n,
qua tham tra cac ching cir va két qua tranh luan tai phién toa dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Puong sy phai chiu an phi, chi phi
tham dinh, dinh gi4 theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Theo don khoi kién lap ngay 31/12/2021
cua nguyén don ong Lam Vién L va ba Ly Thi Sam B yéu cau Toa an giai quyet
cong nhan quyén st dung dit theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dat ngay
15/01/2020 gitra 6ng L, ba B va dng P. Toa &n nhan dan huyén Long Phu, tinh Soc
Tring thu 1y vu 4n va xac dinh quan hé phap luit tranh chip giai quyét “Tranh
chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a ding theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 caa Bo luat T tung dan su.
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[2] Vé thim quyén giai quyét: Trong vu an, nguyén don Ong Lam Vién L
va ba Ly Thi Sam B yéu cau Toa an cong nhén hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat giita nguyén don 6ng L va ba B vdi bi don 6ng Ngo Vin P phan dét co dién
tich do dac thuc té 1a 1.294,1 m?, thira dit s6 14, to& ban d6 s6 05, dét toa lac tai: ép K,
x& H, huyén P, tinh S6c Trang nén Toa &n nhan dan huyén Long Phu thy 1y giai
quyét 1a dung thAm quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, ¢ khoan 1
Diéu 39 ciia BO luat T tung dén su.

[3] Tai phién toa, bi don dng Ngb Van P da dugc triéu tép hop 1¢ tham gia
phién toa dén 1an thir hai nhung vang mit khong c6 1y do, khong vi sy kién bat kha
khang hodc tré ngai khach quan va khong co ngu’m dai dién tham gia phién toa Va
nguoi 1am ching 6ng Tran Vin V da dugc Toa an triéu tap hop 18 dé ‘tham gia td
tung tai phién toa so thAm nhung vang mit va c6 don dé nghi xét xtr Vang mat nén
can ¢t vao diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229, khoan
3 Piéu 235 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xur Véng miat doi
véi bi don Ong P va nguoi lam chig 6ng V.

[4] Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don thay d6i yéu cau
khai kién, yéu cau Toa an cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gilta nguyén don 6ng L va ba B véi bi don 6ng Ngd Van P phan dat c6 dién tich do
dac thuc té 14 1.294,1 m?. Can ¢ vao khoan 1 Diéu 244 cia Bo luat T tung dan su
nam 2015, xét thdy viéc thay d6i yéu cau khoi kién cia nguyén don khong vuot
qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau, nén Hoi dong xét xir chap nhén.

[5] P6i voi bi don 6ng Ngo Van P sau khi thu Iy vu an Toa 4n da tién hanh
cap, tong dat hop 1é cic vin ban td tung cta Toa an cho 6ng P nhung 6ng P khong
c6 kién gi hay vin ban tra 16i cho Toa an ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don,
khong tham gia phién hop va hoa giai ma khong co6 ly do chinh dang nén diéu nay
cho thay da ty tir chdi quyén dugc trinh bay y kién dé bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia minh. Do do, can ctr khoan 4 Diéu 91, Diéu 93; Piéu 94 B6 luat TH tung
dan su, HoO1 déng x€t xr cong nhan nhitng tinh tiét, sy kién va tai liéu, ching cur do
duong su con lai cung cdp cho Toa an 1a c6 gia tri ding lam chimg cr va tién hanh
giai quyét vu an theo nhimg chimg cr da thu thap duoc c6 trong hd so vu an.

[6] Xét yéu cau cua nguyén don ong Lam Vién L va ba Ly Thi Sam B va
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don vé viéc yéu cau Toa an cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra nguyén don 0ng L Va ba B voi bi don
ong Ngb Van P phan dat co dién tich do dac thyc té 1a 1.294,1 m°, thira dét s6 14, to
ban dd sb 05, dat toa lac tai: ap K, xa H, huyén P, tinh So6c Trang, Ho1 dong xét XU
xét thay:

[6.1] Tai bién ban xem xét, tham dinh tai san ngay 04/4/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén Long Phu thé hién viéc tién hanh tham dinh, do dac do duong su
tur nguyén xéac dinh ranh dé co quan chuyén mon do dac xac dinh: Phan dat c6 dién
tich do dac thyc té 1a 1.294,1 mz, thira dat s 14, to ban dd sb 05, dét toa lac tai: ép K,
x& H, huyén P, tinh Soc Tring c6 s do tir can nhu sau: Hudng Dong giap phan dat
ctia ong PO Sa R ¢6 sb do 18,6 m; hudng Tay gidp voi 16 dal c6 s6 do 15,55 m; hudng
Nam giap phan dat ctia ong Kiém T va mot phan dat ctia ong D6 Sa R ¢6 s6 do 14,45
m + 56,96 m + 5,02 m; huéng Béc giap v6i 6ng Thach Sa R ¢6 s6 do 5,01 m + 74 m.
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Hién trang trén phan dat tranh chap gom: Nha trudc dién tich 50,4 m*co két cau
khung cot go, méi tol, cOt xay tuong ling, nén gach men, cua g5 khong tran; nha sau
c6 dién tich 80 m? ¢6 két cau khung cot g0, nén lat Xi mang, mai la + Van, khong cura,
co mot nha v¢ sinh dién tich 9,9 m?, vach tuong, nén gach men; méi che dién tich 21
m® c6 ket cau mai 14, cot g0, nen Xi mang + dat, xdy tuong luing; chudng trai dién tich
49,5 m? ¢o ket cau mai la, cot 0, nén xi ming + dit, xay tuong lu’ng, san trudc dién
tich 61,75 m? c6 két cau nén 1at gach tau; cay trdng do 6ng L va ba B trong c6 cay
Cau: 25 cay loai A, 01 cay loai C; c¢6 09 cay Dtra loai A; 05 cay xoai loai A va 03
ciy v sita loai A. Hién dat va tai san trén dat do dng L va ba B quan 1y, st dung.

Tai cong vin sd 228/CNLP ngay 09/8/2023 cua Chi nhanh van phong ding
ky dat dai huyén P (but luc 111) xac dinh: Qua ra soat dir liu ho so dia chinh hién
tai, Glay chung nhan quyen str dung dét s6 CB 732635 duogc cap cho thira s6 14, to
ban d6 sb 5, toa lac tai 4p K, xa H, huyén P, tinh Séc Trang dugc chinh 1y chuyén
nhuong cho 6ng Ngbé Van P ngay 27/12/2019; hién tai thira dat nay chua thuc hién
chuyén nhuong quyén str dung dat cho ngudi khac. Tuy nhién, vao nim 2020 6ng
Ngo Van P ¢6 lap hop dong chuyén nhugng cho ong Lam Vién L va ba Ly Thi
Sam B dugc Van phong cong chimg X cong ching ngay 15/01/2020, sau do ong P
lai 1ap hop ddng chuyén nhuong cho 6ng Tran Van V thuong tra tai ap T, xa K,
huyén T, tinh Séc Trang duoc Vin phong cong chimg Tran Thanh D cong ching
ngay 05/5/2020, Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén P tiép nhan ho so
nhung khong giai quyét do khong du diéu kién.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 14/8/2023 cua ong Tran Van V (but luc 121) ¢6
trinh bay: “Toi biét su viéc chuyen nhuong va t6i 1a bén nhan chuyén nhugng nhung
sau d6 t6i phat hién thira dat dd dugc chuyén nhuong cho nguoi khac nén t6i khong
chuyén nhuong nita va t6i khong yéu cau gi trong vu an tranh chip hop dong chuyén
nhuong gitra 6ng LAm Vién L va dng Ngo Vian P”.

Nguyén don ¢ xuit trinh chimg cir cho Toa an 1a Hop dong chuyén nhuong
quyeén str dung dat da duoc Vin phong cong chimg X cong chimg ngay 15/01/2020.

[6.2] Xét vé tinh hop phéap ctiia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 15/01/2022. Hoi dong xét xtr nhan thy:

Theo Diéu 500 Bo luat Dan su nim 2015 quy dinh: Hop dong vé quyén si
dung dat 1a su thoa thuan gitra cac bén, theo do nguoi st dung dat..., chuyén
nhuong,... quyén st dung dit hodc thuc hién quyén khac theo quy dinh ctia Luat
dat dai cho bén kia; bén kia thuc hién quyén, nghia vu theo hop ddng véi ngudi st
dung dit va Piéu 502 B6 luat dan su 2015 quy dinh: “Hinh thire, thi tuc thuc hién
hop dong vé quyén sir dung dat. 1. Hop dong vé quyén sir dung dat phai duoc lap
thanh vin ban theo hinh thtrc pht hop véi quy dinh ctia Bo lut nay, phap luat vé
dat dai va quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan”. Theo d6, tai diém a khoan 3
Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013: “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat phai duoc cong ching hoic ching thye,...”

_ Nhu vy, tai thoi diém chuyén nhuong quyén str dung dat, gidy ching nhén
quyén st dung dat dang dimg tén bi don Ngé Van P nén 6ng P dugc chuyén
nhuong lai cho éng L va ba B. Hop dong duoc xac 1ap trén co s& tu nguyén gitra
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cac bén tai thoi diém chuyén nhuong, 6ng L, ba B va 6ng P 13 nguoi co diy du
nang lyc phap luat dan sy va nang luc hanh vi dan su dé thuc hién giao dich dan
su. Hai bén d thuc hién thoa thuan vé gia va phuong thirc thanh toan la ty nguyén
khong ai ép bugc. Hinh thirc, thu tuc thyc hién Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gin hen v6i dat da duoc cong chimg hodc chung thue nén hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 15/01/2020 c6 day du cac diéu kién
vé chu thé, vé noi dung, v€ hinh thire theo quy dinh tai Diéu 117 B6 luat Dan sy
nam 2015. Do véy, yéu cau khai kién cua nguyén don Ong Lam Vién L va ba Ly
Thi Sam B vé viéc cong nhén hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat 1a c6 co
s0, Hoi ddng xét xir chap nhan.

[7] Ttr nhitng phan tich néu trén, xét dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat
nhan dan huyén Long Phi 13 ¢6 cin ctr, nén Hoi dong xét xtr chip nhén.

[8] V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san: Tong chi phi 1a 12.212.377
ddng. Can clr vao khoan 1 Biéu 157 va khoan 1 Diéu 165 ctia Bo luat T6 tung dan
su do yéu cau nguyén don dng Lam Vién L va ba Ly Thi Sam B dugc chap nhan
nén bi don 6ng Ngoé Van P phai chiu 15.674.000 dong, s6 tién nay nguyén don ong
Lam Vién L va ba Ly Thi Sam B da ndp xong nén bi don 6ng Ngd Vian P c6 nghia
vu trd lai cho nguyén don.

[9] V& én phi dan sy so thAm: Cin cr vao khoan 1 Diéu 147 ciia Bo ludt T6
tung dan su; khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi: Bi don ong Ngb Van P phai chiu 300.000 dong an
phi dén sy so tham. Nguyén don 6ng Lam Vién L va ba Ly Thi Sam B khong phai
chiu an phi dan sy so tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
khoan 4 Piéu 91, Diéu 93; Diéu 94, khoan 1 Pidu 147, Piéu 157, Diéu 165; diém b
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Piéu 229 va khoan 3 Piéu 235,
khoan 1 Diéu 244; DPiéu 271, khoan 1 Piéu 273 va khoan 1 Piéu 280 cta Bo luat
T4 tung dan sy; Piéu 116, Piéu 117, Piéu 500, Piéu 502 ciia Bo luat Dan sy nam
2015; diém a khoan 3 Piéu 167 ciia Luat Dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26 'Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an; Diéu 26 cua Luat thi hanh an dan su.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Lam Vién L va ba Ly
Thi Sam B.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 15/01/2020
gitta 6ng LAm Vién L, ba Ly Thi Sam B va 6ng Ngo Van P d6i voi phan dat qua do
dac thuc té 12 1.294,1 m2, thira dat sd 14, to ban do sb 05, dat toa lac tai: ép K, xa H,
huyén P, tinh Soc Tring c¢6 s6 do tir cAn nhu sau: Huéng Pong giap phan dat ciia ong
P Sa R ¢ sb do 18,6 m; hudng Tay giap v6i 16 dal ¢ sd do 15,55 m; huéng Nam
giap phan dat ciia 6ng Kiém T va mot phan dét ctia 6ng DS Sa R ¢6 s6 do 14,45 m +
56,96 m + 5,02 m; huoéng Bic giap véi ong Thach Sa R ¢co s6d0 5,0l m+74m.
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Pit nam trong gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 CB 732635, do Uy ban nhan dan huyén Long phii
chinh 1y chuyén nhuong cho 6ng Ngo Vin P ngay 27/12/2019.

Budc 6ng Ngod Vin P c¢6 nghia vu hoan tat cac thu tuc chuyén quyén st dung
dat cho Ong Lam Vién L, ba Ly Thi Sam B theo quy dinh phap luat. Chi phi lién
quan dén viéc chuyén quyén str dung dat, cac duong su phai chiu theo quy dinh
cua phéap luat hién hanh.

2. Vé chi phi xem xet thim dinh, dinh gia tai san: Bi don Ngb Van P phai
chiu 15.674.000 dong (muoi lam triéu, sau trim bay muoi bon nghin dong), sb tién
nay nguyén don 6ng L&m Vién L va ba Ly Thi Sam B da ndp xong nén bi don dng
Ngb Vian P ¢6 nghia vu tra lai cho nguyén don.

3. Vé an phi dan sy so tham: Bi don 6ng Ngo Van P phai chiu 300.000 dong
(ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham. Nguyén don 0ng Lam Vién L va ba
Ly Thi Sam B khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho nguyén don s6
tién tam Ung an phi 1a 300.000 ddng (ba traim nghin ddng) theo bién lai thu tam
g an phi, 1& phi toa an s6 0002660, ngay 22/7/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thi xa N, tinh S6c¢ Trang.

4. Vé quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén khang cao ban an nay trong
thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Déi véi bi don 6ng Ngo Vian P
vang mat tai phién toa thi thoi han khang cdo duoc tinh ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc ngay tong dat hop 18 ban 4n theo quy dinh cta phap luat.

Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ciia Luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac bén duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Long Ph;

- Chi cyc THADS huyén Long Phu;
- Luu ho so vu an.

Tran Ngoc Anh



