_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 77/2017/DS-PT
Ngay: 12-7-2017

Vv tranh chip QSD dat va hop
d6ng chuyén nhuong QSD dit.

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU

-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Bao Thi Hu¢
Cdc Tham phdn: Ong Huynh Ngoc Thién
Ong Truong Vian Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Tra My — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria -Viing Tau.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Ba Ria - Viing Tau: Ong Nguyén
Ho Diép — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12-7-2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria -Viing Tau xét xt
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 46/2017/TLPT-DS ngay 28-3-2017 vé tranh
chip quyén str dung dat va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan su so thim sb 66/2016/DS-ST ngay 27-12-2016 cta Toa &n
nhan dan thanh phd V bi khéang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sé 72/2017/QDPT-DS ngay
22-5-2017; Quyét dinh hodn phién toa sé 64/2017/QDPT-DS ngay 15-6-2017, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba C6 Kim D1, sinh nim 1964; Dia chi: Puong B1, phuong
N1, thanh phd V (¢6 mat).

2. Bi don: Ba C6 Kim D2, sinh nim 1961; Dia chi: buong B1, phuong N1,
thanh phd V (¢6 mat);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Ong Nguyén Bic C1 —
Luat su thuoc Poan luat su tinh Ba Ria — Viing Tau (co mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi C2, sinh nim 1970; Dia chi: Puong Bl1, phudng NI,
thanh phd V (ving mat);



Nguoi dai dién hop phap cua ba C2: Chi Duong Thi L1, sinh nam 1987; Dia
chi: Puong B, phuong N1, thanh phé V — 1a dai dién uy quyén theo vin ban uy
quyén ngay 12-6-2017 (6 mdt).

3.2. Anh Truong Hoang T1, sinh nam 1977 va chi Vo Thi H1, sinh nam
1975; Cung dia chi: Puong B1, phuong N1, thanh phd V (cUng vang mdt).

Nguoi dai dién hop phap cua anh T1: Chi Duong Thi L1, sinh ndm 1987,
Pia chi: Puong B1, phuong N1, thanh phd V — 13 dai dién uy quyén theo vin ban
iy quyén ngay 12-6-2017 (cé mat).

3.3. Ong Nguyén Hiru M1, sinh ndm 1958 (chong ba C6 Kim P2); Dia chi:
Puong B1, phuong N1, thanh phd V (vdng mdt).

3.4. Ba Lé Thi T2, sinh nam 1951; Dia chi: Buong L1, phuong M1, thanh
phé V (ving mat);

Nguoi dai dién hop phap cta ba T2: Anh Tran Anh T17, sinh nim 1975; Dia
chi: Puong L1, phudong M1, thanh phd V — 1a dai dién oy quyén theo Hop dong ty
quyén ngay 14-4-2014 (c6 mat);

3.5. Ong Tran Anh V1 (chong ba T2), sinh nim 1946; Dia chi: Puong L1,
phuong M1, thanh phd V (ving mdt);

Nguoi dai dién hop phap cta 6ng V1: Chi Tran Thi T3, sinh nam 1978; Dia
chi: Puong S, huyén L, tinh Pong Nai — 1a dai dién uy quyén theo Hop dong ty
quyén ngay 11-4-2017 (c6 mdt).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng V1 va ba T2: Ong Lé
Hoang A — Luat su thudc Poan luat su tinh Tién Giang (c¢d mdt).

3.6. Anh Nguyén Hitu Q, sinh nim 1982; Dia chi: Puong B1, phuong NI,
thanh phd V (c6 mat);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia anh Nguyén Hitu Q: Ong
Nguyén Dirc C1 — Luat su thuoc Poan luat su tinh Ba Ria — Viing Tau (cé mdt).

3.7. Anh Nguyén Hiru T4, sinh nam 1988 (vang mat);

3.8. Anh Nguyén Hiru C3, sinh nam 1984 (ving mat);

Ngudi dai dién hop phap cua anh T4 va anh C3: Anh Nguyén Hitu Q, sinh
nam 1982; Pia chi: Puong B, phuong N1, thanh phd V — 14 dai dién Gy quyén
theo Gidy iy quyén ngay 12-6-2017 (cé mat).

3.9. Chi Truong Thi Kim TS5, sinh ndm 1986 (ving mdt);

Nguoi dai dién hop phap cua chi T5: Ba C6 Kim P2, sinh nim 1961 (c6
mat).

3.10. Chi Nguyén Thi L2, sinh nam 1989 (ving mdt);



Anh T4, anh C3, chi T3, ba B2, chi L2 cung dia chi: Puong B1, phuong N1,
thanh phd V.

3.11. Ong Pham Pang N1, sinh nam 1961 va ba Nguyén Thi H2; Cung dia
chi: Puong L2, phuong M2, thanh phd V (cung ving mdt).

3.12. Ba bang Thi V2, sinh nam 1963; Dia chi: Puong C, phuong N1, thanh
phd V (ving mdt).

3.13. Ong Truong Vian Y, sinh nam 1932; Pia chi: Pudng B1, phuong NI,
thanh phd V (ving mat).

3.14. Ba Nguyén Thi T6, sinh nim 1955 va éng Nguyén Hiru D1, sinh nim
1952; Cung dia chi: Puong P, phuong M3, thanh phd V (ciing ving mat).

3.15. Ong Truong Van T7, sinh nam 1957 va ba Tran Thi H3, sinh nim
1966; Cung dia chi: Puong B1, phuong N1, thanh phé V (cing ving mdt).

3.16. Ong Pham Vin T8, sinh nam 1965;

Pia chi: Puong D, phudng M3, thanh phd V (vang madt).

3.17. @ng Nguyén birc M2, sinh nam 1963; ba Tran Thi H4, sinh nam 1964;
Cung dia chi: Puong P, phuong M4, thanh phd V (cUng ving mdt).

3.18. Ba Nguyén Thi Ngoc Ul, sinh nim 1992 va ba Lé Thi Mai D3, sinh
nam 1971; Cung dia chi: Puong B1, phuong N1, thanh phé V (cing ving mdt).

3.19. Ong Pong Van L3, sinh ndm 1976 va ba Nguyén Thi Duy A2; Clng
dia chi: Puong H, phuong T, thanh phd V (cUng ving mdt).

3.20. Ong Truong Vian T9, sinh nim 1955 va ba Nguyén Thi C4, sinh nim
1961; Cung dia chi: Puong N1, phuong N1, thanh phd V (cing ving mdt).

3.21. Ong Nguyén Vian HS5, sinh nam 1966 va ba Nguyén Thi H6, sinh nam
1968; Cung dia chi: Puong B2, phudng M5, thanh phd V (cing vang mdt).

3.22. Ba La Thi Kim K, sinh nam 1968 (c6 mat); chi La Thi Kim D4, sinh
nam 1982; anh Huynh Thanh V3, sinh nam 1978; ba La Thi Kim L4; Cung dia chi:
Puong B1, phuong N1, thanh phd V (cing vang mat);

3.23. Ba Lé Thi H7, sinh nim 1973 va 6ng Nguyén Vin T10, sinh nim
1969; Cung dia chi: Puong X, phuong T, thanh phd V (cUng ving mdt).

3.24. Ong Nguyén Nhu HS, sinh nim 1969 va ba Tran Thi Kim N2, sinh
nam 1981; Cung dia chi: Puong B3, phuong M2, thanh phé V (cing ving mdt).

3.25. Ba Phan Thi M3, sinh nam 1965; Dia chi: Puong L3, phuong M6,
thanh phd V (ving mat).



3.26. Ba Phan Thi U2, sinh nam 1971 va 6ng BPinh Van T11; Cung dia chi:
Puong N1, phuong N1, thanh phd V (cung vdng mdt).

3.27. Anh Bui Tuin N3, sinh nam 1982 va chi Lé Thi Thuy D2, sinh nam
1990; Cung dia chi: Puong B1, phudong N1, thanh phé V (cUng vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cua anh N3, chi D2: Ba C6 Kim D2, sinh nim
1961; Dia chi: Puong B1, phuong N1, thanh phd V — 1a dai dién uy quyén theo
hop dong iy quyén ngay 22-5-2017 (c6 mat).

3.28. Ba Nguyén Ngoc T12, sinh nim 1977;

Dia chi: Duong B4, phuong M2, thanh phd V (ving mat).

Nguoi dai dién hop phéap cia ba T12: Ba C6 Kim D2, sinh nim 1961; Pia
chi: Puong B, phuong N1, thanh phd V — 1a dai dién uy quyén theo vin ban uy
quyén ngay 20-01-2015 (c6 mdt).

3.29. Chi Nguyén Thi M¥ HO, sinh nim 1989; Dia chi: Puong P, phuong
M4, thanh phé V (ving mdt).

3.30. Ba Vii Thi S1, sinh nam 1974 va 6ng L& Ba C5, sinh nam 1969; Cung
dia chi: Puong N2, phudong M7, thanh phd V (cling vang mdt).

3.31. Chi Bach Thi Tram A3, sinh nam 1983;

Dia chi: Puong S, phuong M8, thanh phd V (ving mdt).

3.32. Ba Tran Thi L5, sinh nim 1964; Dia chi: Puong B1, phuong N1, thanh
phé V (ving mdt).

Nguoi dai dién hop phap cua ba L5: Ba C6 Kim D2, sinh nim 1961; Dia
chi: Puong B1, phuong N1, thanh phé V — 1a dai dién uy quyén theo vin ban uy
quyén ngay 08-9-2016 (c6 mdt).

3.33. Ba Pham Thi Thanh S2, sinh nam 1962; Dia chi: Buong B1, phuong
N1, thanh phd V (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cta ba S2: Ba C6 Kim D2, sinh nim 1961; Dia chi:
Puong B1, phuong N1, thanh phé V — 1a dai dién ty quyén theo vin ban ty quyén
ngay 08-9-2016 (co mat).

3.34. Ong Ngo Pinh T13, sinh naim 1968; Dia chi: Puong B3, phuong M2,
thanh phd V (ving mat).

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng T13: Ba C6 Kim B2, sinh nim 1961; Dia
chi: Puong B1, phuong N1, thanh phé V — 1a dai dién uy quyén theo van ban iy
quyén ngay 20-10-2016 (c6 mdt).

3.35. Ba Pham Thi M3, sinh nam 1952;

Dia chi: Puong B5, phuong M4, thanh phd V (ving mat).

3.36. Ong Luu Van H10, sinh nim 1982;



Pia chi: Puong B1, phuong M3, thanh phd V (ving mdt).

3.37. Ong M4 Phi H11;
Dia chi: DPuong B1, phuong N1, thanh phd V (ving mdt).

4. Nguoi khang cao: Bi don 1a ba C6 Kim P2 va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 1a 6ng Nguyén Hitu M1, cac anh Nguyén Hitu Q, Nguyén Hiru T4,
Nguyén Hitu C3.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 21-3-2014 va cac loi khai tai Toa an, nguyén
don 14 ba C6 Kim P1 va nguoi bao vé quyén lgi ich hop phap ciia ba P1 trinh
bay:

Me cta ba 1a Truong Thi X c6 quyén st dung hop phap dién tich 33.300m?
dat thudc thtra s6 203, 204, 205, 206, 207, 208, to ban do s6 02, dudng B1, phuong
N1, thanh phd V, theo Gidy xac nhan dd dang ky dat s6 138/PQLND/VT ngay
02/3/1976 cta Phong Quan 1y nha dat thi xd V va Gidy chimg nhan da diang ky
ruong dat sé6 1029/PKRD ngay 22-4-1987 cia UBND phudng M3, thanh phd V.
Hién tai dat co dia chi tai s6 444 dudong B1, phuong N1, thanh pho V.

Ngay 03-11-1997 ba X chét, c6 dé lai di chac duoc cong chimg hop phép
ngay 01-11-1997 véi ndi dung: Dé lai dién tich dat néu trén cho 03 nguoi con la
Co Kim P1, C6 Kim P2, Nguyén Thi C2 va 01 chau |a Truong Hoang T1. Tir nim
1997 dén nam 2011, nhitng ngudi duoc hudng di san thira ké caa ba X theo di chic
trén ma&i chi phan chia tam thoi dé sir dung trén thuc té, nhung ba C6 Kim D2 lan
chiém str dung va chuyén nhuong bat hop phap cho cic hd din ca phan cta cac
thira ké khac, nén nim 2011 ba C6 Kim D1 d3 lam don khoi kién yéu cau chia thira
ké ddi véi toan bo dién tich dat theo di chic ma ba X chét dé lai. Tuy nhién, Toa &n
da dinh chi giai quyét vy an vi thoi hiéu khoi kién chia thira ké da hét.

Trong tong s6 dat ba X dé lai thi khi con séng ba X da ban cho Trinh Vinh
B2 2.000m? nhung ndm 2003 cac thura ké cua ba X méi giao dat, nam 2007 bi nha
nuée thu hdi 1lam dudng 5.570m?, nam 2003 c6 két qua giai quyét tranh chap dat
gia dinh ba phai tra lai cho con cta 6ng Lé Van D5 la 6ng Lé Vian B1 5.000m? bén
cho mot s ngudi khac va ho ciing bi thu hdi dat tong cong 2.608m?, gdm: ba
Nguyén Thi Thanh B3 320m?, ba Lé Thi T2 va 6ng Tran Anh V1 1.488m? 6ng
Truong Van T9, ba Nguyén Thi C4 800m°. Nhitng phan nay 1a tat ca cac thira ké
ctia ba X cung dong ¥ chiu giam bat di theo phan cia mdi ngudi duge hudng va
mdi ngudi da ban. Ngoai nhitng phan ndy ra, ba P2 tu ¥ ban cho ai thi ba P2 ty
chiu.



Hién nay toan bo dién tich dat con lai tai cac thira néu trén van con dimg tén
ba Trwong Thi X, chua dugc co quan Nha nude co thim quyén cip Gidy chimg
nhén quyén st dung dat cho nguoi nao.

Khi khoi kién 1an nay, ba D1 khai rang vao nam 2008, sau khi trir di dién
tich dat bi thu hoi va phan dat ban cho mot s6 ho dan khac thi ba D1 con dugce chia
la 5.300m?, theo so dd vi tri do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd V
lap ngay 22-12-2016 la thudc cac 16 A3.1, A4, A5. Nhung vao nam 2010 thay co
mot sb ngudi d6 dat san lap thi ba P1 da phat hién ra viéc ba D2 c¢6 hanh vi 1an
chiém dat, ba B2 13y dién tich dat da chia cho ba P1 dé ban cho 6ng Pong Vin L3,
ba Phan Thi M3, Phan Thi U2 bang gidy viét tay.

Vi thé, ba B1 yéu cau chia tai san chung 13 quyén sir dung dat thuc té tai cac
thira dat trén con 19.188,3m?* (sau khi di trir di phan dat da bi thu hoi, da giao tra
cho 6ng B1, di ban cho mot sé ngudi) cho cac ba C6 Kim P1, C6 Kim D2,
Nguyén Thi C2 va anh Truong Hoang T1 theo quy dinh cta phap luét, theo so dd
vi tri do Van phong dang ky quyén sir dung dat lap ngay 31-10-2014. Cu thé: Ba
Co Kim D2 duoc sir dung 16 thir nhét tinh tir duong Tién Cang vé phia duong N1
la 4.961,6m?; ba P1 duoc sir dung 16 thr hai ké bén 16 ba P2 1a 5.649,6m?; chau
T1 duoc sir dung 16 thir ba tiép theo c6 dién tich 4.327,5m? ba C2 duoge st dung 16
cudi cuing c6 dién tich 4.249,6m?.

Tuy nhién sau dé vao ngay 08-12-2016 VA tai phién toa so tham ngdy 28-3-
2017, ba C6 Kim P1 da thay doi yéu cau khoi kién cu thé nhw sau: Vi ba D2 lan
dat cta ba nén ba yéu cau Toa an budc ba P2 giao tra quyén st dung dat va cong
nhan cho ba quyén str dung dat 16 A3.1, co dién tich 1.078,7m’ theo so dd vi tri do
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai 1ap ngay 22-12-2016. Budc ba B2, 6ng L3,
ba M3, ba U2 phai thao d& phan méng d4 da xay dung trén dat nay dé giao tra dat
cho ba D1 (BL 1041, 1085 TA).

Bi don 13 ba C6 Kim D2 va nguoi biao vé quyén lgi ich hop phap cia ba
D2 trinh bay:

1. DBbi v6i yéu cau khoi kién cua ba C6 Kim P1:

Ba P2 xac nhin quan hé gia dinh, dién tich dat 33.000m?, ngudn gbc dit,
thoi diém ba X chét va dé lai di chic, ndi dung di chuc, cac thira ké cua ba X,
nhimg phan dat ctia ba X di ban, da bi thu hoi, két qua giai quyét tranh chap dat
gia dinh ba phai tra lai cho con ctia 6ng Nguyén Vin D5 la 6ng Lé Vin B1, cac
thira ké dong ¥y ban 2.608m?” dat thi déu giéng nhu ba D1 trinh bay.

Tuy nhién theo ba B2, trong ban di chic ba X chi dinh doat 24.000m? dét
chia déu cho 4 nguoi. Pat con lai 14 ngoai di chuc ba X du tri trudng hop phai tra



dat cho ong D5, con lai bao nhiéu ba X cho riéng ba P2, tuy khong lap gidy to
nhung moi nguoi déu biét.

Vao ngay 01-11-1997, ba X di tién hanh chi ranh dat ma cac con chéu dugc
huong thira ké. Vi chia déu cho cic ddng thira ké nén cac bén chi wéc luong dién
tich dat duoc str dung khoang 6000m?, trong d6 ba C2 nhan 20m mit tién, con lai
la song nude; 6ng T1 chi léy 15m mit tién, con lai la song nudc; ba B1 dugc 34m
mit tién va ba D2 dugc 85m mit tién, cong véi phan ba D2 duoc ba X cho riéng
nén ba B2 duoc sir dung 8.043,4m’ dat. Viéc phéan chia nay khong 1ap van ban gi,
chi thé hién miéng.

Hién nay phan dién tich dat ba D2 duoc chia trén thuc té, ba di 1am gidy tay
ban cho ngudi khac dé lo cho nhitng ngudi trong gia dinh va duogc sy dong ¥ cua
cac dong thira ké, nhung khong c6 vin ban thé hién su dong ¥ cia cac dong thira
ké. Cu thé: Ba B2 da chuyén nhuong cho cic 6ng (ba): Pong Van L3; La Thi Kim
L4, La Thi Kim P4, La Th1i Kim K; Lé Thi H7, Nguyén Van T10; Nguyén Nhu
H8, Tran Thi Kim N2; Nguyén Ptc M2; Pham Van T8; Truong Van T7, Tran Thi
H3; Phan Thi M3, Phan Thi U2, Nguyén Thi T6; Truong Van Y,; Lé Thi Mai D3,
Nguyén Thi Ngoc U1; Nguyén Hiru Q, Nguyén Hitu T4, Nguyén Hitu C3, Truong
Thi Kim T5, Bui Tuan N3, Nguyén Ngoc T12, Pham Thi Thanh S2, Tran Thi L5.

Toan bo dién tich dat ma ba X dé lai trong di chiic d3 dugc céac thira ké chia
vao nam 1997, ¢6 vi tri dat st dung nhu hién nay khong thay doi. Ba b2, ba P,
6ng T1, ba C2 déu di sir dung dung ranh, da chuyén nhuong cho cac ho dan doi
v6i phan dat minh dugc chia. Do vy, khong c6 du diéu kién dé Toa &n chia tai san
chung khi thoi hiéu khoi kién da hét; ba ciing khong c6 hanh vi 1an chiém dét cia
ba P1. Do vay, ba B2 khong chap nhan bat ky yéu cau khoi kién nao cua ba P1,
ong T1vaba C2.

Pbi v6i nhitng phan dat ba D2 da chuyén nhuong cho cac ho khac bang gidy
viét tay, ba khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n nay.

2. D6i v6i yéu cau khoi kién ctua ba Lé Thi T2 lién quan dén hop dong
chuyén nhuong dat, ba trinh bay nhu sau:

Ba P2 va chong 1a éng Nguyén Hitu M1 ¢6 chuyén nhuong cho ba Lé Thi
T2 4000m* dat voi gia 160.000.000d, ky hop dong ngay 11-3-1998, nhung d6 1a do
ba T2 yéu cau I0i ngay, thuc chat hop dong nay ky nam 2001; Khong phai ba
mudn ban dat cho ba T2 ma do ba D2 no tién cta ba T2 nhung khong cé tién tra
nén ba T2 yéu cau lay dit trir ng. Ba D2 ¢6 ndi dat nay 1a dat dang tranh chip véi
6ng Lé Vin B1 nhung ba T2 hira 1a s& 14y lai cho ba B2 5000m? dit d6 va giao lai
cho ba B2 1000m? nén vg chong ba D2 méi ddng ¥ lam gidy sang nhuong cho ba
T2 4000m? trén phan dét co sy tranh chip voi 6ng Lé Vin B1.



Ba T2, 6ng V1 c6 giao tién cho ba B2 128.000.000d, con 32.000.000d ba T2
néi 1a tién dich vu khong giao cho ba. Khi ky hop dong, ba B2 c6 giao cho 6ng V1,
ba T2 cac gidy to lién quan dén dit nhu to di chuc, 02 gidy ching tir, gidy xac nhan
da dang ky dat; bién lai thué trudce ba; so do vi tri.

Niam 2007, nha nudc thu hdi dat dé 1am duong, trong d6 thu hdi 1488m? dit
ké bén dat gia dinh ba dd giao cho 6ng Lé Vian BI1, sd tién dén bu la
1.313.904.000d; Do d3 hira véi ba T2 néu khong thuc hién viéc mua ban dat sé
chiu phat 1 gip 4 nén ba P2 da dong y dé vo chong ba T2 nhén sb tién boi thudng
trén.

Nay ba D2 khong dong v tiép tuc hop dong chuyén nhuong dat va yéu cau
huy hop ddéng chuyén nhuong dat gitta vo chong ba voi v chong ba T2. S6 tién
dén bu ma vo chong ba T2 d3 nhan sau khi trir di khoan phat 1 gap 4, con du
673.906.0004 thi ba B2 khong yéu cu vo chéng ba T2 tra lai, xem nhu hd tro mot
phan thiét hai cho ba T2.

Nhirng ngudi ¢é quyén loi nghia vy lién quan:

1. Ong Trwong Hoang T1, ba Nguyén Thi C2 cung dai dién hop phap
cua Ong T1, ba C2 trinh bay:

Anh T1, ba C2 xac nhin vé quan hé gia dinh, dién tich dit 33.000m?, ngudn
gbc dat, thoi diém ba X chét va dé lai di chuc, ndi dung di chiic, cac thira ké cua ba
X, nhitng phan dat cuia ba X da ban, da bi thu hdi, két qua giai quyét tranh chap dat
gia dinh ba X phai tra lai cho con ciia 6ng Nguyén Vin D5 la 6ng Lé Vin B1, céac
thira ké dong y ban 2.608m?” dat cho 6ng Truong Vin T9, ba Nguyén Thi C4; ba L&
Thi T2, ba Nguyén Thi Thanh B3 déu gidng nhu ba D1, ba D2 da trinh bay.

Mic du trude ddy cac thira ké da tam phan chia dat v6i nhau nhung khong
1ap thanh vin ban thoa thuan. Do vay ba Co Kim D2 di tién hanh rao dat cho riéng
minh bat hop phép, bao chiém ca dién tich dat cua cac thira ké khac ma khong
duogc céc thira ké dong y. Ba B2 dua ra 1y do dat ngoai di chlc do ba X da chia cho
trude khi chét 12 hoan toan bia dat, khong cé gidy to chtimg minh.

Do vay, nay anh T1, ba C2 d& nghi Toa 4n chia di san la dat ba X d¢é lai, theo
d6 anh T1 xin dugc hudng dién tich dat 4.327,5m?% ba C2 xin hudng dién tich
4.249,6m*. Tuy nhién khi Toa an cdp so thdm yéu cau thuc hién thu tuc yéu cau
ddc 1ap thi anh T1, ba C2 khéng lam.

Trén phan dat anh T1, ba C2 dang sir dung ciing da chuyén nhuong bang
gidy tay cho cac 6ng, ba: Truong Van T9, Nguyén Thi C4, Piang Thi V2, Pham
DPing N1, Nguyén Vin HS, Nguyén Thi H6, Vii Thi S1 va Lé Ba C5. Hién nay



giita ba C2, anh T1 va nhitng 6ng ba trén khong tranh chap nén khong yéu cau Toa
an giai quyét, khi nao phat sinh tranh chip s& khai kién bang vu an dan su khac.

2. B4 Lé Thi T2, 6ng Trin Anh V1 va ngwoi bio vé quyén lgi ich hop
phap cia ba T2, 6ng V1 trinh bay:

Tai don khoi kién ngay 01-12-2012, don bo sung ngay 27-02-2014, don thay
d6i noi dung khoi kién ngay 09-6-2014 va cac 10i khai tai Toa &n, ba T2, ong V1
cho rang: ngay 11-3-1998, ba T2, 6ng V1 c¢6 nhan chuyén nhuong 4000m? dt cua
ba C6 Kim D2 voéi gid chuyén nhuong 1a 160.000.000 dong, giap ranh dat ctua 6ng
Lé Van B1 duoc gia dinh ba P2 giao tra. Sau khi ky hop dong, vo chong ba T2 da
giao cho vo chong ba B2 da 160.000.000 dong va ciing d3 nhan ban giao dit trén
thuc dia, gia dinh ba T2 da su dung 6n dinh tr 46 dén nay. Nam 2007, nha nudc
thu hoi dat dé lam duong, trong d6 thu hdi 1.488m?* dat cuia ba véi s tién dén bu la
1.313.904.000 dong, ba T2 di nhan sb tién dén bu nay. Tat ca déu khéng cd ai
tranh chap. Dt con lai sau thu hoi cuia ba T2, 6ng V1 13 2.512m>.

Niam 2010, gia dinh ba T2 tién hanh d6 dit san lap dat vi lac ba B2 ban giao
dat chi 14 ao sau. Khi tién hanh san 1ap, gia dinh ba T2 c6 1ap ban vé&, ky giap ranh
v6i ba B2, 6ng B1 va cim ranh xay rao kién c¢b voi dién tich dit 2.512m? va trdng
cdy lau nam trén dat. Ba P2 con chi ranh cho co quan do v& phan dat da chuyén
nhuong cho ba T2. Nam 2012, sau khi tién hanh do v& lai hién trang dat dé xin cép
gidy chimg nhan quyén sir dung thi phat hién dién tich dat khong du do ba B2 1an
phan dudi dat 12 109.6m?, gia dinh ba T2 di lam don khéi kién ba B2. Qué trinh
giai quyét ¢ dia phuong ca gia dinh ba D2 khong 1an nao dé cap dén viéc ban dat
dang c6 tranh chip dé trir ng hay dat da ban cho cac con ma ba B2 chi xin ba T2
chira dat dé md ctra, nhung do ba B2 khong chiu do dat cho dung ranh nén khong
thanh.

Tai Toa an ba B2 méi cho rang dién tich dit di chuyén nhuong cho vo
chdng ba T2 chinh 1a dién tich dat khi d6 dang tranh chip véi 6ng Lé Van B1, sau
nay da giao dat cho dng B1; phan dat hién nay ba T2 dang yéu cau thi ba P2 da
ban, cho cac con cua ba tir trude khi ban cho bd T2 1a sai su that, chi nhim muc
dich huy bo hop dong mua ban dat voi ba T2, dng V1.

Do d6, vo chong ba T2 yéu cau Toa an cong nhan tinh hop phap ciia hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11-3-1998 va yéu cau Toa an cong
nhan quyén s dung ddi v6i 2.512m? theo so dd do v& ciia Van phong ding ky
quyén st dung dat 1ap hién nay.

3. Ong Nguyén Hiru Q, 6ng Nguyén Hiru C3, Nguyén Hiru T4 va ba
Trwong Thi Kim T5 trinh bay:
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Céc 6ng ba 1a con rudt, con dau cta ba C6 Kim D2 va 6ng Nguyén Hiru M1.
Vao ngay 02-11-1997, ba C6 Kim D2 c¢6 chuyén nhugng 6000m? dit do ba B2
dugc hudng thira ké theo di chuc cua ba Truong Thi X, thudc thira s6 203, 204 to
ban d6 s6 02, mat tién duong B1, phudng N1, thanh phd V cho cac 6ng Nguyén
Hiru T4, Nguyén Hiru Q, Nguyén Hiru C3, gi4 chuyén nhuong la 01 lugng vang
24K. Khi mua ban cac bén chi lam gidy viét tay, ba D2 c6 giao cho 6ng Q, 6ng T4,
6ng C3 so dd vi tri dat c6 cong chimg, vin ban thira ké ciia ba Truong Thi X, gidy
chtng nhan dang ky rudng dat, bién lai thu thué, da thuc hién xong viéc giao nhin
dat va tién. Sau khi nhan chuyén nhuong dat ciia ba B2 thi cac dng T4, dng Q, 6ng
C3 di tién hanh san lap dit ao va xay dung 14 cin nha trong d6 c6 06 cin nha
tuong va 08 cin nha ton.

Ngoai phan dat nhan chuyén nhuong ciia ba B2 thi vao ngay 10-01-2007, ba
P2 c6 viét gidy tay dong y cho 6ng T4, dng Q, 6ng C3 mdi nguoi 150m* dat nam
ngoai phan dién tich dét theo di chiic ma ba X dé lai.

Nay c4ac ong Nguyén Hiru Q, Nguyén Hitu T4, Nguyén Hitu C3 va ba
Truong Thi Kim T5, Nguyén Thi My H9, Nguyén Thi L2 khong yéu cau Toa an
xem xét quan hé chuyén nhuong ddi voi phan dién tich 6000m?® va d6i v6i phan
dién tich dat dugc ba B2 cho. Truong hop c6 phat sinh tranh chép thi s& khoi kién
bang vu an khac. D6i voi chi phi san lap dat thi cac 6ng ba ciing khong yéu cau
ToOa an xem xét.

Péi v6i yéu cau ciia ba Lé Thi T2, 6ng Tran Anh V1 yéu cau Toa an cong
nhan tinh hop phéap ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau
Toa an cong nhan QSD dbi v&i 2.512m? theo so dd do v& cua Vin phong ding ky
quyén st dung dat lap thi 6ng T4, 6ng Q, dng C3 thong nhat véi trinh bay ciia me
la ba B2. Ong Q, 6ng T4, 6ng C3 khong dong y Toa 4n cong nhan quyén st dung
d6i voi 2.512m? dat cho ba T2, 6ng V1 vi phan dién tich nay di 1a ctia 6ng T4, 6ng
Q, 6ng Ca.

4. Ong Pong Vin L3 trinh bay:

Ngay 12-12-2009, 6ng L3 c6 nhan chuyén nhugng ctia ba C6 Kim D2
1630m” dat thudc thira 205, 206, 207 to ban dd sd 02, tai duong B1, phudng N1,
thanh phé V véi gia 2.145.000.000d0ng. Ngay 29-12-2009, 6ng L3 da giao du tién
cho ba B2. Khi 6ng L3 nhan chuyén nhuong dat ctia ba D2 thi hién trang dat 1a dat
a0 nén 6ng L3 di tién hanh san 1ap va cam cot bé tong lam méc.

Ong L3 d& nghi Toa an khong dua phan dién tich 6ng L3 di mua cta ba D2
vao giai quyét trong vu an tranh chip giita ba D1 va ba 2.

Tda an cap so tham da thdng bao, yéu cau 6ng L3 vé thu tuc yéu cau doc 1ap
nhung 6ng L3 khong c6 ¥ kién phan hoi.
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5. Ba Phan Thi U2 va ba Phan Thi M3 trinh bay:

Ba Phan Thi U2 va ba Phan Thi M3 cung nhin chuyén nhuong cua vo
chdng ba C6 Kim D2 bang gidy viét tay quyén sir dung dt 140m?, thudc thira dat
203, 204, 205 to ban d6 sb 02, tai duong B1, phuong N1, thanh phd V véi gia
chuyén nhuong 13 200.000.000 déng. Ba U2 va ba M3 mdi nguoi da giao di cho
ba 2 sb tién 100.000.000 déng. Sau khi mua dét thi ba U2 va ba M3 ¢6 tién hanh
xay mong nha nhung bi UBND phuong ngan can nén da ding viéc xay dung.

Nay ba U2 va ba M3 cho rang viéc mua ban dét v6i ba B2 da thyc hién xong
nén khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Toa 4n cp so thim da théng bao, yéu cau ba U2 va ba M3 vé& thu tuc yéu
cau doc 1ap nhung ba U2 va ba M3 khong co y kién phan hoi.

6. Ong Nguyén Pirc M2 va dai dién theo iy quyén ciia 6ng M2 trinh
bay: Ngay 01-5-2007 va ngay 05-5-2007, 6ng M2 c¢6 nhan chuyén nhuong bang
gidy viét tay cua ba C6 Kim D2 3200m’ dat thudc thira dit s6 203, 204, 205, 206,
207, 208, to ban d6 s6 02, duong B1, phuong N1, thanh phd V, gia chuyén nhuong
ctia ca hai lan 1a 2.240.000.000 dong.

Sau khi 6ng M2 nhan chuyén nhuong dat ciia ba B2 thi 6ng M2 da cho lai
ba D2 280m? dat va ba D2 di ban lai cho 6ng Bui Tuan N3, ngodi ra dng M2 ddng
y cho con gai 12 ba Nguyén Thi My H9 x4y dung mong va do cot bé tong trén phan
dat da nhan chuyén nhuong.

Nay 6ng M2 khong c6 yéu cau gi trong vu an ndy va khong co tranh chip gi
v6i ba B2 d6i véi dién tich dat d3 nhan chuyén nhuong.

7. Ba Nguyén Thi My H9 va dai dién theo liy quyén trinh bay:

Cubdi nam 2014, ba H9 c6 xay moéng nha trén phan dién tich dat ma b ba H9
la 6ng Nguyén Ptrc M2 nhan chuyén nhuong ctia ba B2 nam 2007. Viéc ba xay
mong nha dugc sy dong ¥ caa 6ng M2. Tuy nhién, do UBND phuong N1 tién hanh
1ap bién ban va c6 quyét dinh cudng ché budc thao d& nén hién nay ba H9 di dimg
viéc xay dung.

Nay ba H9 khéng co6 v kién gi trong vu an ndy, dé nghi Toa an cin cir quy
dinh phép luat giai quyét.

8. Ong Nguyén Nhw H8 va ba Tran Thi Kim N2 trinh bay:

Ngay 10-10-2007, vo chéng 6ng H8 nhan chuyén nhuong bang gidy viét tay
quyén st dung 40m” dat thudc thira s6 203, 204, 205 t& ban d6 sé 02, duong B1,
phuong N1, thanh phd V ciia ba C6 Kim D2 voi gid 20.000.000 dong. Cac bén da
thuc hién xong viéc giao tién va nhan dat. Khi mua dat cta ba D2 thi trén dét c6 01
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cin nha bang t6n cdy, sau ndy thi vo chong 6ng H8 di sira lai nha va cho ba P2
thué lai.

Nay vo chong 6ng H8 khdng co yéu cau gi trong vu an nay va khéng co
tranh chip gi voi ba D2 dbi véi dién tich dat da nhan chuyén nhuong.

9. Ba Nguyén Thi T6, 6ng Nguyén Hiru D1 va dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Vao ngay 05-5-2007, vo chong ba C6 Kim B2 ¢ chuyén nhuong cho vo
chdng ba T6 320m? véi gia chuyén nhuong 13 250.000.000 dong va cho thém 10m?
d4t xéo nita tong dién tich 1a 330m?, thudc thira dat 203, 204, 205, t& ban dd sb 02,
phuong N1, thanh phd V. Gia dinh ba T6 da giao du tién va di dung nha ton & trén
dat.

Nay ba T6, dng D1 khong yéu cau Toa an xem xét quan hé chuyén nhuong
giita vo chong ba P2 véi vo chong ba T6.

10. Ong Pham Ping N1 va ba Pang Thi V2 trinh bay: Ngay 11-11-2007,
6ng N1 va ba V2 c6 nhin chuyén nhuong bang gidy viét tay 1000m’ dat, duong
B1, phuong N1, thanh phé V ctia ba C6 Kim D2, gia 490.000.000 dong. Trong qua
trinh gap gd va thoa thuan chuyén nhugng, dng N1, ba V2 chi giao dich véi ba B2,
da giao du so tién mua dat cho ba P2 va da nhan dat. Nhung khi ky gidy chuyén
nhuong dat thi 6ng N1, ba V2 yéu cau ca vo chong dng T1 phai ky tén vao bén ban
vi phan dat 6ng N1, ba V2 mua cta ba D2 thi ba D2 lai giao dat trong phan dién
tich 6ng T1 duoc thira ké.

Nay 6ng N1, ba V2 dé nghi Toa an som giai quyét dat diém vu an dé 6ng
N1, ba V2 lam thu tuc xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo quy dinh.

- Ngoai ra con nhitng nguoi lién quan khac, theo yéu cau khoi kién ban dau
ctia ba P1 va yéu cau ctia ba C2, anh T1 thi ho ¢6 lién quan, nhung nay ba P1 thay
d6i yéu cau, con ba C2, anh T1 khong lam thu tuc yéu cau doc 1ap nén ho khong
con lién quan trong vu 4n nira. Do vay, Ban an phiic tham khong néu phan trinh
bay ctuia nhitng nguo1 nay.

Ban an dan su so' thAm sé 66/2016/DS-ST ngay 27-12-2016 ciia Toa an
nhan dan thanh phd V da tuyén xi:

- Chéap nhan yéu cau khoi kién ctia ba C6 Kim D1 vé viéc tranh chap quyén
str dung dat: Cong nhan cho ba C6 Kim P1 dugc quyén st dung dat dién tich
1.078,7m’ thudc 16 A3.1 co toa do (24,25,25A, 13E, 25C,24) thudc 1 phan thira
203 + 208 (m&i mdt phan thira 37, mot phan thira 177), to ban dd sb 02 (mébi 56)
tai duong B1, phuong N1, thanh phd V theo so dd do Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thanh phd V 1ap ngay 22-12-2016. Budc ba C6 Kim D2, 6ng Pong Vin
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L3, ba Phan Thi M3, ba Phan Thi U2 phai c6 trach nhiém thao d& cong trinh kién
trdc c6 trén dién tich dat ciia Lo A3.1 dé giao tra dat cho ba D1.

- Chép nhan yéu cau khéi kién ctia ba Lé Thij T2, ong Tran Anh V1 vé viée
tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat:

Cong nhan Hop dong sang nhuong dat ao ngay 11-3-1998 dugc ky giita ba
C6 Kim D2 va ba Lé Thi T2, 6ng Tran Anh V1 13 hop phap. Cong nhan cho ba T2
6ng V1 dugc quyén sir dung dién tich dat 2.432,2m? ky hiéu 16 A c6 toa do (1-2-3-
4-5-6-1) thudc 1 phan thira 203 (m&i mot phan thira 37), to ban do sé 02 (méi 56),
duong B1, phuong N1, thanh phd V theo so dd do Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai thanh phé V 1ap ngay 22-12-2016.

Budc ba C6 Kim D2 phai boi thuong cho ba Lé Thi T2, 6ng Tran Anh V1
gi4 tri dét theo gia thi truong ddi véi dién tich dat 79,8m?* 1a 399.000.000d.

- Khong xem xét yéu cau cua 6ng Truong Hoang T1, ba Nguyén Thi C2 vé
viéc yéu cau chia tai san chung.

Ngoai ra Ban an so thdm con tuyén vé€ nghia vu thi hanh 4n, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Khang céo: Bi don 1a ba C6 Kim B2; Nhimng ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan la 6ng Nguyén Hiru M1, anh Nguyén Hitu Q, anh Nguyén Hitu T4, anh
Nguyén Hitu C3 c6 don (ghi ngay 05/01/2017 va ngay 03/01/2017) khang céo toan
bd Ban an dan su so thim néu trén ctia Toda 4n nhan dan thanh phé V, dé nghi Toa
an cap phuc thAm hity Ban an dan su so tham.

Tai phién toa phiic thim:

- DPai dién cua ba T2, ong V1 va ludt sw cho rang: vé hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ao ky gitta vo chong ba T2 véi vo chong ba P2 tuy vé
mat hinh thirc 1a chua hoan thién nhung trén thuc té dugc cong nhan theo hudng
dan ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan ti cao tai Nghi quyét 02 nam 2004.
Béi vi viéc giao nhan tien va dat da xong tr hon 10 nam trudce, vi tri dat duge hai
bén x4c dinh xong; Tur khi chuyén nhuong ba T2 di st dung, san lap dat, ba T2
nhan dén bu déu khong c6 ai tranh chip. Do viy, hop dong khong thudc trudong
hop bi v6 hiéu nhu y kién cua gia dinh ba 2.

- Ba P2, anh Q va ludt s cho rang:

Vé yéu cau cta ba P1: Ba X chi chia cho cac thira ké mdi ngudi 6000m” dat,
téng cong la 24.000m* dat, dién tich con lai cu X cho ba P2 dé ba B2 trang trai ng
nan do lo cho cu X chita bénh va lo cho cac em. Pat da chia xong tir nam 1997 rd
rang phan cua ting ngudi, nay ba D1 doi dat 1a khong ding.
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Vé yéu cau cua ba T2, 6ng V1: Do ba B2 no 20.000.000d nén ba T2 ép ba
P2 phai giao dat trir ng vao nam 2001 du ba T2 biét phan dit d6 dang co tranh
chép voi gia dinh 6ng D5 (6ng B1), sau khi dat d6 bi giao tra cho 6ng B1 thi ba T2
lai bit ba D2 giao phan dat bén canh 1a phan ba di cho cic con Q, T4, C3. Ba B2
d3 giao nop cho Toa an cdp phuc tham 02 ban gidy viét tay dé ngay 09-12-1997 vé
viéc ba P2 cho cac con phan dat nay ba T2 dang tranh chip. Moi viéc va ca ky vao
cac bién ban gidy to ¢ phuong N1 ba D2 déu bi ba T2 ép budc.

Ngoai ra, hop dong chuyén nhuong nay khong dugc cong chung, chimg
thue theo quy dinh; Viéc chuyén nhuong 1a trai phép vi dat bi quy hoach.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau phat biéu quan
diém:

V& trinh tu thu tuc o tung: Toa an cép phac tham d3 thuc hién dang theo
quy dinh ctia B¢ ludt t6 tung dan su; Tai phién toa, Hoi dong xét xtr thuc hién dung
quy dinh té tung; cac duong su c6 mit chdp hanh dung ndi quy phién toa; cac
duong su Véng mat da duoc triéu tap hop 1€ nén xét xur V:fmg mat la ding quy dinh.

V¢é nod1 dung vu an:

Viéc ba D1 thay doi yéu cau khoi kién khong vuot qua pham vi yéu cau
khoi kién ban dau; Dat cua cu X dé lai 6 sb thira, s to rd rang nén dién tich dugc
dinh doat trong ban di chuc phai 1a dién tich thuc té cla cac thira dat, khong c6
phan dit nao nam ngoai di chic. Ba D2 cho rang cu X cho dat chi néi ma khong
lam gidy 1 khong c6 co so vi cac thira ké khac khong x4c nhan viéc nay. Dién tich
dat cu X dé lai sau khi trir cac dién tich phai giao tra nguoi khic va phan céc thira
ké @3 chuyén nhuong chung, phan bi thu hoi thi chia hét cho cac thira ké, riéng anh
T1 chi nhan 6000m?, phan con lai 13 cta nhitng thira ké khac. Theo két qua do v&,
ba P2 st dung thira hon 3000m?, con ba D1 thi bi thiéu dat, ba P1 yéu cau ba D2
tra 1.078,7m’ van chuwa du dién tich dét ba bi thiéu. Do vy can chap nhin yéu cau
khai kién ciia ba B1, cong nhan cho ba P1 dugc quyén st dung hop phap dién tich
1.078,7m?* thudc 16 A3.1 theo so d6 vi tri thira dat ciia Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai.

V& yéu cau cta ba T2, 6ng V1: Co cin clr chdp nhan yéu cau vi gia dinh ba
T2 da dugc giao dat tir nam 2003, duoc dén bu khi nha nudc thu hoi dat, da tién
hanh san 1ap dat. Ban hop dong chuyén nhuong dat cho con cia ba P1 duoc l1ap
ngay 02-11-1997, l0c nay cu Truong Thi X chua qua doi 1a khong cé gia tri phap
ly. Tai Toa an cip phuc tham, ba B2 xuét trinh thém gidy cho con dat dé ngay 09-
12-1997, sau khi cu X qua doi nhung ciing khong c6 can cr phap 1y dé cong nhén.
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NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctiu céc tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé td tung:

Xac dinh quan hé phap ludt can giai quyét giita ba C6 Kim D1 véi ba Co
Kim D2 va xac dinh nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an: Khi
khoi kién ndm 2014, ba D1 yéu cau Toa an chia di san 13 quyén sir dung dat
19.188,3m? cia cu Truong Thi X dé lai cho bbn nguoi thtra ké cta cu X, trong do
ba D1 cho rang ba D2 phai tra thém cho ba D1 3.079,2m? dét. Do vay Toa an cip
so tham thu 1y vu 4n 1a “Tranh chip chia tai san chung ...” va dua tt ca 28 ngudi
c6 quan hé chuyén nhuong dat v6i bon ngudi thira ké ctiia cu X tham gia vu 4n véi
tu cach nguoi co quyén loi nghia vy lién quan. Nhung dén ngay 08-12-2016, ba 1
c6 don thay doi yéu cau khai kién 14 tranh chip quyén sir dung dat, yéu cau Toa an
budc ba D2 tra lai cho ba D1 dién tich dat 1.078,7m? trong tong sé 3.079,2m?* dit
ba di yéu ciu ban dau. Viéc thay d6i yéu cau nay chi chiém mot phan trong pham
vi yéu cau ban dau, nén thuc té vé viéc diéu tra, xac minh, trinh tu tha tuc t6 tung
ctia Toa an, ¥ kién trinh bay ctia cac dong thira ké va viéc cung cip ching cir ciing
da day du dam bao dé giai quyét theo yéu cau thay d6i ndy; Trén co s thay doi
yéu cau khoi kién, Toa 4n cép so thim yéu cau co quan do vé& cit dién tich dat
1.078,7m? tir phén dat 3.079,2m? trén so d6 d3 do vé thuc té trude do, khong can
phai do v& thyc té lai dién tich dit 1.078,7m?” 1a hop 1y, khéng anh hudéng dén viéc
giai quyét vu an. Do vy, Toa 4n cp so tham da diéu chinh lai quan hé phép luat 1a
“Tranh chap quyén str dung dét ...” va st dung so d6 vi tri dat tranh chap dé giai
quyét 1a dung. Tuy nhién, 18 ra Toa an cip so tham phai diéu chinh lai quan hé
phap luat ngay trong phan md dau ciia Ban an so tham va khong dua nhiing ngudi
nhan chuyén nhuong dat nim ngoai phan tranh chap 1.078,7m?* giita ba D1 véi ba
P2 va ngoai phan tranh chap giita ba T2 vdi ba P2 vao vu an vi ho khong con lién
quan nita. Toa an cap so tham can rat kinh nghiém vé van dé nay.

V& quan hé phap lut can giai quyét giita ba Lé Thi T2, 6ng Tran Anh V1
v6i ba C6 Kim D2, cin clr vao yéu cau khoi kién ctia ba T2, 6ng V1 thi Toa an cap
so tham Xxac dinh quan hé tranh chép 13 “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat” 1a phu hop.

Do viy, quan hé phap luat can gidi quyét trong vu an nay 1a “Tranh chap
quyén st dung dit va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét tranh chap giira ba C6 Kim P1 véi ba Co Kim P2:
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Pé xac dinh dugc yéu cau khoi kién cta ba P1 ¢6 co so hay khong thi phai
xem xét vé ngudn gbc va qua trinh stir dung, dinh doat quyén str dung dét nay. Cu
thé nhu sau:

Dién tich dit 1.078,7m? ba D1 yéu cau ba D2 phai tra lai 14 mot phan dién
tich dat thudc thira 37 va 177, t ban dd s6 2 (cii 1a thira 203 va 208, to ban do sb
56), duong B1, phuong N1 (cii 13 phuong M3), thanh phé V.

[2.1.1] Ngudn gdc quyén sir dung dat nay 1a cta cy Truong Thi X dé lai. Cu
X chét ngay 03-11-1997, di san dé lai 1a quyén su dung dét cua cac thura 203, 204,
205, 206, 207, 208, to ban d6 s6 02 duong B1, phuong N1 (cii 1a phuong M3),
thanh phd V.

Khi con sdng, cu X di duoc Phong Quan 1y nha dat thi x4 V cip Gidy xac
nhan da dang ky dat s6 138/PQLND/VT ngay 02/3/1976, khi d6 dat chua cé sd
thira, s6 to, con mang dia danh cii 1a khém Ray, phuong T, thi x4 V, tong dién tich
theo ké khai 1a 24.000m* (BL 44 TA); Sau nay cu lai duoc Uy ban nhan dan phuong
M3, Piac khu V-C (cii) cdp Gidy ching nhan di ding ky rudng dat sé
1209/b.K.R.D ngay 22/9/1989, theo s0 muc ké la cic thwtra 203, 204, 205, 206,
207, 208, to ban d6 sé 02, phuong M3, tong dién tich lac d6 la 33.300m* (BL 50,
643 TA); Khi Trung tam do dac ban d6 do dac ngay 05/12/2002, tong dién tich thuc
té 1a 34.833,1m? (BL 36, 37 TA). Toan bo dat cia cu X dén nay chua dugc cip Gidy
chuing nhan quyén sir dung dat.

[2.1.2] Hang thira ké thtr nhat ctia cu X gdm c6 04 nguoi 1a: ba C6 Kim D2,
ba C6 Kim D1, 6ng Truong Vian T13 (6 thira ké thé vi 1a anh Truong Hoang T1),
ba Nguyén Thi C2.

[2.1.3] Lién quan dén cac thira dét trén, cu X c6 To di chuc, duge cong
chtmg hop phap ngay 01/11/1997 (BL 43 TA).

Céac thira ké ctia cu X déu thtra nhan c6 Ban di chiic nhu trén va dién tich
dat thuc té ciia cu X ban dau 12 34.833,1m?. Tir ndm 2007 céc thira ké cta cu X da
c6 tranh chdp v6i nhau khoan tién dugc nha nuéc dén bu do thu hdi mot phan dit,
ba D2 dai dién nhan nhung khong chia lai cho cac em va chau. Pén nam 2011 lai
c6 tranh chip chia thira ké dién tich dat nay theo di chlc, nhung Tda &n nhan dan
tinh Ba Ria — Viing Tau khi d6 da dinh chi giai quyét vu an vi thoi hiéu khoi kién
chia di san thira ké da hét. Tir naim 2014 dén nay 1a tranh chap quyén sir dung dat.

[2.1.4] Ba B2 cho rang dat di phan chia nam 1997, con ba P1 cho rang phan
chia nam 2009. Trinh bay ciia ba P2 mau thuin véi cac bién dong vé dat dién ra
sau d6 vi cho dén tdn nim 2006-2007, do chua phan dinh vi tri sir dung dét cua
ting ngudi nén cac thira ké van con clng nhau chuyén nhuong dit, nhan tién dén
bu, giai quyét tranh chap dat voi cac ho khéac. Tuy 161 khai vé thoi gian phan chia
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dat khac nhau, nhung xac dinh dugc rang céc thira ké da chia trudc khi xay ra cac
tranh chip trong ndi bo gia dinh néu trén, cac thira ké cua cu X di nhan dat sir
dung thuc té, dd chuyén nhuong cho nhiéu nguoi khac bang gidy viét tay. Tuy
nhién qua trinh sir dung cac thira ké khac cho rang ba D2 di 1an dit sang phan dat
cua céc thira ké con lai, 1am ho bi thiéu dat nén tranh chép.

Theo ba P1 thi dién tich thuc té cac thira dat cu X dé lai khong chi 1a
24.000m’ nén céc thira ké phai dugc huong theo thuc té. Ba B2 chiém st dung qua
nhiéu dat khong chiu tra lai cho cac em va chau 1a khong dung.

Theo ba D2 thi dit cu X dé lai 1a 34.833,1m? nhung theo di chic cu X chi
chia cho con chau 24.000m?, con lai d4t ngoai di chic 1a cu X trir phan da chuyén
nhuong cho éng Trinh Vinh B2, du tra dt tranh chap véi cu Lé Van D5 chua giai
quyét xong va cu X cho riéng ba B2 phan con lai.

[2.1.5] Tuy day khong phai & giai quyét tranh chap vé di san thira ké, nhung
dé xac dinh dugc ba D2 cd chiém dat cua ba D1 khong thi can phai can clr vao
ngudn gdc dat va su dinh doat trudce kia cua cu X dé xac dinh.

Di chidc cua cy X can phai duoc giai thich dang va phd hop véi thuc té:
Theo nhu trén di néu, dién tich dat cua cu cd sb thira, so to tir nam 1989 véi dién
tich 16n hon dang ky lan dau nim 1976, nhung khi lam di chic thi cu lai can ca
vao Gidy x&c nhan nam 1976 véi dién tich 24.000m?, con sb thua thi cu lai can car
vao gidy dang ky nim 1989, tir d6 ba B2 mai dya vao dién tich trong di chiic dé
cho rang c6 phan dat nam ngoai di chdc, tuy nhién ba B2 khong chimg minh dugc
la cu X di cho ba P2 dién tich dat ngoai di chuc, céc thira ké khac cta cu X khong
thira nhan, ba D2 ciing khong xac dinh dugc phan dat nam ngoai di chuc 1 ¢ vi tri
nao.

Trong di chic cua cu X, cau “T6i sir dung 16 dat” chinh 14 cac thira 203, 204,
205, 206, 207, 208, td ban d6 s6 02. Noi dung di chlic khong cd phan dat nao nam
ngoai di chlc, bai vi cu c6 phan dinh cho 04 ngudi 04 phan dat giap ranh nhau, “16
dau tién” cho ba P2 va “16 cubi cing” cho ba C2, nghia 1a khdng ¢ phan dét nao
cu khéng dinh doat. Cho nén, phai hiéu riang cu dinh doat toan bo dat cua cac thua
203, 204, 205, 206, 207, 208, t& ban d6 s6 02 chir khong phai chi 1a 24.000m
trong tong dat cac thira trén va y chi ciia cu 14 chia déu cho 04 ngudi con, chau cia
cu. Cu cho rang dat chi c6 24.000m’, nhung sau khi cu qua doi, do duoc la
34.833,1m*. Dién tich giita cac lan do c6 su sai léch vi khi d6 khu dét 13 ao triing
sau chua san 1ap, viéc do dac kho chinh xé&c. Hoi ddng xét xir cho rang 34.833,1m?
la dién tich dat lam can ctr dé c4c thira ké phan chia va xéac dinh quyén st dung.

[2.1.6] Tuy nhién, téng dién tich dat nay sau d6 khong con du 34.833,1m’
nira, Vi:
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- Ngay 15-9-2003, Uy ban nhan dan thanh phé V di ban hanh Quyét dinh
2707/QD-UB giai quyét tranh chap quyén sir dung dat cia cu Lé Van D5 (cha cua
6ng Lé Van B1) vé6i cu X, cong nhan sy thoa thudn cta ngudi thira ké dai dién cho
gia dinh cu X dé giao dét cho 6ng Lé Van B1 (do khi d6 cu B5 di chét) 1a 5.000m?
(BL 36 TA).

- Nam 1997 gia dinh chuyén nhugng dét cho éng Trinh Vinh B2, do dng B2
lién quan dén vu an hinh sy nén lac d6 giao dat cho UBND phudng M3 quan 1y 1a
2.000m? (BL 41 TA).

Do vay, dén luc nay dat cu X dé lai chi con 1a 27.833,1m2 (34.833,1m2 -
5.000m? - 2.000m?) dé 04 thira ké cua cu str dung.

[2.1.7] Sau d6, dat lai tiép tuc c6 bién dong nhu sau:

Tir nam 2006 dén 2007, tong sb dat bi thu hoi dé 1am duong Qudc 16 51B 14
8.178m2, trong do:

- Dién tich dat ho cu X do ba b2 dimg tén lam thu tuc 1a 5.570m? (BL 32, 33,
34 TA), cac thira ké thong nhat chia déu, nén phan mdi ngudi 1a 1.392,5m?;

- Dién tich dét cac thira ké di chuyén nhuong cho nguoi khac sau d6 bi thu
héi 14 2.608m?, gom:

+ Ca 04 thira ké chuyén nhuong dét (ty 1¢ déu nhau mdi ngudi 80m?) cho ba
B3 320m*;

+ Ba C2 chuyén nhuong 400m?, ba B2 chuyén nhuong 200m® anh T1
chuyén nhuong 200m” dit cho 6ng Trwong Vin T9, tong 1a 800m?,

+ Ba B2 chuyén nhuong cho ba Lé Thi T2 4000m?, viéc chuyén nhugng nay
do mot minh ba P2 dung ra ky gidy chuyén nhuong va vi tri chuyén nhuong 1 trén
phan dat ba P2 st dung. Nhung theo xac nhan cta ba B2, ba C2, anh T1 thi sau
khi ba D2 nhén tién caa ba T2, ba B2 c6 dua tién cho anh T1 va ba C2 mdi ngudi
tuong duong véi 1.000m* dat. Cho nén phan dat dugc sir dung sau nay cua ba C2
s& trir di 1.000m?. Con anh T1 khai da tra lai cho ba D2 bang cach khi ba D2 ky
chuyén nhuong dit cho 6ng Pham Ding N1 va ba Pang Thi V2 thi ba D2 nhan tién
nhung anh T1 d3 giao 1000m? dit cho dng N1, ba V2 trén phan dat anh sir dung
(phan dat nay nim ngoai phan dat bi thu hoi lam duong), nén 6ng N1, ba V2 moi
yéu cau anh cing ky tén véi ba B2. Ba D2 khong c6 chimg cir vé viéc dua tién cia
6ng N1, ba V2 cho anh T1. Trinh bay ctia anh T1 phu hop véi gidy viét tay ba D2
chuyén nhuong dat cho dng N1, ba V2 va 10i khai ctia 6ng N1, ba V2 1a 6ng Ba
mua dat ciia ba B2 va giao tién cho ba P2 chir khéng giao dich gi voi anh T1, do
vay anh T1 khong con no dat voi ba B2 (BL 437, 439, 440). Nhu vy, trong phan dat
chuyén nhugng cho ba T2 thi phan ba D2 & 3.000m* phan ba C2 1a 1000m* Sau
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d6 ba T2 bi thu hoi 1488m? dit dé lam dudng Qudc 16 51B, s& tinh 1000m? vao
phén cua ba C2 va 488m? vao phan cua ba D2, 2.512m? dit con lai cua ba T2 van
nam trong phan dit ba D2 str dung.

Nhu vy, phan dit mdi ngudi di chuyén nhuong sau d6 bi thu hoi s& khac
nhau, cu thé nhu sau;

- Ba B2 chuyén nhuong cho 6ng T9 200m?, ba B3 80m?, ba T2 488m?, tong
la 768m?;
- Ba D1 chuyén nhuong cho ba B3 80m?;

- Ba C2 chuyén nhuong cho ba T2 1000m? d6ng T9 400m?, ba B3 80m?
téng la 1480m?;

- Anh T1 chuyén nhugng cho 6ng T9 200m?, ba B3 80m?, téng 1a 280m?;

[2.1.8] L& ra luc nay tong sb dat cua cu X dé lai phai con 1a 19.655,1m’
(27.833,1m’ - 5.570m? - 2.608m?), nhung nay do dac thuc té chi 1a 19.176,7m’,
hao hut 478,4m? ¢6 thé 1a do chi ranh, sai sb gifta cac 1an do v&. Cac thira ké cua cu
X déu x4c nhan vé cac 1an bién dong dat nhu trén va dong ¥ véi dién tich con lai
thuc té hién nay ca 04 ngudi dang sir dung téng cong chi 13 19.176,7m?,

Tir d6, trir di dién tich dat hao hut s& xac dinh duoc trude khi bi thu hoi
5.570m?, chuyén nhwong cho ba T2, dng T9, ba B3 2.608m’ néu trén, tong dién
tich dat thuc té con lai chi 12 27.354,7m?, khong phai 1a 27.833,1m” (27.833,1m? -
478,4mP).

[2.1.9] Theo di chtic ciia cu X 1a chia déu dat, nhung anh Truong Hoang T1
tu nguyén chi nhan 6000m2, con lai anh nhuong cho céc c6 rudt, nén téng dat cua
ba D2, ba P1, ba C2 con 1a 21.354,7m* (27.354,7m* - 6000m?), chia 3 phan. Do
d6, anh T1 duoc sir dung 6.000m?, ba B2, ba P1, ba C2 mdi ngudi duoc st dung
7.118,2m% nhung mdi ngudi bi trir di phan dit nha nudc da thu hdi va phan dat
ting nguoi da chuyén nhuong nhu néu trén, nén dién tich dat con lai cua mdi
nguoi s€ khac nhau, cu thé:

- Ba B2: Puoc sir dung 7.118,2m? - thu hdi 1.392,5m’ - chuyén nhuong
768m*= 4.957,7m’. Nhung hién st dung thuc té 8.040,8m?, du ra 3.083,1m’.

- Ba P1: Puoc sir dung 7.118,2m” - thu hdi 1.392,5m - chuyén nhuong
80m* = 5.645,7m”. Nhung hién st dung thuc té 4203,1m? bj thiéu 1.442,6m".

- Ba C2: Puoc st dung 7.118,2m?” - thu hdi 1.392,5m - chuyén nhuong
1480m* = 4.245,7m*. Nhung hién sir dung thuc té 3.610,8m?, bi thiéu 634,9m>.

- Anh T1: Pugc sit dung 6.000m® - thu héi 1.392,5m? - chuyén nhuong
280m’ = 4.327,5m’. Nhung hién st dung thuc té 3.322m? bj thiéu 1.005.5m?.



20

Nhu vay, tong dién tich dat bi thiéu ctia ba D1, ba C2, anh T1 14 3.083m?,
chinh 14 dién tich dit ba B2 dang st dung du ra.

Vao nam 2010, khi c6 mot sd ca nhan d6 dat thi ba D1 da phat hi¢n ra viéc
ba D2 ¢6 hanh vi 14n chiém dit cua ba, iy dién tich dat da chia cho ba D1 1316
A3.1, dién tich 1.078,7 m* (theo so db vi tri do Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh phd V 1ap ngay 22-12-2016) dé ban cho ong Pong Vian L3, ba Phan Thi
M3, Phan Thi U2 bang gidy viét tay. Ba D1 bi thiéu 1.442,6m” nhung chi yéu cu
ba D2 phai tra lai 1.078,7m% nén Tda 4n chi xem xét dién tich 1.078,7m?, dién tich
yéu cau it hon phan dat ba D1 bj thiéu, nén duoc Toa an cip so thim chip nhén,
budc nhitng ngudi c6 moéng nha xay trén dat thao d& tra dat cho ba D1 1a ¢6 co so.

[2.1.10] Tai phién toa phuc tham, ba D1 cho ring trong phan dat ba yéu cau
ba D2 phai tra ¢d 5,8m” 14 mot phan méng nha bén phan dat ba B2 (16 A2) lan
sang. Nay ba khong yéu cau vé phan dat co6 mong nha nay nita dé giit nguyén phan
mong bén 16 A2. Hoi ddng xét xtr chap nhan viée thay doi nay, sira mot phan Ban
an so thAm nén dién tich dit ba D1 dugc ba D2 tra lai con 14 1.072,9 m.

[2.1.11] Riéng ba C2, 6ng T1 khong thuc hién cac tha tuc yéu cau doc lap
(BL 622-624 TA) nén Toa an cip so tham khong xem xét giai quyét trong vu an nay
va khong c6 khang cao, khang nghi, nén T0a an cip phuc tham khong xem xét
phan nay.

[2.1.12] Thuc té, trong tong sd dat mdi thira ké duoc quyén sir dung nhu trén
thi déu c6 nhitng phan dat da chuyén nhuong bang gidy viét tay cho nhiéu ngudi
khéc, nhung khong lién quan dén phan dat dang tranh chap. Con trong phan dat
tranh chap ba P2 ciing da chuyén nhuong bang gidy viét tay cho ong Pong Vin
L3, ba Phan Thi M3, ba Phan Thi U2, nhitng nguoi nay da cé 1oi khai tai Toa an
cap so tham va ngay 01-8-2014 Toa an di théng bao hop 1é vé viée thuc hién céc
thu tuc yéu cau doc 1ap, nhung céc 6ng ba néu trén déu khong co ¥ kién gi voi Toa
an (cac BL tdp 29 va 39 TA), nén Toa an khdng thé giai quyét trong vu an nay. Do
quyén st dung dat hop phap thudc vé ba P1 va viéc nhan chuyén nhuong cua cac
6ng ba néu trén chua lam thi tuc sang tén theo quy dinh nén néu 6ng L3, ba M3,
ba U2 xét thay quyén va loi ich hop phap ctia minh bj xAm pham do phét sinh tur
giao dich chuyén nhuong dat véi ba B2 hodc lién quan dén gia tri san lap cia 6ng
L3 thi dugc quyén khai kién bang mot vu an khac.

[2.2] Xét tranh chap giira ba Lé Thi T2, 6ng Tran Anh V1 véi ba Co
Kim P2 vé giao dich chuyén nhwong dat ao ngay 11/3/1998 giira ba T2, 6ng
V1 véi ba D2:

[2.2.1] V& hinh thtc cta giao dich chuyén nhuong giita vo chong ba T2, 6ng
V1 véi ba D2 thi thay: Ngay 11-3-1998, ba D2 va vo chong ba T2 ky hop dong
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sang nhuong dat ao bang gidy viét tay (BL 135 TA), chua dugc co quan Nha nudc
chtng thuc 13 chua dam bao vé hinh thic hop dong, vi d6i véi giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat cac bén phai 1ap bang vin ban va phai cong ching,
chtng thuc cia co quan nha nuéc c6 thim quyén theo quy dinh tai Diéu 691 B
luat Dan su 1995; Piéu 689 B Luat Dan sy 2005. Tuy nhién, hop dong nay da
duoc cac bén thyuc hién trén thuc té ngay tu khi xac lap hop déng cho dén nay, chi
chua hoan tit vé mit thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung cho ba T2, 6ng
V1, nén viéc ba T2, dng V1 khai kién can duoc xem xét.

[2.2.2] V& vi tri dat chuyén nhuong ban dau dung 13 vi tri ma sau nay vao
nam 2003 gia dinh ba P2 giao tra 5000m* cho con cu D5 1a 6ng Lé Vin Bl (BL
165, 172 TA), khi d6 ba D2 d3 nhan du tién cua ba T2, hai bén khong huy bo hop
déng ma da thoa thuan dé ba B2 dich chuyén dién tich dat cho ba T2 sang ngay
bén canh phan dét giao tra 6ng B1 néu trén. Piéu nay duoc thé hién ¢ bién ban
ngay 08-9-2003, ba D2 va vo chdng ba T2 da tu xac dinh lai vi tri nhu sau: “Tinh
tir ¢at ong T14 kéo dai ra khoang 41m 1a dat 6ng B1 (D5), tiép ba D2 giao cho ba
T2 4.000 m® ¢ chiéu rong theo mit tién B1 1a 35m chay doc theo dudng, con
chiéu sau hét dat cua ba D2”. Lic nay tranh chip cua gia dinh cu X véi cu B5 chua
giai quyét xong nhung sau d6 07 ngay thi c6 Quyét dinh giai quyét tranh chap (BL
141 TA).

Theo thoa thuan & bién ban ngay 08-9-2003 thi vi tri dat ba D2 giao cho ba
T2 duoc xac dinh 1a s& giap ranh voi dat éng B1 (B5) dugc ba D2 giao tra dng B1
sau d6. Vi tri dat nay nay chinh 1a vi tri dat 16 A va A1 thé hién trén so dd vi tri dat
tranh chap. Thuc té khi Nha nuéc thu hoi, dén bu thi phan dat ba T2 duoc dén bu
nam phia trudc dat 16 A hién nay. Vé viéc nay 6ng Lé Vin B1 1a ngudi dugc nhan
phan dat do ba B2 giao tra ciing xac nhan: do phan dét trudc day ba B2 ban cho ba
T2 da giao tra cho gia dinh 6ng nén ba B2 méi giao cho ba T2 phan dat giap ranh
v6i dat ong D5 hién nay 6ng B1 dang sir dung (BL 332 TA).

[2.2.3] Khi ba D2 chuyén nhuong dit cho ba T2, toan bo dat cu X dé lai
dang 1a ving ao sau. Ba P2 di nhan du tién chuyén nhuong dat ao trén tir ngay 02-
1-2002.

[2.2.4] Sau khi dugc ba D2 giao dién tich dat a0, gia dinh ba T2 di nhan va
thuc té sir dung, ton tao dét, san lap ao thanh dat bang. Viéc ba T2 d6 dét san lap
ao vao nam 2010 c6 hop dong, chimg tir vé viéc nay, phi hop véi xac nhan cia
hang x6m xung quanh dit nhu 6ng Nguyén Van T15, 6ng Nguyén Vian T16, chi
Pham Thi Ngoc H12, 6ng Lé Van B1 (BL 310, 316, 319, 332 TA). Ba B2 va cac con
cho rang ciing da san l4p dat trén phan dat ba T2 nay tranh chap, nhung hang x6m
lai x4c nhan chi c6 ba T2 san lap nhu trén. Ba B2 va cac con khai khong yéu cau
giai quyét viéc san 1ap (BL 737, 742, 746 TA).
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Qua trinh str dung dat hai bén khong c6 tranh chap va thira nhan quyén sir
dung dét thyc té cua nhau. Khi c¢6 chu truong giai toa dén bu dé lam duong 51B thi
ba D2 va ba T2 hoan tit hd so kiém ké dat dai, nha ctra, hoa mau, cy trai va vat
kién trac dé nhan dén bu riéng phan cua timg bén. Tai Trich bién ban phuc vu cong
tac boi thudng giai toa ngay 14-10-2006 ctia UBND phuong N1 di xac nhan: Vé
ngudn gdc dit 4.000m* ba T2 dang st dung 1a do cu Truong Thi X Khai pha va st
dung tir nam 1976, ngay 11-3-1998 céc thira ké cta cu X do ba D2 dai dién chuyén
nhuong mot phan dién tich 4.000m? cho ba T2, 6ng V1 sir dung t6i nay; dét sir
dung 6n dinh, khong c6 tranh chp, du diéu kién dén bu dt nong nghiép hang 5.

Ngay 17-01-2007, ba T2 duoc UBND thanh phd V ra Quyét dinh phé duyét
kinh phi bdi thudng hd tro cho dién tich dét bi thu hoi 1a 1.488 m? trong tdng dién
tich dat 4.000m* véi sb tién 1.313.904.000d. Ba T2 di nhén s tién nay, cac thira
ké cua ba X khong c6 ai tranh chdp (BL 137, 138, 146, 148 TA). Tai phién toa phic
tham ba D2 cho rang lic d6 gia dinh ba C2 phan dbi nhung nay khong co gi dé
chirng minh.

Phéan dat con lai gia dinh ba T2 tiép tuc sir dung 6n dinh tir nam 2003. Cac
dong thira ké cta cu X cho dén nay khdng ai phan d6i viéc ba B2 chuyén nhugng
dat cho ba T2.

[2.2.5] Theo ba T2 thi do sau nay, ba B2 sir dung lan chiém phan dit phia
sau cua ba nén ba khong dong y nén ba B2 va cc con cb tinh giy tranh chép tir
khoang thang 10 ndm 2012, truéc d6 khong co tranh chap. Diéu nay phu hop véi
101 1am chimg cua dng Pang Tién H13 - nhéan vién Cong ty TNHH k¥ thuat T rang
ba P2, ba T2 c6 nhd Cong ty T cam moc toa dd dé phan dinh ranh giéi dat da
chuyén nhuong cho ba T2, c6 sy chi ranh cta ba D2 va ba T2, hai bén nhat tri véi
cot mbc da cam, da ban giao, CONg ty T di c6 ban vé& so db vi tri thira dit vao nim
2010 (BL 149-151, 321, 322 TA); Phu hop véi cac Bién ban lam viéc vé tranh chap
gitta hai bén duoc 1ap tai UBND phudng N1 vao nim 2012. Theo d6 ba D2 van
xéac dinh dit chuyén nhuong cho ba T2 1a 4000m?, ba T2 di bi thu hoi 1.488m?,
con lai 2.512m? ba B2 d& nghi ba T2 dé cho ba 20cm chiéu dai dit ¢& mo cta so,
nhung sau d6 khong théng nhat dugc vé mdc ranh dé do (BL 109, 145 TA).

Ngoai ra, vao nim 2011, gia dinh ba T2, dng Nguyén Pirc M2 va ba D2 con
c6 bién ban théa thuan mo 16i di chung 5m (phan giap ranh giira dat ba T2 véi dat
ba B2 chuyén nhuong cho dng M2).

Nay tat ca nhitng viéc trén ba B2 cho riang do bi gia dinh ba T2 de doa nén
ba phai ky, nhung diéu nay ba khong chimg minh dwgc. Mit khéac, tranh chip cua
ba T2 va ba D2 duoc UBND phudng giai quyét véi nhiu 1an 1am viée voi cac bén
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va ba B2 déu ky cac bién ban 1am viéc, ¢ dai dién cia UBND phudng nén trinh
bay ctuia ba B2 khong c6 cén cu.

Qua dién bién thuc té thay rang ¥ chi cua ba D2 vé viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba T2 1a 6 that. Khong c6 co s& dé cho rang ba T2 6ng V1
biét rd dat tranh chdp ma van yéu ciu ba D2 chuyén nhuong hay nhan dat trir no
nhu ba D2 trinh bay.

[2.2.6] Pén khi tranh chap dat dugc Toa an giai quyét nam 2012 thi ba D2
moi dua ra tinh tiét mai 12 toan bo dién tich ¢at ma ba T2 dang tranh chip da duoc
ba P2 chuyén nhuong cho cic con la Nguyén Hitu Q, Nguyén Hitu C3, Nguyén
Hiru T4 tir ngay 02-11-1997, lac d6 anh Q 15 tudi, anh C3 13 tudi, anh T4 09 tudi.
Diéu nay khong phai 1a can cir dé hiy bo giao dich chuyén nhuong dat cua ba D2
cho ba T2, boi vi ngay 03-11-1997 ngudi co quyén st dung dat 1a cu X moi qua
doi, di chic 1ap ngay 01-11-1997 chua phat sinh hi€u luc ¢ ngay 02-11-1997, nén
ba P2 chua c6 quyén quyét dinh ddi v6i dién tich dat ndy. Cac con cta ba khai
khong yéu cau Toa an giai quyét viéc ba chuyén nhuong dat cho cac con (BL 541,
557, 1079, 1080 TA).

[2.2.7] Tai Toa an cip phiic tham, ba P2 va anh Q xut trinh gidy ba D2 cho
cac con dat vao ngay 09-12-1997 (BL 1182, 1183 TA). Ly do khong ndp cho Toa an
cap so tham 14 vi luc d6 chua nhé ra, khong tim dugc chimg cir nay. Xét vé tinh
hop phép cia cic gidy cho dat nay thdy rang, ba P2 cho con tir nim 1997 nhung
chua hoan tit thu tuc ding ky sang tén voi co quan cd tham quyén nén dit chua
thudc quyén st dung cta cac con; Sau do, tir naim 1998 dén niam 2003 ba lai
chuyén nhugng dat d6 cho ba T2, 3 nhan du tién va giao dat cho ba T2 thuc té st
dung nhu trén da néu, nén dugc xac dinh 1a ba da thay d6i quyét dinh vé viéc dinh
doat quyén str dung dat, duwong nhién gidy cho con dat trude d6 ctia ba khong con
gia tri. Trén thuc té dén nam 2010 cac con ba mai bat dau str dung phan dat phia
sau, khong nam trong phan dat ba di chuyén nhuong cho ba T2. Do viy, khong co
co s& dé 1am cin ¢t hity bo viée chuyén nhuong dat cho ba T2, 6ng V1.

Véi céac tinh tiét nhu trén va dbi chiéu véi quy dinh cta diém b.3, tiéu muc
2.3, myc 2, phan II ctia Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10-8-2004 cua Hoi
dong Tham phan TAND t6i cao thay rang, sau khi nhan chuyén nhuong thi ba T2,
6ng V1 di sir dung On dinh trén toan bo khu dat, khdng bi ba P2 phan d6i, khong
vi pham phap luat vé dat dai, nén hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba B2 véi ba T2 du diéu kién duoc cong nhan.

[2.2.8] Trong dién tich 2.512m’ thudc 16 Al cua ba T2 c6 mot phan dét
79,8m? & phia sau dudi dat da bi ba B2 dé cac con 1a Nguyén Hiru Q, Nguyén Hiru
T4 st dung va ba chuyén nhuong bang gidy tay cho cac ho dan 1a Nguyén Nhu HS,
Nguyén Thi T6 sau khi chuyén nhuong cho ba T2, hién nay ho di xay dung nha
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khong phép dé o, phan dudi ctia cic nha ndy 1an vao phan dat phia sau ctia ba T2.
Céac ho dan da c6 16i khai tai Toa an cép so thdm va ngay 01-8-2014 Toa an da
thong b&o hop 18 vé viéc thuc hién cac thu tuc yéu cau doc 1ap, nhung cac dng ba
néu trén déu khong co y kién gi véi Toa an (cac BL tdp 29 va 39 TA). Tda 4n cap so
tham da budc ba D2 phai boi thudng cho ba T2, 6ng V1 phan dit néu trén tri gia
399.000.0004 1a pht hop, phan nay khong cé khang cao, khang nghi.

Nhu vay, Toa an cap so tham da cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat giita ba B2 voi ba T2 1a ¢o can cir. Hoi dong xét xir phuc tham gitr
nguyén phan nay.

[3] D6i voi so dd vi tri dat ngay 22-12-2016, do trén so do thiéu mot sb
thong tin nén Tda an cAp phuc thidm di yéu ciu co quan do v& bd sung du cac
thong tin bang ban so dd vi tri dat ngay 14-6-2017. Viéc bd sung nay khéng lam
thay doi vé vi tri, dién tich, ranh giéi dat. Do vay, so dd vi tri dat ngay 14-6-2017
duoc Ho1 déng x€t xur phuic tham st dung phuc vu viéc giai quyét vu an.

[4] An phi so thAm: Yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cua ba B2 khong dugc chap nhén, theo quy dinh vé an phi thi ba B2 phai chiu
an phi khong gia ngach 13 200.000d, Toa an cp so thim khong tuyén 1a thiéu sét,
can b6 sung. Poi voi an phi co gia ngach ba B2 phai chiu ciing dugc sira lai do ba
D1 yéu cau giam dién tich 5,8m? dat nén an phi ciing giam theo, ba B2 con phai
ndp 114.257.5004.

[5] An phi phuc thim: Cac duong su khong phai ndp do Ban an so tham bj
sira mot phan.

[6] Nhitng van dé khac ctia Ban an so tham tiép tuc ¢6 hiéu luc phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:

Ap dung: Biéu 12, Piéu 100, Khoan 5 Piéu 166, Diéu 170, Piéu 203 Luat
dat dai nim 2003; Diéu 697, Dicu 698, Diéu 699, Diéu 702 B¢ luat dan sy 2005;
Piéu 296, Khoan 2 Piéu 308, 309 Bo luat t6 tung dan sy 2015; Phap 1énh 4n phi, 1&
phi Toa an;

Tuyén xu:

Khong chap nhan khang cdo cia ba C6 Kim D2, dng Nguyén Hiru M1, anh
Nguyén Hitu Q, anh Nguyén Hiru T4, anh Nguyén Hiru C3;

Stra mot phan Ban an dan su so tham sd 66/2016/DS-ST ngay 27-12-2016
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd V, nhu sau:
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1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba C6 Kim D1 véi ba C6 Kim D2 vé
viéc: Tranh chip quyén st dung dit:

- B4 Cb Kim P1 duoc quyén st dung dién tich 1.072,9 m? dat, thudéc mot
phan thtra 37, t ban d6 s6 56 (mot phan thira 203, to ban d6 s6 02 cii), duong B1,
phuong N1, thanh phd V, thé hién trén so dd vi tri dat do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd V 1ap ngay 14-6-2017 1a phan dat c6 ky hiéu 16 A3.1
(trir phan dién tich dat 5,8m” ¢ toa d6 1-2-3-4-1), dinh kém theo Ban 4n.

- Ba C6 Kim D2, 6ng Pong Van L3, ba Phan Thi M3, ba Phan Thi U2 phai
thao d& cong trinh kién trac co trén dién tich dat ctua 16 A3.1 néu trén dé giao tra
dat cho ba C6 Kim P1.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi T2, 6ng Tran Anh V1 véi ba
C6 Kim D2 vé viéc: Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat:

- Coéng nhan Hop dong sang nhuong dat ao ngay 11-3-1998 duoc ky giira ba
C6 Kim B2 véi ba Lé Thi T2 va 6ng Tran Anh V1 1a hop phap. Ba Lé Thi T2, 6ng
Tran Anh V1 dugc quyén st dung dién tich 2.432.2m? dat, thuoc mot phan thira
37, to ban do s6 56 (mdt phan thira 203, to ban d6 s6 02 cii), dudng B1, phuong
N1, thanh phd V, thé hién trén so d6 vi tri dat do Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thanh phd V 1ap ngay 14-6-2017 1a phan dat c6 ky hiéu 16 A (toa do 1-2-3-
4-5-6-1), dinh kém theo Ban an.

- Ba C6 Kim D2 phai tra cho ba Lé Thj T2 va 6ng Tran Anh V1 gia tri cua
79,8m* dit theo gia thi truong 1a 399.000.000d (Ba trdm chin muoi chin triéu
dong).

Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an khong chiu tra so tién néu trén thi hang thang con phai tra thém cho
bén duogc thi hanh 4n sd tién 13i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan su,
tuong ung vaéi thoi gian chua thi hanh an.

3. Khong xem xét yéu ciu chia tai san chung cta anh Truong Hoang T1, ba
Nguyén Thi C2 trong vu an nay.

4. Chi phi do v&, dinh gi4, tham dinh 1a: 13.467.814 ddng (muwoi ba triéu bon
trdm sdu muwoi bay NQAN tdm trdam muwoi bon dong), ba C6 Kim P1 va ba Lé Thi T2
moi ngudi tu nguyén chiu % chi phi, ba T2 va ba D1 di nop xong.

5. Chi phi kiém dinh dat san 1ap 13: 15.000.000 dong (muwoi lim triéu dong),
ba D1 tu nguyén ndp, da ndp xong.

6. An phi dan su so tham:
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- Ba C6 Kim D2 phai chiu an phi c6 gid ngach 1a 114.257.500d (Mot tram
mudi bon triéu hai tram nam muwoi bay ngan nam tram dong) va an phi khong gia
ngach 14 200.000d (Hai trdm ngdan dong).

- B4 C6 Kim D1 khéng phai chiu, dugce tra lai tién tam Gng an phi 12
19.725.000d (Muwoi chin triéu bay tram hai mwoi lim ngan dong) theo bién lai thu
tién tam Ung 4an phi s6 023409 ngay 14-4-2014 cia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
thanh phd V.

- Ba Lé Thi T2, 6ng Tran Anh V1 khong phai chiu, dugc tra lai tién tam tng
an phi 1 65.800.000d (Sdu muoi lam triéu tdm tram ngan dong) theo cac bién lai
thu tién tam Gng an phi sb 019242 ngay 07-12-2012 va sb 023261 ngay 06-3-2014
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé V.

7. An phi dan sy phic tham: Cac duong su khong phai chju; Ong Nguyén
Hiru M1, ba C6 Kim D2 duoc tra lai mdi nguoi 200.000d (Hai tram ngan dong)
theo cac bién lai sb 0002569 va 0002570 clng ngay 06-01-2017 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd V; Anh Nguyén Hitu Q, anh Nguyén Hiru T4, anh
Nguyén Hiru C3 duoc tra lai 200.000d (Hai tram ngan dong) theo bién lai sb
0002568 ngay 06-01-2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd V.

8. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh an, ty nguyén thi hanh &4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh an quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (12-7-2017).

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: Tham phan-Chii toa phién toa
- VKSND tinh; ) (da ky)
- TAND thanh pho V;

- Chi cuc THA dan su thanh phé V:
- Cac duong su;
- Luu ho so, Toa Dan su.

Pao Thi Hué



