TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Dgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 50/2021/DS-PT
Ngay: 03-02-2021
V/v tranh chép dan su vé
hop ddng thué quyén st
dung dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Ngo Tan L

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tan T

Ong S§ Danh b

- Thuw ky phién toa: Ba V3 Thi N - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dong Thap.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc T - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14/01/2021; ngay 27/01/2021 va ngay 03/02/2021 tai tru
s Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su
phic tham thy 1y sb 494/2020/TLPT-DS, ngay 01 thang 12 nim 2020, vé
viéc “Tranh chdp dén sw vé doi lai tai san va hop dong thué quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6: 64/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2020
ctia Toa an nhan déan thanh phd C bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 512/2020/QD-PT
ngay 15 thang 12 nam 2020 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Nguyén Minh R, sinh ndam 1959 (c6 mat);

Pia chi HKTT: Ap B, xd A, huyén L, tinh Pong Nai.

Dia chi tam tra: S6 H, duong D, phudng H, thanh phé C, tinh Dong Thap.

2. Bi don: L& Minh C, sinh nam 1962 (c6 mat);

Dia chi: S6 H, dudong T, Khom T, Phuong T, thanh phd C, tinh Bong Thap.

3. Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Lé Phudc N, sinh nam 1988 (c6 mat);

3.2. Nguyén Thi Khéc C, sinh ndm 1961;



3.3. Lé Thi Cam L, sinh nim 1966;

3.4. Lé Minh C, sinh nam 1994;

3.5. Nguyén Thi Lé T, sinh nim 1987;

3.6. Lé Nguyén Minh T, sinh nim 2014;

Nguoi dai dién theo phap luat cua Lé Nguyén Minh T |a anh Lé Phuéc N,
sinh nim 1988 (cha ctia Minh T) va chi Nguyén Thi Lé T, sinh nim 1987 (me
cta Minh T).

Pai dién theo Uy quyén ctia anh Lé Phuéc N, ba Nguyén Thi Khic C, ba
Lé Thi Cam L, anh L& Minh C, chi Nguyén Thi Lé T 1a Lé Minh C, sinh nim
1962; Cung dia chi: S6 H, Tran Htru T, Khom B, Phuong B, thanh pho C, tinh
Dong Thap (theo Hop dong tty quyén ngay 04/01/2021).

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don éng Nguyén Minh R trinh bay:

Vao nam 2017, 6ng R ¢o ké hoach m& mot Khu 4m thuc sinh thai TS tai
thanh phé C. Ldc nay 6ng L& Minh C c¢6 dé nghi hun von kinh doanh véi ong R.
Vao ngay 16/6/2017, 6ng R va 6ng C ky hop dong hun vén kinh doanh (goi
chung 1a Hop dong hun von), véi ndi dung: Ong C gop von 1a mit bang dat,
cham soc canh quan, ao cé, cdy kiéng. Ong R thi gop vén dau tu, xdy dung co
ban va vén luu dong 100%. Sau khi xay dung xong, nhimng thang dau tién di vao
hoat dong quan chua c6 khach nhiéu nén viéc kinh doanh khong mang lai hi¢u
qua, doanh thu khong c6. Ong C thay vay nén yéu cau khong hin vén nita ma
chuyén sang cho 6ng R thué mit bang. Vi khong mudn mat tinh nghia anh em
nén 6ng R ciing dong y thué mit bang véi 6ng C. Vao ngay 14/9/2017, 6ng R va
6ng C ky hop dong thué mit bang str dung dat (goi chung 1a Hop dong thué mit
bang), v6i ndi dung dng C cho dng R thué dién tich dat 1a 2.710,6m? (bao gom
dién tich dat 1.823,7m’ thugc thira 111 va dién tich dat 886,9m’ thudc thira 112,
to ban d6 s6 21), dt toa lac lai Phuong B, thanh phé C, tinh Pong Thap; Muc
dich thué 1a kinh doanh an udng, quan nhau; Thoi han thué 1a 60 thang bat dau
tinh tir ngay 01/10/2017 dén ngay 01/10/2019 va 36 thang tiép theo ké tir ngay
01/10/2019 dén ngay 01/10/2022, trong d6 gia thué cua 24 thang dau la
360.000.000 dong (180.000.000 dong/12 thang). Sau khi hét 24 thang, Bén thué
c¢6 nhu cau thué tiép 36 thang nita thi hai bén thoa thuan lai gia ca roi méi tiép
tuc ky hop dong nira. Ong R kinh doanh dugc mot thoi gian thi doanh thu cta
quan da dan 6n dinh va c6 13i. Con 05 thang nira 1a hét han hop dong thué 02
nam thi 6ng C ndi tang gia 1én 300.000.000 doéng/nam, néu duge thi tiép tuc ky
hop dong thué mit bang con khong thi thoi, vi gia thué mit bang qua cao nén



ong yéu cau thuong luong nhung 6ng C khong dong ¥, nén 6ng khong tiép tuc
ky hop dong véi dng C. Tién thué mit bang 02 nam la 360.000.000 dong, 6ng R
da thanh toan du cho ong C.

Vao thang 7/2019, 6ng R ¢6 bao véi dng C vé viée thanh Iy hop dong sém
hon thoi han dé dng R thu hoi vat tu dd dau tu xdy dung quan tra lai hién trang
ban dau theo hop dong thué mit bang s6 01/HDTMBSDPD ngay 14/9/2017 duoc
ky gilta c4c bén nhung dng C khong cho 6ng thu hoi s vat tu da dau tu gom:
2.500m? cat san 1ap, 200m? mit bang xay dung bang gach men, 150m? bé tong
dd, hang rao bé tong cot thép va ludi B40 dai 35m, dé 6ng R tiép tuc xay dung
quan ¢ vi tri khéc.

Trong qua trinh x4y dung quan TS theo nhu Hop ddng hun vén thi 6ng R
c6 thué con 6ng C l1a anh Lé Phudce N trong coi viée xay dung, 6ng R dau tu
toan b tién cho anh N dé xay dyng, 1au lau 6ng R ¢ Pong Nai méi xuéng kiém
tra. Anh N c6 1ap s6 thu chi dé ghi lai s6 tién thu (tién nhan tam Gng tir 6ng R)
va tién chi dau tu xay dung co ban, trong d6 co6 thé hién noi dung chi tién cat san
l4p mat bang vao ngay 11/12/2016, ngay 06/01/2017... Ngoai ra, ong R ¢ chup
cac hinh anh cong trinh tir khi bat dau xay dung dén khi hoan thién va di vao
kinh doanh quan, cac hinh anh nay thé hién ngay 30/11/2016 khu dat duoc cac
bén thoa thusn cung kinh doanh van chua duoc san lép mat bﬁng, hang rao van
chua duoc xdy dung, dén ngay 19/12/2016 dién tich khu dat da dugc san lap va
qué trinh xay dung hang rao.

Vé s6 lugng cat da bom, 0ng R khong xac dinh dugc chinh xac, do $6
luong cat bom, thué nguoi bom cat déu do anh N thuc hién, 6ng R chi thyc hién
viéc cho anh N tng tién, nhung dng R cho ring phu hop véi sb luong cat da
giam dinh. Ong R khong yéu cau anh N ¢ nghia vu tra lai tién, chi yéu cau ong
C do day la viéc thoa thuan lam an, kinh doanh gitra 6ng R va dng C.

Ong R yéu cau Toa an giai quyét budc ong Lé Minh C cho 6ng thu hoéi lai
s6 vat tr ma ong dd dau tu vao xdy dung quan gom: 2.092,57m? cat san lép,
hang rao c6 dién tich 85,215m” (theo két qua giam dinh ctia Trung tim giam
dinh chép luong xdy dung thudc S¢ Xdy dung ngay 23/7/2020). Cin ctr dé dng
R yéu cau di doi cat va hang rao 1a do sb tién 6ng di bo ra dau tu, trong Hop
d6ng hun von thé hién ndi dung ong 1a ngudi dau tw 100% vén co ban, trong qua
trinh x4y dung do day khong phai 1a dat ¢, khong duoc xay dung cong trinh nén
d3 bi phat xay dung 22.5000.000 dong.

Dbi v6i hang rao ludi B40 ong di di doi xong, nén khéng c6 yéu cau. Con
nén gach ceramic dién tich 216,9m* (18m x 12,05m) va nén bé tong da dién tich
258,12 m? (theo két qua giam dinh cia Trung tdm giam dinh chat luong xay



dung thuéc S& Xay dung ngay 06/02/2020) ong yéu cau dugc thao dd, di doi.
Tai phién hoa giai ngay 11/8/2020 0ng R va 6ng C da thong nhat dé dng R dugc
di doi nhitng phan tai san nay.

Dbi voi hop dong hun von kinh doanh ngay 16/6/2017 va hop dong thué
mit bang st dung dat ngay 14/9/2017, nguyén don 6ng R khong tranh chap. Ong
R théng nhat voi két qua giam dinh cta Trung tAm giam dinh chat luong xay
dung thudc SO Xy dung ngay 23/7/2020 vé dién tich khu san lap, s luong cat,
dién tich nén gach ceramic, di¢n tich nén bé tong da, dién tich hang rao va théng
nhat gia tri hang rao 1a 24.862.000 ddng, khong cd yéu cau giam dinh lai, ngoai
ra thong nhét gia cat 1a 70.000d/m°, theo nhu gia cat bom vao nim 2016, khong
c6 yéu cau dinh gia cat theo gia thi trudng hién nay, nén khong yéu cau 6ng C
tra phan chénh léch gia.

* Bi don ong Lé Minh C trinh bay:

Ong C théng nhét trinh bay cua 6ng R vé viéc 6ng va 6ng R ¢o ky hop
dong hun von kinh doanh vao ngay 16/6/2017 va hop dong thué mit bang st
dung dat s6 01/HDTMBSDD ngay 14/9/2017. Ong khong ¢6 yéu cau tranh chip
d6i véi Hop dong hun vén va khong co yéu cau huy, tuyén bd vo hiéu hay yéu
cau gi khac d6i v6i Hop dong thué mit bang. Tién thué mit bang 6ng R da tra
da cho 6ng C, hién nay ong R ciing da di doi quan tra lai dat cho ong, cac bén
chi chua théng nhat dugc gia tri nhitng tai san 6ng R di xay dung trén dat nén
phat sinh tranh chép.

Ong C cho rang da tién hanh cai tao khu dat tir ddu nim 2016, ong di san
1ap cat tir trong ra ngoai khu dét, ong tién hanh san 1ap bang viéc mua cat cong
trinh va mua cat tir ghe bom. V& tai liéu, ching cr ching minh 6ng da mua cat
tir xe cong trinh 6ng khong cd, vé chimg cir ong di bom cat tir ghe 1a c6 10i khai
clia ngudi bom cat 13 6ng Nguyén Hitu P. Ong C thira nhan hinh anh do 6ng R
cung cap cho Toa an 1a hinh anh khu dit khi cac bén thoa thuan hun vén kinh
doanh va sau d6 6ng chuyén sang cho 6ng R thué, hinh anh thé hién khu dat
chua san 1ap cat, thoi gian chup anh 6ng khong biét.

Vé gia cat bom, 6ng théng nhét gia cat 1a 70.000d/m>, theo nhu gia cat
bom vao nim 2016. Ong khong c6 yéu cau dinh gia cat theo gia thi trudng hién
nay. Vé gia tri hang rao, ong thong nhat gia tri hang rio 1a 24.862.000 dong (dua
theo két qua giam dinh ctia Trung tdm giam dinh chat luong xay dung thudc S&
Xay dung ngay 23/7/2020). Truong hop Toa an chap nhan yéu cau cia nguyén
don dng R thi dng C yéu cau duoc tra gid tri, vi néu cho 6ng R di doi cat s& kho
thuc hién duogc va néu thao do, di doi hang rao chi c6 dap bod s€ anh hudng dén
cac cAy mai bong vang va sen trong gan hang rao.



Ong C khong thdng nhat dbi véi yéu cau khoi kién cua 6ng R vé viée yéu
cau duogc di doi cat da san 14p 2.092,57m° 6ng chi dong y tra gid tri phan cat
cho 6ng R d san lap 1a 1.200m®, twong duong sb tién 6ng R dau tu san 1ap cat 1a
85.000.000 dong. V& hang rao, éng dong ¥ tra 50% gia tri hang rao do 6ng R da
xay dung 1a 12.431.000 ddng (24.862.000 ddng/2).

Ong C théng nhat cho 6ng R thao d&, di doi nén gach ceramic dién tich
216,9m* va nén bé tong da dién tich 258,12 m? (theo két qua giam dinh cua
Trung tAm giam dinh chat luong xdy dung thudc S& Xdy dung ngay 06/02/2020)
nhu cac bén da théng nhét tai phién hoa giai ngay 11/8/2020.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan anh Lé Phuwéc N trinh bay:

Anh N thira nhan s6 thu chi do nguyén don 6ng R ndp cho Toa an 1a do
anh 1ap, thira nhan chir viét tir but luc 21 dén 21k 1a do anh ghi chép, thira nhan
c6 tmg tién tr 6ng R va thuc hién viéc trong coi va thué nguoi xdy dung céc
hang muc cong trinh trong qua trinh dau tu xay duyng khu am thyc sinh thai TS.
Anh bit dau tng tién cua 6ng R tir ngay 30/11/2016, sau khi xdy dung xong d3
quyét toan va giao so thu chi lai cho 6ng R quan 1y.

Péi voi tranh chap gitra dng R va 6ng C thi anh N thong nhét theo trinh bay
va y kién ctia cha anh 13 6ng C. Anh N khéng c6 yéu cau giam dinh hay dinh gia
lai va khong c6 yéu cau hay tranh chép gi trong vu an nay.

Tai ban dn dan sw so tham sé 64/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 niam 2020
ciia Toa dn nhén dan thanh phé C da xik:

1. Cong nhan sy ty nguyén thoa thuan cua nguyén don 6ng Nguyén Minh
R va bi don 6ng L& Minh C. Nguyén don 6ng Nguyén Minh R dugc thao dd, di
doi dién tich nén gach ceramic 1a 216,9m? va nén bé tong da 1a 258,12m? (theo
két qua giam dinh ngay 06/02/2020 cua Trung tdm giam dinh chat luong thudce
S¢ Xay Dung).

2. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Minh R duoc thao d&, di
doi 2.092,57m? cat va 85,215m* hang rao.

3. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Minh R. Budc
6ng L& Minh C phai c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Minh R gia tri s6 luong cat
6ng R di bom la 2.092,57m> x 70.000 dong/m® = 146.479.900 dong va gia tri
dién tich 85,215m” hang rao 1a 24.862.000 déng. Tong cong bi don dng L& Minh
C c6 nghia vu tra cho nguyén don ong Nguyén Minh R s tién 171.341.900
dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c¢6 quyén chii dong quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don



yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan
tién hang thang bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con
phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy 2015.

4. V& an phi dan sy so thim:

Bi don 6ng L& Minh C phai chiu an phi dan sy so thim 1a 8.567.000 dong
(tam triéu nam trim sdu muoi bay nghin dong).

Bi don 6ng Nguyén Minh R duoc nhén lai sb tién tam Gng an phi da nop
1a 14.000.000 dong (mudi bon tridu déng) theo bién lai thu sé 0005157 ngay 12
thang 9 nim 2019 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd C, tinh Péng Thap.

5. V& chi phi giam dinh, tham dinh: Ong L& Minh C phai chiu chi phi
giam dinh va xem xét tham dinh 1a 29.141.000 dong (hai muoi chin triéu mot
tram bén muoi mét nghin dong), dé hoan tra lai cho ong Nguyén Minh R s tién
tam mg chi phi giam dinh, thAm dinh da nop 13 29.141.00 dong (hai muoi chin
triéu mot trim bon muoi mdt nghin ddng) theo phiéu thu ngay 06/01/2020 cua
Trung tdm giam dinh chat lugng xay dung thudc S Xay dung va bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 05 thang 12 ndm 2019.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén thoi han, quyén khang cdo va quyén,
nghia vy, thot hi€u thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 08/10/2020 6ng L& Minh C 14 bi don trong
vu 4n khang c4o mot phan ban 4n dan su so tham sé 64/2020/DS-ST ngay 23
thang 9 nam 2020 cua Toa 4n nhan dan thanh phé C. Ngay 07/10/2020 Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd C ban hanh Quyét dinh khang nghi sb
08/QDKNPT-VKS-DS khang nghi mdt phan ban 4n dan sy so tham sb
64/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé C.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don 6ng L& Minh C trinh bay: Ong van giit nguyén yéu cau khang
céo yéu cau Toa an cip phuc tham stra an so tham, theo d6 6ng C chi thong nhat
tra gia tri cat san lap cho nguyén don 6ng R 1a 85.000.000 dong theo nhu so tién
thuc t& ma 6ng R da san 1ap cat thé hién theo so6 thu chi do anh N 1ap, dé ghi lai
s6 tién thu (tién nhan tam Gng tir 6ng R) va tién chi dau tu xay dung co ban,
trong d6 c6 thé hién ndi dung chi tién cat san 1ap mit bang cong trinh vao ngay
11/12/2016 1a 60.000.000d va ngay 06/01/2017 1a 25.000.000d v&i tong sb tién
la 85.000.000 dong, dong thoi trude khi xay dung quan thi 6ng C ¢6 mua céat ghe
ctia 6ng Nguyén Hiru P dé san lap cat, viéc nay anh Phong xac nhan c6 bom cat



cho dng trudc khi 6ng R san lap cat. Ong C thong nhat véi toan bo khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé C.

- Nguyén don ong Nguyén Minh R trinh bay: Ong khong thong nhét theo
khang céo cta bi don 6ng L& Minh C va khang nghi ciia Vién truong Vién kiém
sat nhan dan thanh phd C vé viéc chi budc 6ng C tra gid tri cat san lap cho 6ng la
85.000.000 ddng ma dng chi thong nhit véi ban an so thim tuyén budc 6ng C
tra cho ong gia tri sb luong cat san 1dp 1a 2.092,57m® x 70.000 ddng/m*® =
146.479.900 ddng. Tuy nhién 6ng R thong nhét chiu ' chi phi giam dinh, thAm
dinh 1a 14.570.500 dong (29.141.000 d6ng/2) theo khang nghi ctia Vién kiém
sat. Ly do ong R khong thong nhét khang cdo, khang nghi néu trén 1a: sau khi
anh N truc tiép thuc hién mua cat san 1ap voi sd tién 85.000.000 dong thi 6ng co
mua thém cét dé san 1ap bo sung va tron bé tong khoang 20 xe, gia cat mdi xe
khoang 800.000d, nhung 6ng khong con luu gitt hoa don, chiung tir. Pén nay
giita 6ng va ong C van chua quyét toan duoc gia tri cong trinh da xay dung do
cac bén da tranh chap.

- Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap giir nguyén Quyét dinh khang
nghi s6 08/QDKNPT-VKS-DS ngay 07 thang 10 nam 2020 cta Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan thanh phd C.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu:

+ V& t6 tung: Thu tuc khang cdo, khang nghi ban 4n so thim ding quy
dinh, hop 1&. Tir khi thy 1y vu an dén thoi diém xét xtr phiic tham Tham phan da
tuan thu dung c4c quy dinh cta Bo luat TS tung dan su trong qua trinh giai quyét
vu an. Tai phién toa phlc tham, Hoi dong xét xir da thuc hién dung cac quy dinh
ciia BO luat T tung dan su vé phién toa phiic tham. Tur khi thu Iy vu an ciing
nhu tai phién toa cac duong sy da thuc hién dung quyén va nghia vu cua minh,
chap hanh dung ndi quy phién toa theo quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 72, 73, 76,
86 va Diéu 234 ctia Bo luat TH tung dan su.

+ V& ndi dung: bé nghi Hoi déng x6t xur can ¢t vao khoan 2 Diéu 308 Bo
luat T tung dan su; Chép nhan Quyét dinh khéng nghi phtc tham s6
08/QDKNPT-VKS-DS ngay 07/10/2020 cua Vién truéng Vién kiém sat nhan
dan thanh phd C va chip nhan khang céo cua 6ng L& Minh C. Stra ban an dan su
so tham sb: 64/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2020 ctia Toa an nhin dan
thanh phd C theo huéng chi budc 6ng C c6 nghia vu tra gia trj cat da san 1ap cho
6ng R 1a 85.000.000 dong da dugce 6ng C dong ¥ theo so thu chi ma 6ng R cung
cap cho Toa an va budc 6ng R phai chiu ' chi phi giam dinh, thim dinh 13
14.570.500 dong (29.141.000d/2) theo sy ty nguyén cua 6ng R tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u va chung ctr c6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, 161 phat biéu cua dai
dién Vién ki€ém sat, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Toa &4n nhan dan thanh phd C thu 1y va giai quyét so thim
vu 4n dan su vé viéc “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat” 1a dung
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39 Bo luat To tung dan sy vé quan hé tranh chip va tham quyén ctia Toa 4n. Sau
khi xét xtr so tham bi don ong L& Minh C d3 khang céo ban 4n so tham, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd C di khang nghi ban an so tham. Viéc
ong C khang cao vao ngay 08/10/2020 1a trong thoi han khang cdo; Vién truong
Vién kiém sat nhan dan thanh phd C khang nghi vao ngay 07/10/2020 14 trong
thoi han khang nghi theo quy dinh tai Diéu 273 va Diéu 280 Bo luat té tung dan
su, nén dugc xem xét giai quyét theo thi tuc phiic tham.

[2] V& ndi dung vu 4n: Vao ngay 16/6/2017, dng Nguyén Minh R va 6ng
Lé Minh C ky hop dong hun von kinh doanh véi noi dung: Ong C gép von 1a
mit bang dat, cham soc canh quan, ao ca, cy kiéng. Ong R thi gop vén dau tu,
xay dung co ban va vén luu dong 100%. Sau khi xay dung xong quan TS toa lac
tai Phuong B, thanh phd C, tinh Pong Thap, nhiing thang dau tién di vao hoat
dong quan chua c6 hiéu qua. Sau d6 dng C thoa thuan cham dut Hop dong hun
vbn dé chuyén sang cho 6ng R thué dat dé kinh doanh. Vao ngay 14/9/2017, 6ng
R va dng C ky hop dong thué mit bang st dung dat sé6 01/HDTMBSDD dbi véi
dién tich dat 2.710,6m” (thudc thira 111 va thira 112), v6i muyc dich thué 1a kinh
doanh an udng, quin nhau. Thoi han thué 13 60 thang bat dau tinh tir ngay
01/10/2017 dén ngay 01/10/2022. Trong d6 gia thué cua 24 thang dau la
360.000.000 dong (1a 180.000.000 dong/12 thang). Sau khi hét 24 thang, Bén
thué c6 nhu cau thué tiép 36 thang nita thi hai bén thoa thuan lai gia ca rdi méi
tiép tuc ky hop dong. Khi sip hét thoi han thué 02 nam thi giita 6ng R va 6ng C
khong thoa thuan dugc gia thué mai, nén hai bén théng nhat khong tiép tuc ky
gia han Hop ddéng thué mit bing nita. Tién thué mat bang 02 nim Ia
360.000.000 dong, 6ng R da thanh toan di cho 6ng C. Vao thang 7/2019, ong R
thong bao cho dng C vé viéc thanh 1y hop dong sdm hon thoi han dé 6ng thu hoi
) lugng vat tu da dau tu xdy dung quén tra lai hién trang ban dau theo Hop
dong thué mat mit bang, nhung giita 6ng R va 6ng C khong thong nhat dugc vé
s6 luong va gi tri tai san ma dng R d3 dau tu xdy dung quan, nén da phat sinh
tranh chap.

[3] Tai phién toa phiic tham bi don 6ng L& Minh C van giit nguyén yéu
cau khang cdo; Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Théap van giit nguyén khang
nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phé C. Hoi dé)ng X€ét xir Xét
thay viéc Toa an cip so tham chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng R
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chi budc 6ng C tra gia tri cat san lap va gia tri hang rao da xay dung cho 6ng R
ddng thoi khong chdp nhan yéu cau ciia 6ng R viée thu hdi cat san l4p va hang
rao di xay dung 13 phu hop diéu kién thuc té va thoa thuan giita cac bén theo
hop dong thué mit bang sir dung dat s6: 01/HDTMBSDD ngay 14/9/2017. Tuy
nhién viéc Toa an cp so thadm budc 6ng C phai tra gia tri cat san lap cho ong R
dwa trén khéi lwong cat theo giam dinh 13 2.092,57m° x 70.000 dong/m® =
146.479.900 dong (theo két qua giam dinh ngay 06/02/2020 ctia Trung tim giam
dinh chét lugng thudc S¢ Xay Dung) 1a khong phu hop véi thue té khach quan
va chtng cr do cac duong su cung cip. Bdi 18, dng R, 6ng C va anh N déu thira
nhén trong qua trinh thi cong xay dung quan TS thi anh N ¢6 lap sb thu chi dé
ghi lai s6 tién thu (tién nhén tam Gng tir 6ng R) va tién chi dau tu xay dung co
ban, trong d6 c6 thé hién ndi dung chi tién cat san lap mit bang cong trinh vao
ngay 11/12/2016 la 60.000.000d va ngay 06/01/2017 1a 25.000.000d (But luc
21B, 21C), véi tong sb tién 1a 85.000.000 ddng. Ngoai s tién da chi san 14p cat
1a 85.000.000 ddng thé hién theo s6 theo ddi ma anh N d 1ap theo ddi thi dng R
khong cung cap dugc thém tai liéu, ching ctr nao chimg minh dng di chi thém
tién mua cat san lip twong Gng v&i khdi lwong 2.092,57m°, véi sb tién 1a
146.479.900 dong. Mit khac dng R ciing thira nhan anh N ¢0 truc tiép mua cét
bang xe dé san lap cong trinh; D6 véi tai lidu, chimg cir do 6ng R cung cap tai
Toa 4n cap phic thim chi thé hién thué xe do cat dé phuc vu xay dung cong
trinh nhu cat tron bé tong lam mat bé’mg san (nén), hang rao, nha v¢ sinh va cong
trinh phu khac... ma khong thé hién cat san 1ap, trong khi cac cong trinh nay
phia 6ng C da thong nhét cho phia 6ng R di doi, thio d& va thong nhat bdi
thuong gia tri bang tién; C4c hoa don, ching tir 6ng R tu thué xe do cat thém
ngoai sd lugng cat da san lap 6ng R khdng con luu gitt. Cho thay 1oi trinh bay
ctia 6ng R 13 khong c6 co s& ma chi co du co sé chimg minh s6 tién thuc té dng
R da chi dé san 1ap cat cong trinh 1a 85.000.000 dng twong tmg voi khéi luong
cét san 14p 1a 1.214,28m°. Xét 151 trinh bay cta 6ng C 13 ¢ co so va phi hop véi
101 khai nguoi 1am ching ong Nguyén Hitu P 14 ngudi truc tiép bom ghe cat san
lap ham cho dng C trudc khi 6ng R san lap cat cho cong trinh, v6i khoi lugng
cat bom khoang 1.300m°, nén duoc xem xét chap nhén 1a phu hop.

Ngoai ra viéc Toa an cap so tham chi budc 6ng L& Minh C phai chiu toan
bd chi phi giam dinh, thAm dinh véi s6 tién 29.141.000 dong 14 khong phu hop.
Boi 18, trong vu 4n nay Toa an cdp so tham chi chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién cua 6ng Nguyén Minh R, khong chip nhén yéu cau cua dng R duoc
thao d, di doi 2.092,57m° cat va 85,215m? hang rao va chi budc 6ng C phai co
nghia vu tra cho dng R gia trj sd luong cat 6ng R da san 1ap, nén can xac dinh
nghia vu ctia 6ng R ddi véi viéc phai chiu ' chi phi giam dinh, thim dinh 13
14.570.500 dong (29.141.000d/2) 1a phu hop. Tai phién toa phiic thim dng R



cling tu nguyén chiu % chi phi gidm dinh, tham dinh 1a 14.570.500 déng, nén
dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Tir phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thiy khang cdo cia 6ng Lé
Minh C va khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd C nhu
néu trén 1a cé co so, nén duoc chép nhan toan bd. Vi vy, stra ban an so tham
theo hudng budc 6ng C cd nghia vu tra gia tri cat san lp cho dng R 1
85.000.000 dong va 6ng R c6 nghia vu phai chiu % chi phi giam dinh, thim dinh
1a 14.570.500 d6ng, dong thoi stra an phi dan sy so thim ma 6ng Lé Minh C
phai chiu cho phu hop va xét mién an phi dan sy so thAm cho dng Nguyén Minh
R do thudc dién ngudi cao tudi va cd don xin mién an phi theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

[5] P6i véi quan diém va dé nghi cia Kiém sat vién tai phién toa nhu néu
trén. Hoi dong xét xir xét thiy 14 co co s va phu hop phap ludt nén dugc xem
xét chdp nhan.

[6] Vé an phi phiic thim: Do khang cdo cta 6ng L& Minh C duoc chap
nhan, nén 6ng C khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Cac phan khéc cia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phép luat tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dén sy;

1. Chép nhan khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh
phé C, tinh Bong Thap;

2. Chap nhan khang céo cua bi don ong L& Minh C;

3. Sira mot phan ban an so tham.

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 91, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 148, Diéu 161 va Diéu 246 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015; Céc Diéu 385, 398, 401, 422, 427, 500 Bo luat Dan su
nam 2015; diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 26, Diéu 27 va Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quédc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi
Toa an.

3.1. Cong nhan sy tu nguyén théa thuin cua nguyén don 6ng Nguyén
Minh R va bi don 6ng L& Minh C.
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Ong Nguyén Minh R duoc thao d&, di doi dién tich nén gach ceramic 1a
216,9m” va dién tich nén bé tong da 1a 258,12m” (theo két qua giam dinh ngay
06/02/2020 ctia Trung tdm giam dinh chét lugng thude S¢ Xay dung).

3.2. Khong chip nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Minh R vé viéc théo dg,
di doi khéi luong cat 1a 2.092,57m® va dién tich hang rao 1a 85,215m°,

3.3. Chip nhan mot phin yéu ciu khai kién cua dng Nguyén Minh R.
Budc 6ng L& Minh C phai c6 nghia vu tra cho 6ng R gia tri cat da san lap 1a
85.000.000 ddng va gia tri dién tich hang rao 85,215m* 1a 24.862.000 dong.
Téng cong 6ng C c6 nghia vu tra cho dng R s6 tién 1a 109.862.000d (Mot tram
1¢ chin triéu tAm trim sdu muoi hai nghin dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh an c6 quyén chit dong quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c¢6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién
hang thang bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai
thi hanh 4n theo muc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su 2015.

3.4. V& an phi dan sy so tham:

Bi don 6ng L& Minh C phai chiu an phi dan su so thim 1a 5.493.000 dong
(Nam triéu bén traim chin muoi ba nghin dong).

Bi don ong Nguyén Minh R dugc mién tién an phi dan sy so tham, nén
dugc nhan lai sd tién tam ung an phi d3 ndp 1a 14.000.000d (Mudi bon triéu
dong), theo bién lai thu s6 BH/2008 0005157 ngay 12 thang 9 nam 2019 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phd C, tinh Pong Thap.

3.5. V& chi phi giam dinh, tham dinh: Ong L& Minh C va 6ng Nguyén
Minh R mdi ngudi phai chiu % chi phi giam dinh va xem xét tham dinh 1a
14.570.500 dong. Do 6ng R da ndp so tién tam ung chi phi giam dinh, tham dinh
da nop 13 29.141.00 dong (theo phiéu thu ngay 06/01/2020 cta Trung tim gidm
dinh chat lugng xay dung thudc S& Xdy dung) va di chi xong, nén 6ng C c6
nghia vu hoan tra lai cho 6ng R s6 tién 14.570.5004 (Muoi bon triéu nam tram
bay muoi nghin nim trim dong).

4. V& an phi dan su phtic thim

Ong Lé Minh C khdng phai chiu 4n phi dan su phac tham, nén duoc nhan
lai s6 tién tam Gng an phi dd ndp 1a 300.000d (Ba tram nghin ddng), theo bién
lai thu s BI/2019 0007207 ngay 08/10/2020 tai Chi cyc Thi hanh an déan sy
thanh phd C, tinh Pong Thép.
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Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh dn dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Phong GB-KT TAND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND thanh phé C;

- Chi cuc THADS TP Cao Lanh;
- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Ngoc).

Ngo Tan L
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