TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 03/2025/DS-PT
Ngay: 03/01/2025 ,
VIV tranh chap quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thém phdn - Chii toa phién téa: Ba Nguyén Thi Huyén
Cdc Thim phdn: Ba Vii Thi Thu Huong

Ba Nguyén Thi Lan Huong

- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Thanh Hong — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Khuong — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 ndm 2024 va ngay 03 thang 01 ndm 2025, tai Try s¢
Tda an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh xét xtr phtic thim cong khai vu an thu
Iy s6 814/2024/TLPT-DS ngay 18 thang 10 niam 2024 vé viéc: “Tranh chip
quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 1194/2024/DSST ngay 27/6/2024 cia Toa
an nhan dan quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu ) 5884}/2024/QDPT-DS ngay 11
thang 11 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so 17774/2024/DS-PT ngay
09 thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ba Bon Thi D, chét nam 2022.

Noi cu tra cudi cung: S6 A duong B, Phuong H, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nhitng ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia nguyén don:

1. Ong Poan Vin U, sinh nam 1977.

Dia chi: S G duong D2, Phudng H, quan B, Thanh phd HO Chi Minh
2. Ong Poan Vin M, sinh nim 1958.

Dia chi: S6 44 duong T, phuong A, thanh phd Thu Puc, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3. Ong Poan Vin V, sinh nim 1960.
Pia chi: S6 E12 duong D2, V, Phuong H, quan B, Thanh phd H6 Chi



Minh.
4. Ba Boan Thi D, sinh nam 1962.
Pia chi: S6 163 dudng D, Phuong H, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
5. Ba Poan Thi B, sinh nam 1965.
Pia chi: S6 A duong B, Phuong H, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.
6. Ong Poan Vian N, sinh nim 1967.
Dia chi: S6 161 duong D5, Phuong H, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.
7. Ba Boan Thi T, sinh nam 1973.

Dia chi: S6 E12 duong D2, V, Phuong H, quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu to
tung: Ba L€ Thi M, sinh nam 1989. (C6 mat)

Dia chi: Lo E1, O 33 khu phd Phu Hoi, phuong Vinh Phu, thanh phd
Thuan An, tinh Binh Duong.

La nguoi dai dién theo Gy quyén (Theo Gidy Gy quyén sb cong chimg
000223, quyén sd 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/02/2023 cua Vian phong
Cong chimg Pham Xuén T; Hop dong ty quyén s6 cong chimg 009913, quyén sb
06/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/6/2023 cua Van phong Cong ching Tén
Phu va Hop dong iy quyén s6 cong ching 14863, quyén sb 09/2023/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 13/6/2023 ctia Van phong Cong chiing B)

2/ Bi don: Ba Tran Thi Viét A, sinh naim 1952.

Dia chi: S6 23/36/2 dudong D2, Phuong H, quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Lé Tién M, sinh ndm 1985. (Co
mat)

ia chi lién hé: Lau 3, Toa nha T, s6 R duong T, phuong C, Quén S,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy Uy quyén sd cong chimg
634, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/01/2022 do Vian phong
Cong chimg B, Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan va Gidy iy quyén lai cho
bén thir ba ngay 13/01/2022 cua Cong ty Luat TNHH Mét thanh vién V).

_ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Lé Nguyén
Thé H - Cong ty Luat TNHH Mot thanh vién V — thudc DPoan Luat su Thanh
pho HO Chi Minh. (C6 mat)

Pia chi lién hé: Lau 3, Toa nha T, s6 R duong T, phuong C, Quan S,
Thanh pho H6 Chi Minh.

3/ Ngwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:



3.1. Cong ty TNHH Mét thanh vién Dja oc B.
Tru so: S6 66 duong N, Phuong W, quan B, Thanh phé HS Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap:

- Ong Nguyén Ngoc Xuan HI, sinh nam 1996 va ba Dwong Thi Kim §,
sinh ndm 1999. (Xin vang mat)

Dia chi lién hé: S6 66 duong N, Phuong W, quan B, quan B, TP. H5 Chi
Minh.

La nguoi dai dién theo Gy quyén (Theo Gidy uy guyén sd: 567/UQ-DOBT
ngay 27/9/2023 cta Cong ty TNHH Mot thanh vién Dia oc B)

3.2. Ong Nguyén Viét A, sinh naim 1981. (Xin ving mit)

Dia chi: S6 48/11A dudong U, Phuong H, quin B, Thanh phd HO Chi
Minh.

4/ Nguoi khang cdo: Bi don ba Tran Thi Viét A.

5/ Vién kiém sdt khang nghi: Vién kiém sat nhan dan quan B, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thé hién ndi1 dung vu an nhu sau:

Trong don khoi ki¢n ngay 05/5/202] vd trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nhitng nguoi ké thira quyen va nghia vu té tung cua nguyén don Ba Don Thi D
gom Ong Poan Vin U, Ong Poan Vin M, Ong Poan Vin V, ba Poan Thi D, ba
Doan Thi B, Ong Doan Van N, Ba Poan Thi T co Ba Lé Thi M la nguwoi dai dién
hop phap trinh bay: Thang 3/1978, nguyén don dugc cau rudt la 6ng Lé Van T
cho phan dit dién tich 8.716m?” tai Phudong H, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
dé canh tac sir dung. Thang 10/1991 nguyén don chuyén nhuong cho T san
xudt M 8.000m?, con lai 716m* dét. T6 san xuat M ban giao lai 8.000m’ dit cho
Xi nghiép Quan ly va Phat trién nha quan B (sau d6i tén thanh Coéng ty Phat
trién nha B, nay 1a Cong ty TNHH MTV Dia 6 oc B) quan ly va st dung nhu’ng Xi
nghiép Quan 1y va Phat trién nha quan B d3 san lap va sir dung ca 716m” dat con
lai cua nguyén don.

Nguyén don di khiéu nai Cong ty Phat trién nha B yéu cau tra lai phan
dién tich dat 716m” trén. Nam 1994, Cong ty Phat trién nha B moi giai quyét va
tra lai quyén st dung 372,73m” trén tong sé 716m” cho nguyén don. Phin quyén
sir dung dat con lai 1a 343,57m’ dén nay nguyén don van chua duoc tra lai.

Ngay 27/05/1995, 6ng Huynh Van S1 va 6ng Nguyen Vian H2 dai dién
Cong ty Phat trién nha B di l1am viéc va ghi nhan y kién cua nguyén don tai
Bién ban 1am viéc ciing ngay. Cudi nam 1995, Cong ty Phat trién nha B da hoan
tra quyén st dung 343,57m’ dat con lai cho nguyén don, hai bén co6 14p bién ban
ban giao nhung do nguyén don di chuyén va sita chita nha nén bj that lac. Hién
nay bi don ba Tran Thi Viét A dang lan chiém khoang 149,2m® niam trong phan
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dién tich dat 343,57m” néu trén, toa lac tai s 23/36/2 dwong D2 (nay 1a s6 155
duong N), Phuong H, quéan B, thu@p m‘(f)t phan thura 16, to ban do so6 61, bd dia
chinh Phuong H, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh (theo tai li¢u ndm 2002).

Nam 1999, bi don tién hanh thuc hién thu tuc xin cép Giéy chirng nhan
quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ tai s6 23/36/2 duong D2, Phuong H,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Bi don khai khong dung véi dién tich 16 dat
thyc mua Lo A4 thudc ban dd phan 16 ban nén khu vuc V ciia Cong ty Phét trién
nha B nén phén dat 1an chiém chi dugce ghi nhan la * phén dat khong duoc cong
nhan” trong Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat do Uy
ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 13/03/1999 cho ba Tran Thi Viét
A.

Theo Bién ban hoa giai ngay 22/11/2019 gitra nguyén don va bi don tai
Uy ban nhan dan Phuong H, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh c6 két luan yéu
cau bj don thao d& phan “nha tho” (trén thyc té 1a day phong tro cho thué) trén
phan dién tich dat khong duoc cong nhan vi phan dién tich dat nay thudc quyén
sit dung cta nguyén don, thoi gian thyc hién thao d& tir ngay 23/11/2019 dén
ngay 29/11/2019. Tuy nhién, tir khi hét thoi han néu trén dén nay, bi don van
chua thyc hién thao d&. Ngoai ra, bi don dé xay dyng thém burc tuong cao trén
phan dét lan chiém trén. Viéc nay xam pham nghiém trong dén quyén loi cua
nguyén don khi con song ciing nhu nhitng nguoi ké thira thira quyén va nghia vu
t tung cua nguyén don.

Nay nhirng ngudi thira ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don
yéu cau Toa an giai quyét:

1. Yéu cau bi don tra lai quyén str dung dat da 1an chiém trai phép khoang
152,7m’ dat tai s6 23/36/2 duong D2 (nay 1a 155 duong N), Phuong H, quéan B
(thudc mot phan thira dat s6 16, to ban do 61, bo dia chinh Phuong H, quan B,
Thanh phd HO Chi Minh cho nhitng nguoi thira ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua nguyén don.

2. Cong nhan quyén st dung dat c6 dién tich 343,52m” tai sb 23/36/2
duong D2 (nay 1a 155 dudng N) Phuong H, quan B, Thanh phd Ho6 Chi Minh
cho nhiing nguoi thira ké quyén va nghia vy t6 tung cua nguyén don gom Ong
Poan Vin M, Ong Poan Vin V, ba Poan Thi D, Ong Poan Vian N, Ba Poan
Thi T, ba Poan Thi B va Ong Poan Vin U.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cua nhimg nguoi ké thira quyén va
nghia vu to tung cua nguyén don rat mot phan yeu cau khoi kién vé viéc cong
nhan quyén sir dung dét co6 dién tich dat 343,52m” tai s6 23/36/2 duong D2 (nay
1a 155 dudng N), Phuong H, quén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh cho nhitng nguoi
thira ké quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don.

Trong qud trinh gidi quyét vu én, bi don ba Tran Thi Viét A cé6 Ong Lé
Tién M la nguoi dai dién hop phdp trinh bay: Nam 1994 bi don nhén chuyén
nhuong bat dong san tai dia chi s6 23/36/2 duong D2 (nay 1a 155 dudng N),
Phuong H, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh tir Cong ty Phat trién nha B.



Pén ngay 12/3/1999, bi don duge Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh cp Gidy chimg nhin quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat & sé hd so
gbc 3265/99, cong nhan nha & co tong dién tich sit dung 1a 220m?; dién tich xay
dung 1a 110m?; két cu nha tuong gach, san BTCT, mai ngdi va c6 02 ting 01
san; cong nhan quyén st dung dat & theo thira dit s6 1166, to ban dd s6 duy nhat
BDC Phuong H, quan B, dién tich 302m2, st dung riéng. Con lai phan dién tich
dat 148,3m? mic du chwa duoc cong nhan do vudng quy hoach duong day dién
thoai nhung bi don cling da dugc Nha nudc cho phép quan 1y va st dung xuyén
sudt tir 1994 dén nay, dong thoi thuc hién ddy di nghia vu déng thué cho Nha
nudc theo dung quy dinh phép luat.

Thang 11/2020, do nguyén don c¢6 don yéu cau nén Uy ban nhén dan
Phuong H, quan B da t6 chirc hoa giai dé giai quyét tranh chap quyen su dung
d6i v6i phan dat do bi don dang quan ly va su dung thudc thtra s6 16-1, to ban
d6 61/BDDC tai s6 23/36/2 duong D2 theo Ban d6 hién trang vi tri s6
104915/DDBD-VPTT do Trung tim Do dac ban do lap ngay 27/02/2009. Bi don
duoc Uy ban nhan dan phuong giai thich ring phan dién tich 148,3m? nguyén don
yéu cau bi don tra lai hién nay 1a phan hién nha cua bi don va 1a phan gia tri ma
Cong ty TNHH Dia ¢ B phai boi thuong cho nguyén don.

Trong budi hoa giai gitra cac bén, Uy ban nhan dan Phuong H, quan B da
yéu cau nguyén don cung cap cac gidy to nha dat hop 1¢ thé hién phan dit trén
thudc quyén str dung ctia nguyén don, gidy to c6 lién quan dén viéc thu hdi nhu
ban giao, bdi thudng,...hodc co lién quan dén phan dat néu trén thi nguyén don
khéng cung cip dugc. Ong Nguyén Thai S 13 nguoi dai dién cua nguyén don
(theo Gidy uy quyén sb 001705 do Van phong Cong ching Nguyén Thanh H lap
ngay 25/12/2020) xac nhan rang nguyén don chi con giir ban photo Bién ban
tiép xtic véi Cong ty Phat trién nha B ngay 27/5/1995, so d6 dién tich timg nén
do Cong ty 1ap nam 1994, so d6 san lap do Phong Xay dung quan B 1ap nim
1992, ngoai nhiing gidy to néu trén thi nguyén don khong con gidy to nao khac.

Thuc té phan dat trén da duoc bi don nhan chuyén nhugng tir Cong ty
Phét trién nha B va quan ly, st dung hop phap tir nam 1994 dén nay. Vi vay,
nguyén don khong c6 co sé dé yéu cau bi don phai tra lai phan dat dé cho
nguyén don. Sau 04 lan hoa giai vao cic ngdy 25/11/2020, 26/12/2020,
08/01/2021 va 29/01/2021, Uy ban nhan dan Phuong H ghi nhén tai Thong bao
s6 11/TB-UBND vé viéc hoa giai don, theo d6 hai bén khong thong nhat viéc
hoa giai khong thanh 1a do nguyén don khong cung cap duoc hd so ngudn goc
dat cling nhu cac gidy to chimg minh quyén sir dung dat.

Do d6, bi don dé nghi Toa an khong chap nhén yéu cau khéi kién cua
nguyen don do khong cung cap dugc hd so, tai liéu vé& ngudn gbe dat ciing nhu
cac gidy to chimg nhan quyén sir dung dat mot cach hop phap theo dung quy
dinh phap luat. Ngoai ra, bi don khong c6 bat ky quan hé giao dich nao vé dan
su v6i nguyén don lién quan dén nha va dat trén nén yéu cau clia nguyén don la
khong c6 co s6.



Tai phién toa, phia bi don bd sung thém v kién trong trudng hop Toa an
chép nhan yéu cau khoi kién coa nguyén don thi phai hoan tra cong st cai tao,
gilt gin phan dat trén 1a 10% gia tri phan dét tranh chap theo Chung thu tham
dinh, twong duong sb tién 666.627.100 dong; tién thué s dung dit da dong, chi
phi xay dung 01 burc tudng ngang va chi phi nang nén 13 600.000.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu an, ngwo’l c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Céng ty TNHH Mét thanh vién Pia éc B ¢é Ong Nguyén Ngoc Xudn H va ba
Duwong Thi Kim S la nguwoi dai dién hop phdp trinh bay: Khu dat 8.165m” thudc
thira 495, to ban ¢4 duy nhat Phuong H, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh (theo
tai liéu 299/TTg) duoc Cong ty dau tu theo quy hoach da giai toa, san lip vao
nam 1992 sau khi c6 Gidy thoa thuin sang nhuong dat va hoa mau cho Ba Pon
Thi D ngay 02/11/1992. Khi thoéa thuan dén bu, gia dinh nguyén don chi chap
nhan giai toa va ban giao 8.000m* dat. Tuy nhién khi san l4p, lu 1én phan dat b
chai ra, vuot hon pham vi thoa thuin 1a 716 m? nén Cong ty phai tra lai cho
nguyén don phan dat trén.

Niam 1994, Cong ty dugc Uy ban nhan dan Thanh Phé H6 Chi Minh giao
dat theo Quyét dinh sé 538/QD-UB-NN ngay 16/02/1994 vé6i dién tich 8.165m?,
trong quyét dinh c6 néu rd “phan dat c6 chiéu rong 6m nam dudi duong diy dién
thoai, don vi khong dugc xdy dung cong trinh, chi st dung dé trong cé va dudng
ndi bd”. Do Cong ty chi thoa thuin sang nhuong véi nguyén don 8.000m* nén
Cong ty chi thuc hién quy hoach & ranh phia sau khu dat cach dudng day dién
thoai 3m, phén dét con lai & phia Nam do nguyén don gitr lai.

Qua trinh thuc hién du 4n do 16i k¥ thuat nén da bi 1éch ranh khi thyc hién
do dac, cim mdc. Phan dién tich gia dinh nguyén don giit lai ¢6 phan nam trong
ranh giao dét do 13i 1éch ranh, nén gia dinh nguyén don dugc nhan lai 02 nén;
canh C11 véi dién tich 196,08m? va nén canh B14 véi dién tich 176,65m?, tong
cong dién tich ban giao 1a 372,73m% Phan dit con lai 343,57m* thudc duong
day dién Bac Nam gia dinh nguyén don giir lai nén Cong ty khong co bién ban
ban giao cho khu dét nay.

Ngay 25/06/1994, Xi nghiép Quan Iy va Phat trién Nha truc thuéc Uy ban
nhan dan quan B nay 1a Cong ty TNHH MTV bia 6c B da ky két Hop dong gop
vbn xay dung nha s6 97/HP-QLN vdi bi don dé ban cho bi don 01 cin nha tai
nén sb 4 diy biét thy thudc thira 84, 89, 90, 91, Phuong H, quin B, Thanh phd
Ho6 Chi Minh c6 dién tich 290m?. Bi don da sir dung dién tich dit néu trén va
duoc Uy ban nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh cdp Gidy chtng nhin quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat sb hd so gbc 3265/99 vao ngay 12/3/1999.

Dua trén Hop dong gop von xay dung nha s6 97/HP- -QLN voi bi don va
Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyen st dung dat s6 hd so goc
3265/99 do Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 12/03/1999,
Cong ty xac nhan chi ban cho bi don 290m?; phén dién tich 149,2m? khong duoc
cong nhan trén gidy ching nhan Cong ty khong co co so va tai liéu dé xac dinh.

Trong qua trinh gidi quyet vu an, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Viét A trinh bay: Ong va bi don ky Hop dong thué mat bang tai s6
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23/36/2 duong D2, Phuong H, quan B, Thanh phé HO6 Chi Minh vé&i muc dich
thué 1am bai giit xe. Sau khi thué ong c6 1am khung sit tai ché dé che ning mua
dbi voi cac xe giri bén dudi. Nay nguyén don va bi don co tranh chip d6i voi
phan dat 6ng dang thué, 6ng dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat. Ngoai
ra, ong khong c6 yéu cau va tranh chip gi.

Tai Ban dn dén sy so tham s6 1194/2024/DSST ngay 27/6/2024 ciia Toa
an nhdn ddan qudan B, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

Chép nhan toan bd yéu cau ctia nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu to
tung cua Ba Bon Thi D la Ong Boan Van M, Ong Doan Van V, ba Doan Thi D,
Ong Poan Van N, ba Boan Thi B, Ba Poan Thi T va Ong Poan Van U.

1/ Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc cong
nhan quyén st dung dat c6 dién tich 343,52m? tai s6 23/36/2 Pudng D2 (nay la
155 Buong N) Phuong H, quan B, Thanh phd HO Chi Minh cho nhing nguoi
thira ké quyén va nghia vu t6 tung ctia Ba Pon Thi B gom Ong Poan Vin M,
Ong Poan Van V, ba Poan Thi D, Ong DPoan Van N, Ba Doan Thi T, ba Boan
Thi B va Ong Poan Vin U.

2/ Cong nhéan quyén st dung dat dién tich 152 ,7m? thuoc phan di¢n tich
dat chua duoc cong nhan tai Gidy chung nhéan quyén s& hitu nha ¢ va quyén st
dung dat & s6 ho so gdc 3265/99 toa lac s6 23/36/2 dudong D2, Phuong H, quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh cap cho ba Tran Thi Viét A ngay 12/03/1999, cin
ctr theo Ban dd hién trang vi tri ngay 08/3/2023 va Ban dd hién trang vi tri - ap
ranh ngdy 15/3/2024 cung cua Trung tdm do dac ban do thudc S Tai nguyén va
M01 trufong Thanh phd Hf) Chi Minh (Bang théng ké phan loai dién tich 155.2
m? - 2.5 m* thuoec GCN 50 3265/99 = 152.7m?%) cho nhiing nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung cua Ba Don Thi D la Ong Poan Vian M, Ong Poan Vian V,
ba Poan Thi D, Ong bPoan Van N, ba Poan Thi B, Ba BPoan Thi T va Ong Poan
VanU.

3/ Nhimmg nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ctia Ba Pon Thi D 1a
Ong Poan Vian M, Ong Poan Vin V, ba Poan Thi D, Ong Doan Van N, ba
Doan Thi B, Ba Boan Thi T va Ong Doan Van U duoc quyén lién h¢ co quan c6
tham quyen dé lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich
152,7m’ nhu d coéng nhan trén.

4/ Budc ba Tran Thi Viét A, ong Nguyén Viét A cing nhitng nguoi dang
thuc té cu tri va sinh séng tai 23/36/2 duong D2, Phu’ong H, quan B, Thanh phé
H6 Chi Minh phai giao quyén sir dung dat 152,7m? thudc phan dién tich dat chua
dugc cong nhén tai Gidy chimg nhan quyén s hiru nha ¢ va quyén st dung dét &
s6 hd so gbe 3265/99 ngay 12/03/1999 toa lac sb 23/36/2 dudong D2, Phuong H,
quan B, Thanh phé HO Chi Minh cin ctr theo Ban d0 hién trang vi tri ngay
08/3/2023, Ban d hién trang vi tri - 4p ranh ngay 15/3/2024 cung cua Trung tam
Po dac ban do thuoc S Tai nguyén va Moi truong Thanh ph6 H6 Chi Minh cho
nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua Ba Bon Thi D la Ong Poan
Van M, Ong Doan Van V, ba Doan Thi D, Ong Doan Van N, ba Doan Thi B, Ba
Poan Thi T va Ong Poan Vin U. Ba Trén Thi Viét A va ong Nguyén Viét A c6
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trach nhiém thao d& cac cong trinh trén dat dé giao quyén sir dung dat nhu da néu
trén.

5/ Ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don dong ¥ hd tro cho bi don vé
thao d& buc tuong la 10.000.000 (Mudi triéu) dong va chi cong suc quan ly, gin
gilr va ton tao phan dit trén 1a 100.000.000 (M6t tram triéu dong) déng. HO tro
ngudi co quyeén loi, nghia vy lién quan la 6ng Nguyen Viét A sd tién 15.000.000
(Mu’(n lam triéu) ddng dé thao d& cac khung sit tién ché lam khung che mua
nang bai gitt xe trén phan dat tranh chap ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap
luat, thi hanh tai co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
khéng cdo, quyén va nghia vu thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 05/7/2024, bi don ba Tran Thi Viét A c6 don khang cio toan bo ban
an so tham.

Ngay 10/7/2024, Vién kiém sat nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh khang nghi ban an so tham theo Quyét dinh sé6 04/QD-VKS-DS voi ndi
dung: Toa cip so tham chua 1am ré Phong Tai nguyén va Mbi truong quan B co
lwu gitt ban chinh Pon xin xdc nhan ngay 14/3/2009 cia ba Tran Thi A hay
khong va khong dua ba Tran Thi A vao tham gia to tung 1a vi pham nghiém
trong thi tuc to tung. Pong thoi Toa cp so tham chua xac minh rd dién tich
thira 92-2 ctia ba Tran Thi A c6 dién tich bao nhiéu, c6 thudc phan dién tich
165m* da san lap du ra hay khong; chua tham dinh hién trang, lam rd nguon goc
Cla tai san gan IIen trén dat dé xtr 1y theo quy dinh (thao d& hay tra lai tién néu
chap nhan yéu ciu cia nguyén don). Ngoai ra, tai phién toa so tham bi don trinh
bay trong truong hop Toa én chap nhan yéu cau cua nguyén don thi bi don yéu
cau tinh cong sirc quan 1y tai san 1a 1/10 gia tri dat tranh Chap theo Chimng thu
tham dinh gia va yéu cau nguyén don tra lai 600. 000.000 dong tién ton nén va
xay tuong, Toa cap so tham khong xem xét yéu cau nay cta bi don 1a thiéu sét.
Do do, Vién Kiém sat nhan dan quan B khang nghi theo huéng hay ban an so
tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién; Bi don khong rat don khang cao.
Céc duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé cach gidi quyét vu an.

Ludt sw Lé Nguyén Thé H la nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi
don ba Tran Thi Viét A trinh bay: Toa so tham thu 1y vu an 1a khong dung quy
dinh phap luat vi cac tai liéu do nguyén don cung cdp khong co ban chinh va
nguyén don ciing khong sao gtri tai liéu cho phia bi don. Ngoai ra, Ba A khong c6
quan hé giao dich gi véi nguyén don nhung Toa so tham lai xac dinh Ba A 1a bi
don trong khi Ba A chi 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung. Toa so thAm cin c& vao Pon xin xac nhin ngay
14/3/2009 ciia ba Tran Thi A va Bién ban ciia Cong ty Phat trién Nha ban giao dat
cho Ba P dé lam co so giai quyét vu an nhung day chi 1a ban photo, khong phai
ban chinh hay ban sao. Pong thoi, Toa so tham chua xac dinh phan dat ma Cong ty
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Phat trién nha B san lap du cta nguyén don nam & vi tri nao, chua lam rd dién tich
dat ba A cam két cho Ba b ¢co nam trong dién tich ma Cong ty phai tra cho Ba b
khong, dua thiéu nguoi tham gia t6 tung 1a ba Tran Thi A va nhimg nhan vién da
thuc hién viéc ban giao dat cho Ba A. Ba A str dung va dong thué dat tir nam 1994
nhung Toa so thém khong thu thap tai liu, ching ca vé qua trinh cip gidy, tha tuc
niém yét hd so cdp gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho Ba A. Nguoi bao v¢
quyén va loi ich hop phap cua Ba A tham gia trong sudt qué trinh t6 tung cling nhu
tai phién toa so tham nhung trong ban 4n khong ghi nhan noi dung phat biéu tranh
luan va khong nhan dinh vé y kién ctia Luat su. Cac vi pham Vé t6 tung va ndi dung
caa ban an so thim duoc Vién kiém sat nhan dan quan B néu trong Quyét dinh
khang nghi 1a dang. Can ¢t khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 Bo luat Té tung Dan su,
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cao cta bi don, huy ban an so tham va
giao hd so vu an cho Toa so tham giai quyét lai theo tham quyen.

Ong Lé Tién M la nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Tran Thj
Viét A trinh bay: Théng nhat voi phan trinh bay va y kién cua Luat su vé yéu
cau khang cao ciing nhu nhitng vi pham vé mat té tung va ndi dung caa ban an
so tham. Theo hop dong gop von thé hién Ba A chi nhan chuyén nhwong 290m?
dat, sau d6 Ba A mua them cua nhiing ho lién ké 12m? nita nén Ba A dugc cong
nhan dién tich 1a 302m®. Phan dién tich dat dang tranh chap khong dugc cong
nhan nhu‘ng co thé hlen trén Gidy chimg nhin quyen s& hitu nha ¢ va quyén st
dung dat & s6 ho so gbe 3265/99 ngay 12/3/1999 do Uy ban nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh cip cho Ba A. Thuc chat phan dit Ba A mua bao gdm ludn phan
dién tich dang tranh chap nén khi nhan chuyén nhuong Céng ty Phat trién Nha
d3 ban giao cho ba toan bo phan dit theo hop déng va phan dién tich ngoai chu
quyén. Tuy nhién bi don khong c6 chang ci chitng minh vé viéc Cong ty da
thuc hién ban giao phan dat ngoai chii quyén. Bi don khang dinh di sir dung va
dong thué dat doi véi toan bo dién tich trong cha quyén va ngoai chu quyén tir
nam 1994 dén nay nhung bién lai dong thué khong thé hién cu thé. Ban an so
tham chwa xac dinh cu thé phan dat cua nguyén don c6 phai 1a dién tich ngoai
cha quyén ma bi don dang sir dung hay khong ma chi cin ctr vao ban photo Pon
xin xac nhan cua ba A dé cong nhan quyén sir dung dat cho nguyén don va buoc
bi don tra dat 1a khong khach quan va khong dung quy dinh ciia phap luat. Vi
vay, bi don dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham hity ban an so tham, giao ho so
lai cho cép so tham giai quyét theo thu tuc chung.

Ba Lé Thi M la nguoi dai di¢n theo iy quyén ciia Nhitng nguoi ké thira
quyen va nghia vu t6 tung ciia nguyén don Ba Pon Thi D gom Ong Poan Vin U,
Ong Poan Vin M, Ong Poan Vin V, ba Poan Thi D, ba Poan Thi B, Ong Poan
Vin N, Ba Poan Thi T trinh bay: Ba D 1a chi str dung hop phap d6i véi phan
dién tich dat 152,7m? thudc thira 91, 92. Ba A giao phan dat tai thira 92 cho Ba
D tir trude ndm 1991. Nam 1991, Ba B dd chuyén nhugng 8.000m? cho T6 san
Xuat M va khong c6 ai tranh chap gi. Sau d6 Cong ty Phat trién nha B tiép nhan
va da san lap luon phan dién tich dat ngoai dién tich chuyén nhuong. Ba P da
khiéu nai va duoc Cong ty Phat trién nha B ddng ¥ tra lai 716m> Ba A khong c6
chang ct chitng minh phan dat 152,7m? thugc quyén su dung caa Ba A. Pon
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cam két ciia ba A c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan Phuong H, quan B nén 1a
ching cit hop phap. Cac van ban cia Cong ty Phat trién nha B xac dinh phan
dién tich ma Ba D yéu cau 1a phan Cong ty thuc hién hoan tra cho Ba B va hién
Ba A dang st dung. Dong thoi cling xéac dinh Cong ty chi Chuyen nhuong cho
Ba A dién tich 290m? ma Ba A di dugc cap glay chting nhan quyén st dung dat.
Cong ty khong chuyén nhuong cho Ba A phan dién tich ngoai chu quyén cua Ba
A ma cac bén dang tranh chap. Nhu vdy yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6
can cu nén dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhén toan b yéu cau cua
nguyén don.

Bui dién Vién Kiém sat nhén dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Toa cip phiic thim di thuc hién ding trinh ty thi tuc theo quy
dinh cta phap luat. Cac duwong su ciing dugc thuc hién day du cic quyén va
nghia vu cua minh.

Vé ndi dung:

, [1] Xét n01 dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan B, Thanh
pho H6 Chi Minh:

Tda an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh di khac phuc vi pham cta Toa
an cap so tham vé viéc chua tién hanh xac minh noi luu trit “Pon xin x4c nhan”
ngay 14/3/2009 theo nodi dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan B
bang cac cong van: Cong van sd 16027/2024/QD-CCTLCC ngay 04/11/2024
gui Phong Tai nguyén va Méi truong quan B; Cong vin sb 5728/ TATP-TDS
ngay 09/12/2024 giri Uy ban nhan dan Phuong H, quan B. Theo d6, két qua xéac
minh thé hién “Ba Tran Thi A cam két dé Ba P toan quyén dinh doat véi phan
dién tich con lai thudc thira 92 theo trich luc hd so luu trit tai Uy ban nhan dan
quan B. Do c6 su thay dbi dia diém try s& Uy ban nhan dan phuong, hién tai ban
chinh “Pon xin xac nhan” ngay 14/3/2009 da bj that lac.

Vé viéc dua ba Tran Thi A vao tham gia t6 tung: Theo “DPon xin xac
nhan” ngay 14/3/2009 cta ba Tran Thi A thé hién ndi dung tai xac nhan trudc
day ba A di nhan tién d6i vé6i dién tich dat 716m® tir Ba B va cam két khong
khiéu nai hay tranh chap. Tuy hién nay khong c6 ban chinh cua “Pon xin xac
nhan” ngay 14/3/2009 nhung theo cic Cong van tra 10i s6 1204/UBND ngay
09/12/2024 cua Phong Tai nguyén va Moi truong quan B va Cong vin sb
526/UBND ngay 03/12/2022 ctua Uy ban nhan dan Phuong H, quan B thé hién
ba A cam két dé Ba D toan quyén dinh doat véi phan dién tich con lai thugc thira
92. Nhu vay phan dién tich dat con lai cua thira 92 di duoc ba A dé Ba D toan
quyén dinh doat tir truéc khi Ba B ky hop ddng sang nhuong vdi 6ng Tang M va
sau nay ban giao lai Xi nghiép Quan ly va Phat trién nha (nay 1a Cong ty TNHH
MTV Dia 6¢ B) nén khong can thiét dua ba A vao tham gia té tung nhu khang
nghi cia Vién Kiém sat nhan dan quan B va khang céo cta bi don Ba A. Ngoai
ra theo két qua tra 1oi xac minh cia Cong an Phuong H, quan B thi ba Tran Thi
A chét ngay 27/9/2009.
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Vé ndi dung: Theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 08/3/2023; Ban d6 hién
trang vi tri — 4p ranh ngdy 15/3/2024 cta Trung tim do dac ban do - So Tai
nguyén va Moi truong Tp. HCM thé hién thira 92-2 (theo tai liéu 299/TTg) cla
ba Tran Thi A ¢6 dién tich 35,7m2. Theo Bién ban xem xét thim tai chd ngay
24/02/2023 thé hién hién trang trén phan dat tranh chap hién dang 13 dat tréng,
dung lam bai dé xe gan may co6 khung sit phia trén. Ban do hién trang vi tri — ap
ranh ngdy 15/3/2024 cta Trung tdm do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Mbi
truong Tp. HCM thé hién trén phan dat tranh chap co mai bat che tam va sin.
Hién nay khu dat trén Ba A dang cho dng Nguyén Viét A thué. Ngoai ra, nguyén
don tu nguyén hd trg cho bi don vé thao d& birc tuong 1a 10.000.000 ddng va chi
phi cong sttc quan 1y, gin giit va t6n tao phan dat tranh chap 100.000.000 dong,
hd trg cho 6ng Nguyén Viét A 15.000.000 dong dé thao d& khung sat tién ché
lam khung che mua ning béi gilt xe trén phan dat tranh chip 1a co loi cho bi
don. Vién kiém sat nhan dan quan B khang nghi dé nghi can thAm dinh hién
trang, lam rd ngudn gbc dé xur 1y theo quy dinh 1a khong can thiét.

Vé cong strc quan 1y giir gin, 1am tang gi tri tai san: Phan dat tranh chap
nam ngoai dién tich dat bi don mua ctia Cong ty Phat trién nha B, khong thudc
quyén st dung cta bi don nhung bi don d3 khai thac théng qua viéc cho 6ng
Nguyén Viét A thué. Trong sudt qua trinh Toa an cip so tham giai quyét vu an,
bi don khong c6 yéu cau phan t6. Do d6 Vién kiém sat nhan dan quin B khang
nghi can xac dinh gid tri cong stc quan 1y giit gin 1am ting gié tri tai san cho bi
don sau khi trur di gia tri huong 1oi 1a khong chinh xéc.

Tir nhitng phan tich trén, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
giit nguyén mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan quan B dbi voi noi
dung Toa an cip so tham chua tién hanh xdc minh noi luu trir ban chinh “Pon
xin xac nhan” ngay 14/3/2009 cua ba Tran Thi A; rit mot ph?m khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan quan B dbi voi cac nodi dung vé viéc dua ba Tran Thi A
vao tham gia t6 tung; lam rd dién tich con lai cua thira 92-2; Xem xét tham dinh
lai phan dét tranh chap va xac dinh gia tri cong st quan 1y giir gin lam ting gia
tri tai san cho bi don.

[2] V& khang cdo ctia bi don ba Tran Thi Viét A:

Vé tu cach td tung cua ba Tran Thi Viét A: Dya vao 16i khai cua cac
duong su ciling nhu cac tai lidu, ching cr trong vu 4n thé hién Cong ty TNHH
MTV Dia bc B 1a don vi phai co trach nhiém voi Ba D (thu hoéi phan dit Ba A
1an chiém hodc khoi kién yéu cau giai quyet dé giao lai cho Ba B). Do d6, Ba b
khoi kién Ba A 1a khong dting chi thé. Khang céo cua bi don ba Tran Thi Viét
A 14 c6 can ctr chap nhan.

Do cip so tham di vi pham té tung nhu di phan tich trén ma cdp phuc
tham khong thé khac phuc duoc nén dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh Pho
ho Chi Minh dé nghi Ho1 dong xét xtr phtic tham:

- Chép nhan khang céo cua bi don ba Tran Thi Viét A, huy ban an so
tham dé giao vé cho cap so tham giai quyet lai.

11



- Dinh chi mot phan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan quén B d6i
v6i cac nodi dung vé viéc dwa ba Tran Thi A vao tham gia t6 tung, lam r6 dién
tich con lai cta thira 92-2, xem xét thim dinh lai phan dét tranh chap va xac dinh
gia tri cong sutc quan 1y gilr gin lam tdng gia tri tai san cho bi don.

- Chéap nhén khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan B ddi véi noi

dung Toa an cip so thim chua tién hanh xac minh noi luu trit ban chinh “Pon
xin x4c nhan” ngay 14/3/2009 cua ba Tran Thi A.

Can clr vao cac chimg cir, tai liéu da dugc tham tra tai phién toa phuc
tham, cin c vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cuia dai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, trén co sé xem xét dy du, toan dién tai
lidu, chtmg ctr c6 trong hd so vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Vé thoi han khang cdo: Ngay 27/6/2024, Toa an nhan dan quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh tuyén Ban an s 1194/2024/DS-ST. Ngay 08/7/2024, bi
don ba Tran Thi Viét A c6 don khang cdo toan bd ban an so tham. Cén ctt Biéu
273 Bo luat T6 tung dan su, khang cdo cua duong su trong han luat dinh nén
duoc Hoi dong xét xtr chap nhan xem xét.

[1.2] Vé thoi han khang nghi: Ngay 27/6/2024, Toa 4n nhan dan quan B,
Thanh phd HO Chi Minh tuyén Ban 4n s6 1194/2024/DS-ST. Ngay 10/7/2024,
Vién kiém sat nhan dan quan B,Thanh phé H6 Chi Minh c6 Quyét dinh khang
nghi s6 04/QD-VKS-DS dbi vai toan bd ban an so tham. Can ctr Biéu 280 Bo
luat T4 tung dan su, khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan Binh trong han
luat dinh nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan xem xét.

[1.3] Vé sy vang mit cia cac duong su tai phién toa: Nguoi 6 quyén loi,
nghia vu lién quan Cong ty TNHH Mot thanh vién Dia 6¢ B, ong Nguyén Viét
A da duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhung c6 don dé nghi Toa an xét xu vang
mat. Can ct Diéu 296 B luat T tung dan sy, Hoi ddng xét xir van tién hanh xét
XU Vu an.

[1.4] V& tu cach tham gia td tung ctia ba Tran Thi Viét A:

Can ctr Khoan 3 Piéu 68 Bo luat T6 tung dan su quy dinh: “Bi don trong
vu an dan su la ngudi bi nguyén don khérj kién I}oéc bi co quan, té, churc, ca nhan
khac do B0 luat nay quy dinh khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyet vu an dan sy
khi cho rang quyén va loi ich hgp phéap cta nguyén don bi ngudi d6 xam pham”.

Theo Pon khoi kién dé ngay 05/5/2021, Ba Pon Thi D khoi kién ba Tran
Thi Viét A yéu cau tra lai dat vi cho rang Ba A dang la nguoi chiém giit phan
dat thuoc quyén su dung cua Ba D. Toa cap so tham xac dinh bi don trong vu an
la ba Tran Thi Viét A theo don khéi kién cua Ba P 1a diing quy dinh phap luét.

[1.5] V& viéc dua thém ngudi tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén
lo1, nghia vu lién quan:
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[1.5.1] D6i v6i ba Tran Thi A:

Xét, Cong vin sd 526/UBND ngay 03/12/2022 cua Uy ban nhan dan
Phuong H, quin B va Cong van sd 1534/TNMT ngay 02/11/2022 ctia Phong Tai
nguyén va Méi trudng quin B déu thé hién: Theo tai liéu 299/TTg cta Thu
tuéng Chinh phu thi phan dién tich dat tranh chdp bao gdm mot phan dién tich
thudc thira 91 (dién tich 3.845m?, loai dét mua) do 6ng Doan Van D dang ky,
phan con lai thudc thira 92 (dién tlch 4. 647m loai dit 2L) do ba Tran Thi A
dang ky, ba A c6 cam két dé Ba P toan quyén dmh doat voi phan dién tich con
lai thugc thira 92.

Tai Pon xin xac nhan ngay 14/3/2009 cua ba Tran Thi A ¢6 ndi dung:
Trudce ddy, ba A cing Ba Pon Thi P (chéu chdng) co ding ky sir dung thira dat
91, 92 tai Phuong H, quén B, Thanh phd H6 Chi Minh. Pén nam 1992, ba A uy
quyen cho Ba D toan quyen quyét dinh va sang nhuong cho ong Tang M mot
phan dién tich 8.000m? dat. Cung thoi diém do, ba A c6 nhan mot s6 tlen tor Ba
P trén phan dién tich dat con lai khoang 716m? va khong c6 lam gidy to giao
nhan tién vi hai ba 1a mo chau. Ba A cam két khong tranh chap hay khiéu nai gi
vé phan dién tich dat con lai, dé Ba P toan quyén quyét dinh va sé hitu sir dung.

Sau khi dugc ba A ty quyén, Ba b da chuyen nhuong dat cho TH san xuét
M. Tir thoi diém chuyen nhuong vao nam 1991 dén nay, gia dinh ba A khong ai c6
¥ kién hay tranh chép gi véi Ba B. Nhu vay, c6 co s& xac dinh phan dat trén 1a tai
san riéng cta ba A va khong lién quan dén gia dinh ba A.

Ngoai ra, qua xac minh tai Céng an Phuong H, quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh duoc biét: Ba Tran Thi A c¢6 ding ky thuong tr tai 148/7A B nay 1a
duong U, Phuong H, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Hién ba Tran Thi A d3
chét ngay 27/9/2009.

Cin clr vao Pon xin xac nhan ngay 14/3/2009 ciia ba Tran Thi A va cac
két qua xac minh néu trén, Hoi dong xét xir phiic tham xét thay khong can thiét
phai dua ba Tran Thi A vao tham gia to tung véi tu cach ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

[1.5.2] V& nhan vién ctia Cong ty Phat trién nha B:

Theo Ba A trinh bay khi ba nhan chuyén nhuong dat ciia Cong ty Phat
trién nha B theo Theo Bién ban giao nhan nén ngay 29/06/1994 cua Xi nghiép
Quan 1y va Phat trién Nha quan B (can co Hop doéng gop von sb 97/Hb-QLN
ngay 25/6/1994), Ba A dugc bb tri nén C4, dién tich 290m? nhung thuc té Ba A
nhan chuyén nhuong ca phan dién tich khong dugc cong nhan. Hién Ba A dang
quan 1y, sir dung phan dat c6 dién tich 152,7m” ma Ba D tranh chip. Dé c6 co s¢
xac thuc sy viée, bi don dé nghi Toa an dua nhitng nhan vién da thuc hién ban
giao dit cho ba vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

Xét, nhitng nhan vién cua Cong ty Phat trién nha B thyuc hién viéc ban
giao dat cho Ba A 1a thuc hién nhiém vu theo sy chi dao, phan cong ciia Cong ty
Phat trién nha B. Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa so tham da dua Cong ty
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Phat trién nha B (nay 1a Cong ty TNHH Mgt thanh vién Dia ¢ B) vao tham gia
t tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Cong ty d c6 ban
khai va cung cap cac tai liéu, chumg cur lién quan dén vu an. Vi vay, Hoi dong
xét xtr phc tham khong c6 co sé chap nhin khang céo cua bi don va ¥ kién cua
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don vé van dé nay.

[1.6] Vé xé4c dinh tai liéu, chimg ctt 1am cin ¢t giai quyét vu an:

Nguyén don cung cap tai liéu, chimg cr vé viée chuyén nhuong dat cho To
san xuat M, vé qua trinh lam viéc vo1 Cong ty Phat trién nha B dé 1am can ctr
ching mmh nguon goc dat va xac dinh quyén st dung dat 1a cta nguyén don,
dong thoi 1am co s dé yéu cau bi don tra lai dit. Mot so tai lidu do nguyén don
cung cap 1a ban photo, khong c6 ban chinh. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét
vu an, qua két qua thu thap chimg ctr tai Phong Tai nguyén va Moi trudng quéan
B, Cong ty Phat trién nha B (nay 1a Cong ty TNHH Mot thanh vién Bia 6c B), Uy
ban nhan dan Phuong H, quan B, Toa so tham da d6i chiéu vdi tai liéu, ching ctr
do nguyén don cung cip va lam can cr giai quyét vu an 1a phu hop véi quy dinh
phép luat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap cua bi don trinh bay bi don khong dugc nguyén don sao gui tai licu,
chtmg ctr nén nguyén don da vi pham Khoan 5 Piéu 96 Bo luat TH tung dan suy.
Xét thdy, Toa so tham da tién hanh mé phién hop vé kiém tra viéc giao nop, tiép
can va cong khai chung cr vao cac ngay 10/7/2023, 12/10/2023, 17/01/2024,
30/01/2024 va 08/4/2024. Tai cac phién hop niy, nguoi dai dién theo ty quyén
ctia bi don co ¥ kién théng nhét toan bo tai liéu ma cac bén di giao ndp cho Toa
an, da duogc tiép can va khong c6 ¥ kién nao khac. Nhu vay, mic du nguyén don
khong sao gtri tai liéu, chirng ctr cho bi don theo quy dinh nhung bi don da duoc
tiép can toan bo cac tai liéu, ching ctr do nguyén don cung cip ciing nhu céc
chtng ctr ma Toa an thu thap mot cach day du dé dam bao thuc hién quyén va
nghia vu cua minh.

Vé gia tri phap 1y ctia Pon xin xac nhan ngay 14/3/2009 cua ba Tran Thi
A: Trén co s6 ndi dung khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan quén B, Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d3 ban hanh Quyét dinh yéu cau cung Cap
chiing ca sé 16027/2024/QD-CCTLCC ngay 04/11/2024 va Coéng van s
5728/TATP-TDS ngay 09/12/2024 dé yéu cau Phong Tai nguyén va Moi
truong quan B va Uy ban nhan dan Phuong H, quan B cung cap chung ctr vé
viéc xac nhan chit ky cia ba Tran Thi A tai Pon xin xac nhan ngay 14/3/2009.

Tai Cong vin s6 1869/TNMT ngay 15/11/2024, Phong Tai nguyén va
Moi truong quan B phuc dap nhu sau: Tai hd so luu trit cia co quan khong Iuu
git ban chinh, khong thé hién c6 ddi chiéu ban chinh va ciing khong blet ai la
nguol cung cap van ban nay. Tuy nhién, tai bién ban lam viéc glal quyet tranh
Chap dat gitra Ba D va Ba A ngay 18/01/2010, Ba B da c6 ¥ kién yéu cau giai
quyét theo Pon xin xac nhin cua ba A.

Tai Cong van sO 1204/UBND ngay 25/12/2024 va Cong vin sd
526/UBND ngay 03/12/2022, Uy ban nhan dan Phuong H, quan B phtc dép: Ba
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Tran Thi A c6 Pon xin xac nhan ngay 14/3/2009 cam két ¢¢ Ba Pon Thi D toan
quyén dinh doat d6i vai phan dién tich dat con lai thudc thira 92 theo trich luc hd
so luu trit tai Uy ban nhan dan Phuong H, quan B (kém photo Pon xin x4c nhan
ngay 14/3/2009 cia ba Tran Thi A). Do c6 sy thay doi dia diém try so Uy ban
nhan dan phuong, hién tai ban chinh Pon xin x4c nhan ngay 14/3/2009 (c6 dau
diém chi cua ba Tran Thi A) di bj that lac.

T nhitng phan tich trén, c6 co s& xac dinh ba Tran Thi A di 1ap Pon xin
xé4c nhan ngay 14/3/2009 véi noi dung cam két dé Ba P toan quyén dinh doat
d6i v&i phan dién tich dat con lai thudc thira 92. Pon nay da dugc Uy ban nhan
dan Phuong H, quan B xac nhan 1a ¢o that. Can cr Khoan 1 Diéu 95 Bo luat TH
tung dan su, Pon Xxin xac nhan ngay 14/3/2009 cua ba Tran Thi A dugc xac
dinh 1a chétng ¢t ctia vu 4n va 13 co s& dé xem xét giai quyét vu an.

[1.7] Vé viéc thu thap chang cir tai Toa cip so tham:

Trong qua trinh giai quyét VU 4n tai Cap 80 thém cac duong sy khong ai
c¢6 v kién ciling nhu tranh chap gi d6i véi viéc cap gidy chang nhén quyén sir
dung dat cho Ba A. Do d6 viéc nguoi dai di¢n theo uy quyén cuaa bi don va
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don yéu cau Toa an phai thu thap
tai liéu vé qua trinh cap gidy chiang nhan cho bi don, qua trinh niém yét cong
khai khi thuc hién tha tuc cap gidy ching nhan cho Ba A 1a khong c6 can cu.

[2] Vé ndi dung: Bi don khang céo yéu cau hity ban an so tham

[2.1] Xét phan dat tranh chap co dién tich 152,7m? tai s6 23/36/2 duong
D2 (nay 1a 155 duong N), Phuong H, quan B theo Ban d6 hién trang vi tri ngay
08/3/2023 va Ban d6 hién trang vi tri - 4p ranh ngay 15/3/2024 cung cua Trung
tam Po dac ban do thudc Sé Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi
Minh:

[2.1.1] V& ngudn gdc phan dét thyc hién quy hoach Khu nha & tai Phudng
H, quan B:

Can ctr Quyét dinh s6 538/QD.UB-NN ngay 16/02/1994 cta Uy ban nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh, Cong ty Quan 1y va Phat trién nha quan B duoc
giao phan dat c6 dién tich 8.165m’ dé xay dung nha . Ngudn gbc phan dét trén
do 6ng Poan Vin D, Ba Bon Thi b, ba Tran Thi A diang ky theo tai liéu
299/TTg, thudc tron thira 90, 91 va mot phan thira 89, to ban d6 Duy nhat, tai
Phuong H, quan B. Nam 1994, Cong ty Quan ly va Phat trién nha quan B thuce
hién quy hoach Khu nha ¢ tai Phuong H theo Gidy phép xay dung sO
4327/GPXD ngay 18/08/1994 ciia Kién truc su truong Thanh ph.

Nguyén don Ba D6n Thi D trinh bay thuc té phan dat ma Cong ty Quan ly
va Phat trién nha quan B (tién than 13 Xi ngh1ep Quan ly va Phat trién nha B)
quan ly, str dung co dién tich khoang 8. 716m°. Ngu0n g6c phan dat trén géom
phan dat do 6ng Lé Vin T (cau rudt Ba D) cho ba dé canh tac sir dung vao nim
1978 va mét phan dat thuodc thira 92 do ba A chuyén nhuong cho ba tir trudc
nam 1991 (thé hién tai Pon xin xac nhan ngay 14/3/2009 cua ba Tran Thi A).
Niam 1991, vo chong ba di sang nhuong dat va hoa mau véi dién tich 8.000m?
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cho ong Tang M (T6 truong T san xuat M), sau d6 Td san xuat M ban giao lai
cho Xi nghiép Quan 1y va Phat trién nha B. Theo Glay thoa thuan sang nhugong
dat va hoa mau lap ngay 02/11/1992, khi théa thuan dén bu, gia dinh Ba D chi
chép nhan giai téa va ban giao 8.000m? dat. Xi nghiép Quan 1y va Phat trién nha
B d3 dén bu xong va thuc hién giai toa, san 14p theo quy hoach. Tuy nhién khi
san lép, lu Ién ph?m dét bi chai ra, vuot hon pham vi thoa thuan 1a khoang 716
m? nén phan dat ma Xi nghiép quan 1y, st dung c6 dién tich 1én dén 8.716m>.
Nam 1993, Xi nghiép Quan ly va Phat trién nha B chuyén doi thanh Cong ty
Quan Iy va Phét trién nha quan B. Nam 1999, Cong ty Quan ly va Phat trién nha
quan B tach thanh Cong ty Phat trién nha B va nay 1a Cong ty TNHH MTV DBia
¢ B (sau day goi tat 1a Cong ty).

Theo Bién ban tiép xtc gitta Cong ty Quan 1y va Phat trién nha quan B
v6i Ba Bon Thi P ngay 27/5/1995, Cong vin sb 382/PTNBT ngay 13/07/2006
va Cong vin s6 136/DA- PTN ngay 27/03/2007 ctia Cong ty Phat trién nha B
thé hién: Cong ty xac nhan khi théa thuan dén bu, gia dinh Ba D chi chép nhan
giai toa va ban giao 8.000m” dit nhung do co sai sét trong qua trinh san lap, lu
1én nén phan dat da san lap vuot pham vi thoéa thuan 1a 716,3m2. Do Cong ty chi
thoa thuan sang nhugng véi Ba B 8.000m? nén Cong ty chi thuc hién quy hoach
& ranh phia sau khu dat cach duong day dién thoai 3m, phan dat phia Nam con
lai Cong ty tra cho Ba B. Tuy nhién, do c6 16i k¥ thuat trong qué trinh thyc hién
do dac, cim méc ranh nén mot phén dién tich ma Cong ty da tra cho gia dinh Ba
P nam trong ranh cua du an. Vi vay, Cong ty di ban giao 02 nén véi tong dién
tich 1a 372,73m? (nén canh C11 véi dién tich 196,08m? va nén canh B14 véi
dién tich 176,65m°) cho gia dinh Ba D. Phan dat con lai 343,57m’ thudc dudng
day dién Bac Nam, khong thudc quy hoach cta Cong ty nén gia dinh Ba D giit
lai, Cong ty khong c6 bién ban ban giao cho phan dét nay.

Pong thoi tai Bién ban xac minh ngay 01/4/2009 véi Cong ty Phat trién
nha B, 6ng Hoang Phuong Thirc (Trudéng phong Quan 1y du an) ¢ ¥ kién: Ranh
dat thuc hién du an nhém nha & tai Phuong H, quan B duoc xac dinh theo Ban
dd hién trang vi tri s6 22670/DD ngay 10/10/1995 ctia Poan do dac ban d6 - So
dia chinh Uy ban nhan dan Thanh phd c6 giao cho Cong ty Phat trién nha B
phan dat dién tich 8.165m? thudc thira 495 theo Quyét dinh s6 538/QP-UB-NN.
Khi thuc hién du 4n bén quan doi c6 phan anh ranh dat du an nam trén duong
day dién thoai Bic Nam nén Cong ty khong thuc hién du 4n trén phan dat nay va
tra lai cho Ba P st dung. Phan dit Cong ty tra lai gobm 16 dat canh 16 CI11 ¢o
dién tich 196,08m2, 16 dat canh 16 B14 c6 dién tich 176,65m? va phan con lai tir
phia ranh thuc hién dyu an vé phia nam.

Nhu véy, can ctr vao cac tai liéu, ching ctr néu trén c6 du co s¢ xac dinh
nguon goc phan dat thuc hién quy hoach Khu nha ¢ tai Phuong H, quéan B la
phan dat ma gia dinh Ba P da sang nhuong cho T6 san xuat M vao nam 1991,
Theo thoa thudn giita cac bén thi phan dit ban giao chi c6 dién tich 8.000m?
nhung do san lap sai nén phan dat thuc té ma Coéng ty su dung 1a khoang
8.716m’. Tuy dién tich dat dugc giao theo quyét dinh cia Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh 14 8.165m* nhung Cong ty Phat trién nha B xac dinh
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phan dét thyc t& nhan tir T6 san xuat M 13 khoang 8.716m?, trong dé c¢6 716m*
dat thudc quyén st dung cia gia dinh Ba B. Khi thuc hién dy 4n Khu nha ¢ tai
Phuong H, Cong ty Phat trién nha B di tra lai cho Ba D 372,73m?; phan dit con
lai 343,57m2 nam trén duong day dién thoai Bic Nam, Cong ty da tra lai cho gia
dinh Ba D str dung.

[2.1.2] V& nha dat tai S0 23/36/2 duong D2 (nay la 155 dwong N),
Phuong H, quan B, Thanh ph6o H6 Chi Minh:

Theo Hop dong goép von sd 97/HP- -QLN ngay 25/6/1994, Cong ty Quan
Iy va Phét trién nha quan B (sau day goi tat 1a Cong ty) da sang nhugng cho ba
Tran Thi Viét A 01 can nha tai s6 4, diy biét thu thuoc thira sd 84 89, 90 va 91,
to ban d6 Duy nhat tai Phuong H, quéan B VO’I dién tich 1a 290m® Ba A da dugc
Coéng ty ban giao nén C4, dién tich 290m’ theo Bién ban giao nhan nén ngay
29/6/1994.

Ngay 12/3/1999, Ba A duoc Uy ban nhéan dan Thanh phé Ho Chi Minh
Cap Giay chang nhan quyen so hiru nha ¢ va quyen st dung dat & s6 3265/99
d6i véi dién tich dit 302m? (trong d6 c6 thém 12m?® do Ba A tu coi ndi st dung),
khong cong nhan phan dién tich phia trudc nha.

Tai Cong vin sd 185/CV96 ngay 13/04/1996 ciia Cong ty Quan 1y va
Phat trién nha quan B gti S¢ Dia chinh vé viée xin tich quyén sir dung dat cho
ting nén tai 16 dat 8.165m? thudc Phuong H cling thé hién ba Tran Thi Viét A
dugc bd tri nén C4, dién tich 290m2. Trong qué trinh st dung dat, Ba A néi
rong khuén vién dat sit dung va duge Uy ban nhan dan Thanh phd cép Gidy
chtmg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sb 3265/99 ngay
12/03/1999, dién tich dat cong nhan 302m>2 khong cong nhan phan dién tich
phia trudc nha.

Cin ctr Cong van sd 1534/TNMT ngay 02/11/2022 cua Phong Tai nguyén
va Moi Truong, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh; Cong vin s6 826/UBND
ngay 03/12/2023 cia Uy ban nhan dan Phuong H, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh; Céng vin sb6 4012/STNMT-VPDK ngay 03/05/2024 ctia S Tai nguyén
va Moi trudng Thanh phd H6 Chi Minh déu xac dlnh Phén dién tich nha dat Ba
A duoc cong nhan 1a 302m%; phan dién tich 148,3m’ khong dugc cong nhan (ghi
1a san) duogc the hi¢n tai trang II Gidy chiing nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén
str dung dat s6 hd so gbc 3265/99 ngay 12/3/1999 13 can cir Ban db hién trang vi
tri duoc S¢ Dia chinh Nha dat duyét ngay 07/12/1998 va Ban v& hién trang nha
thang 7/1998 duoc Phong Quan 1y d6 thi quian B duyét; Phan dién tich dat nay
dugc thé hién tai trang II GCN "PHAN DIEN TiCH NHA VA PAT KHONG
PUQC CONG NHAN" 1a dung quy dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay phan dién tich nha dat
khong duoc cong nhan nam trong phan dat bi don mua tir Cong ty Quan 1y va
Phét trién nha B theo Hop dong gop von nén khi Cong ty di ban giao toan bo
phan dat néu trén cho bi don (bao gdm phan dat khong dugce cong nhan). Tuy
nhién bi don khong cung cap dugc chung cir ching minh dugc viéc Cong ty da
chuyén nhuong va ban giao cho bi don phan dat nay. Trong khi Cong ty xac
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dinh chi ban cho bi don 290m® d4t nén C4, phan dién tich khong duoc cong
nhan trén giay chirng nhan Cong ty khong co6 co sé va tai liéu dé xac dinh.

Xét thay, vé miat phap 1y, Ba A chi duoc cong nhan quyén sir dung dbi vai
phan dét c6 dién tich 302m*; trong d6 bao gdm 290m? mua tir Cong ty Quan 1y va
Phat trién nha quéan B va 12m’ do Ba A tu coi n6i thém. Riéng phan dat dién tich
148,3m? nim & phia truée nha, Ba A khéng dwgc coéng nhan quyén st dung,
khong dugc co quan Nha nudc c6 tham quyén cho phép hay duoc bat ky ca nhan,
t6 chirc nao giao dat dé quan 1y str dung.

[2.1.3] V& nguon gdc va qua trinh ding ky, ké khai, sir dung phan dét
tranh chap c6 dién tich 152,7m?:

Can cr vao nodi dung tai cac Cong vin sd 1534/TNMT ngay 02/11/2022
ctia Phong Tai nguyén va Mo6i Truong, quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh; Cong
van s6 1092/QLDT ngay 14/07/2023 ciia Phong Quan 1y d6 thi, quan B, Thanh
phé H6 Chi Minh; Cong vin s6 826/UBND ngay 03/12/2023 ciia Uy ban nhéan
dan Phuong H, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh va Cong vin sd 410/TNMT
ngay 08/04/2024 Phong Tai nguyén va Méi Truong, quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh déu thé hién: Theo tai liéu 299/TTg ctia Thi tuéng Chinh phu, phan dat
tranh chép thudc t& ban dd6 Duy nhat Phuong H, gom mot phan thudc thira 91
(dién tich 3.845m2, loai dat: mua) do chong Ba P 1a 6ng Poan Vian b diang ky va
phan con lai thudc thira 92 (dién tich 4.647m2 loai dat 2L) do ba Tran Thi A
dang ky ké khai str dung dén nam 1990.

Tai Pon xin xac nhan ngay 14/3/2009, ba Tran Thi A x4c nhan phan dat
thugc thira 91, 92 do ba A va Ba D dang ky st dung. Pong thoi ba A di uy
quyen cho Ba D sang nhuong mot phan dat thudc quyén st dung cua ba A trong
phan dat co tong dién tich 8.000m®. Cung thoi diém do, ba A da chuyén nhuong
cho Ba b phan dit con lai thudc thira 92 ndm trong phén dién tich 716m” va cam
két khong co khiéu nai.

Theo Quyét dinh s6 538/QD.UB-NN ngay 16/02/1994 ciia Uy ban nhén
dan Thanh phd H6 Chi Minh ciing thé hién phan dat dugc giao thyc hién dy an
thudc tron thtra 90, 91 va mot phan thira 89, to ban do Duy nhat, tai Phuong H,
quan B do 6ng Boan Van b, Ba bon Thi b, ba Tran Thi A dang ky theo tai liéu
299/TTg.

Nguyén don xac dinh phan dat tranh chap nam trong phan dién tich
343,57m* ma Cong ty Phat trién nha B d4 tra lai cho nguyén don va hién dang 1a
hién nha cta bi don. Bi don khang dinh khi ky két hop ddng gop Von gitra bi
don voi Cong ty Quan Iy va Phat trién nha .quan B da c6 thoa thuén vé phan dat
nén va Cong ty xac nhan néu bj don lay phan nén C4 thi bi don dugc toan quyén
quan ly, st dung ca phan dat dang tranh chap Ngay 29/6/1994, bi don dé dugc
Cong ty ban giao 290m?* dat theo hop dong gop von va ca phan dat dang tranh
chap. Tir nim 1994 dén nay, toan bo phan dat trén do bi don quan 1y, str dung va
dang ky ké khai, dong thué theo quy dinh ciia phap luat. Ngay 12/3/1999, bi don
dugc Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap Gidy chung nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 3265/99 ddi véi dién tich dat 302m?; con
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phan dat tranh chap tuy khong dugc cong nhan nhung bi don da duoc Nha nudc
cho phép quan ly va sir dung nén mai duoc ghi nhan "PHAN DIEN TiCH NHA
VA PAT KHONG PUQC CONG NHAN" trong gidy chimg nhan. Bi don cho
rang phan dét tranh chip khong thudc quyén sir dung cua nguyén don va bi don
khong dugc cong nhan la do phan dat vudng quy hoach duong day dién thoai.
Tuy nhién trong sudt qua trinh gidi quyet vu an, Cong ty Phat trién nha B xac
dinh chi ban va giao cho bi don phan nén c6 dién tich 290m?; khong ban hay ban
giao cho bi don bat ky phan dit nao khac. Ngoai ra, Cong ty théng nhat véi 10i
trinh bay cua nguyen don, xac nhan Cong ty chi quy hoach du an trén phan dat
c6 dién tich 8.000m* ma nguyen don sang nhuong cho T6 san xuat M vao nim
1991. B6i voi phan dat 716m* ma To san xuat M di san 14p vuot qua pham vi
thoa thuan, Cong ty xac nhan da tra lai cho nguyén don st dung.

Tai Ban d6 hién trang vi tri ngay 08/3/2023 va Ban d6 hién trang vi tri -
ap ranh ngay 15/3/2024 cung cia Trung tim Po dac ban d6 thuoc S Tai nguyén
va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh thé hién qua do vé& va ap ranh trén Giay
chung nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 3265/99 ngay
12/3/1999 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap cho Ba A thi: Phan
dat tranh chap c6 dién tich thuc té 1a 152,7m?; thuoc mot phan thia dat 91 va
mot phan thaa dat 92 theo tai liéu 299/Ttg cia Thu tuéng Chinh phu; hién la
phan hién nha cia can nha sé 23/36/2 duong D2 (nay 1a 155 duong N), Phuong
H, quan B va chwa duoc cong nhan quyén sir dung.

Qua 10i khai cuia cac duong sur ddi chiéu véi cac tai liéu, ching ci néu trén,
cd co so xac dinh “phén d4t con lai thude thira 92 da duge ba A chuyén nhuong
cho Ba P trudc thoi diém gia dinh Ba D sang nhuong dat cho TH san xuat M va
khong nam trong phan dién tich 8.000m’ ma gia dinh Ba B da ban giao cho T6 san
xudt M. Pdng thoi, phan dét tranh chap c6 dién tich 152,7m? nam trong 716m dat
ma Cong ty Quan 1y va Phat trién nha quan B d4 tra lai cho gia dinh Ba P va khong
thudc quyén sir dung cia Ba A.

Qua trinh giai quyét, bi don trinh bay bi don di déng thué ddi véi toan bod
dién tich dugc cong nhéan 1a 302m” va dién tich khong duoc cong nhan nhung tai
cac bién lai dong thué do bi don ndp khong thé hién bi don c6 dong thué cho phan
dat tranh chap. Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don
cung cap cho Toa 4n ban photo Thong bao ndp tien sé 26151/TB-CCT ngay
12/8/2023 caa Chi cuc Thué quan B. Mic du thong bao ndp tién co thé hién dién
tich chiu thué tai thira dat s6 23/36/2 duong D2, Phuong H, quan B 1a 452,6m?
nhung bi don xac nhan khong ¢ ban chinh dé d6i chiéu nén khong c6 can clr dé
xéc dinh viéc bi don da dong thué cho phan dat khong dugc cong nhan. Trong khi
tai Pon xac nhan caa bj don giri Uy ban nhan dan Phuong H, quan B, Uy ban xac
nhan bi don chi dong thué dét trén dién tich dat 302m’ va dong thué tir ndm 2002
dén nam 2009. Chang c&t do bi don giao ndp c6 mau thuin véi xac nhan cia Uy
ban nhan dan Phuong H, quan B. Do dé, 1oi trinh bay cua bi don vé viéc da s
dung va thuc hién nghia vu thué véi Nha nude dbi véi phan dién tich tranh chap
1a khong c6 cin cr. Hon nita, viéc bi don sir dung phan dat 152,7m? khéng duoc
co quan Nha nudc c6 thim quyén cho phép hay dugc bat ky ca nhan, t6 chiic nao

19



giao dé quan 1y, sir dung va ciing chua dang ky, ké khai dat qua cac thoi ky nén
theo quy dinh tai Diéu 50 Luat Dat dai nam 2003; Diéu 100, Diéu 101 Luat D4t
dai nam 2013 va Diéu 138 Luat Dat dai ndm 2024 viéc bi don dong thué khong
phai 13 co s& dé xac dinh quyén str dung hop phép cta bi don ddi véi phan dat
tranh chap c6 dién tich 152,7m?.

[2.1.4] V& vi tri va dién tich cua phan dit tranh chap:

Tai Ban dd hién trang vi tri ngay 08/3/2023 va Ban d6 hién trang vi tri - ap
ranh ngay 15/3/2024 cing cta Trung tim Po dac ban do thuoc So Tai nguyén va
Moi trudng Thanh phd H6 Chi Minh déu thé hién: Qua do dac va déi chiéu voi
Bang chi dan dién tich theo tai ligu 299/TTg cta Thu tuéng chinh phu thi phan
dat tranh chap bao gom 119 5m’ dat thugc thira 91 va 35,7m” dat thugc thira 92;
tong dién tich 1a 155 ,2m’. Sau khi ap ranh voi Gidy chang nhan quyen su dung
dat s6 3265/99 ngay 12/3/1999 do Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Mmh cap
cho Ba A thi xac dinh phén dat tranh chip c6 dién tich 1a 152,7m? (do 0,7m’ dat
thudc thira 92 va 1,8m” dat thudc thira 91 da duoc cip Gidy chiing nhan cho Ba
A). Nhu vay, vi tri “phan dién tich con lai thugc thira 927 ma ba A cam két cho
Ba D da duoc thé hién rd trong 02 ban vé néu trén, khong can thiét phai thu thap
hay xac minh thém dé tranh kéo dai thoi gian giai quyét vu an.

[2.1.5] Theo Cong van sd 1534/TNMT ngay 02/11/2022 cta Phong Tai
nguyén va Méi Truong, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh thi phan dién tich dat
chua duoc cong nhan s& dugc Uy ban nhan dan quan B xem xét cap gidy ching
nhan sau khi c6 ban an hoic quyét dinh caa Toa an.

Can ctr Diéu 50 Luat Dat dai ndm 2003; Diéu 100 Luat Dat dai ndm 2013
va Diéu 137 Luat Dit dai naim 2024, Toa cép so tham chap nhan yéu cau cong
nhén quyén sir dung dét dién tich 152,7m” néu trén cho nhiing ngudi ké thira
quyén va nghia vu té tung cua Ba Pon Thi B (gém Ong Poan Vin M, Ong
Poan Vin V, ba Poan Thi D, Ong Poan Vin N, ba Poan Thi B, Ba Poan Thi T
va Ong Poan Vin U); dong thoi budc Ba A cung nhimg ngudi dang thyc té cu
trt tai phan dét trén c6 trach nhiém thao d& cac cong trinh trén dat dé giao quyén
st dung dat cho nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung caa Ba Pon Thi
D 14 c6 co so.

[2.2] Xét yéu cau cua dai dién bi don trong truong hop Toa an chap nhan
yéu cau khoi kién nguyén don thi nguyén don phai hoan tra cong suc quan 1y,
gin gilr va ton tao phan dit trén 1a 10% gia tri quyén sir dung dat theo Chimg thu
tham dinh gia, twong duong 666.627.100 ddng va chi phi xay dung bure tuong,
nang nén 1a 600.000.000 ddng. Hoi ddng xét xir nhan thay:

Tai phién toa so thim ngay 27/5/2024, ngudi dai dién theo uy quyén cua
bi don trinh bay trong truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don thi bi don yéu cau nguyen don hoan cong suc quan ly, gin gitr va
ton tao phan dit co dién tich 152,7m?, chi phi xay dung buc tuong va yéu cau
Hoi dong xét xtr so tham tam ngimg phlen toa va cho thoi han 07 ngay dé cung
Cap cac tai liéu, chiing c, don yéu cau phan té va dua ra mutc hoan tra cu thé
cho yéu cau trén. Tuy nhién hét thoi han 07 ngay, ngudi dai dién theo ty quyén
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cua bi don van khong cung cép cho Toa an céc tai ligu, ching cir cling nhu muc
hoan tra, khong c6 don yéu cau phan t6. Bén phién toa ngay 27/6/2024, nguoi
dai dién theo uy quyén cua bj don xac dinh khong c6 yéu cau phan t trong vu
an. Tai phién toa phuc thim, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ciing xéac
dinh bi don khong ¢6 yéu cﬁu phan td.

Qua trinh giai quyét tai Cap so thAm, nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Viét A ciing dé nghi Toa 4 an giai quyet theo quy dinh phap luat
va xac nhan khong c6 tranh chap hay yéu cau gi. Xét thay, tai phién toa so tham
nguoi dai di¢n theo uy quyén caa nguyén don dong y tu nguyén hd tro chi phi
cho bi don vé thao d& buc tuong la 10.000.000 dong va chi phi cong strc quan
ly, gin gitr va ton tao phan dat trén 1a 100.000.000 dong; ho tro chi phi cho
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Nguyen Viét A sé tién 15.000.000
dong dé thao d& cac khung sat trén phan dat tranh chap. Su tu nguyén nay co loi
cho bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Can ct Diéu 5 B luat TH
tung dan sy, ban 4n so tham ghi nhan sy tu nguyén ciia nguyén va khong xem xét
yéu cau cua bi don la ding quy dinh phap luat.

[2.3] Nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don va ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phap cta bi don cho rang viéc ban an so tham khong ghi nhan phat
biéu cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don, khong phan tich
nhan dinh vé y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don 14 i
pham nghiém trong vé t6 ‘tung nén can hay ban an so tham. Xét, Toa Cip so
tham khong ghi nhan § v kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don trong ban 4an so tham 1a thlet sot nén can luu y rat kinh nghiém vé van dé
nay. Tuy nhién, thiéu sé6t cua cip so tham khong 1am thay ddi ban chat cua vu
an, khong phai 13 vi pham nghiém trong vé té tung va khong phai 13 cin cir dé
huay ban an so tham.

- [3] Péi véi khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan B, Thanh phd
H6 Chi Minh:

[3.1] Tai phién toa xét xir phtic tham, Vién kiém sat nhan dén Thanh phé
Ho Chi di rat mot phan khang nghi dbi véi cac ndi dung vé viéc dua ba Tran
Thi A vao tham gia t6 tung, 1am rd dién tich con lai cua thira 92-2, xem xet tham
dinh lai phan dat tranh chap va xac dinh gia tri cong siic quan 1y giir gin lam
tang gia tri tai san cho bi don nén Hoi dong xét xtr phiic tham dinh chi xét xtr ddi
v6i phan khang nghi nay.

[3.2] Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh van giir nguyén
khang nghi dbi voi noi dung Toa an cép so tham chua tién hanh xac minh noi
lvu trr ban chinh “Pon xin xac nhan” ngay 14/3/2009 cua ba Trén Thi A. Tuy
nhién, Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh nhan thdy van dé nay da
dugc Toa cap phuc thim khac phuc bang cach xac minh tai cac co quan co tham
quyén theo Quyét dinh yéu cau cung cip tai liéu, chimg ctr s6 16027/2024/QD-
CCTLCC ngay 04/11/2024 g1 Phong Tai nguyén va Moi truong quan B; Cong
van s6 5728/ TATP-TDS ngay 09/12/2024 gtri Uy ban nhan dan Phuong H, quén
B. Cac co quan ciling da c6 két qua tra 10i thé hién tai Cong van s6 1869/ TNMT
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ngay 15/11/2024 cua Phong Tai nguyén va Mai truong quan B va Cong van 5O
1204/UBND ngay 25/12/2024 cta Uy ban nhan dan Phuong H, quan B.

Xét thay, Vién kiém sat khang nghi vé phan nay 1a co can cir nén Toa cap
phuc tham d3 tién hanh xac minh dé c6 co sé giai quyét vu an theo dung quy
dinh cua phap luat. Theo két qua xac minh, ban chinh Pon xin xac nhin ngay
14/3/2009 (c6 déu diém chi cua ba Tran Thi A) da bi that lac nhung don nay da
duoc Uy ban nhan dan Phuong H, quan B xac nhan 1a ¢ that. Can ci Khoan 1
Piéu 95 B9 luat T tung dan sy, Pon xin x4c nhan ngay 14/3/2009 cua ba Tran
Thi A dugc xac dinh 13 ching ¢t ctia vu an va 1a co s& dé xem xét giai quyét vu
an.

[4] T nhitng nhan dinh trén va xét dé& nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Hoi dong xét xtr phtic tham khong chap nhan
khang cao ctia bi don ba Tran Thi Viét A; khong chap nhan khang nghi caa Vién
kiém sat nhan dan quan B vé viéc xac minh ban chinh Pon xin x4c nhan ngay
14/3/2009 cua ba Tran Thi A; dinh chi mot phan khang nghi cta Vién kiém sat
nhan dan quan B vé viéc dua ba Tran Thi A vao tham gia to tung, lam o dién
tich con lai ctia thira 92-2, xem xét thim dinh lai phﬁn dét tranh chép va xac dinh
gia tri cong strc quan 1y gilt gin 1am tang gid tri tai san cho bi don; git nguyén
ban an so tham.

[5] Vé an phi dan sy phic thim: Do khang cédo khong duoc chap nhan nén
bi don phai chiu an phi dan sy phtc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 1 Piéu 148, Khoan 1 Biéu 308 ctia Bo luat T tung Dan su;
Cin ctr Biéu 50 Luat Dat dai nam 2003;

Cin ctr Biéu 100, Diéu 101 Luét D4t dai nim 2013;

Cin ctr Biéu 137, Diéu 138 Luat Dat dai nim 2024;

Cian cr Diéu 29 cia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Khong chép nhan khéng céo ctia bi don ba Tran Thi Viét A.

Khong chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan quén B Vé viéc
xac minh ban chinh Pon xin xac nhan ngay 14/3/2009 cua ba Tran Thi A;

Dinh chi mot phﬁn khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan quan B veé viéc
dua ba Trép Thi A vao th;lm gia to tung,,la‘lm ro dién tich con lai cua thura 92-2,
xem x€t tham dinh lai phan dat tranh chap va xac dinh gia tri cong stic quan 1y
gilr gin lam tang gia tri tai san cho bi don.

Tuyén xir: Gift nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 1194/2024/DSST ngay
27/6/2024 cha Toa an nhan dan quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.
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1/ Chap nhan yéu cau cta nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung
cua Ba Pon Thi P 1a Ong Poan Van M, Ong Poan Van V, ba Poan Thi D, Ong
Poan Van N, ba Poan Thi B, Ba Poan Thi T va Ong Poan Van U

1.1 Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc cong
nhén quyén st dung dét co dién tich 343,52m? tai s6 23/36/2 Pudng D2 (nay la
155 Buong N) Phuong H, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cho nhimg ngudi
thira ké quyén va nghia vu t6 tung cuia Ba Pon Thi P gdm Ong Poan Vin M,
Ong Poan Vin V, ba Poan Thi D, Ong Poan Vin N, Ba Poan Thi T, ba Poan
Thi B va Ong Poan Vin U.

1.2. Cong nhan quyén st dung dat dién tich 152 ,7m? thudc phan di¢n tich
dat chua duoc cong nhan tai Gidy ching nhén quyén s& hiru nha ¢ va quyén st
dung dat & s ho so gbc 3265/99 toa lac s6 23/36/2 duong D2, Phuong H, quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh cép cho ba Tran Thi Viét A ngay 12/03/1999, cin
ctr theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 08/3/2023 va Ban d6 hién trang vi tri - ap
ranh ngdy 15/3/2024 cung cua Trung tam do dac ban do thuoc S Tai nguyén va
M01 truong Thanh phd H6 Chi Minh (Bang théng ké phan loai dién tich 155.2
m? - 2.5 m* thuoec GCN s6 3265/99 = 152.7m ) cho nhiing ngu’cn ké thira quyén
va nghia vy to tung cua Ba Bon Thi D 1a Ong Poan Vin M, Ong Poan Van V,
ba Poan Thi D, Ong Poan Vian N, ba Poan Thi B, Ba Poan Thi T va Ong Poan
Van U.

1.3. Nhimng nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua Ba Don Thi D la
Ong Poan Vin M, Ong Poan Vin V, ba Poan Thi D, Ong Doan Vian N, ba
Poan Thi B, Ba Poan Thi T va Ong Poan Van U duoc quyén lién hé co quan c6
tham quyén dé lam thu tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dét dién tich
152,7m? nhu d c6ng nhan trén.

1.4. Budc ba Tran Thi Viét A, ong Nguyén Viét A cing nhiing nguoi dang
thuc té cu tri va sinh song tai 23/36/2 duong D2, Phu’O’ng H, quan B, Thanh phd
H6 Chi Minh phai giao quyén sir dung dat 152,7m’ thudc phan dién tich dat chua
dugc cong nhén tai Gidy chtng nhin quyén so hiru nha ¢ va quyén str dung dét &
s6 ho so goc 3265/99 ngay 12/03/1999 toa lac sb 23/36/2 dudng D2, Phuong H,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cin c&t theo Ban do hién trang vi tri ngay
08/3/2023, Ban d6 hién trang vi tri - 4p ranh ngay 15/3/2024 cung cua Trung tam
Po dac ban do thuoc S& Tai nguyén va Moi truong Thanh ph6 H6 Chi Minh cho
nhimng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua Ba Bon Thi D la Ong Poan
Vin M, Ong Poan Vin V, ba Poan Thi D, Ong Poan Vian N, ba Poan Thi B, Ba
Poan Thi T va Ong Poan Vian U. Ba Trin Thi Viét A va ong Nguyén Viét A c6
trach nhiém thao d& cac cong trinh trén dat dé giao quyén sir dung dat nhu da néu
trén.

1.5. Ghi nhan su tu nguyén cta nguyén don doéng ¥ hd tro cho bi don vé
thao d& birc tudng 1a 10.000.000 (Muoi triéu) dong va chi cong stc quan 1y, gin
gii va tén tao phan dat trén 1a 100.000.000 (Mot tram triéu) dong. Ho tro nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ong Nguyén Viét A sé tién 15.000.000
(Muoi 1am triéu) dong dé thao d& cac khung sit tién ché lam khung che mua
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nang bai gilt xe trén phan dat tranh chap ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat, thi hanh tai co quan Thi hanh an c¢6 tham quyén.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (ddi
véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015.

2/ Vé chi phi t6 tung: Nhitng nguol ké thira quyén va nghia vu td tung cia
Ba Pon Thi D 1a Ong Poan Vin M, Ong Poan Vin V, ba Poan Thi D, Ong
Poan Vin N, ba Poan Thi B, Ba Poan Thi T va Ong Poan Vin U ty nguyén
chiu chi phi do v&, xem xé&t, thém dinh tai chd, dinh gia tai san va chi phi tham
dinh gia, da np du.

3/ V& an phi dan su so tham:

Nhing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia Ba Pon Thi D gom
Ong Poan Vin M, Ong Poan Vin V, ba Poan Thi D, Ong Poan Vian N, ba

Poan Thi B, Ba Poan Thi T va Ong Poan Vin U khong phai chiu 4n phi dan su
so tham.

Ba Tran Thi Viét A phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 (Ba trdm
nghin) dong.

4/ Vé an phi dan su phuc tham:

Ba Tran Thi Viét A phai chju an _phi dan sy phtc thim 1a 300.000 (Ba
tram nghin) d6ng nhung dugc trir vao tién tam Gng da ndp la 300.000 (Ba trim
nghin) dong theo Bién lai thu s6 0028906 ngay 12/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy nam 2008 (stra d6i, bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh an dan
sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su
nam 2008 (stra d6i, bé sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 (stra d6i, bo sung
nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND T6i cao; A AN - 4 [ 8
. TAND Chr oo i TP.HOM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS Q.B;

-TAND Q.B;

- Céc duong sy (dé thi hanh); x . N

- Luu: HS, VT (T/25). Nguyén Thi Huyén

28'359218

Pon Thi Pay (chét 2022)
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