TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 246/2022/DS-PT
Ngay: 17/5/2022

Vé viéc Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom:

Thdam phdan — Chii toa phién Toa: Ong Lé Ngoc Tudng

Cdc Tham phén: 1. Ong Lai Huynh Ta

2. Ba Nguyén Thi Lan Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Poan Bich Tram - Kiém sat vién.

Ngay 10 va 17/5/2022, tai Phong xir 4n Toa an nhan dan Thanh phé Ho6
Chi Minh xét x{r phtic tham cong khai vu an thy 1y s6 52/2022/TLPT-DS ngay
25/02/2022, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd 287/2021/DS-ST ngay 28/12/2021 ctia Toa
an nhan dan huyén BC bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sd 1439/2022/QD-PT ngay
18/4/2022 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba D6 Thi Hoang T, sinh nim 1984 (c6 mit)

Pia chi: D21/558E duong TQN, ap A, xi PP, huyén BC, Thanh phd Ho
Chi Minh.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1974

Dia chi: S6 163/14/4 dudong THT, Phuong B, Quan M, Thanh phé H Chi
Minh.

2.2. Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1970
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Pia chi: E15 Chung cu TP — S6 30 duong TDT, phuong HT, quan Tan
Phii, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Duong Thi L¢ T, sinh nam
1987 (c6 mat)

Pia chi: 1902/5/2/4H ap B, xa NP, huyén NB, Thanh phé Hb Chi
Minh

3. Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1.Céng ty C6 phan Pau tu Dich vu Bat dong san BV

bia chi tru so: 110 Buong C, khu dan cu TS, xa BH, huyén BC, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia céng ty: Ong Nguyén Minh T, sinh
nam 1971 — Chuc danh Tong Giam ddc (ving mit)

Dia chi: 198/1 Lau 1, duong TK, Phuong V, Quan MM, Thanh phd Ho
Chi Minh

3.2. Ong Tran Pang T1, sinh nam 1960 (vang mat)

Dia chi: 6 Puong D, khu dan cu TS, xd BH, huyén BC, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3.3. Ong Nguyén Vin T2, sinh nam 1977 (ving mit)

Dia chi: D21/558E duong TQN, dp A, x4 PP, huyén BC, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi khdang cdo: Ong Nguyén Van K va 6ng Nguyén Vin S, 13 bi don.

Ngueoi khdng nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén BC.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 20/02/2019; don khoi kién bd sung ngiy
08/6/2020 va trong qu4 trinh giai quyét, nguyén don ba DS Thi Hoang T trinh bay:

Ngay 15/01/2016, ba D5 Thi Hoang T ky Hop dong nguyén tic chuyén
nhuong quyén st dung dat & va nha & v6i 6ng Nguyén Vin S tai Cong ty C6 phan
Pau tu Dich vu Bat dong san DV (goi tat 1a Cong ty BV), vé viéc chuyén
nhuong mot phan dat co dién tich 114,69m’, thudc thira 664, t& ban dd s6 79
(theo BPDC nim 2006) toa lac tai xa Phong Phu, huyén BC, Thanh phd Ho
Chi Minh; gia tri chuyén nhugng 1a 900.316.500 dong. Sau khi ky hop dong, ba
T da thanh toan 98% gia tri hop dong, véi sb tién twong ung 1a 882.310.170
dong cho Cong ty PV theo thoa thuan giita cac bén di ky trong hop dong.
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Tuy nhién, sau d6 ba T nhiéu lan lién hé véi 6ng Nguyén Vin S va ong
Nguyén Vin K 1a ngudi dai dién bén Cong ty DV dé yéu cau tiép tuc thyuc hién
hop ddng vé viéc chuyén nhuong phan dién dat néu trén nhung phia 6ng S va
ong K nhiéu 1an 1am van ban cam két, htra hen s& 1am tha tuc tach thira sang tén

cho ba T theo quy dinh nhung 6ng S va éng K van khong thuc hién.

Nay ba T yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nguyén Vin S, ong Nguyén
Vin K tiép tuc thuc hién Hop ddéng nguyén tic chuyén nhugng quyén sir dung
dat & va nha & ngdy 15/01/2016. Ba T ddng ¥ thanh toan hét s tién con lai 1a
2% gia tri hop dong cho 6ng S, 6ng K; dong thoi yéu cau duge quyén quan 1y,
str dung phan dién tich dat néu trén va dugc quyén lién hé véi co quan co tham

quyén dé lam thi tyc xin cap gidy chting nhan theo quy dinh.

Theo ban ty khai ngay 27/8/2020, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
tda so tham, nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don ba Duong Thi Lé T trinh
bay:

Theo Hop d6ng nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dat & va nha &
ngdy 15/01/2016, vé viéc chuyén nhuong mét phin dat co dién tich 114,69m?
thudc thira 664, to ban d6 s6 79 (theo BBDC nam 2006) toa lac tai xa Phong Phu,
huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh do Cong ty BV lap, dugc ky giita ba B Thi
Hoang T va ong Nguyén Van S thi thuc té khong c6 viée chuyén nhuong quyén
stt dung dat néu trén; day chi 1a giao dich gia tao vé viéc cin trir sd tién ong
Nguyén Vin K no tién xay dyng cua ong Nguyén Vin T2, chong cua ba Do
Thi Hoang T. Do dé, bi don khong dong ¥ véi yéu cau khaoi kién cua nguyén
don.

Theo ban tu khai ngay 18/10/2019, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Vin T2 trinh bay:

Theo Hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dt & va nha &
s6 A09-A10/2016/HDNT/BK ngay 15/01/2016 vé viéc chuyén nhugng mot
phan dat co dién tich 114,69m?, thudc thira 664, to ban do sé 79 (theo BPDC nim
2006) toa lac tai xa Phong Phu, huyén BC, Thanh phé HO Chi Minh, véi gid tri
chuyén nhuong 1a 900.316.500 ddng. Pay 1a giao dich riéng gitta ba D Thi
Hoang T (vo ctia dng) v6i ong Nguyén Vin S. Tai san giao dich 1a tai san riéng

ctia ba T. Do d6, 6ng khong c6 lién quan gi, moi van dé do ba T tu giai quyét.
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Tai ban an so tham s 287/2021/DS-ST ngay 28/12/2021, Toa an nhan
dan huyén BC da tuyén xu:

|. Chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don.

1. Bugc bi don 6ng Nguyén Van S, ong Nguyén Vian K va Cong ty Co phan
Pau tu Dich vu Bat dong san BV ¢ nghia vu lién déi tiép tuc thuc hién Hop dong
nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung dat & va nha ¢ ngay 15/01/2016 ky
gitta ba B Thi Hoang T va 6ng Nguyén Vin S ddi véi phan dién tich dat
114,7m?, thudc thira 664, to ban d6 s6 79 (theo BPPC nam 2006), toa lac tai xa
Phong Phu, huyén BC, Thanh phé HO Chi Minh theo Ban db hién trang vi
tri — xac dinh ranh (s6 hop dong: 128858/ TTPPBD-VPTT) ngay 08/7/2020 do
Trung tdm do dac ban d6 thuoc So Tai nguyén va Moi truong Thanh phdé HO Chi
Minh lap.

2. Ba D6 Thi Hoang T c6 nghia vu thanh toan 2% gi4 tri con lai cua
hop dong, tuong tng véi sb tién 18.006.330 dong (Muoi tam triéu khong tram 1é
sau nghin ba trim ba muoi d6ng) cho éng Nguyén Van S.

3. Ba B3 Thi Hoang T duoc quyén quan ly phan dién tich dat 114,7m?,
thudc thira 664, to ban d6 s6 79 (theo BPPC niam 2006) toa lac tai xd Phong
Phu, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh theo Ban dd hién trang vi tri —
xéac dinh ranh (S6 hop ddng: 128858/ TTPPBD-VPTT) ngay 08/7/2020 do Trung
tam do dac ban d6 thudc S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phd HO Chi
Minh lap; dong thoi ba T duoc quyén lién hé voi co quan ¢ tham quyén dé lam
tha tuc xin cap gidy ching nhan theo quy dinh, nhung phai thuc hién cac quy
dinh, chu treong vé quy hoach, giai toa cua co quan c6 tham quyén theo quy
dinh ctia phap luat (néu co).

4. Cac bén thi hanh tai Co quan Chi cyc Thi hanh an dan sy c6 tham
quyén.

5. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an
cho dén khi thi hanh an xong khoan tién néu trén, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai cua sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy niam 2015.

6.VVé an phi: Ong Nguyén Vin K, 6ng Nguyén Van S chiu an phi dan su
so tham 14 300.000d (ba trim nghin dong).
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Ba D4 Thi Hoang T chiu 4n phi dan sy so tham 1a 900.317 dong (chin tram
nghin ba trim mudi bay dong), nhung duoc trir vao sd tién tam tng an phi da
nop 1a 19.234.653d (muoi chin triéu hai trim ba muoi bén nghin sau trim nim
muoi ba dong) theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2017/0046369 ngay 19/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BC,
Thanh phé HO Chi Minh. Hoan tra lai cho ba T sb tién 18.334.336d (mudi tam

tri¢u ba tram ba muoi bon nghin ba trdm ba muoi sau dong).

Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin K, 6ng Nguyén Vin S c6 nghia vu
tra lai cho ba DS Thi Hoang T s tién chi phi t6 tung 1 6.968.490d (sau triéu chin
trim sau muoi tdm nghin bén tram chin muoi dong).

Ngoai ra 4n so thAm con tuyén vé quyén khang cao va quyén, nghia vu thi
hanh an.

Ngay 11/01/2022, éng Nguyén Vin K va ong Nguyén Vian S nop don
khéang cao.

Ngay 12/01/2022, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén BC ra
Quyét dinh khang nghi phtic tham s6 02/QD-VKS-DS dbi v6i Ban an dan su so
tham s6 287/2021/DS-ST ngay 28/12/2021 cta Toa an nhan dan huyén BC.

Tai phién toa phuc thim:

+ Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, nguoi khang cdo giir
nguyén yéu cau khang cao va dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh gitt nguyén Quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan huyén BC. Cac duong su khong théa thuan duoc voi nhau vé giai
quyét vu an.

+ Bi don 6ng Nguyén Vin K va 6ng Nguyén Vian S uy quyén cho ba
Duong Thi Lé T dai dién khang cdo yéu cau huy ban an so tham, véi Iy do: Tai
phién toa so tham dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén BC dé nghi hoan
phién toa dé thu thap, xdc minh thong tin lién quan dén Khu du an Bach Khoa —
Chg Phu Lac ¢6 duoc Uy ban nhan dan huyén BC cép phép hay khong nhung
Hoi dong xét xtr so tham da khong chap nhan yéu cau cua dai dién Vién Kiém
sat nhan dan huyén BC. Pdng thoi, tai phién toa so thim ngay 23/12/2021,
Tham phan — Chu toa phién toa c6 04 1an dit cau hoi phia bi don 6ng S c¢6 ban
giao dat cho ba T chua? Nguyén don ba T tra 10i chua va Hoi tham nhan dan hoi
ba T c6 truc tiép quan 1y dat khong? Ba T tra 1oi khong. Dong thoi, hoi tiép tai

sao khong 1am hang rao quanh dét thi ba T tra 10, cho gidy to phap 1y xong xudi
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moi rao ludn. Tuy nhién, ban 4n so thim ghi nhan 6ng S d4 ban giao dat va ba T
tryc tiép quan 1y 1a khong ding su that vu an, khong ding dién bién tai phién toa

va khong ding vai céc tai liéu chung ctr ¢6 trong hd so vu an.

+ Nguyén don ba DS Thi Hoang T yéu cau khong chap nhan khang céo
ctia bi don; khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan huyén BC va giit nguyén an

so tham.

+ Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu:
Tir khi thu 1y giai quyét vu 4n phic tham ciing nhu tai phién tda phiic thim
Tham phan va Hoi dong xét xtr phuc tham di tién hanh ding cac quy dinh cia
Bo luat t tung dan sy trong viéc giai quyét vu an. Pong thoi, cac duong su
duoc thuc hién cic quyén va chap hanh ding cac quy dinh cua phap luat vé t6

tung.

Vé noi dung: Ngay 04/01/2022, Vién Kiém sat nhan dan huyén BC ban
hanh Céng van s6 120/VKS, xac minh vé thira dat 664 tai Uy ban nhan dan
huyén BC. Ngay 11/01/2022, Uy ban nhan dan huyén BC phiic dap bang Cong
van s6 38/UBND véi ndi dung: Dén thoi diém hién nay, Uy ban nhan dan huyén
BC chua tiép nhan ho so cap phép dé thuc hién dy 4n nha & lién quan dén thira
dat 664, to ban dd s6 79 do Cong ty Co phén Pau tu Dich vu Bét dong san BV,
ong Nguyén Vian K, 6ng Nguyén Vin S 1ap du 4an Khu nha & Pha Lac, duong Pa
Phudc, xd Phong Pht, huyén BC. Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai xac
dinh phén dién tich 114,69m” trén tong dién tich 1.037,3m’ thudc thira dit 664,
td ban do s6 79 chua thyc hién thu tuc ding ky tach thira, chuyén nhuong tai co
quan c6 tham quyén.

Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén BC va khang céo cta
ong Nguyén Vian K va 6ng Nguyén Vin S, nhan thiy:

Ngay 18/8/2012, tai Van phong Cong ching Binh Hung, 6ng Tran Ping
T1 (bén A) iy quyén cho ong Nguyén Vin S ( bén B) v6i ndi dung: Bén B thay
mat bén A thuc hién viéc chuyén muc dich st dung sang dat ¢ va thuc hién
nghia vu tai chinh d6i voi thira dat s6 617, 618 va 619 to ban do sd 79 xi Phong
Pha. Sau khi hoan tat thu tuc chuyén muc dich str dung déat thi bén B duoc
quyén thay mat bén A lién hé dén cac ca nhan, to chirc ¢ thim quyén dé tham
gia gop von xdy dung nha & va ky cac hop dong gop von xay dung nha & tai cac
thira dat theo quy dinh phap luat. Bén B c6 nghia vu thong bao cho bén A tién
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d6 gop von va viéc nhan tién gop von phai cé su dong v cta bén A bang vin
ban.

Ngay 24/9/2013, Phong Tai nguyén va Méi truong c6 T trinh sb 375/TTr
vé viéc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ong T1 vé
Quyén sir dung dat nong nghiép trong d6 xac dinh thira 619 ( cil) nay 1a thira 664

(moi) c6 dién tich 1037,3 1a dat trdng cay lau nam.

Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CH04108 ngay 26/9/2013
cap cho 6ng T1 thi thira 664 c6 dién tich 1037,3 1a dat trong cay lau ndm. Phan
cap nhat thay ddi trén gidy ngay 05/9/2017: mot phan thira 664 (771,7m%) da
chuyén muc dich thanh dat & d6 thi theo Quyét dinh s6 8813/QD-UBND ngay
26/12/2013 va sd 2771/QD-UBND ngay 09/02/2017 cua Uy ban nhan dan
huyén BC, dién tich dat nong nghiép con lai 265,6m°.

Theo quyét dinh s6 2771/QD-UBND ngay 09/02/2017 cua Uy ban nhéan
dan huyén BC thi “Khong dugc tach thura khi chuwa dam bao dugc ha téng ky
thuat theo quy hoach va két nbi dong bo véi ha tang ki thuat hién hitu. Trudong
hop thira dat khi tach thira s& hinh thanh dudng giao thong va ha tang k¥ thuat
khac, phai lap hd so xin phép xay dung cic hang muc dudng giao thong va ha
tang k¥ thuat khac dam bao két ndi ha tang chung khu vuc...”.

Ngay 15/01/2016, é6ng Nguyén Vin S (bén A) ky Hop ddng nguyén tic
chuyén nhuong quyén st dung dat & va nha & véi ba B3 Thi Hoang T ( bén B)
v6i ndi dung: Bén A cam két chuyén nhugng cho bén B va bén B dong ¥ nhan
chuyén nhuong mot phﬁn dién tich dat dé thuc hién xay nha ¢ trong Khu nha &
Bach Khoa - Cho Phu Lac, tai x4 Phong Phii, huyén BC. Bén B gop von bang
tién Viét Nam dong, bén A ban giao cho bén B phan dat va nha d3 xay dung trén
dat néu bén B yéu cau bén A xiy dung (trudong hop bén B tu xdy dyng nha & thi
bén A s& ban giao phan dit nhung bén B phai xdy dung theo ding thiét ké da
dang ky v6i bén A). Sau khi du diéu kién cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat va quyén sé nha & riéng 1é cho timg ho, bén A s& ky hop dong chuyén
nhuong tai t6 chirc cong ching va ban giao gidy td hop phap cho bén B. Ky hiéu
16 dat A09-A10 thudc thira 664, dién tich 16: 114,69m?, muc dich st dung: dt o.
Ba T nop 882.310.170 dong, véi Iy do ndp thu tién 98% 16 dat A9-A10 Dy an
Phu Lac theo Phiéu thu ngay 26/4/2016 ciia Cong ty C6 phan Pau tu Dich vu Bt
dong san BV.
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Theo Cong vin sd 2498/CNBC-DKCGCN ngay 12/5/2021 ctia Chi nhanh
Vin phong Ping ky dat dai huyén BC thi truong hop khi tach thira dat ¢ ¢6 hinh
thanh dudng giao thong va ha tang k¥ thuat, giao Uy ban nhan dan quén, huyén
ra soat cac diéu kién vé dién tich dat, co s¢ ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi, cin
ctr quy dinh phap luat quy hoach, xay dung va huéng dan cac So nganh theo quy
dinh tai khoan 2, Piéu 7 Quyét dinh nay dé huéng dan nguoi str dung dat thuc
hién ha tﬁng ky thuat, ddm bao phu hop theo quy hoach dugc duyét, két ndi ha
tang k¥ thuat chung hién hiru ctua khu vyc. Truong hop nay khi tach thira dat o
c¢6 hinh thanh dudng giao thong. Do d6, dé nghi lién hé voi co quan co thim
quyén dé thuc hién theo diém c khoan 1 diéu 5 Quyét dinh 60/2017-UBND
thanh phd.

Theo Cong vin s6 3982/UBND ngay 21/11/2019 caia UBND xi Phong Phu,
huyén BC c6 phan luu ¥ “Hién nay co quan Canh sat diéu tra - Cong an Thanh
phd HO Chi Minh dang diéu tra vu véc theo don td giac toi pham lién quan dén
thira dét s6 664, to ban do s6 79”.

Xét, tai Bién ban phién toa so tham, ba T va dai dién cta bi don déu khai
nhan chua ban giao dat, dat dang dé tréng, khong ai sir dung nhung Ban an so
tham lai nhan dinh ba T d3 nhan ban giao dat va quan 1y st dat tir khi ky hop

d6ng dén nay 1a nhan dinh khong dting dién bién phién phién toa so tham.

X¢ét thiy, ong S di ky hop dong chuyén nhuong véi ba T trude khi hoan
tat thu tuc chuyén muc dich st dung dat, dong thoi viée ky két ndy vuot qua
pham vi iy quyén cta 6ng T1, dong thoi chua dam bao co sé ha tang k¥ thuat,
ha tang xa hoi, két ndi ha tang k¥ thuat chung hién hitu cua khu vuc theo quy
dinh phap luat quy hoach, xay dung va huéng dan cac S¢ nganh theo quy dinh.
Vi thé Hop ddng nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung dat & va nha o giira

ong Nguyén Vin S v6i ba D6 Thi Hoang T vo hiéu vi céc 18 sau:

Thoi diém ong S va ba T ky hop déng chuyén nhuong nam 2016, 1a dat
trong ciy lau nim nhung hai bén lai ghi chuyén nhugng dat ¢. Bén nam 2017,
thi phan dat hai bén chuyén nhuong méi duge chuyén muc dich st dung thanh
dat 0. Ong T1 (chu sir dung dat) khéng uy quyén cho 6ng S ky hop dong
chuyén nhuong dat nén viéc 6ng S tu y ky hop dong chuyén nhuong véi ba T
truge khi hoan tat thu tuc chuyén muc dich str dung dat 1a vuot qué pham vi uy

quyén cia 6ng T1 va khong ding phap luat.



9

Noi dung hop ddng hai bén xac dinh 1a chuyén nhuong 16 dat dé cat nha &
trong Khu nha & Bach Khoa - Chg Phu Lac theo quy dinh. Tuy nhién can ctr vao
ndi dung Cong van sé 38/UBND ngay 11/01/2022 ctia Uy ban nhan dan huyén
BC: Pén thoi diém hién nay, Uy ban nhan dan huyén BC chua tiép nhan ho so
cap phép dé thyc hién dy 4n nha & lién quan dén thira dit 664, to ban d6 s 79
do Cong ty C6 phan Pau tu Dich vu Bat dong san PV, ong Nguyén Vin K, ong
Nguyén Vin S 1ap duy 4n Khu nha & Pha Lac, dudng Pa Phuéc, xa Phong Phu,
huyén BC. Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai x4c dinh phan dién tich
114,69m” trén tong dién tich 1.037,3m? thudc thira dat 664, to ban do s 79 chua
thuc hién thu tuc dang ky tach thura, chuyén nhuong tai co quan cé tham quyén.
Do d6, viéc 6ng S ba T ky hop dong chyén nhuong 1a vi pham Luat dat dai.

Viéc Toa an so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba D
Thi Hoang T va budc bi don 1a 6ng Nguyén Vin S, dng Nguyén Vin K va Cong ty
PV ¢6 nghia vy lién déi tiép tuc thuc hién Hop dong nguyén tic chuyén nhuong
quyén st dung dat & va nha & ngay 15/01/2016 véi ba B Thi Hoang T d6i véi
phﬁn dién tich dat 114,7m? trong Khu nha & Bach Khoa — Chg Phu Lac thude
thira 664, to ban do sb 79, xa Phong Phi, huyén BC khi chua dam bao duong
giao thong, co sé ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi, két ndi ha tang k¥ thuat chung
hién hitu cta khu vuc theo quy dinh phép luit quy hoach vé tach thira 1a giy anh
huéng nghiém trong dén quy hoach, phét trién d6 thi ctia dja phuong va trai véi
ndi dung Quyét dinh s6 2771/QD-UBND ngay 09/02/2017 ctia Uy ban nhan dan
huyén BC.

Theo ndi dung Hop dong iy quyén thi 6ng T1 yéu cau ong S phai co
nghia vu thong bao cho éng T1 biét vé tién d6 gbp von xay dung nha & va viéc
nhan tién phai c6 su dong y cua 6ng T1 bang van ban. Tuy nhién tai phién toa
hém nay, dai dién 6ng S x4c nhin chua c6 vin ban déng ¥ cua éng T1. Mic
khac theo 10i khai ctia ba T tai phién toa phtic thAm hom nay, ba T khai dua tién
cho ong Nguyén Van K. Pong thoi, Phiéu thu phia trén ghi ngay 26/4/2016
nhung phia dudi lai ghi ngay 15/1/2016, phan ky tén Giam ddc 1a ong Nguyén
Vin K va déng dau Cong ty C6 phan Pau tu Dich vy Bat dong san DV.

Xét thay, khi ky hop dong nguyén tic thi ba T biét rd ba ky két v6i ong S
va nguoi 1am chimg 13 ong T- Giam déc Cong ty C6 phan Pau tu Dich vu Bat
dong san DV nhung ba T lai dua tién cho ong K va viéc 6ng K khong phai 1a
Giam ddc ctia Cong ty C6 phan Pau tu Dich vu Bat dong san BV nhung lai ky

tén dong dau trén Phiéu thu cuia Cong ty C6 phan Pau tu Dich vy Bat dong san
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PV chua duoc cdp so thim lam rd. Mat khac, ba T véi 6ng S ky hop dong
nguyén tic chuyén nhuong 114,69m’ dit & nhung Toa 4n lai céng nhan cho ba T
114,7m? dat & 1a ¢ su chénh 1éch dat va cong nhan vugt qua pham vi khoi kién.

Vi vay, Toa an cap so tham budc bi don 6ng Nguyén Vin S, 6ng Nguyén
Vin K va Cong ty Co phan Pau tu Dich vu Bat dong san DV ¢ nghia vu lién déi
tiép tuc thuc hién Hop ddng nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung dat & va
nha & ngay 15/01/2016, ky giita ba D5 Thi Hoang T va ong Nguyén Vin S ddi
v6i phan dién tich dat 114,7m? thudc thira 664, to ban d6 sb 79... déng thoi ba
T duoc quyén lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé 1am thu tuc xin cip gidy
ching nhéan theo quy dinh” 1a khong c6 can ctt phép luat. Truong hop nay phai
xtr hity hop dong do vo hiéu va giai quyét hau qua phap 1y hop dong vo hiéu.

Tai phién toa phac thim, ba T c6 yéu cau, trong truong hop hop déng vo
hiéu phai giai quyét cho ba theo gia thi truong. Xét thdy, Bién ban dinh gia tai
san ngay 08/10/2020, d¢én nay da hon 02 nim. Pong thdi, ba T ¢ khai sau phién
tda so tham, ba c6 tién hanh d6 bé tong san nén, xay hang rao B40 va cho thué
giit xe trén phan dat nay. Do d6, dé dam bao quyén loi ciia duong su can hay
ban an so tham, giao vé so tham xét xur lai.

Béi cac 1€ trén,

Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d& nghi Hoi dong xét xur
phuc tham tuyén xur:

Chép nhéan khang co ctia 6ng Nguyén Vin K va ong Nguyén Vin S.

Chép nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén BC.

Huy Ban an dan su so tham sd 287/2021/DS-ST ngay 28/12/2021 cta Toa
an nhan dan huyé¢n BC, chuyén hd so vu 4n cho Tda an nhan dan huyén BC giai

quyét lai theo thu tuc so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir phuc

tham nhén dinh:

[1] Ngudi cé quyén lgi, nghia vy lién quan Cong ty C6 phan Pau tu Dich
vu Bét dong san PV do 6ng Nguyén Minh T dai dién theo phap luat, ong Tran
Ping T1 va ong Nguyén Vin T2 di dugc tong dat hop 1é tham gia phién toa dén

lan thi hai nhung vang mit khong 1y do. Do d6, Hoi dong xét xir van tién hanh
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xét XU Véng mat cac duong sy néu trén theo quy dinh tai khoan 3 biéu 296 B

luat to tung dan sy.

[2] Theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat s6 BN 709862, s6 vao so6 cap GCN: CH 04108 do Uy
ban nhan dan huyén BC cép ngdy 26/9/2013, thé hién: 6ng Tran Pang T1 1a
nguoi st dung dét tai thira 664, to ban dd s6 79, toa lac tai x3 Phong Phu, huyén
BC, Thanh phd H6 Chi Minh, vé6i dién tich 1037,3m?, muc dich st dung dét
tré)ng cau lau nam, thoi han st dung dén nam 2013. Tai muc IV nhiing thay doi
sau khi cdp gidy chimg nhin: Mot phan thira dat sb 644 (771,7m?) di chuyén
muc dich sir dung dat thanh dat ¢ d6 thi (ODT) theo Quyét dinh s6 8831/QD-
UBND ngay 26/12/2013 va Quyét dinh s6 2771/QD-UBND ngay 09/02/2017
cua Uy ban nhan dan huyén BC, dién tich dat nong nghiép con lai 265,6m°.
Chua thuc hién nghia vu tai chinh (no tién sir dung dat) theo Thong bao tién str
dung dit ghi no s6 U5620-N/TB-CCT-TBa ngay 22/6/2017 ctia Chi cuc thué
huyén BC. Kém theo ban d6 hién trang vi tri s6 322/2016.QH do Céng ty
TNHH Tu van Thiét ké Xay dung Po dac Quang Huy lap ngay 18/11/2016 theo
hd so s6 27622.009791.CM.CVP c6 xac nhan cta Chi nhanh Vin phong Dang
ky dat dai huyén BC ngay 05/9/2017 (but luc s6 249 — 250).

[3] Theo Coéng vian sb 4913/VPPK-CNBC ngay 11/11/2019 cta Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén BC c6 ndi dung: Ngay 05/9/2017, mot
phan thira dat sé 644, dién tich 771,7m” d3 chuyén muc dich str dung dat thanh
dat & d6 thi, dién tich dat nong nghiép con lai 265,6m’. Ngay 11/6/2019 di thyc
hién nghia vy tai chinh (ndp tién sir dung dat) theo Gidy ndp tién vao ngan sach
nha nudc sd 2126394 ngay 10/6/2019 cia Ngan hang Thuwong mai C6 phan Dich
vu va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh Binh Hung (but lyc sb 152).

[4] Theo Hop dong iy quyén sd 004131/2012/CCBH, quyén sb 05 ngay
18/8/2012 c6 ching nhan ctia Van phong Cong chimg Binh Hung c¢6 ndi dung:
ong Tran Piang T1 Gy quyén cho ong Nguyén Van S dugc thuc hién viéc chuyén
muc dich st dung sang dat & va thuc hién nghia vu tai chinh ddi vai thira dat sb
617, 618 va 619 td ban dd s6 79 (theo BPPC nam 2006). Sau khi hoan tit tha
tuc chuyén muc dich str dung dét thi ong S duoc quyén thay mat 6ng T1 lién hé
dén cac ca nhan, to chirc c6 thim quyén dé tham gia gop von xdy dung nha & va

ky cac hop dong gop von xdy dung nha & tai cac thira dat theo quy dinh phap
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luat. Pong thoi, co nghia vu thong bao cho 6ng T1 tién do gdp von va viéc nhan

tién gop von phai co sy déng v cua 6ng T1 bang van ban (bat luc sb 96 — 99).

[5] Theo Hop ddng nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dat & va
nha ¢ (Khu nha & Bach Khoa — Chg Phu Lac) ngay 15/01/2016, gitra: Bén
chuyén nhuong (bén A) 6ng Nguyén Vin S voi bén nhan chuyén nhuong (bén
B) ba P& Thi Hoang T va bén 1am chimg giao dich (bén C) Cong ty C6 phan Pau
tu Dich vu Bat dong san BV c6 ndi1 dung: Bén A cam két chuyén nhuong cho bén
B va bén B dong y nhan chuyén nhuong mot phan dién tich dat ky hiéu 16 dat
A09- A10 (thudc thira 664, t& ban dd sb 79), dién tich 114,69m?, dat &, dé thuc
hién xay nha & trong Khu nha ¢ Bach Khoa — Cho Phu Lac tai xa Phong Phu,
huyén BC. Bén B gop vbn bang tién Viét Nam dong, bén A c¢6 trach nhiém ban
giao cho bén B bao gom phan dat va cin nha da xay trén dat néu bén B yéu cau
bén A xay dung. Sau khi du diéu kién dé cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat va quyén so hitu nha & riéng 1é cho ting ho. Bén A s& ky hop dong chuyén
nhuong tai to chitc cong chimg va ban giao gidy to hop phap cho bén B dung
quy dinh ctia phap luat; gia tri phan dat 1a 900.316.500 dong. Tién do va phuong
thirc thanh toan: dot 1 ngay sau ky hop dong thanh toan du 98%/tong gia tri hop
dong, dot 2 tai thoi diém cong ching chuyén nhuong quyén st dung dat. Bén B
thanh toan cho bén A bang tién mat thong qua bén C (Cong ty C6 phan Dau tu
Dich vu Bt dong san BV) (bén C ra phiéu thu nhan ho cho bén A) hoac bén B
chuyén khoan vao tai khoan bén C theo tién d6 thanh toan dugc ghi nhan tai
khoan 1 cuia Piéu nay. Chung thu xac nhan nhén tién hoic phiéu thu do bén C
phat hanh 1a ching tir hop 18 duge dinh kém theo hop dong ndy. Bén A cé cac
quyén va nghia vu, tiép tuc thuc hién chuyén muc dich sir dung dét thanh dat &
va xdy dung ha ting giao thong theo so d6 ban vé& da cam két... (bat luc 86 —
94).

[6] Xét, tai phién toa so tham dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén BC
phat biéu va dé nghi ngimg phién toa dé thu thip, xac minh thong tin lién quan
dén Khu du 4n Bach Khoa — Cho Phu Lac ¢6 duge ny ban nhan dan huyén BC
cap phép hay khong? Hoi dong xét xtr so tham nghi 4n va tuyén an khong chap
nhan yéu cau cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén BC, yéu cau tam
ngimg phién toa dé thu thap chung cir 1a dung quy dinh tai Piéu 259 Bo luat t6

tung dan sy “Tam ngung phién toa”. Do do, bi don 6ng Nguyén Vian K va 6ng
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Nguyén Vin S ty quyén cho ba Duong Thi Lé T dai dién khang céo yéu cau

huy ban an so tham, 1a khong c¢6 can ctr nén khong chap nhan.

[7] Xét, tai bién ban phién toa so thAm ngay 23/12/2021 (but luc sb 292),
ba T trinh bay, phan dit chua ban giao dat va van dé tréng khong ai quan 1y sir
dung va tai phién toa phuc tham, ba T thira nhan hai bén chua c6 1ap bién ban
ban giao dat. Do d6, an so tham nhéan dinh “...6ng Nguyén Vin S di ban giao
phﬁn dién tich néu trén cho bén nhan chuyén nhugng ba D6 Thi Hoang T; trén
thuc té ba T hién dang quan 1y phan dién tich néu trén tir khi ky hop dong cho
dén nay...” 1a khong phu hop véi bién ban phién toa va 101 trinh bay ctia ba T tai
phién toa phic tham. Tuy nhién, viéc nhan dinh ciia 4n so tham néu trén lién
quan dén noi dung vu an va danh gia chting ctr, nén khong can thiét hily ban an

so tham.

[8] Tai phién toa phuc tham, bi don 6ng Nguyén Vin K va 6ng Nguyén
Vin S khang cdo cho rang, Hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung
dat & va nha ¢ (Khu nha & Bach Khoa — Cho Phu Lac) ngay 15/01/2016, giita
ong Nguyén Vian S voi ba D6 Thi Hoang T 14 hop dong gia tao, véi ly do: ong K
ng tién xdy dung cong trinh 6ng Nguyén Vin T2 (chdng ctia ba T), nén 6ng S ky
Hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung dat & va nha & (Khu nha &
Bach Khoa — Chg Phu Lac) ngay 15/01/2016. Tuy nhién, nguoi dai dién theo uy
quyén cia bi don khong xuat trinh duoc chimg ctr ching minh Hop dong
nguyén tac chuyén nhuong quyén st dung dat & va nha ¢ (Khu nha ¢ Bach Khoa
— Chg Phu Lac) ngay 15/01/2016 la gia tao. Do do, lo1 trinh bay cua bi don la

khong c6 can cur, nén khong chap nhan.

[9] Can cir Quyét dinh s6 8831/QD-UBND ngay 26/12/2013 (vé viéc
chap thuan cho ong Tran Pang T1 dugc chuyén muc dich str dung dat dé xay
nha riéng 1¢) va Quyét dinh sé 2771/QD-UBND ngay 09/02/2017 ctia Uy ban
nhan dan huyén BC (vé diéu chinh Quyét dinh s6 8813/QD-UBND ngay
26/12/2013 vé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat) c6 ndi dung: Cho
phép 6ng Tran Pang T1 duoc chuyén muc dich st dung dat dién tich 771,7m?
thudc mot phan thira 664, to ban dd sd 79 (tai liéu BPPC), thudc Bo dia chinh
x4 Phong Pht, Thanh phd H6 Chi Minh sang dat ¢. Ong T1 ding ky nhu ciu sir
dung dét ddi véi thira 664 (dién tich 771,7m?), t& ban d6 sb 79 (tai licu BBDC).
Khéng dugc tach thira khi chua dam bao dugc ha ting k¥ thuét theo quy hoach
va két ndi dong bod v4i ha tang k¥ thuat hién hitu. Trudng hop thira dat khi tach
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thira s& hinh thanh duong giao thong va ha tang k¥ thuat khac, phai lap hd so xin
phép xay dung cic hang muc dudng giao thong va ha ting k¥ thuat khac dam
bao két ndi ha ting k¥ thuat chung cta khu vuc. Dién tich 1am duong giao
thong, ha tang k¥ thuat khac sau khi nghiém thu quy hoach dung quy dinh tai
Quyét dinh sé 33/2014/QD-UBND ngay 15/10/2014 cua Uy ban nhan dan
Thanh ph H6 Chi Minh quy dinh vé dién tich ti thiéu duoc tach thira.

[10] Tai Bién ban kiém tra hién trudng vé viéc ban giao ha tang k¥ thuat
(Cong trinh ha tang k¥ thuat thudc thira dat 664, to ban do sé 79 (BPDPC) x4
Phong Phu, huyén BC) gém: dai dién chu dau tu, dai dién Phong Quan 1y do thi
huyén BC va dai dién Uy ban nhan dan xa Phong Phu 1ap ngay 22/7/2015; Pon
dé nghi dong y giao dat dau tu ha tang k¥ thuat cua 6ng Tran Pang T1 ¢ xac
nhan ctia Uy ban nhan dan xa Phong Phti ngdy 25/9/2014 (kém theo Bang thong
ké cac hang muc ha tang k¥ thuat) va Cong vin s6 7497/QLDT-QLN ngay
02/11/2015 ctia Phong Quan 1y do thi huyén BC, vé viéc ¢6 ¥ kién vé ha tang k¥
thuat doi véi thira dat s6 664 to ban d6 s6 79 (BPDC) xa Phong Phu, huyén BC,
gui 6ng Tran Pang T1, c6 ndi dung: V& hién trang khu dat: dat tréng; Vé phap
Iy sir dung thira dat 664, to ban d6 s6 79 (BPPC) xi Phong Phu, dién tich
1.037,3m?, véi muc dich sir dung 1a dét trong cay lau nam, hién thudc quyén sir
dung cta ong Tran Piang T1 di duoc Uy ban nhan dan huyén BC cép Gidy
chtng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat ngay 26/9/2013; da chuyén muc dich sang dit ¢ (dién tich 970,8m%) theo
Quyét dinh s6 8813/QD-UBND ngay 26/12/2013 ciia Uy ban nhan dan huyén
BC vé viéc chap thuan cho éng T1 duoc chuyén muyc dich st dung dat dé xay
nha riéng 1¢. Theo D6 an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu dan cu Pa
Phudc, huyén BC dd duge Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét kém theo
Quyét dinh sb 4666/QD-UBND ngay 28/8/2013, vi tri khu dat néu trén thudc
quy hoach chirc ning dat nhém nha & hién hitu cai tao chinh trang, phan dién
tich con lai thudc quy hoach chirc nang dat dan cu hién hitu cai tao theo D6 an
téng mit bang diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/2000 khu dan cu
hién hiru cai tao chinh trang doc truc Quéc 16 50, huyén BC da duogc ny ban
nhan dan huyén BC phé duyét tai Quyét dinh s6 3787/QD-UBND ngay
01/7/2009. Nhan xét: vé ha ting chung, dam bao két ndi v6i hé thong ha tang
hién hitu cta khu vuc; vé viéc két ndi giao théng, vi tri khu dat dam bao két ndi

giao thong véi khu vuc xung quanh, 16 gi6i cac tuyén duong...; dam bao két ndi
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hé thong thoat nudc ndi bd va két ndi hé thong thoat nude khu vuc, dam bao
viéc tiéu, thoat nude. VEé cac ha t?lng khac: Qua kiém tra ha t?lng lién quan dén
khu dit néu trén, cac diéu kién vé ha t?lng k¥ thuat cua khu dat dam bao két ndi
ha tf?mg khu vuc xung quanh, du diéu kién vé mat ha tﬁng dé 1ap thu tyc tach
thira theo Quyét dinh s6 33/2014/QD-UBND ngay 15/10/2014 ctia Uy ban nhan
dan Thanh phd. V& dién tich tbi thiéu khi tach thira, d& nghi thuc hién theo
Quyét dinh s6 33/2014/QD-UBND ngiy 15/10/2014 ctia Uy ban nhan déan
Thanh phd.

[11] Nhu véy, thoi diém ky Hop dong nguyén tac chuyén nhuong quyén
st dung dit & va nha ¢ (Khu nha & Bach Khoa — Cho Pha Lac) 1ap ngay
15/01/2016, giita ong Nguyén Vian S véi ba Pd Thi Hoang T thi ong Tran Pang
T1 da thuc hién xong co so ha tang k¥ thuat theo quy hoach va két ndi dong bod
v6i ha ting k¥ thuat hién hiru nhu dudng giao thong, hé théng thoat nude va cac
ha tang k¥ thuat khac, dong thoi ong T1 dd ban giao cho Phong Quan 1y db thi
huyén BC, Uy ban nhan dan xa Phong Phu tiép nhan dua vao st dung theo nhu
Bién ban kiém tra hién truong vé viéc ban giao ha tang k¥ 1ap ngay 22/7/2015 va
Cong van s6 7497/QLDT-QLN ngay 02/11/2015 ciaa Phong Quan 1y do thi
huyén BC.

[12] Xét, thoi diém 6ng Nguyén Van S véi ba DS Thi Hoang T ky Hop
ddng nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dat & va nha ¢ (Khu nha ¢ Bach
Khoa — Chg Phii Lac) ngay 15/01/2016, thi 16 dit A09- A10 (thudc thira 664, t&
ban dd sb 79), dién tich 114,69m? 1a dat trong cay 1au nim. Tuy nhién, dén ngay
05/9/2017 thi phan dat dién tich 114,69m?® thudc mot thira 664, t& ban d6 sb 79
d3 dugc Uy ban nhan dan huyén BC chip nhan cho 6ng T1 chuyén muc dich sir
dung thanh dat do thi theo Quyét dinh s6 8831/QD-UBND ngay 26/12/2013;
Quyét dinh s6 2771/QD-UBND ngay 09/02/2017 ciia Uy ban nhan dan huyén
BC va ngay 05/9/2017, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén BC di cap
nhit bién dong mot phan thira dit s6 644 (771,7m?) da chuyén muc dich st dung
dat thanh dat & do thj trong Gidy chimg nhin quyén st dung dét, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 vao sd cap GCN: CH 04108 do Uy ban
nhan dan huyén BC cap ngay 26/9/2013. Pong thoi, ngay 11/6/2019, nguoi si
dung dat da thuc hién nghia vu tai chinh (ndp tién str dung dét) theo Cong vin sb
4913/VPPDK-CNBC ngay 11/11/2019 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
huyén BC.
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Nhu vy, mic du thoi diém ky Hop dong nguyén tic chuyén nhugng
quyén sir dung dit & va nha ¢ (Khu nha & Bach Khoa — Chg Pha Lac) ngay
15/01/2016, 1a dat trong cdy lau nim nhung dén ngay 05/9/2017, bén chuyén
nhuong quyén str dung dat da lam thi tuc chuyén muc dich sir dung dét thanh
dat do thi va dugc co quan c6 tham quyén chip nhan va cdp nhat trong Gidy
chtng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 vao s6 cAdp GCN: CH 04108 do Uy ban nhan dan huyén BC cdp ngay
26/9/2013 1a phu hop diém a khoan 1 Diéu 7 cua Hop dong nguyén tic chuyén
nhuong quyén st dung dat & va nha ¢ (Khu nha & Bach Khoa — Cho Phu Lac)
ngay 15/01/2016, giita 6ng Nguyén Vin S va ba D6 Thi Hoang T, théa thuan
bén chuyén nhuong “Tiép tuc thuc hién chuyén muc dich st dung dat thanh dat

& va xay dung ha ting giao thong theo so d6 ban v& da cam két”.

[13] Pong thoi, theo Coéng vin sd 2498/CNBC-PKCGCN ngay
12/5/2021 cua Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén BC, vé ndi dung
diéu kién tach thira dbi v6i phan dién tich dat 114,69m? thudc thira 664, to ban
d6 s6 79 (theo BPDC niam 2006) toa lac tai xa Phong Phu, huyén BC, Thanh phd
Ho Chi Minh: Dién tich t4i thiéu cua thira dat ¢ hinh thanh va thira dat ¢ con lai
sau khi tach thura (sau khi trir 1§ gi61) nhu sau:...Khu vyc 3: gém huyén BC, Cu
Chi, Hoc Mén, Nha Be, Can Gio (ngoai trir thi trin) — toi thiéu 80m® va chiéu
rong mat tién thira dat khong nho hon 5 mét. Pdi véi trudng hop khi tach ¢ hinh
thanh dudng giao thong va ha ting k¥ thuat: Thyc hién theo diém ¢ khoan 1 Diéu
5 Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay 05 thang 12 nim 2017 cia UBND
Thanh phd quy dinh: ... Truong hop khi tach thira dat & c¢6 hinh thanh duong
giao thong va ha tang k¥ thuat, giao Uy ban nhan dan quan, huyén ra soat cac
diéu kién vé dién tich dit, co s& ha t?mg ky thuat, ha tﬁng xa hdi, can ctr quy dinh
phép luat quy hoach, xdy dung va huéng dan cic So nganh theo quy dinh tai
khoan 2, Piéu 7, Quyét dinh nay dé hudéng din nguoi st dung dat thuc hién ha
tang k¥ thuat, dam bao phu hop theo quy hoach duoc duyét, két ndi ha ting ky
thuat chung hién hiru ctia khu vyc. Theo ndi dung cua Toa an nhan dan huyén
BC duoc néu tai vin ban néu trén vé dién tich dat & va chiéu rong mat tién thua
dat dam bao theo diém b, khoan 1, Piéu 5 Quyét dinh sé 60/2017/QD-UBND
ngay 05 thang 12 nam 2017 cta Uy ban nhan dan Thanh phd. Tuy nhién, truong
hop nay khi tach thira dat & co hinh thanh dudng giao thong. Do d6, dé nghi chu

st dung lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé duogc thuc hién theo diém c khoan
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1 Biéu 5 Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay 05 thang 12 ndm 2017 cta Uy
ban nhan dan Thanh phd.

[14] Theo Céng vin sé 3982/UBND ngay 21/11/2019 ciia Uy ban nhan
dan xa Phong Phu, huyén BC, vé viée kiém tra, x4c minh ngué)n géc dét co noi
dung nhu sau: Nguén géc thira dat 664, to ban do6 sb 79 (tai liéu BbDC), duoc
Uy ban nhan dan huyén BC cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 04108 ngay 26 thang 09 nim
2013 cho ong Tran bang T1, voi téng dién tich: 1.037,3m?, muc dich st dung:
dat trong cay 1au nim (CLN). Pén ngay 05 thang 09 nam 2017, 6ng Tran Pang
T1 da chuyén muc dich sir dung dAt thanh dat ¢ tai do thi (ODT) mot phﬁn thira
664, dién tich 771,7m2, dién tich tréng cay lau nam con lai la 265,6m>...Vé quy
hoach: Can ctr ban d6 quy hoach xay dung nong thon méi xi Phong Phu di
dugc Uy ban nhan dan huyén BC phé duyét theo Quyét dinh sé6 6196/UBND
ngay 01 thang 10 nim 2013 ciia Uy ban nhan dan huyén BC, vi tri khu dét thudc
quy hoach dat khu dan cu hién hiru (Lwu ¥: Hién nay Co quan Canh sat diéu tra
- Cong an Thanh phé) HO6 Chi Minh dang diéu tra vu viéc theo don tb giac to1
pham lién quan dén thua dat sb 664, to ban dd sd 79, theo tai liéu ban do dia
chinh) (bt luc s6 153).

[15] Nhu di nhan dinh trén, thoi diém cac bén ky Hop dong nguyén tic
chuyén nhugng quyén sir dung dat & va nha ¢ (Khu nha ¢ Bach Khoa — Cho Phu
Lac) ngay 15/01/2016, thi phan dién tich dat 114,69m® thudc mot phan thira
664, td ban dd s6 79 (theo BDPC nam 2006) toa lac tai x4 Phong Phu, huyén BC
1a dét trong cay 1au nim nén khong du diéu kién tach thira. Tuy nhién, theo diém
a khoan 1 Piéu 7 cua Hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dét &
va nha & (Khu nha & Bach Khoa — Cho Pht Lac) ngay 15/01/2016, hai bén thda
thuan la bén chuyén nhuong tiép tuc thuc hién chuyén muc dich sir dung dat
thanh dat & va xdy dung ha ting giao thong theo so d6 ban v& di cam két. Thuc
té, bén chuyén nhuong da thuc hién xong chuyén muc dich str dung thanh dat &
d6 thi, hoan thanh xong co so ha ting k¥ thuat theo quy hoach va két ndi dong
bd v6i ha tang k¥ thuat hién hiru nhu duong giao thong, hé théng thoat nudc,
cac ha tang k¥ thuat khac va diéu kién tach thira d6i v6i dién tich dat tai khu vuc
huyén BC, t6i thiéu 80m’ va chiéu rong mit tién thira dat khong nhé hon 5 mét

(phan dit hai bén thoa thuan chuyén nhuong 1a 114,69m?, chiéu rong 1 6m).
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[16] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh cung cip cho Hoi dong xét xtr Cong vin sd 38/UBND ngay
11/01/2022 caa Uy ban nhan dan huyén BC, vé viéc phuc dap Cong vin sb
120/VKS ngay 04/01/2022 ctia Vién Kiém sat nhan dan huyén BC ¢6 ndi dung:
Qua ra soat, dén thoi diém hién nay Uy ban nhan dan huyén BC chua tiép nhan
hd so cip phép dé thuc hién du an nha & lién quan t6i khu dat tai thira dat sb
664, to ban d6 s6 79 (tai liéu BPPC) B6 dia chinh xa Phong Phu do C6 phan Pau
tu Dich vu Bét dong san PV, ong Nguyén Vin K, éng Nguyén Van S 1ap du 4n
Khu nha & Phu Lac, duong Pa Phudc, xa Phong Phu, huyén BC. Vig¢e tach thira,
chuyén nhuong 16 dét co dién tich 114,69m? trén té)ng dién tich 1.037,3m? thudc
thira dat s6 664, t& ban dd so 79 (tai liu BDPC) B dia chinh x4 Phong Phii: Qua
ra soat ho so luu trit tai Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén BC da xac
dinh, phan dién tich 114,69m* thudc thira dat sb 664, t& ban dd sb 79 (tai lidu
BDDC) BJ dia chinh xa Phong Phu 1a chua thyc hi¢n tach thira, chuyén nhuong

tai co quan c6 tham quyén.

[17] Nhu d3 nhan dinh trén, Hop dong Hop dong nguyén tic chuyén
nhuong quyén str dung dt & va nha ¢ (Khu nha ¢ Bach Khoa — Chg Pht Lac)
ngay 15/01/2016, 1a giita c4 nhan 6ng Nguyén Vin S (1a nguoi dai dién theo uy
quyén cta 6ng Tran Ding T1, chu sir dung dit) v6i ca nhan ba B3 Thi Hoang T.
Phan dit 114,69m” ma cac dwong su thoa thuin trong Hop dong Hop dong
nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dat & va nha & ngay 15/01/2016, dam
bao vé co so ha tang va dién tich dat thd cu, du diéu kién tach thira theo quy
dinh.

[18] Xét, Piéu 2 ctia Hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung
dat ¢ va nha ¢ (Khu nha & Bach Khoa — Cho Phu Lac) ngay 15/01/2016, c6 noi
dung: Bén A cam két chuyén nhuong cho bén B va bén B dong ¥ nhan chuyén
nhuong mot phr:fm dién tich dat dé thuc hién viéc xay dung nha ¢ trong Khu nha
& Bach Khoa — Cho Phu Lac. Theo hop dong niy bén B gép von bang tién Viét
Nam dong, bén A c6 trach nhiém ban giao cho bén B bao gdm phan dit va cin
nha da xay dyng trén dat néu bén B ¢ yéu cau bén A xay dung (trir trudng hop
bén B yéu cau tu xay dung nha & thi bén A s& ban giao phan dat nhung bén B
phai xay dung theo dung thiét ké da dang ky voi bén A). Nhu vay, 6ng S ky Hop
dong nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ va nha ¢ (Khu nha ¢ Bach
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Khoa — Chg Phu Lac) ngay 15/01/2016 véi ba T 1a phu hop vdi ndi dung Hop
ddng ty quyén ngay 18/8/2012.

[19] Pong thoi, theo Hop dong tiy quyén ngay 18/8/2012, thi ong S phai
c6 nghia vu théng bao cho 6ng T1 biét vé tién d6 gop von xay dung nha & va
viéc nhan tién phai c6 su dong ¥ ctia 6ng T1 bang van ban. Xét, viéc ong S c6
nghia vu thong bao cho éng T1 biét vé tién d6 gbp von xay dung nha & va viéc
nhan tién phai c6 sy dong y cta ong T1 bang vin ban 1a nghia vu cta ong S,
khéng lién quan dén ba T 13 nguoi nhin chuyén nhuong trong Hop dong nguyén
tac chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ va nha néu trén. Pdng thoi, sau khi xét
XU so tham 6ng Tran Pang T1 13 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu 4n va 1a nguoi ty quyén cho 6ng Nguyén Vin S theo Hop dong iy quyén
ngay 18/8/2012 ciling khong khang céo.

[20] Ngoai ra, theo khoan 3 Piéu 4 cia Hop dong nguyén tic chuyén
nhuong quyén st dung dat & va nha ¢ (Khu nha & Bach Khoa — Cho Phu Lac)
ngay 15/01/2016 cac bén thoa thuan: Bén B thanh toan cho bén A bang tién mat
thong qua bén C (Cong ty C6 phan Pau tu Dich vu Bét dong san BV), (bén C ra
phiéu thu nhan ho cho bén A) hoic bén B chuyén khoan vao tai khoan bén C
theo tién do thanh toan duoc ghi nhan tai khoan 1 cua Diéu nay. Chung thu xéc
nhan nhan tién hodc phiéu thu do bén C phat hanh 1a ching tir hop 18 dugc dinh
kém theo hop dong nay. Nhu vay, Phiéu thu s6 PTKT1604/010 ngay 26/4/2016
c6 ky tén va dong dau ctia Cong ty C6 phan Pau tu Dich vu Bat dong san DV, 1a
pht hop véi thoa thuan cia cac bén tai Hop dong nguyén tic chuyén nhuong
quyén si dung dit & va nha ¢ (Khu nha & Bach Khoa — Cho Phu Lac) ngay
15/01/2016.

[21] Nguyén don ba T khdi kién yéu cau budc ong S va ong K tiép tuc
Hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ va nha &, dién tich
dat 114,69m*. Trong qua trinh giai quyét vu an, cip so tham thu thap chimg ct
do v& hién trang dat 1a 114,7m? (chénh l&ch 0,1m?), viéc chénh 1éch dién tich dat
nay rat nho 1a 0,1m? 1a sai s6 dugc phép trong k¥ thuét do dac, nén khong vuot
qué pham vi khai kién ctia nguyén don.

[22] Xét, giao dich chuyén nhuong phan dién tich dat 114,69m?, thudc
mot phén thira 664, t& ban do sb 79 (theo BDDC nam 2006), toa lac tai xa
Phong Phii, huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh, giita 6ng S véi ba T khong c6

cong chung, ching thyc nén vo hiéu vé hinh thiec. Tuy nhién, cac bén da thuc
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hién hon hai phan ba nghia vy trong giao dich (di thanh toan 98% gia tri hop
déng). Theo Diéu 129 B luét dan sy nim 2015 quy dinh: “Giao dich dan sy da
duoc xac lap bang van ban nhung vi pham quy dinh bit budc vé cong chimg,
ching thuc ma mdt bén hodc cac bén da thuc hién it nhét hai phén ba nghia vy
trong giao dich thi theo yéu cau ctiia mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh
cong nhan hiéu luc cua giao dich d6. Trong truong hop nay, cac bén khong phai
thuc hién viéc cong chung, ching thuc”. Do do, an so tham budc ong Nguyén
Vin S, 6ng Nguyén Vin K va Cong ty C6 phan Pau tu Dich vu Bét dong san BV
c6 nghia vu lién déi tiép tuc thuc hién Hop dong nguyén tic chuyén nhuong
quyén st dung dat & va nha ¢ ngay 15/01/2016, ky giira ba B Thi Hoang T va
ong Nguyén Vin S doi voi phﬁn dién tich dat 114,7m2, thudc thira 664, to ban
do s6 79 (theo BDDC nam 2006) toa lac tai xa Phong Pht, huyén BC, Thanh
phé H6 Chi Minh (theo Ban d6 hién trang vi tri — xac dinh ranh, s hop
dong: 128858/ TTPDBD-VPTT ngay 08/7/2020 cua Trung tim do dac ban dd
thudc SO Tai nguyén va Méi truong Thanh phé H6 Chi Minh 13 ¢6 cdn cir nén
gilr nguyén.

[23] Tai phién toa phuc tham dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan khang nghi ciia Vién truong
Vién Kiém sat nhan dan huyén BC; khang cao cua bi don va huy ban an so tham
do cip so tham vi pham tha tuc t6 tung va ndi dung nhu sau: Thoi diém cac bén
ky Hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ va nha ¢, thi phan
dat chuyén nhuong la dat trong cay 1au nam chua duoc chuyén muc dich tho cu;
khong du diéu kién tach thtra; chwa hoan thanh viéc dau tu xay dung co sé ha
tAng; vuot qua pham vi Gy quyén ctia dng T1 nén v hiéu va phan nhan dinh cua
Ban 4n so tham khong dung dién bién tai phién toa so thdm; cdp so thim giai

quyét quyét vuot qua pham vi khoi kién ctia nguyén don.

Nhu da nhan dinh trén, dé nghi cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan la
khong ¢ cin ctr nén khong chap nhén.
[24] An phi dan sy phuc thAm: Do giir nguyén ban an so thim nén 6ng

Nguyén Vin K va 6ng Nguyén Vin S phai chiu theo quy dinh.

Vi cac 1é trén.

QUYET PINH:
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Can cir khoan 1 Piéu 308 va khoan 1 Diéu 148 B6 luat to tung dan su;

Can ctt Piéu 106; Dicu 117; DPiéu 129; biéu 235; Diéu 407 va Diéu 562

cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ct DPiéu 97; diém a khoan 3 Piéu 167; khoan 1 Diéu 188 cua Luat DAt
dai nam 2013;

Cian ¢t Piéu 26 caa Luit thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra doi, bo sung
nam 2014);

Cin cr khoan 1 Piéu 29 Chuong I1I Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,

giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctua 6ng Nguyén Vian K va ong

Nguyén Vin S.

2. Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi phiic tham s 02/QD-VKS-
DS ngay 12/01/2022 cta Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan huyén BC ddi véi
Ban an dan sy so tham sd 287/2021/DS-ST ngay 28/12/2021 ciia Toa an nhan
dan huyén BC.

3. Giit nguyén Ban an s6 287/2021/DS-ST ngay 28/12/2021 cta Toa an
nhan dan huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.1. Budc ong Nguyén Vin S, 6ng Nguyén Vin K va Cong ty C phan
Pau tu Dich vu Bat dong san PV c¢6 nghia vu lién déi tiép tuc thuc hién Hop
ddng nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ va nha & ngay 15/01/2016,
ky gitra: 6ng Nguyén Vin S véi ba D6 Thi Hoang T d6i véi phan dién tich dat
114,7m?, thudc thira 664, t& ban do sb 79 (theo BBDC nam 2006), toa lac tai xa
Phong Pht, huyén BC, Thanh phé Ho6 Chi Minh theo Ban dé hién trang vi
tri — x4c dinh ranh (sb hop dong: 128858/ TTPPBD-VPTT) ngay 08/7/2020 do
Trung tdm do dac ban d6 thudc So Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé H6 Chi
Minh lap.

3.2. Ba B Thi Hoang T c6 nghia vu thanh toan 2% gia tri con lai cua
hop dong, tuong tng véi sb tién 18.006.330 dong (mudi tam triéu khong tram 1é
sau nghin ba trim ba muoi d6ng) cho éng Nguyén Van S.

3.3.Ba B6 Thi Hoang T dwoc quyén quan Iy phan dién tich dat 114,7m?,
thuoc thira 664, to ban d6 sé 79 (theo BPDC nam 2006) toa lac tai xa Phong
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Phu, huyén BC, Thanh phd HO Chi Minh theo Ban dd hién trang vi tri —
xac dinh ranh (Sé hop dong: 128858/ TTPPBD-VPTT) ngay 08/7/2020 do Trung
tam do dac ban dd thuoc S¢ Tai nguyén va Mdi truong Thanh phd H Chi
Minh lap; dong thoi ba T duoc quyén lién hé Voi co quan ¢ tham quyén dé lam
tha tuc Xin cap gidy chang nhan quyén st dung dat theo quy dinh, nhung phai
thuc hién cac quy dinh, chu trwong vé& quy hoach, giai téa cia co quan c6 tham
quyén theo quy dinh caa phap luat (néu c6).

Céc bén thi hanh tai Co quan Chi cuc Thi hanh 4n dan sy ¢ tham quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong khoan tién néu trén, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 ctia B luat Dan s ndm 2015,

3.4. V& an phi dan su so tham:

3.4.1. Ong Nguyén Vian K, ong Nguyén Vin S chiu an phi dan sy so tham
14 300.000d (ba trim nghin dong).

3.4.1. Ba Pd Thi Hoang T chiu 4n phi dan sy so tham 1a 900.317d (chin
tram nghin ba trim mudi bay dong), nhung dugc trir vao sb tién tam Gng an phi
d3 nop 13 19.234.653d (mudi chin triéu hai traim ba muoi bén nghin sau trim
nim muoi ba dong) theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2017/0046369 ngay 19/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BC,
Thanh phé HO Chi Minh. Hoan tra lai cho ba T s6 tién 18.334.336d (mudi tam

triéu ba tram ba muoi bon nghin ba trdm ba muoi sau dong).

3.5. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin K, 6ng Nguyén Vin S ¢ nghia
vu tra lai cho ba DS Thi Hoang T sb tién chi phi t6 tung 13 6.968.490d (sau triéu
chin trim sau muoi tdm nghin bén trim chin muoi dong).

4. An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Vin K, ong Nguyén Vin S mdi
ngudi chiu s6 tién 300.000d (ba trim ngan dong) duoc trir vao s tién do ong
Nguyén Vin K, 6ng Nguyén Vian S tam ndp an phi phac tham theo cac bién lai
thu s6 AA/2021/0040460 va sé6 AA/2021/0040461 cung ngay 13/01/2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh (d nop du).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 caa Luat thi
hanh 4n dan sy ndm 2008 (stra d6i, bd sung nim 2014) thi ngudi duoc thi hanh
an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bj cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a va 9 ctia Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (stra doi,
bd sung nam 2014). Thoi hiéu thi hanh 4n dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat thi hanh an dan sy nim 2008 (sira ddi, bd sung nim 2014)./.
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