TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI BE, TINH TIEN GIANG Poc lap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 138/2024/DS-ST
Ngay: 16/5/2024 ’ ‘
V/v tranh chap “Doi quyén str dung dat, quyén s¢ hiru
nha ¢ va tai san gan lién vo1 dat cho ¢ nho )
Yéu cau huy hop chuyén nhugng quyén st dung dat
Hop dong vay tai san” ~
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI BE, TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba AU THI THAO

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong HUYNH VAN D.

2. Ong VO VAN CUONG.

- Thuw ky phién toa: Ong HUA QUOC THAI - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Cai B, tinh Tién Giang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan ddn huyén Cdi Bé, tinh Tién Giang tham gia
phién tod: BA TRAN HUONG L - Kiém sat vién.

Ngay 16 thdng 5 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cai Be xét xtr so
thim cong khai vu an thu Iy sé 305/2021/TLST-DS ngay 30 thang 11 nim 2021 vé
viéc tranh chip “Doi quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san gan lién véi
dat cho ¢ nho” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 142/2024/QDXXST-DS ngay
23 thdng 4 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Danh H S, sinh nam 1970
Ba Pham Thanh H, sinh nam 1970
Cung dia chi: s6 223, t6 11, kh 4, thi trdn Cai B, huyén Cai B¢, tinh Tién G
Nguoi dai dién hop phdp ciia éng S, ba H: Ong Nguyén Viin D, sinh nim
1957, dia chi: s6 125/3 Ly Thuong Kiét, t6 10, khu phd 8, phudng 5, thanh phé My
Th, tinh Tién G 14 nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng S, ba H (vin ban ay quyén
dé ngay 15/11/2021). (C6 mat)
2. Bj don: Ong Vo Vin S, sinh nim 1968 (C6 mit)
Ba Lé Thi Ngoc D, sinh nam 1969 (C6 mat)
V6 Gia L, sinh nam 1994 (C6 don xin viang mat)
V6 Gia L, sinh nam 1996 (C6 don xin viang mat)
Cung dia chi: s6 264C, t6 13, khu 4, thi trdn Cai B, huyén Cai B, tinh Tién G

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don Ong S, ba D: Luat su Lé H

A thudc Van phong Luat su H An. (C6 mit)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Phong Cong ch s6 3 tinh Tién G
(Co don xin vang mat)
Dia chi: s0 234, duong 30/4, khu pho 2, phuong 5, thi xa Cai L, tinh Tién Giang
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NOI D VU AN:

Theo don khoi kién, to tw khai cung ngay 15/11/2021, va loi khai tai Toa, dai
dién theo 1y quyén cia nguyén don la ong Nguyén Vin D trlnh bay:

Nguyén don ding tén thira dat sb 100, to ban dd sb 7, dién tich 60, 5m?, muc
dich su dung dat & d6 thi do 6ng Danh H S dung tén trong gidy ching nhan quyen su
dung dat trén dat co xay dung 01 cdn nha c6 két cau cot bé tong cdt thép, vach tuong,
mai tole, san bé tdng, mai tole. Nha va dit néu trén vao ndm 2013 vo chdng nguyén
don c6 cho ho gia dinh bi don thué voi gia 1a 3.000.000 dong/thang hai bén chi thoa
thuan miéng khong c6 1ap hop dong thué nha va dat. Thoi gian thué tir ngay
25/5/2013 cho dén nam 2018. Sau ndm 2018 gia dinh 6ng S 1am an thua 16 nén xin
nguyén don khong tinh tién thué nha va sap xép chuyén di noi khac tra lai cin nha
cho nguyén don. Nhung tir 46 cho dén nay gia dinh ho bi don van khong di doi di noi
khac tra nha cho nguyén don, du nguyén don nhiéu 1an yéu cau nén phat sinh tranh
chap va ho gia dinh bi don ciing khong c6 tra tién thué nha cho nguyén don.

Nay nguyén don yéu ciu Toa 4n giai quyét cu thé: Yéu cau ho bi don gom V5
Vin S, Lé Thi Ngoc D, V6 Gia L, V6 Gia L phai di doi di noi khac dé giao tra lai can
nha c6 két cau cot bé tong cot thép, vach tuong, mai tole, san bé tong, mai tole, muc
dich sir dung dat ¢ d6 thi, dién tich xay dung la 59, 8m? , dién tich san la 125 ,4m? va
dat trén thira dat s6 100, to' ban dd sb 7, dién tich 60, 5m sO vao s cap glay chung
nhan quyén sir dung dat s6 BU 751504 duoc Uy ban nhan dan huyén Cai Bé cap gidy
ngay 06/8/2014 cap cho 6ng Danh H S.

Nguyén don khong déng ¥ v6i yéu ciu tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat vo hiéu ctia 6ng S, ba D. Trong trudng hop hop ddng vo hiéu thi
nguyén don yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy dinh cua phap
luat.

Theo don phan t6; to tie khai phén t6 va 1oi khai tai Téa, bi don éng Vé Van S
va ba Lé Thi Ngoc D trinh bay:

Vao ngay 25/5/2013 do thiéu vbn lam an nén bi don c6 héi vay ciia nguyén don
s6 tién 1a 200.000.000 dong, i suat 200.000 dong/ngay, nguyén don dé nghi bi don
phai 1am thi tuc chuyén nhuong nha va dat dé lam tin thi nguyén don méi cho bi don
vay tién. Do ket tién nén ho gia dinh bi don déng ¥ dén Vian phong cong ching
huyén Cai Lay cong chirmg hop dong chuyén nhuong nha, dat cho nguyén don vao
ngay 25/5/2013 cin nha, dat toa lac tai khu 4, thi trin Cai B¢, huyén Cai B¢, tinh
Tién Giang v6i gia chuyén nhuong 1a ding véi sb tién bi don vay l1a 200.000.000
ddng. Sau khi cong chung xong bi don giao toan bo glay t& nha dat ban chinh cho
nguyén don giit. Ong S co dén nha ba H dé nhan so tién vay 1a 200. 000.000 ddng va
c¢6 1am bién nhan vay tién nhung bi don da 1am mat bién nhan vay tién néu trén. Bi
don thyc hién vi€c tra 1ai cho nguyén don day dt dén thang 9/2017 thi ngung khong
trd 121 nira do hoan canh kinh té gia dinh qua khé khan khi dong 1ai cho nguyen don
thi khong c6 1am gidy td bién nhan chi thoa thuan miéng. Nay dbi véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don thi bi don khong dong y.

Nay bi don 6ng V6 Van S va ba L& Thi Ngoc D c6 yéu ciu phan t6: Hay hop
dong chuyén nhugng nha, dat duoc Phong cong chimg sb 3 tinh Tién Giang ching
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nhan s 522, quyén 02/TP/CC-STC/HPGD ngay 25/5/2013 gitra vg chdng 6ng ba
voi ong S, ba H do hop dong gia cach. Yéu cau o6ng Danh H S va ba Pham Thanh H
phai chuyen quyén sang tén tra quyen st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin
lién v6i dat theo ching nhan s6 CH02503 ngay 06/8/2014 cua Uy ban nhan dan
huyén Cai Be cap cho 6ng Danh H S ding tén thua dét sd 100, to ban dd sb 7, dién
tich 60,5 m?, myc dich su dung d4t & do thi va can nha trén dat c6 dién tich xay dung
59,8 m?, dién tich dai 125.4 m? toa lac tai khu 4, thj trdin Cai B¢, huyén Cai B¢, tinh
Tién Giang. V& tién no vay 200.000.000 ddng, ong ba dong ¥ tra lai vén vay cho 6ng
S, ba H va xin khong tra 1di do hoan canh gia dinh khé khan.

Theo to tw khai bi don V6 Gia L va anh V6 Gia L c¢6 y kién trinh bay nhw sau:
Khong dong y doi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, thong nhat theo 10i trinh
bay ctia 6ng S va ba D.

Theo vin ban ngay 13/6/2022, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Phong
céng chitng sé 3 trinh bay:

Theo ndi D khoi kién cta 0ng S, ba D lién quan dén viéc cong ching, Phong
cong ching s6 3 da thuc hién ding theo quy dinh phap luat vé cong ching, con viéc
tranh chép trong qua trinh thue hién hop dong Phong cong chimg khong co tham
quyén can thiép. Do do, néu hai bén c6 yéu cau gi Toa an la nguoi co tham quyen
giai quyét, Van phong s& chip hanh theo phan quyét cua Toa. Pong thoi, xin ving
mit trong sudt qué trinh td tung tai Toa an.

Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va khong dong v
theo yéu ciu phan td cta bi don, bi don khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Bi don c6 yéu ciu xin thay 601 don phan t6 13 hay hop dong chuyen
nhuong nha, dat duoc Phong cong chimg sé 3 tinh Tién Giang ching nhan s6 522,
quyén 02/TP/CC-STC/HDGD ngay 25/5/2013 gitra vo chong dng ba véi ong S, ba H
do hop dong gia cach. Ong S, ba D dugc quyén li€n h¢ co quan co thAm quyén de
dang ky ké khai quyen str dung dét thira dat s6 100, to ban d6 sb 7, dién tich 60,5 m?,
muc dich str dung dat ¢ d6 thi va cin nha trén dat co dién tich xay dung 59,8 m2 dién
tICh dai 125,4 m? toa lac tai khu 4, thi tran Cai B¢, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang. Vé
tién no vay 200.000.000 dong, 6ng ba ddng v tra lai vén vay cho éng S, ba H va xin
dong v tra 1ai cho nguyén don tir thang 9/2018 cho dén ngay xet Xur so thim theo
mirc 13i suat theo quy dinh cua phap luét, nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan déu c6 don xin giai quyet VU 4n vang mit.

Ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ong Vo Van S va Lé Thi
Ngoc D trinh bay:

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau phan t cta 6ng Vo Vian S
va ba Lé Thi Ngoc D do yéu ciu phan té cta bi don 13 ¢6 cin cu.

Y kién ciia kiém sdt vién tai phién t0a: V& to tung: Viéc tudn thii phap luat cia
Tham phén, ctia Hoi dong xét xir va ciia cac duong sy chdp hanh ding qui dinh cta
phap luat t6 tung dan su. V& noi D: Theo don khéi kién cac nguyén don 6ng S, ba H
trinh bay: Ngay 25/5/2013, ho gia dinh 6ng S ¢6 chuyén nhuong cho ong S thua sb
100, to ban d6 sb 7, dién tich 60,5m2, myc st dung dat & do thi; quyén so hiru nha &,
dién tich xay dung: 59,8m?, dién tich san 125,4m? dia chi: khu 4, thi trin Cai B,
huyén Cai Be, tinh Tién Giang. Ngay 06/8/2014, 6ng S dugc UBND huyén Cai Be
cip gidy chiing nhan quyén st dung nha dat trén. Nam 2013, vQ chdng 6ng S ¢6 cho
ho gia dinh cua cac bi don thué (tron cin) gid cho thué mdi thang 1a 3.000.000
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dong/thang, hai bén thoa thuan khi nao can lay lai thi 6ng S s& thong bao trudc cho
ho gia dinh ong S va ba D di doi di noi khac dé giao tra lai nha dat trong thoi han 02
thang, tién thué nha tra vao ngay 25 hang thang, thoi gian thué tir ngay 25/5/2013.
Pén nam 2018, do gia dinh ciia ba D dng S 1am an that bai nén cé xin vo chong 6ng
S tiép tuc cho & nho khong thu tién thué nha nita va hira & mot thoi gian gia dinh s&
thu xép tim noi & khac tra lai nha dat, 6ng S, ba H ddng y. Pau thang 9/2019, vo
chdng ong S ¢6 yéu cau ho gia dinh ong S ba D di doi di noi khac dé giao tra nha, dat
nhung ho gia dinh ong S ba D khong tra nén phat sinh tranh chap. Nay ong S, ba H
khoi kién, yéu cau: Budc ho ong V& Vin S, ba Lé Thi Ngoc D, V6 Gia L, V6 Gia L
phai di doi di noi khac dé giao tra nha va dat trén thira dat theo Giéy ching nhan
quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sb BU 751504, s6
vao so cap gidy ching nhan GCN: CH02503 thudc thira 100, to ban do s 7, dién tich
60,5m?2, muyc s dung dat ¢ d6 thi, nha ¢ dién tich xay dung: 59,8m?, dién tich san
125, 4m2 két cau cot BTCT, vach tuong, mai tole, sdn bé tong, mai tole cap (Hang),
s6 tang 02 dét toa lac tai khu 4, thi trdin Cai B¢, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang cho
Ong S, ba H quan ly st dung. Tai phi€n toa, dai dién cua nguyén don gilr nguyen yéu
cau khoi kién va bd sung ¥ kién néu hop dong chuyén nhuong vo hiéu thi yéu cau
giai quyét hau qua theo quy dinh.

Céac bi don ong S, ba D trinh bay: Ngay 25/5/2013, do thiéu vén 1am dn nén
ong ba co6 hoi vay cua vo chong S va H s tién 1a 200.000.000 dong, 1di suat
200.000d/ngay, vo chong S, H kéu chung t6i mudn vay thi phai 1am thi tuc chuyén
nhuong nha, dat dé lam tin cho viéc tra ng. Ong ba c6 dén Vin phong céng ching
huyén Cai Lay cong chimg theo hop dong chuyén nhuong nha, dat ngay 25/5/2013
can nha, dat sd 264C t6 13, khu 4, thi tran Cai Bé, huyén Cai B, tinh Tién Giang,
nha cip 3, dién tich san 92,71m?, gia chuyén nhuong dang véi sd tién da vay 1a
200.000.000 dong. Sau khi cong chimg xong, 6ng ba giao toan bd gidy ching nhan
quyén sé hitu nha va quyén str dung dat cho éng S, ba H gitt. Clng ngay, ong S dén
nha H dé nhan tién, ba H dua cho 6ng S sd tién 1a 200.000.000 déng (khong cé 1am
bién nhan). Khi vay ong ba dong lai day du cho dén thang 09/2017, do viéc lam an
thua, 16 nén da ngung dong lai (khi dong lai khong c6 lam bi€n nhén). Do muc dich
ctia hop dong chuyén ‘nhuong nha, dat ngay 25/5/2013 nham dé dam bao cho viéc tra
ng, sau khi lap hop dong chuyen nhugng nha, dat gia dinh ching t6i van & tir 46 cho
dén nay nén ong ba c6 don yéu cau phan t6 yéu cau:

- Hay hop dong chuyen nhuong nha, dat dugc Phong cong chimg sb 3 tinh
Tién Giang chimg nhén s6 522, quyén 02/TP/CC-STC/HPGD ngay 25/5/2013 gitra
vo chong ching to1 v61 6ng S, ba H do hop dong gia cach.

- Yéu cau Danh H S va Pham Thanh H phai chuyen quyen sang tén tra quyen
stt dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat theo chirng nhan so
CH02503 ngay 06/8/2014 ciia Uy ban nhan dan huyén Cai Bé cip cho 6ng Danh H S
ding tén thura dét s6 100, to ban dd sd 7, dién tich 60,5 m% muc dich st dung dat &
d6 thi va can nha trén dat c6 dién tich xay dung 59,8 m? dién tich san 125,4 m? toa
lac tai khu 4, thi trdn Cai Bé, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

- V& tién ng vay 200.000.000 dong, 6ng ba dong ¥ tra lai von vay cho éng S,
ba H, xin mién dong 1i.

Tai phién toa, 6ng S ba D thay d6i yéu cau phan t6 thi hai thanh cac bi don ¢
quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé dang ky dimg tén thira dat s6 100, to ban d6
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s6 7, dién tich 60,5 m? va cin nha trén dat toa lac tai khu 4, thi trin Cai Be, huyén
Cai Be, tinh Tién Giang va dong ¥ tra 13i theo quy dinh tir thang 9/2018 dén ngay xét
XU.

Cac bi don chi V6 Gia L va anh V6 Gia L, trong qua trinh giai quyét vu an, CO
¥ kién théng nhat voi noi D trinh bay cua 6ng S, ba D va khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua cac nguyén don.

Nhéan thay, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit, quyen sO hiru nha ¢
va tai san gan lién voi dat duge xac 1ap vao nam 2013, ong S duge cip gidy ching
nhan ngay 06/8/2014, giao dich dugc thyc hién xong trudc ngay BLDS 2015 ¢6 hi¢u
luc nén theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 688 BLDS 2015 khi co6 tranh chap thi
phai ap dung quy dinh cua BLDS 2005 dé giai quyét.

Vé yéu cau khai kién cia nguyén don: cac duong su thong nhat gia dinh 6ng
S,baDco xac 1ap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén so huu nha &
va tai san gan lién véi dat thira dat s6 100, to ban do s 7, dién tich 60,5 m? va cin
nha trén dat toa lac tai khu 4, thi trin Cai B¢, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang cho 6ng
Danh H S. Tuy nhién, hop dong chuyén nhuong xac 1ap tur nam 2013 nhung gia dinh
ong S, ba D van quan ly, s dyung can nha gan lién v6i thira dat tir 46 dén nay, 6ng S,
ba H cho rang c6 cho ong S, ba D thué lai cin nha nhung lai khong c6 hop dong cho
thué, phia 6ng S, ba D ciing khong thira nhan c¢6 thué nha, tai phién toa dai dién cua
nguyén don lai cho rang khong ¢ viéc thué nha la mau thuﬁn V61 101 trinh bay trudce
d6 cua cac nguyén don. Ngoai ra, ba Pham Thi Anh Hong, ba Phan Tran Lé Hang va
ba Nguyén Thi My Hanh la hang xém cua ong S, ba D déu trinh bay tu trudc dén
nay gia dinh dng S van dang quan ly st dung nha dat, khong thiy ai dén do dac hay
doi nha dat. Hon nira, xet vé gia chuyén nhuong dai dién nguyén don cho rang gia
chuyen nhugng thuc té 12 600.000.000 dong, gia 200.000.000 dong ghi trong hop
dong chi 1a dé tron thué nén theo khoan 3 Piéu 402 BLDS 2005 gia chuyén nhuong
13 mot trong nhitng diéu khoan chu yéu ctia hop déng nén c6 cin ctr xac dinh hop
dong vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 129 BLDS 2005. Tir d6 yéu cau khai kién cia
nguyén don 13 khong c¢6 cin cir chap nhan.

Vé hau qua cia hgp dong vo hiéu: cian cir Piéu 137 BLDS 2005 khi giao dich
dan su vo hi€u thi cadc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing
gi da nhan, do gia dinh 6ng S van dang quan 1y nha dat nén phia 6ng S khong phai
giao lai nha dat. V& sd tién theo hop déng chuyén nhugng 1a 200.000.000 dong, phia
nguyén don cho rang d giao cho ong S, ba D s tién 600.000.000 dong nhung khong
c6 ching cr chirng minh, cac bi don ciing chi thira nhan c6 nhan s tién 200.000.000
d6ng nén chi c6 cin cir budc cac bi don lién dai tra sb tién 200.000.000 dong.

Vé yéu cau phan t6 cua bi don: do hop déng chuyén nhuong nha dat ngay
25/5/2013 vo6 hiéu nén chdp nhan yéu cau phan t6 cta cac bi don huy hop dong
chuyen nerO’ng nha dit ngay 25/ 5/2013, cac bi don ¢6 quyen lién hé co quan co tham
quyén dé dang ky dtng tén thira dat sé 100 va cin nha gan lién véi dat. Vé yéu cau
tra 1ai cham tra tir thang 9/2018 dén ngay xét xtr thi nhan thay, cac bi don cho rang co
dong 1ai dén thang 9/2018 nhung khong c6 ching chimg ctr ching minh nén phai cé
trach nhiém tra 1ai tir ngay 25/5/2013 dén ngay xét xtr.

Tu nhiing phan tich trén, can ct biéu 127, 129, 137 BLDS 2005, dé nghi
HPXX khong chap nhan yéu ciu cta nguyén don yéu cau ho 6ng V5 Vin S, ba Lé
Thi Ngoc D, V6 Gia L, V6 Gia L phai di doi di noi khac dé giao tra nha va dét; chap
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nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don hiy hop ddng chuyen nhugng nha, dat
dugc Phong cong ching sé 3 tinh Tién Giang chimg nhan s6 522, quyén 02/TP/CC-
STC/HDBGD ngay 25/5/2013 gilra vo chong ong S, ba D v6i ong S, ba H. Céc bi don
co quyen lién hé co quan c6 tham quyén dé dang ky dung tén thira dat s6 100, to ban
dd sb 7, dién tich 60,5 m? va cin nha trén dat toa lac tai khu 4, thj trin Cai Be, huyén
Cai B, tinh Tién Giang. Budc cac bi don lién ddi tra s6 tién 200.000.000 dong va lai
cham tra tir ngdy 25/5/2013 dén ngay xét xir.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

Veé to tung:

[1] Tat ca nhirg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n gom Phong
cong ching s6 3, VO Gia L; V6 Gia L déu co don xin giai quyét vu an vang mat nén
can ctr theo quy dinh tai Piéu 228 Bo luat td tung dan su Toa an tién hanh xét xur
Véng mat ho.

[2] Tranh chap giita 6ng Danh H S; ba Pham Thanh H va 6ng V6 Vén S; Lé Thi
Ngoc D; V0 Gia L; Vo Gia L 1a tranh chip “Poi quyen su dung dat, quyen sO& hiru
nha ¢ va tai san gan lién v&i dat cho ¢ nho va yéu cau huiy hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, hop dong vay tai san” thudc thAm quyén giai quyet cua Toa an
nhan dan huyén Cai B¢ theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1
Diéu 39 Bo luat tb tung dan su.

[3] V& ap dung phap luat, Hoi dong xét xir xét ndi D quan hé tranh chap duoc
xac 1ap vao nam 2013 trude thoi diém B6 luat dan sy nim 2015, hop d(‘A)ng dang duoc
thuc hién va cé hinh thirc khac vdi quy dinh cta B luat dan sy 2015 nén theo quy
dinh tai Diéu 688 B¢ luat dan sy nam 2015; diém b, khoan 1 Nghi quyét sé 45/2005-
QH11 ngay 14/6/2005 thi ap dung quy dmh cua B luat dan sy nam 2005 va cac quy
dinh c6 lién quan dé giai quyét vu an.

Vé ngi D:

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khdng c6 co sd dé chap nhan. Boi
&, bi don khang dinh dé ¢am bao cho sé tién ma bi don can vay tir nguyén don nén
bi don phai chap nhan ky két hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat voi
nguyén don tai Phong Cﬁng chung s6 3 theo nhu diéu kién ma nguyén don di dua ra
néu nhu bi don can vay tién. Piéu nay thé hién su xung dot gitra y chi va thuc hién 'y
chi ctua nguyén don cu thé mong muén cua bi don la vay tién nhung vi¢c thuc hi¢n'y
chi 1a ky két hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat dé dugc vay tién cha
khong hudng dén muc dich ban tai san cho nguyén don ciing nhu cin clr vao loi khali
cua cac nhan chang co trong hd so vu an xac dinh ho gia dinh ong S van dang séng
6n dinh trén dién tich dat tranh Chap va khong thay nguyén don dén can nha ma bi
don dang sinh song dé do dac, thAm dinh vi vay viéc nguyén don cho rang bi don da
tu nguyén sang nhuong nha dat cho nguyén don 1a khong ¢ co so.

Mt khéc, nguyén don cho rang nguyén don mua nha dé & va bi don can tién nén
da tu nguyén sang nhuong nha dat cho nguyén don nhung bi don van & 6n dinh trén
dat tir khi ky két hop dong ngay 25/5/2017 cho dén nay. Pong thoi, nguyén don cho
ring cho ho gia dinh bi don thué cin nha néu trén dé bi don ¢ nhung nguyén don
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khéng cung cip duoc cac tai liéu chiing ctr chitng minh cho viéc bi don ¢6 1am hop
dong thué quyén str dung dat va nha ¢ ctia nguyén don. Hon thé nita, nguyén don cho
rang bi don khong dong tién thué nha cho nguyén don tir nam 2018 cho dén nay
nhung nguyén don van khéng yéu cau bi don tra tién thué nha cho nguyén don. Mic
khac néu thuc té co viéc chuyén nhuong thi cac nhan ching nhu chi Phan Tran Lé
Hang; Pham Thi Anh Hong; Nguyén Thi My Hanh 14 hang xdm cua bi don khéng
biét viéc ho gia dinh 6ng S ba D da chuyén nhuong quyén sir dung dit va nha & cho
6ng S, ba H. Thém vio dé cac nhan ching déu xac dinh tir trudc dén nay gia dinh
6ng S vin dang quan Iy sir dung nha dat, khdng thiy ai dén do dac hay doi nha dat.
Tat ca nhirng diéu nay da phan ddi lai chinh 19i trinh bay cua nguyén don d3 cho ring
muc dich mua nha 1a dé &, khdng thuc té véi viéc chuyén nhuong, mua ban dat dai.

Ddi vé6i gia tri chuyén nhuong: Nguyén don cho rang di nhan chuyén nhuong
nha va ca dat cua bi don 1a 600.000.000 dong nhung gia dugc ghi nhan trong hop
dong chi 1a 200.000.000 dong la rat thap hoan toan khdng phd hop véi thuc té
chuyén nhuong. Cu thé: Can ctr theo bién ban dinh gié tai san va xem xét tham dinh
tai chd ngay 10/6/2022 thé hién chi can nha ctia 6ng S, ba D dang sinh séng thoi chua
tinh dén gia tri dat thi di co gia tri la 277.211.638 dong. Dong thoi, phia nguyén don
trong suét qua trinh giai quyét vu an cho rang xac dinh s tién chuyen nhuong la
600.000.000 dong do trén thu phi thué truéc ba khi lam thu tuc chuyén quyén sang
tén quyén sir dung dat nén chi ghi trén hop doéng chuyén nhugng 1a 200.000.000 dong
nén theo khoan 3 Diéu 402 B6 luat dan sy nam 2005 gia chuyén nhuong la mot trong
nhitng diéu khoan chu yéu caa hop dong nén c¢6 cin ctr xac dinh hop dong vo hiéu
theo quy dinh tai Piéu 129 Bo luat dan sy nim 2005. Hon thé nita, nguyén don
khong hé c6 bat ky mot chirng cir ndo xéac thuc, cu thé dé thé hién 1a gitta cac bén da
c6 su thoa thuan gia tri chuyén nhuong 1a 600.000.000d ciing nhu thoa thuan phuong
thire tra tién chuyén nhuong ra sao, thoi gian giao tai san 1a khi ndo va ciing khéng
duoc phia bi don dong y ciing khong thé hién viéc nguyén don di giao tién chuyén
nhugng cho bi don va gia tri chuyén nhugng 1a 600.000.0004 trong khi gia ghi trong
hop dong la 200.000.000d la hoan toan khong ¢6 ¢o s6.

[5] Vé dbi tuong giao tién: Nguyén don cho ring da cung véi bi don lap hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/5/2013 nhung khi giao tién thi hai
bén duwong su khong lap bién ban giao nhan tién chuyén nhuong, nguyén don cho
rang da giao day du tién chuyén nhuong cho bi don. Bi don thira nhan ¢ nhan tién tur
nguyén don nhung sd tién 200.000.000 dong la tién vay chtr bi don khong chuyén
nhuong nha va dat cho nguyén don. Mit khac, nguyén don ciing khong cung cap
dugc cac ching ci chitng minh cho viéc di giao nhan tién chuyén nhuong theo Hop
dong cac bén da 1ap vao ngay 25/5/2013. Do d6, Hoi ddng xét xur khong co co so
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Ngoai ra, hop doéng duoc ky vao ngiy 25/5/2013, nhung dén nam 2018 thi
nguyén don moi tién hanh thi tuc sang tén quyén st dung dat. Dén thang 11/2021 ké
tir khi ky hop déng chuyén nhuong, nguyén don méi khdi kién yéu cau giao nha va
dat 1a diéu khong hop 1y. Hién nay nha va dat van do bj don va gia dinh quan Iy st
dung.

[6] D6i voi yéu cau phan té cua bi don Hoi ddng xét xir xét thay 1a co co so
chap nhan mot phan. Bai I8, tir cac phan tich trén, theo quy dinh tai Diéu 124 B luat
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dan su c6 du can ct chdp nhan yéu cau phan té cua bj don xac dinh Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két gitra nguyén don, bi don vao ngay
25/5/2013 dugc Phong cong ching sé 3 chung thuc 1a hop ddng gia tao nham che
day mot giao dich dan su khac 1a hop ddng vay tai san nén bi vo hiéu. Cin cir vao
Diéu 129 Bo luat dan nam 2005 su thi giao dich dan su vd hiéu khéng lam phét sinh,
thay d6i, chAm dat quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich
duoc xac lap. Khi giao dich dan sy v6 hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhimng gi da nhan.

Ngoai ra, theo quy dinh B¢ luat dan su con quy dinh khi cac bén xac lap giao
dich dan sy mot cach gia tao nham che gidu mot giao dich dan su khac thi giao dich
dan su gia tao vo hiéu, con giao dich dan sy bi che giau van c6 hiéu luc. Xét hop
dong vay co gia tri nén Hoi dong xét xar xem xét giai quyét hau qua caa hop dong
vay.

[7] V& giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu:

Buoc bi don phai c6 trach nhiém tra cho nguyén don sd tién vay 1a 200.000.000
dong. Vé lai suat, Bi don cho rang bi don c6 déng 1di cho nguyén don dén thang
09/2018 thi ngung nén dong y tinh 14i cham tra theo quy dinh tir thang 9/2018 dén
ngay xét xir 1a khong c6 co sd chap nhan, vi bi don khong cung cp duoc céc tai liéu
chting ctr chitng minh cho viéc tra Iai. Thém vao d6, do cac bén khdng cung cap
duoc tai liéu chirng minh thai diém bat dau giao dich vay tai san va lai suat, nén Hoi
ddng xét xur tinh tir ngay 1ap hop dong chuyén nhuong 1a 25/5/2013 dén ngay xét xir
so tham 14 131 thang 16 ngay véi muc 0,83%/thang. S tién cu thé duoc tinh nhu
sau:

S tién 200.000.0004 x 0,83%/thang x 131 thang x 16 ngay = 218.345. OOOdong

Nhu vay, bi don phai c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don sb tién vén vay
cung tién I4i phéat sinh cham tra 1a 200.000.000d + 218.345.000d = 418.345.000
dong.

Déi v6i hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat khi vo hiéu thi cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban du, hoan tra cho nhau nhitng gi di nhin theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 131 B ludt dan su. Budc 6ng Danh H S giao tra dat lai thira dat s6
100, to ban dd sb 7, dién tich 60,5m? cung can nha trén d4t tai khu 4, thi trin Cai Be,
huyén Cai B¢, tinh Tién Giang cho dng V& Vin S; Lé Thi Ngoc D; V6 Gia L; V6 Gia
L. Bi don lién hé co quan c¢6 tham co quan c6 tham quyén dé lam thu tuc chuyén
quyén sang tén theo dang quy dinh. Xét 161 din dén hop dong vo hiéu 1a cua hai bén,
tuy nhién chua gay ra thiét hai gi.

Ddi véi chi phi do dac, dinh gi4, xem xét tham dinh tai chd dwong su khdng c6
y kién hay yéu cau gi nén khéng dit ra xem xét 1a c6 can cu.

[8] Vé an phi: Bi don phai chiju an phi dan su so tham theo quy dinh tai Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi va Ié phi Toa
an.

[9] Xét y kién phat biéu cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don
la c6 co so nén duoc Chép nhan.

[10] Xét y kién phat biéu cua vi dai dién Vién kiém sat 1a phd hop véi nhan dinh
cua Hoi ddng xét xa nén duoc chap nhan.



Vi cac lé trén, ’
QUYET DINH:

Cin ctr c4c diéu 26, 34, 35, 39, 92, 147, 220, 227, 228, 235 Bo luat t6 tung dan
SU;

Cin ctr cac diéu 127, 129, 137 B¢ luat dan sy nim 2005;

Can ctir Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Xur.

1. Khong Ch’élp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Danh H S va ba
Pham Thanh H d61 vdi cac bi don ()ngq Vo Van S; ba Lé Thi Ngoc D; V6 Gja !_; Vo
Gia L veé viéc phai di doi di noi khac dé giao tra lai can nha va dat tai thira dat s6 100,
to ban d6 s6 7, dién tich 60,5m?, toa lac tai khu 4, thi trin Cai Be, huyén Cai B¢, tinh
Tién Giang.

2. Chip nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bj don éng V& Van S va ba Lé Thi
Ngoc D, tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc lap tai Phong Cong
chtimg s6 3 tinh Tién Giang, s6 cong chimg 522, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD
ngay 25/5/2013 giira 6ng Danh H S va 6ng V& Van S; ba Lé Thi Ngoc D; ba Vo Gia
L; anh V& Gia L d6i voi thira dat s6 100, t& ban do s6 7, dién tich 60,5m?, toa lac tai
khu 4, thi trin Cai Be, huyén Cai Be, tinh Tién Giang la vo hi¢u.

Ong V& Vin S va ba Lé Thi Ngoc D dugc quyén lién hé v6i co quan c6 thAm
quyén thyc hién thi tuc ding ky lai quyén sir dung dat sé 100, to ban dd sb 7, dién
tich 60,5m? toa lac tai khu 4, thi trAn Cai Bé, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang c6 vi tri
va t cin theo Phiéu xac nhan két qua do dac hi¢én trang thira dat do Cong ty trach
nhiém hitu han do dac Pong Hai 1ap ngay 30/6/2022 (c6 so d6 kém theo).

3. Ong V& Vin S; ba Lé Thi Ngoc D; ba V& Gia L; 6ng V3 Gia L c¢6 nghia vy
lién doi tra cho 6ng Danh H S so tién no gdc 200.000.000 dong va tien lai la
218.345.000d0ng, tong cong la 418.345.000 dong, thuc hién khi an co hi¢u luc phap
luat.

Ké tir ngdy 6ng S c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng S; ba D; ba L; 6ng L
cham thuc hién nghia vu tra tién thi hang thang con phai tra 1ii theo muc 1ai suat
dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su twong tng v6i sb tién va thoi
gian cham thi hanh an.

Vé an phi: Ong Danh H S va ba Pham Thanh H phai chiu 4n phi dan su so thaim
14 300.000 dong, dugc khiu trir vao s tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0000992 ngay 30/11/2021 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén
Cai Bé nén xem nhu 6ng di thi hanh xong vé an phi.

Ong V& Vian S; ba Lé Thi Ngoc D; ba V& Gia L; 6ng V6 Gia L phai chiu
20.733.800 dong 4n phi dan su so thim, dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi da
nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé 0001217 ngay 17/01/2022 cta Chi cuc thi
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hanh an dan su huyén Cai B¢, nén 6ng S; ba D; ba L; dng L con phai nop thém
20.433.800 dong.

Ve quyén khang cdo: Buong sy c6 mat co quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an de yéu cau Toa an nhin dan tinh Tién Giang xét xir
phac tham. Béi véi duong su vang mit thoi han néu trén duoc tinh tir ngay nhin
duoc ban an hoac duoc tong dat hop I¢.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo cac qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n
dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tznh Tiean Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyeén Caui Beg;

- Chi cuic THADS huyeén Caui Beg;

- Cauc rjbﬁng sOi;

- L6u ho so.

AU THI THAO

10



11



