TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN N Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH P

Ban an sb: 16/2022/DS-ST
Ngay: 28-6-2022

V/IVv: “ Tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSD dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN N, TINH P

Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai
Hgi tham nhdn dan: Ong Hoai Bic Hué

Ba Hoang Thi Cat Phuong

Thur ky phién toa: Ba Bd Pinh Linh Chi - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
N.
 Dai dién Vién kiém sat nhan ddan huyén N tham gia phién toa:Ong Dinh
Tuan Anh - Kiém sat vién.

Ngay 28 thdng 6 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén N xét xir so
tham cong khai vu an thy 1y s6: 121/2021/TLST-DS ngay 27 thang 4 nam 2021
vé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 388/2022/QDXXST-DS ngay 18 thang 5 nim 2022; Quyét
dinh hodn phién toa sd 464/2022/QDST-DS ngay 10 thang 6 nim 2022; Quyét
dinh hoan phién toa s6 516/2022/QDST-DS ngay 21 thang 6 nim 2022 giira Cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Poan Minh Tr, sinh nim 1973.
Dia chi: 18/8 t6 4, 4p 4, x4 X, huyén B, thanh phé H.
Ong L& Thanh M, sinh nam 1965
Dia chi: ap B, xa P, huyén N, tinh D.
Ba Tran Thi S, sinh nim 1965
Pia chi: T6 16, 4p B, X4 P, huyén N, tinh P.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don la: Chi Phan Thi Hoang A, sinh
nam 1984

Dia chi: Ap 2, xd A, huyén T, tinh .



(Van ban y quyén ngay 07/4/2021)

2. Bi don: Anh Ho Ngoc T, sinh ndm 1995.

Pia chi thuong tra: T6 12, khu P, thi trdn T, huyén T, tinh D.
Dia chi tam tru: Ap B, x& P, huyén N, tinh D.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don la: Anh Nguyén Vin Kh, sinh nim
1991.

bia chi: khu phé K, thi trn H, huyén N, tinh D.
(Vin ban oy quyén ngay 06/5/2021)
3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
-Ong Trén Vin C, sinh nim 1956
- Anh Tran Minh H, sinh nim 1990
- Anh Tran Minh L, sinh nim 1993
Cung dia chi: T6 16, 4p B, x4 P, huyén N, tinh D.
- Ba Tran Thi X, sinh ndm 1983
Dia chi: 4p B, X4 P, huyén N, tinh D.
- Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1968
Dia chi: 4p B, X4 P, huyén N, tinh D.
(Chi A, anh Kh ¢4 mit; cac duong sy khac vang mit).

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don c6 nguoi dai la chi Phan Thi Hoang A trinh bay:

Vao ngay 15/12/2019 6ng Tr, 6ng M, ba S ¢6 nhan chuyén nhuong cua anh
Ho6 Ngoc T thira dat s6 202 to ban dd 97 xa P véi dién tich 1.044m? (trong tong
dién tich ctia anh T 1a 2.126m? dugc S¢ tai nguyén va moi truong tinh P cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 19/11/2015, s6 s6 BU 593225).

Cu thé: 6ng Poan Minh Tr nhan chuyén nhuong 335m? (c6 35m? dit thd
cu) voi sb tién 300.000.000 dong; ong L& Thanh M nhan chuyén nhugng 201m?
(c6 30m? dét thd cu) voi sb tién 200.000.000 dong; ba Tran Thi S nhan chuyén
nhuong 508m? (trong d6 co6 65m? dat thd cu) véi s tién 500.000.000 dong. Khi
thoa thuan chuyén nhuong dat, phia anh T cam két s& hoan thién thu tuc chuyén
nhugng va tach so riéng cho mdi ngudi nén 6ng Tr, 6ng M, ba S tin tuong va da
giao d tién cho anh T. Cac nguyén don di nhan dat tir nam 2019 va dang quan 1y
sir dung (riéng ba S da cat nha kién cb trén dat).

Sau d6 nhiéu lan 6ng Tr, 6ng M, ba S lién lac v6i anh T dé yéu cau lam thi
tuc chuyén nhugng va tach thira nhung anh T tron tranh khong thyc hién.

Theo két qua do dac tai “Trich luc va do hién trang thira dat ban d6 dia
chinh s0 2813/2021” ngay 22/10/2021 ctia Van phong dang ky dat dai tinh D chi
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nhanh N thi phan dit ma ba S dang st dung 1a 575m?® (tr mdc
4,5,6,E,12,13,14,15,D,4); phan dat ma 6ng Tr st dung 1a 368m? (tr mdc
E,8,9,10,11,12,E) va phan dat dng M st dung 14 234m? (tr méc E,6,7.8.E), do
vay chi dai dién cac nguyén don dé nghi anh T tiép tuc thuc hién hop dong
chuyen nhuong theo dién tich dat thyuc té da _giao cho cac nguyén don su dung.
DPodng thoi dé& nghi Toa &4n cong nhan hop dong chuyén nhuong (trong do cong
nhan cho ba S 80m? dat ONT, con 6ng Tr va 6ng M khong yé€u cau cong nhan dat
thd cu), cong nhan cho cac nguyén don duoc quyén quan 1y, st dung dat.

* Bj don cé nguoi dai dién la anh Nguyén Vin Kh trinh bay:

Anh dai dién cho anh HO Ngoc T thira nhan vao ngay 15/12/2019 anh T ¢c6
thoa thuan chuyén nhuong cho dng Tr, dng M, ba S dién tich dat 1.044m? thuoc
01 phan thira dat s6 202 to ban d6 97 xa P, huyén N, tinh D nhu chi A (dai dién
nguyén don) trinh bay 1a dung. Anh T d4 nhén du tién va ciling da giao dat cho
ong Tr, 6ng M, ba S quan ly tr nam 2019, cac bén chi mai lap glay tay mua ban,
chua ky thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Tir sau khi chuyén nhuong dat cho
dén nay thi ong Tr, dng M, ba S khong chi dong di lam thi tuc chuyén nhuong,
anh T khong 1an nao htra hen s€ di lam thu tuc chuyén nhuong cho cac nguyén
don, chi hita s& ky céac thi tuc néu 6ng Tr, 6ng M, ba S c6 yéu cau.

Qua két qua do dac thi hién nay ba S dang str dung dién tich 575m? (da cat
nha tudng kién cb va st dung on dinh), 6ng Tr sir dung 368m? va 6ng M st dung
234m? da trong cay lau nam nén anh T dong v tiép tuc chuyén nhugng cho cac
nguyén don dién tich dat ma ho dang sur dung (do khi thoa thuan chuyén nhuong
c6 dat tho nén nay cac nguyén don dong ¥ yéu cau cong nhan cho ba S 80m? dat
ONT, con éng Tr va éng M khong yéu cau tach thura dat ONT thi anh T ciing
doéng y). Anh T dong y ky cac thu tuc gidy to can thiét, dong ¥ cong nhan cho 6ng
Tr, 6ng M, ba S quyén quan 1y, str dung dat nhung khong chiu trach nhiém di lam
tht tuc chuyén nhuong cho nguyén don.

* Nowoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Vén C trinh bay:

Ong C 14 chdng cua ba S.

Ngay 15/12/2019 ba S c6 nhan chuyén nhuong ctia anh H6 Ngoc T dién
tich dat 508m? thudc mot phan thua 202 to ban dd 97 x4 P voi sd tién
500.000.000 dong, viéc mua ban duoc 1ap bang gidy tay.

Sau khi mua dat, do ¢4 nhu cau vé nha & nén ong C va ba S da xdy dung ba
cin nha lién ké trén dat cho vo chong ba S va 02 ngudi con trai sinh séng 6n dinh
cho dén nay.

Nay ba S khoi kién yéu cau anh T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét va tach thira, ong C dong y.

Do tudi cao, sitc khoe yéu nén 6ng C xin vang mit trong qua trinh giai
quyét vu 4n.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Minh H, anh Tran
Minh L trinh bay:

Anh H va anh L la con trai cia ba S va 6ng C.
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Cac anh dugc biét vao ngay 15/12/2019 ba S c¢6 nhan chuyén nhugng cua
anh Ho6 Ngoc T dién tich dat 508m? thuéc mot phan thira 202 to ban dd 97 xa P
v6i s6 tién 500.000.000 dong, viéc mua ban duoc 1ap bang gidy tay.

Sau khi mua dat, do ¢6 nhu ciu vé nha & nén ba S di xay dung ba cin nha
lién ké trén dat cho vo chong ba S va 02 anh sinh séng 6n dinh.

Nay ba S khdi kién yéu cau anh T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit va tach thira, cic anh dong ¥.

Do bén di lam va khong tranh chdp nén cac anh xin vang mit trong qua
trinh giai quyét vu an.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi X trinh bay:

Ba 1a vo cia 6ng DPoan Minh Tr, ba c6 nghe ndi 6ng Tr nhin chuyén
nhuong tir anh Hb Ngoc T dién tich dat 335m? thtra 202 t& ban d6 97 x4 P véi s6
tién 300.000.000 ddng, viéc mua ban cu thé nhu thé nao ba khong biét. Viéc mua
béan tir tién riéng ctia 6ng Tr. Nay ong Tr yéu cau anh T tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong, ba xac dinh khong lién quan gi dén tranh chap giita 6ng Tr
va anh T nén Xin vang mat trong qua trinh giai quyét vy an.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ba 1a vo ctia ong L& Thanh M, ba c6 nghe néi 6ng M nhan chuyén nhuong
tir anh Ho Ngoc T dién tich dat 201m? thira 202 to ban dd 97 xa P véi sd tién
200.000.000 d6ng, viéc mua ban cu thé nhu thé ndo ba khong biét. Viéc mua ban
tir tién riéng ctia 6ng M. Ba xac dinh khong lién quan gi dén tranh chép giita 6ng
M va anh T nén xin ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén N, tinh D phat biéu ¥ kién:

* V& viéc tuan tha phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién tda va nhitng ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4an ké tur
khi thy 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xu nghi an: da thyc hién ding
theo quy dinh cua B0 luat tb tung dan su. Toa an nhan dan huyén N, tinh D thuy ly
vu an ding thim quyén; xac dinh quan hé tranh chdp day du; xac dinh tu cach
cua duong su, thu thap ching ctr, hoa giai dung quy dinh ctua phap luat.

* V& duong 16i giai quyét vu an: Tai phién toa dai dién nguyén don va dai
dién bi don thira nhan c6 viéc thoa thuin chuyén nhuong dit vao ngay
15/12/2019 giira 6ng Tr, 6ng M, ba S voi anh T ddi vé6i dién tich dat tai mot phan
thira 202 to ban d6 97 x4 P, huyén N, tinh D, bén mua da giao du tién va nhan dat
quan ly su dung, nhung cac bén moi chi ky thu tuc bang gidy tay. Xét hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat vi pham v& hinh thirc nhung trén thyc té bén
nhan chuyén nhuong da giao du tién, dd nhan dat va st dung 6n dinh (trong d6 ba
S da xay nha & kién cd, con dng M va dng Tr di trong cay trén dat). Vi vay cin
cit Didu 98, 167 Luat dit dai nim 2013, Didu 129 B§ luat din sy ndm 2015, dé
nghi hoi dong x€t xir cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
budc bi don tiép tuc hoan thién thi tuc chuyén nhuong dat cho cac nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc xem xét tai phién
tda, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia dai dién Vién kiém sat,
cac quy dinh ctia phap luat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1].Vé tham quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat va tu cach duong
su:

+ Tham quyen giai quyet vu an: Ong Doan Minh Tr, 0ng Lé Thanh M, ba
Tran Thi S 'yéu cau anh Ho Ngoc T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
dién tich dat tai thira 202 to ban d6 97 xa P, huyén N, tinh D. Do thura dét tranh
chép toa lac tai X& P, huyén N, tinh B nén can ctr vao khoan 3 biéu 26, Piéu 35,
khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat td tung dan su, Toa an nhan dan huyén N, tinh B ¢6
tham quyén giai quyét vu an.

+ Quan h¢ phap luat dugc xac dinh la: “Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

+ Tu cach duong su: Can ctr Diéu 68 ctia BO luat td tung dan su xac dinh
nguyén don 14 6ng Poan Minh Tr, 6ng L& Thanh M, ba Tran Thi S; bi don 1a anh
Hb Ngoc T; Hién nay trén thira dat tranh chap co chdéng va cic con ba S dang
sinh song, ngoai 6ng M c6 vo 1a b, 0ng Tr ¢6 v la ba X nén xéac dinh 0ng Tran
Vin C (chong ba S), anh Tran Minh H, Tran Minh L (con ba S), ba Nguyén Thi

P (vo 6ng M), ba Tran Thi X (vo 6ng Tr) 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan.

[2]. V& noi dung tranh chap:

~Nogay 15/12/2019 6ng L& Thanh M thoa thuén nhan chuyén nhuong cta anh
Ho Ngoc T di¢n tich dat 231m? (trong d6 30m* ONT, 201m* CLN) véi gia
200.000.000 dong tai thira dat s6 202 to ban do 97 xa P.

Ngay 15/12/2019 6ng Poan Minh Tr thoa thuan nhan chuyén nhuong cia
anh H6 Ngoc T dién tich dat 370m? (trong d6 35m* ONT, 35m* CLN) véi gia
300.000.000 dong tai thira dat s6 202 td ban dod 97 x& P.

~ Ngay 15/12/2019 ba Tran Thi S théa thuan nhan chuyén nhuong cia anh
Ho Ngoc T dién tich dat 573m* (trong d6 65m® ONT, 508m* CLN) véi gia
500.000.000 dong tai thira dat s6 202 td ban d6 97 xa P.

C4c bén chi moi 1ap gidy tay vé viéc chuyén nhuong dat. Ong Tr, 6ng M,
ba S da giao du tién cho anh T nhan, dong thoi anh T cling da giao dat cho cac
nguyén don quan ly, str dung tur nam 2019 den nay. D01 v6i ba Tran Thi S da cat
nha & trén dat, con Ong Tr va Ong M da trong mot sd ciy lau nam trén dat. Ong
Tr, 6ng M, ba S nhiéu lan yéu cau tiép tuc hoan thién hop dong nhung anh T
khong thyc hién.

Xét vé hinh thte: Hop ddng chuyén quyén sir dung dat ngay 15/12/2019
gitta 6ng Tr véi anh T, gitta 6ng M véi anh T va ba S véi anh T chua duogc co
quan Nha nudc c6 thim quyén ching thuc 1a vi pham quy dinh tai khoan 2 Diéu
119 va Piéu 502 Bo luat dan sy nam 2015.
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Xét vé ndi dung: hop dong c6 ghi rd dién tich, vi tri thira dét, loai dat, gia
chuyén nhuong. Tai thoi dlem anh T ky chuyén nhuong dat cho 6ng Tr, 6ng M,
ba S thi anh T da duogc cap gidy chung nhén quyén st dung dat nén can clr quy
dinh tai cac diéu 98, 167 Luat dat dai nim 2013, anh T dugc quyén chuyén
nhuong dat.

Ong Tr, 6ng M, ba S da giao du tién cho anh T nhan, d3 nhan dat quan 1y,
st dung, riéng ba S dd xay nha kién ¢ trén dat tir nim 2019 va day 1a chd & duy
nhat ctia gia dinh ba S. Khi ba S xay nha thi anh T khong thac méc hay khiéu nai
gi, ciing khong bi co quan Nha nudc co thAm quyén xur Iy vi pham hanh chinh,
Mat khac qua cung cap ching cur cua Uy ban nhan dan huyén N va Uy ban nhan
dan x4 P thi thira dat tranh chap hién nam trong quy hoach dat & ndng thon.

Mic du hop dong chuyén nhuong vi pham vé hinh thirc nhung ngudi nhan
chuyen nhuong da st dung 6n dinh, da xay nha kién cd. Vi vay can cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va cong nhan quyén quan 1y st dung
dat cho 6ng Tr, 6ng M, ba S 1a phu hop phép luat.

Qua xem xét tham dinh tai chd thé hién phﬁn dat hién nay ba S dang su
dung thyuc té 1a 575m? (gidi han boi cac mdc 4,5,6,E,12,13,14,15,D,4); phan dat
6ng Tr sir dung 1a 368m? (gidi han boi cac mbc E,8,9,10,11,12,E); phan dat dng
M sir dung 1a 234m? (gi6i han béi cac mbc E,6,7,8,E). Tai phién toa dai dién
nguyén don va bi don thong nhat két qua do dac, thira nhan viéc chuyén nhuong
dat theo s liéu do dac thuc té.

Vi vay viéc cac nguyén don yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong,
cong nhan quyén quan 1y, st dung dat 13 pht hop phap luat.

* V& chi phi tb tung: Can ctr Diéu 158 Bo luat tb tung dan sy, anh T phai
chiu toan bd chi phi do dac, tham dinh (sé tién nay éng Tr, dng M, ba S di nop
nén anh T phai tra lai cho cac nguyén don).

* V& an phi: Can ctr quy dinh tai Diéu 147 B6 luat tb tung dan su va nghi
quyét s6 326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30/12/2016: Do yéu cau khéi kién
duoc chap nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham.

Anh T phai chiu toan bd an phi dan su so thim theo quy dinh.

Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa vé duong 16i giai
quyét vu an phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chip nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, cac diéu 68, 147, 158,
264, 266, 273 cua B0 luat to tung dan su;

Ap dung cac diéu 119, 502 B luat dan sy nam 2015; Diéu 98, Diéu 176
Luat dat dai nim 2013; Nghi quyet sd 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay

30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.
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1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng L& Thanh M, ong Boan Minh Tr,
ba Tran Thi S vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
d6i voi ong HO6 Ngoc T.

Xu:
- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 368m?,
duoc gidi han boi cac mbe (12, E, 8,9,10,11,12), loai dat CLN thudc mdt phan

thira 202 t& ban dd 97 x4 P, huyén N, tinh D giita anh HO Ngoc T véi 6ng Poan
Minh Tr.

Cong nhan cho 6ng Poan Minh Tr dugc quan ly, sir dung dién tich dat
368m? thudc mot phan thira 202 td ban d6 97 xa P, huyén N. T can: bong giap
dat 6ng M; Tay giap duong tu mo (thira 205); Nam giap duong dat; Bac giap nha
ba S.

- Cong nhan hop dfmg chuyén nhuong quyén str dung dat dién tich 234m?,
duoc gié’i han béi cac moc (E, 6,7 8,E), loai‘dét CLN thudc mot phan thira 202 to
ban do 97 xa P, huyén N, tinh P gitta anh H6 Ngoc T vai 6ng Lé Thanh M.

Cong nhan cho ong L& Thanh M dugc quan 1y, sit dung dién tich dat 234m?
néu trén. Tu can: Dong giap thira 485; Tay gidp dat 6ng Tr; Nam giap duong dat;
Bic giap nha ba S.

- Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat dién tich 575m?,
duoc gidi han bai cac mbe (12, E, 8,9,10,11,12), trong d6 c6 80m? dat ONT va
495m? dat CLN thudc mdt phan thira 202 to ban d6 97 x4 P, huyén N, tinh P giita
anh Ho Ngoc T v&i ba Tran Thi S.

Cong nhan cho ba Tran Thi S duoc quan ly, str dung dién tich dat 575m?
néu trén. Tu can: Dong gidp thira 483 va thira 201; Tay giap thira duong tw mo
(thtra 205); Nam giap dat ong Tr, 6ng M; Bac giap phan con lai cua thira dat 202
va thira 203.

Vi tri gTét dugc xac dinh theo “Trich luc va do hién trang thfI'c} dat ban dd
dia chinh” s6 2813/2021 ngay 22/10/2021 cua Van phong dang ky dat dai tinh D
chi nhanh N.

Ong Lé Thanh M, 6ng Poan Minh Tr, ba T‘rﬁn Thi S va anh Ho Ngoc T c6
nghia vu lién hé co quan Nha nudc co tham quyén dé dang ky ké khai quyén su
dung dat theo quy dinh.

3. V& chi phi t6 tung: Anh Ho Ngoc T phai chiu 41.004.916 dong (tra lai
cho 6ng Tr, 6ng M, ba S so tién nay).

4. Vé an phi:

Tra lai cho 6ng Lé Thanh M sO tién 5.000.000 dong tam mg an phi d nop
theo bién lai thu s6 0005616 ngay 26/4/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén N, tinh D.
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Tra lai cho 6ng Poan Minh Tr s6 tién 7.500.000 dong tam tng 4n phi da
ndp theo bién lai thu s6 0005615 ngay 26/4/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén N, tinh D.

Tra lai cho ba Tran Thi S sb tién 12.000.000 dong tam ung an phi da nop
theo bién lai thu s6 0005614 ngay 26/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén N, tinh D.

Anh Hd Ngoc T phai chiu 900.000.000 dong an phi dan su so tham.

Céc duong sy dugc quyén khang €40 ban an so tham trong han 15 ngay ké
tur ngay tuyen an. Riéng cac duong su vang mit dugc quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngdy duoc tong dat hop 18 ban an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cde dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sdt ciing cap;

- Toa an tinh,; Thi hanh an;

- Luu hé so, &n van;

Nguyén Thi Mai



