TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an sb: 113 /2025/DS-PT
Ngay 18 - 02 - 2025

V/v tranh chap “Ranh gioi quyén
st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V8 Thanh Binh.

Cdc Tham phan: Ong V& Trung Hiéu.

Ong Nguyén Ngoc Thai Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Triic Huong — Thiam tra vién Toa an
nhan dan tinh Tién Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdat nhdn dan tinh T ién Giang tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Thanh Bach - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 02 nam 2025, tai try 86 Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét

xu phuc thdm cong khai vy an thu 1y s6: 617/2024/TLPT-DS ngay 18/12/2024
vé viéc tranh chap “Ranh gidi quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so :[hém s6 311/2024/DS-ST ngay 28/9/2024 cta Toa an
nhan dan huyén G, tinh Tién Giang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sé: 790/2024/QP-PT ngay
26/12/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1955 (Vang mat);

Pia chi: Ap B, x4 T, huyén G, tinh Tlen Giang. N

Nguwoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia nguyén don éng Nguyén Vin
S: Chi Nguyen Thi Kim L, sinh ndm 1993 (C6 mat);

Pia chi: Ap B, x4 T, huyén G, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ong D6 Vin B, sinh nim 1966 (C6 mat);

Dia chi: Ap B, xi T, huyén G, tinh Tién Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Lé Thi H, sinh nim 1971 (xin vang mat);

2/ Chi P4 Lé Kim H1, sinh nim 1992 (xin ving mit);

3/ Anh B4 Lé Kim B1, sinh nim 1996 (xin ving mit);

4/ Chi Nguyén Thi Thu T, sinh nam 1995 (xin ving mat);



Cung dia chi: Ap B, xa T, huyén G, Tién Giang.
- Ngwoi khang cdo: nguyén don d6ng Nguyén Vin S.
NOI DUNG VU AN

* Theo bdan dn so tham,

Chi Nguyén Thi Kim L - dai dién theo iy quyén cia nguyén don 6ng
Nguyén Vin S trinh bay:

Ho gia dinh 6ng S su dung dat tir nam 1993, duoc cap gidy ching nhén
quyen sit dung dat va sur dung 6n dinh. Sau d6 vai nam thi 1én go trong mau.
Pén nam 2021, 6ng B cat ngdi nha sau lan qua phan dat nay c6 chiéu ngang 0,5
mét, dai 20 mét, dién tich 1a 10m?, toa lac tai thura s6 121, to ban dd s6 7, dién
tich 1421,6m? thudc ap B, xa T, huyen G, tinh Tlen Giang theo gidy chung nhén
s6 CH 050587 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 12/6/2015. Luc ong B cét
nha, gia dinh 6ng S khong biét viéc xay ct nay vi gia dinh ong S cho ngudi
khac thué dat. Vi tri ranh dat 1a mot duong thang, tuy nhién nay do ong B lan
sang nén ranh dét hién tai khong con thang. Ong S da nhiéu thoa thuan thuong
luong nhung ong B khong dong ¥ nén hai bén xay ra mau thuan va tranh chép.

Tai don khai kién ngay 22 thang 6 nam 2022 do xac dinh dat bi 1an chiém
theo gidy chtiing nhan quyén st dung dat nén Ong S yéu cau 6ng B co nghia vu
tra lai cho ho 6ng Nguyén Vin S phan dat da 1an chiém c6 chiéu ngang 0,5 mét,
dai khoang 20 mét, dién tich 1a 10m? toa lac tai thira dat 121 nhu néu trén. Qua
trinh do dac thuc ¢ theo nhu Trich do ban do dia chinh khu dit thi 6ng B lan
qua dat ho éng S vé6i dién tich 21,4m? nén 6ng S da thay d6i yéu cau so voi don
khoi kién trudc dy; 6ng S yéu cau ong B tra lai phan dat 21,4m?, loai dat lua,
thugc thira dat s6 121, to ban df) s6 7, dién tich 1. 421,6m?, myc dich st dung dat
chuyén trong lua nudc theo glay ching nhén quyen st dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gin hen v6i dat c6 s6 vao sd cdp GCN: CH 05087 duoc
Uy ban nhan dan huyén G cép ngay 12/6/2015 cho ho ong Nguyén Vin S, yéu
cau 6ng B di doi phan dién tich cong trinh xay dung trén dét 1an ranh va déng v
tra lai cho 6ng B phan dat di chi ranh lan qua thia dat 99 cta ong B theo nhu
Trich do ban do dia chinh khu dit cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén G va ong S thong nhét ranh gioi giita thira dat 121 cua ong va thua dat 99
ctia ong B dang tranh chap theo ranh gidi gidy chimg nhan quyén sir dung dat
duogc thé hién trong Trich do ban d6 dia chinh khu dat ctia Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén G va éng ciing théng nhéat véi noi dung trong Bién ban
dinh gia tai san ngay 20/7/2024.

Dbi véi chi phi to tung, ong S yéu cau giai quyét theo quy dinh phéap luat,
ai c¢6 1an ranh thi nguoi d6 phai chi tra hoan toan chi phi ma ong S di tam ung
gdm chi phi thu thap ching ctr, chi phi xem xét thim dinh tai chd, chi phi dinh
gia tai san, chi phi liy Trich do ban dd dia chinh khu dat caa Chi nhanh Vin
phong ding ky dét dai huyén G voi sb tién 1a 9.316.220 ddng, yéu cau tra khi c6
hi¢u luc phap luat.

* Bi don 6ng Do Vin B trinh bay:



Ong khong dong ¥ voi y kién cta nguyén don. DPé nghi cin c vao gidy
chtng nhan quyén str dung dét cling nhu ranh gidi gitra thiura dat 121 cua ong S
va thira dat 99 ciia 6ng dang tranh chép theo ranh gidi gidy ching nhéan quyén st
dung dat duoc thé hién trong Trich do ban dd dja chinh khu dat caa Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén G ma giai quyét theo quy dinh phap luat, ong
cling thong nhat v&i ndi dung trong Bién ban dinh gia tai san ngay 20/7/2024.

Vé chi phi to tung, 6ng c6 tam Ung chi phi thu thip ching ctr la 400.000
ddng, ong yéu cau giai quyet theo quy dinh phap luat, néu ai thua nguoi do phai
chju chi phi t6 tung. Néu phan cong trinh x4y dung nao cua ong co lan qua thira
dat 121 cta ong S thi dé nghi xem xét cho éng duoc tra lai bang gia tri d6i véi
phan dién tich bi 1in qua, do cong trinh 6ng xay dung d3 l4u.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H, chi 6 Lé Kim HI,
anh DS Lé Kim B1, chi Nguyén Thi Thu T d3 dugc Toa an tong dat hop 1é cac
van ban to tung nhung khong c6 y kién gi vé yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

* Ban an dan su so tham sb 311/2024/DS-ST ngay 28/9/2024 cta Toa an
nhan dan huyén G, tinh Tién Giang, da can ctir vao khoan 9 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, khodn 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 188,
khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Biéu 228, Diéu 271, Piéu 273 Bo luat T6 tung dan

su nam 2015; Piéu 164, Piéu 166, Dicu 175 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 166
Luat dat dai ndm 2013; diém d khoan 1 Piéu 26, khoan 2 Piéu 26 Nghl quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Xtr: 1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin S.

- Budc 6ng DS Vin B phai tra cho ho 6ng Nguyén Vin S phan dién tich da
14n chiém tai vi tri 5 ¢ dién tich 6,9m?; vi tri 8 ¢ dién tich 8,1m?, téng dién tich
1a 15m2, muc dich str dung dat chuyén trong lua nude theo ban trich do ban do
dia chinh khu dat ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G lap ngay
05/12/2022 thudc thira dét s6 121, to ban d6 s() 7, dién tich 1421,6m?, muyc dich
su dung dat chuyén trong lua nudc theo glay ching nhan quyen su dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vOi dat co sb vao sb6 cip GCN:
CH05087 dugc Uy ban nhan dan huyén G cap ngiy 12/6/2015 cho hd 6ng
Nguyén Vin S.

2. Budc 6ng DS Vin B ¢6 nghia vu tra cho h ong Nguyén Vin S phan dat
1an chiém tai vi tri 4 c6 dién tich 6,4m? muc dich st dung dat chuyén trong lta
nudc theo ban trich do ban d6 dia chinh khu dat cta Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén G lap ngay 05/12/2022 thugc thira dat so 121, to ban do sb 7,
dién tich 1421,6m?, dugc Uy ban nhan dan huyén G cap glay chu’ng nhan quyén
su dyung ¢ dat s6 CHO5087 ngay 12/6/2015 cho ho ong Nguyen Vin S bang gia tri
vé6i s6 tién 3.840.000 (Ba triéu tdm trdm bon muwoi nghin) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duge thi hanh an (d6i voi
khoan tién phai trd cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoantién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
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1ai ctia s tién con phai thi hanh 4n theo 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan su.

3. Ghi nhan viéc ho ong Nguyén Vin S tra lai cho 6ng DS Vin B phan dat
tai vi trio 3 ¢6 dién tich 1,3m?, vi tri 5 c6 dién tiqh 527m2, vi tri 7 c6 dién tich
0,4m?, tong di¢n tich 7,4m?, muc dich st dung dat trong cay lau nam theo ban
trich do ban dd dia chinh khu dat ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén G lap ngay 05/12/2022, thudc thira dat 99, to ban do s0 7, dién tich
1037,7m?, muc dich st dung dat 0 noéng thén 107m?, dat trong cdy lau nam
930,7m? theo gidy ching nhan quyen str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat c6 sd vao sd cap GCN: CH04874 dugc Uy ban nhan dan
huyén G ngay 31/12/2014 cho 6ng D6 Vian B dit tai 4p B, x4 T, huyén G, tinh
Tién Giang.

(C0 trich do ban d6 dia chinh khu d4t do Chi nhanh Vian phong ding ky dét
dai huyén G thuc hién viéc do v€ kém theo)

Thoi gian thuc hién khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

Cac duong su dugc quyén lién hé dén co quan nha nudc co tham quyén dé
dugc diéu chinh cp gidy chirng nhan theo quy dinh phap luét.

4. Vé chi phi tp tung: Ong DS Vin B c¢6 nghia vy hoan tra lai cho 6ng
Nguyén Van S so tién 9.316.220 (Chin trieu ba tram mwoi sau nghin hai tram
hai mwoi) dong. Thoi gian thyc hién khi an ¢6 hi¢u luc phép luat.

- Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi dan sy so thim va quyén
khang cao cua cac duong su.

* Ngay 11/10/2024 nguyén don ong Nguyén Vin S c6 don khang cao yéu
cau budc 6ng B tra lai cho ong phan dat dién tich 6,4m? tai vi tri s6 4 theo ban
d6 dia chinh khu dat‘cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén G lap ngay
05/12/2022 khong dong v tra bang gia tri.

* Tai phién toa phiic tham, cac duong su trinh bély'

- Chi Nguyén Thi Kim L - dai dién theo uy quyén cta 6ng Nguyén Vian S
van gitt nguyén yéu cau khang céo.

- Ong B6 Van B khong déng y theo yéu cau khang cdo ciia 6ng Nguyén
Vian S.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

+ Vé t6 tung: Ké tir ngay thu 1y vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét
xUr va nhitng ngudi tham gia t6 tung tuan thu ding quy dinh B luat t6 tung dan
su.

+ Yé ndi dung vu an: Toa an gép so thAm cin ¢t vao cac tai liéu, chung (31'1:
trong ho so vy an xur budc 6ng DO Van B c6 nghia vu tra cho ho ong Nguyén
Van S ph:éln dat lan chiém tai vi tri 4 co dién‘tich 6.,4m? muc C}ich st dung dat
chuyén trong lta nudc theo ban trich do ban do6 dia chinh khu dét cua Chi nhanh

Vian phong dang ky dat dai huyén G lap ngay 05/12/2022 thuc thira dat so 121,
td ban dd sb 7, dién tich 1421,6m?, dugc Uy ban nhan dan huyén G cap gidy
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chtng nhan quyén sir dung dét s6 CH05087 ngay 12/6/2015 cho ho 6ng Nguyén
Vin S bang gia tri v0i sO tién 3.840.000 dong, 1a c6 cin cir. Ong S khang céo
nhung khong cung cap duoc tai liéu, ching ctr gi méi nén khong c6 co s dé
chap nhan. Dé nghi HO1 dong xét xur ap dung khoan 1 Diéu 308 B9 luat to tung
dan su gitr nguyén ban an so tham.

Can cur vao tai liéu, chimg clr dé duoc xem x¢t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 1oi trinh bay cta cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién va
nhitng quy dinh phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham da xem xét xac dinh mdi quan hé tranh chap, thAm
quyén va ap dung phap luét trong viée giai quyét vu an dang quy dinh phap luat
dan su va to tung dan sy trong giai doan xét xtr so tham.

Tai phién toa phic tham, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi
H, chi bo Lé Kim H1, anh Bo L& Kim B1, chi Nguyén Thi Thu T vang mat, co
don ’Xil’l vang mat. (;én ctr vao Dicu 296 B0 luat to tung dan sy, Ho1 dong xét xur
quyét dinh xét xr vang mat cac duong sy néu trén.

~[2] Xét yéu cau khang céo ctiia ong Nguyén Vian S; Hoi dong xét xtr nhan
thay:
~ Céc bén dwong sy da thong nhat voi ban 4n so tham vé phan dién tich da
lan chiém. Tuy nhién, d61 véi phan dét ong B lan chiém cta Oong S tai vi tri 4
theo so d6 do dac c6 dién tich 6 ,4m’ thi 6ng B da xay dung cong trinh kién ¢
trén dat khong di doi dugrc, néu di doi s& gay thi€t hai cong trinh c6 gia tri I6n
hon gid tri phan dat 1an chiém. Do d6, Toa an cip so tham budc éng B tra lai
phan dat 1an chiém nay bang gia tri theo bién ban dinh gia 1a dam bao quyén va
loi ich hop phap cua cac duong sw. Ong S khang cdo nhung khong cung cap
duoc tai liéu chirng cir nao mai nén khong dugc chap nhan.

31 Y kjén ciia Kiém sat vién phu hop v61 nhan dinh cua Hoi déng x&t xur
nén dugc chap nhan.

[4] V& an phi dan sy phuc thim: Do ong Nguyen Van S 1a nguoi cao tuoi,
nén can cir vao Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi va diém d khoan 1 Didu 12 Nghi
quyét 59 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi, mién toan bd an phi dan sy phuc tham cho 6ng S.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung Dan su;

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua d6ng Nguyén Vin S.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 311/2024/DS-ST ngay 28/9/2024
cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang.

Cin ctr khoan 9 Biéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Piéu
147, bicu 157, biéu 165, bicu 188, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 bicu 228, Dicu
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271, Biéu 273 Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Piéu 164, Piéu 166, Piéu 175
Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 166 Luat dét dai nam 2013; diém @ khoan 1
Piéu 26, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ong Nguyén Vin S.

- Budc 6ng DS Vin B phai tra cho ho 6ng Nguyén Vin S phan dién tich da
14n chiém tai vi tri 5 c6 dién tich 6,9m?2; vi tri 8 ¢6 dién tich 8,1m2, téng dién tich
1a 15m2, muc dich st dung dat chuyén trong laa nude theo ban trich do ban dd
dia chinh khu dat ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G lap ngay
05/12/2022 thudc thira dét s6 121, to ban do sé 7, dién tich 1421,6m? muc dich
s dung dat chuyén trong laa nudc theo glay ching nhén quyen s dung dat
quyén sé hiru nha & va tai san khic gin lién vOi dat c6 sd vao sb cip GCN:
CHO05087 duoc Uy ban nhan din huyén G cdp ngdy 12/6/2015 cho ho éng
Nguyén Vin S.

2. Budc 6ng DS Vin B c6 nghia vu tra cho hd ong Nguyén Vin S phan dat
1an chiém tai vi tri 4 c6 dién tich 6,4m? muc dich st dung dat chuyén trong lta
nuéc theo ban trich do ban do dia chinh khu dat cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén G lap ngay 05/12/2022 thugc thira dat so 121, t& ban dd sd 7,
dién tich 1421,6m?, dugc Uy ban nhan dan huyén G cip glay chung nhén quyén
su dung « dat s6 CHO5087 ngay 12/6/2015 cho hd 6ng Nguyen Vin S bang gia tri
v6i s6 tién 3.840.000 (Ba triéu tam tram bon muwoi nghin) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (ddi véi
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoantién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 cuia s tién con phai thi hanh 4n theo 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan su.

3. Ghi nhan viéc ho ong Nguyén Vian S tra lai cho 6ng D6 Vin B phan dat
tai vi tri 3 ¢6 dién tich 1,3m?, vi tri 5 ¢6 dién tich 5,7m?, vi tri 7 c6 dién tich
0,4m?, tong dién tich 7,4m2 muc dich sir dung dét trong cay lau nim theo ban
trich do ban d6 dia chinh khu dat ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén G 1ap ngay 05/12/2022, thudc thira dat 99, t& ban d6 sd 7, dién tich
1037,7m?, myc dich st dung dat 0 noéng thon 107m?, dat trong ciy lau nam
930,7m? theo gidy ching nhan quyen str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dét c6 sb vao sd cap GCN: CH04874 dugc Uy ban nhan dan
huyén G ngay 31/12/2014 cho 6ng D6 Vin B dit tai 4p B, xd T, huyén G, tinh
Tién Giang.

(C6 trich do ban d6 dia chinh khu d4t do Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén G thyuc hién viéc do v€ kem theo).

Thoi gian thuc hién khi &n c¢6 hiéu lyc phap luat.



Cac duong sy dugc quyén lién hé dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé
dugc didu chinh cp gidy chirng nhan theo quy dinh phap luét.

4. V& chi phi t6 tung:

Ong Pd Vin B ¢o6 nghia vy hoan tra lai cho ong Nguyén Vin S sd tién
9.316.220 (Chin triéu ba tram muwoi sau nghin hai tram hai mwoi) dong. Thoi
gian thyc hién khi an c6 hi¢u luc phap luat.

5. V& an phi:

5.1. An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Vian S dugc mién ndp an phi dan su so tham.

Ong D6 Vin B phai chiu 600.000 dong (Sdu tram nghin dong) tién &n phi
dan su so tham.

5.2. An phi dan sy phtic tham:

Mién toan bd an phi dan sy phtic thAm cho dng Nguyén Vin S.

6. Nhiing quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong bj khang céo, khang
nghi Ho1 dong xét xur khong giai quyét, ¢o hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

- Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an qan su thi nguoi dugce thi he‘{nh an dé}n sy, nguol phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh, quyén y€u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh hoac
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac di€u 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

- Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén G; :

- CCTHADS huyén G;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.
DSPT-2025-H

V0 Thanh Binh



