TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc ldp - Tw do - Hanh Phuc

Ban an s6: 03/2020/DS-PT
Ngay: 24 -4 -2020

"V/v: Tranh chip hop dong
chuyén nhuong QSDP"'

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BiNH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: 6ng V6 Ba Luu N

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Nghia va 6ng Nguyén Thai Son

- Thuw ky phién tda: Ba Lé Thi Thuy Hang — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Binh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Qudng Binh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Huong — Kiém st vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Binh xét
xtr phlc thim cong khai vu an dan su thu 1y sb: 33/2019/TLPT- TCDS ngay
23/12/2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 10/2019/DS-ST ngay 12 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan gién huyén B6 Trach bi khang CéQ. ’

Theo Quy¢t dinh dua vu an ra xét xir P tham so: 286/2020/Qb-PT ngay 23
thang 02 nam 2020, giﬁa cac du:gng Su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van D, sinh nam 1971

Dia chi: Thon R, xa T, huyén B, tinh Quang Binh. C6 mat.

- Bi don: Ba Lé Thi X, sinh nam 1972

bia chi: Thon C, xa T, huyén B, tinh Quang Binh. C6 mat.

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Truong Quang
T, Cong ty Luat TNHH M, dia chi: Phuong P, thanh phé b, tinh Quang Binh. CO
mat.

- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

+ Ong Phan Puc H, dia chi: Thon 6, x4 B, huyén B, tinh Quang Binh. C4
mat.

+ Ong Nguyén Vian T, dia chi: phuong K, quan C, TP Pa Ning. Viang mit
(tai phién toa bi don c6 y kién khong tiép tuc iy quyén cho ong T tham gia t6 tung).

- Ngueoi cé quyén loi nghia vu lién quan:
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Ba Duong Thi L, dia chi: Thon R, xa T, huyén B, tinh Quang Binh. Véng
mit, ba L uy quyén cho éng D tham gia t6 tung theo gidy Gy quyén ngay 23/4/2020.
Ong Lé& Vin P, dia chi: Thon C, xa T, huyén B, tinh Quang Binh. C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo ho so vu 4n, 161 khai cua cac duong sy va ban an so tham thi ndi dung
vu an nhu sau:

- Nguyén don 6ng Nguyén Vin D trinh bay: Ngay 25/10/2018 6ng D c6 nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat ciia ba Lé Thi X tai xtr D6i Con Chua, thira dat
s6 515, to ban dd s6 26 dién tich 6.000m%, muc dich st dung dat tréng cay cao su,
thoi gian str dung dén nam 2050, gia chuyén nhuong 1a 350.000.000 dong; giao
nhan trude 200.000.000 ddng. Do ba X kéo dai thoi gian, ¢b tinh khong giao gidy
chting nhan quyén str dung dat dé ong D di 1am thu tuc chuyén nhuong theo hop
ddng va ba X di cit bét dién tich dat ban cho ngudi khac, nén 6ng D khai kién yéu
cau Toa an tuyén budc ba X thuc hién hop dong chuyén nhuong sir dung dat da ky
két. Qua trinh giai quyét tai cac phién hoa giai va ban ty khai 6ng D bo sung yéu
cau Toa an tuyén budc ba X tra cho éng D s tién phat coc 200.000.000 dong nhur
da cam két trong hop dong theo quy dinh ctia phap luat vé phat coc.

- Bi don ba Lé Thi X trinh bay: Nhat tri ndi dung thoéa thuan trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/10/2018, dung nhu nguyén don trinh
bay vé vi tri, dién tich, gia chuyén nhuong, hinh thtc thanh toan. Phia bj don khong
chap nhan yéu ciu khai kién ciia nguyén don. Bai 18 6ng D da vi pham nghia vu
thanh toan, dng D méi tra cho ba X 200.000.000 dong, khong tra du 2/3 so tién nhu
thoa thudn trong hop dong (twong duong 233.000.000 dong); cb tinh kéo dai thoi
gian tra tién; 6ng D cho rang ba X ban b6t dat 1a khong c6 can cir vi thira dét hai
bén chuyén nhuong quyén st dung dat nay van con, ranh gidi, dién tich van giit
nguyén. Dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
két gitta hai bén ngay 25/10/2018 1a hop ddng vo hiéu (vi pham vé hinh thtc Vi
khong dugc cong chimg, ching thyc); khéng chap nhan yéu cau cua ong D budc ba
X phai tra sb tién phat coc 200.000.000 dong vi s tién 6ng D dua trude cho ba X
200.000.000 dong 1a tién thanh toan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat chir
khéng phai tién dit coc. Hién nay ba X da tra lai du s tién 200.000.000d6ng trude
day da nhén cua 6ng D.

Tai Ban 4n dan su so tham sb: 10/2019/DS-ST ngay 12 thang 11 nim 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén B6 Trach di quyét dinh:



3

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39;
Piéu 147, 217, 218 B6 luat t6 tung dan su; Dicu 117, 119, 328 Bo luat dan su; Diéu
27, Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an, tuyén xir:

- Pinh chi yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin D budc bi don
ba Lé Thi X thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay
25/10/2018.

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin D, budc ba
Lé Thi X tra cho 6ng Nguyén Vian D sé tién dit coc 200.000.000 dong va tién phat
coc 200.000.000 dong. Tién dit coc 6ng D da nhan du 200.000.000 dong, ba X phai
tra tiép cho 6ng D sb tién phat coc 200.000.000 dong.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cho cac
duong su.

Ngay 20/11/2019 bi don ba Lé Thi X va nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Lé Vian P 1am don khang cdo ban an so tham v&i ndi dung: Qua trinh giai
quyét vu an Toa an cép so tham da khong thuc hién viéc thu thap chung cur va
ching minh day du khach quan, truéc khi ba X va 6ng D ky két hop dong chuyén
nhuong, thira dat da 1a tai san chung cta vo chong ba X, 6ng P vi nam 2013 dugc
cap ddi gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén ca hai vo chong. Hop dong
chuyén nhugng ngay 25/10/2018 1a v hiéu vi khong dugc cong ching chimg thuc.
S tién ong D dua trude cho ba X 200.000.000 ddng 1a tién thanh toan viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat chir khong phai tién dit coc, Toa an cip so thim tuyén
chap nhan yéu cau cta ong D budc va X phai tra cho ong D s6 tién 200.000.000
d6ng phat coc 1a khong ¢ co so. Toa an cp so tham di vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung khi xét xir ving mat éng P. Do do, yéu cau Tda an nhan dan tinh Quang
Binh xem xét huy toan b ban an dan su so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén B6
Trach va chuyén hd so vu an cho cip so thim giai quyét lai.

Tai phién toa phlc tham nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién, dé
nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban 4n so thim cia Toa an nhan dan huyén B
Trach.

Bi don khong bé sung, thay doi hay rat don khang cdo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don ba Lé Thi X dé nghi Hoi
ddng xét xtr xem xét tinh hop phap ciia hop dong chuyén nhuong ngay 25/10/2018
giita ong Nguyén Van D va ba Lé Thi X, c6 cin cir tuyén hop dong vo hiéu boi 18
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vé ndi dung va hinh thirc vi pham phap luat. Khong chap nhan yéu cau phat coc cia
nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Ngudi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh td tung da thuc hién
ding quy dinh cua B0 luat T tung dan su tai Toa an cép phuc tham.

- V& noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir p dung khoan 3 Diéu 308, Diéu 310
Bo luat tb tung dan sy, chép nhan khang cdo cua bi don ba Lé Thi X va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Van P, hiy ban an so thdm s6 10/2019/DS -
ST ngay 12 thang 11 ndm 2019 cta Toa 4n nhan dan huyén B Trach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur da duogc tham tra tai phién toa phuc
tham; can ctr két qua tranh tung tai phién toa, trén co s xem xé&t dﬁy du, toan dién
cac tai liéu, chung cu, y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa, Ho1 déng xét xr nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Tai phién toa phic tham, ving mit nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Duong Thi L nhung ba L di c6 gidy uy quyén cho ong D tham gia t6 tung hop 1¢,
6ng D c6 mat. Qua trinh giai quyét vu an ba Lé Thi X ty quyén cho ong Nguyén
Vin T tham gia to tung nhung tai phién toa ba Lé Thi X ¢6 ¥ kién khong tiép tuc uy
quyén cho 6ng T nita nén Tda an chip nhan va tién hanh xét xir vu 4n theo quy
dinh phép luat.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Theo don khdi kién ciia 6ng Nguyén Vin D ndi dung yéu cau ba Lé
Thi X tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat di ky giita
ong véi ba X vao ngay 25/10/2018. Toa an nhan dan huyén B6 Trach thu 1y giai
quyét, trong qué trinh giai quyét vu an nguyén don bd sung yéu cau budc bi don
phai thuc hién nghia vu theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat dan su do ba X vi pham
hop ddng. Theo yéu cau nay thi nguyén don dé nghi xem xét giai quyét quan hé
phap luit vé dit coc, budc bi don phai chiu phat coc véi sb tién d3 nhan
200.000.000 ddng do vi pham hop dong. L& ra Toa an cdp so thim phai xem xét
yéu cau khoi kién bd sung cia nguyén don c6 vuot qua pham vi khdi kién ban dau
hay khong, néu vuot qua thi khong thu 1y giai quyét. Néu xem xét giai quyét thi
Toda an cap so tham phai yéu cau nguyén don ndp tién tam tmg an phi so tham co
gia ngach dbi voi sb tién khoi kién. Néu nguyén don ndp tién tam tng an phi thi
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Tda an phai ra thong bao thu Iy bd sung dung quy dinh nhung cip so thim khong
tién hanh cac trinh tu thu tuc trén ma di xem xét giai quyét yéu cau ndy clia nguyén
don 13 vi pham nghiém trong thu tuc tb tung.

[2.2] Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so thAm, nguyén
don ong Nguyén Vin D yéu cau Toa an giai quyét budc ba Lé Thi X phai tiép tuc
thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat da ky vao ngay 25/10/2018,
6ng D khéng rit yéu cau, nhung Toa an cap so tham lai dinh chi giai quyét vu an
d6i v6i yéu cau khoi kién nay ctia nguyén don 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don (BL 01, 62, 62,
64).

[2.3] Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an cip so thdm chua xac minh lam 1
thira ¢at ma ba Lé Thi X chuyén nhuong cho ong Nguyén Vin D 1a tai san riéng
ctia ba X hay tai san chung cuia ba X véi ong Lé Van P, Toa 4n cap so tham chi cin
cr vao gidy chimg nhan quyén s dung dat cap cho ba X, 6ng P vao ngay
25/01/2019, trong khi d6 ba X va 6ng D chuyén nhuong vao ngay 25/10/2018 dé
két luan d6 1a tai san riéng ctia ba X. Tuy nhién, hoi ddng xét xtr xét thay, tai cap P
tham 6ng P va ba X xuat trinh gidy chimg nhan quyén s dung dat cap ngay
10/10/2013 (ban photo) cap cho vo chdng 6ng P, ba X. L& ra cdp so thim phai yéu
cau cac duong su cung cip tai liéu ching c va yéu cau UBND huyén B Trach
cung cip ching ct, tai lidu lién quan dén thtra dat dang chuyén nhuong c6 tranh
chép, tir 36 mébi ¢6 co sd dé xac dinh tinh hop phéap cua hop dong chuyén nhuong.

[2.4] Theo gidy chuyén nhwong dit 1ap ngay 25/10/2018 ndi dung ba X
chuyén nhuong dat cho éng D vdi s tién 350.000.000 dong, 6ng D giao 2/3 sd tién
cho ba X, bén chuyén nhuong giao thé do cho bén B, bén B chiu trach nhiém 1am
thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat “...Hop dong nay hai bén doc trude khi
ky thong nhdt ky két @é lam cén ci triede phdp ludt dé phong mét bén don phwong
pha hop déng thi phai chiu boi thuong thiét hai va chiu trach nhiém trudc phap
lugt theo Diéu 328 ciia BLDS ndm 2015”. Theo thoa thuan trén thi néu mot bén
don phuong khong thyuc hién hop dong thi phai chiu phat coc. Tuy nhién, hop dong
khong ghi r6 sb tién dit coc 1a bao nhiéu, néu vi pham hop dong thi xir 1y tién coc
nhu thé nao.

[2.5] Theo bién nhén tién mit cing ngay 25/10/2018 (gidy nay do ong D viét,
c¢6 chit ky cta cac bén) Iy do: Nhan tién chuyén nhuong dat sb tién 200.000.000
ddng day 1a sb tién dé thuc hién hop ddng, khong phai 1a tién dit coc. Véi cac tai
liéu, chimg ctr trong hd so vu an, thdy rang cap so thim giai quyét ndi dung quan
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hé phap luat vé dit coc bude ba Lé Thi X phai chiu phat 01 lan vé6i sd tién
200.000.000 dong 1a chua c6 co s viing chic.

[2.6] Tai ban tu khai ctia 6ng Phan Bic H (BL 26) va ban tu khai cua ong
Nguyén Vian D (BL 27) déu dé ngay 13/8/2016 1a khong dung voi dién bién giai
quyét vu 4an vi vu an duoc Toa an nhan dan huyén B6 Trach thu 1y vao ngay
25/7/2019.

Tir nhitng phén tich trén Hoi dong xét xtr phic thAm nhan thiy cdp so thim
da vi pham nghiém trong thu tuc td tung, diéu tra, x4c minh, thu thap chung cu
chua day da lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac bén duong su,
cap phlc tham khong thé bd sung duoc. Vi vdy, can hily an so tham, giao hd so vu
an cho Toa an nhan dan huyén B6 Trach giai quyét lai theo trinh ty so tham. Qua
trinh giai quyét lai vu 4n can luu ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don; xem xét tinh
hop phép cta hop dong chuyén nhuong, truong hop hop dong vo hiéu thi phai giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, can xac dinh c6 thiét hai xay ra hay khong, ai
1a ngudi o 16i 1am cho hop dong khong thé thuc hién dé boi thuong thiét hai néu
c6 yéu cau. Trudong hop xem xét yéu cau vé dat coc can danh gia lai chimg ct, ¢o
tai liéu chimg ctr gl moi khong dé co co sd giai quyét dung quy dinh cua phép luat.

[3] V& an phi phlc thim: Do hily 4n so tham, ba Lé Thi X va éng Lé Van P
khang cdo duoc chap nhan nén khong phai chiu 4n phi phlc thim. Puoc hoan tra
lai &4n phi phic thim da nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cr khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Diéu 310 Bo luat t6 tung dan sy, khoan 3
Diéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy
ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

1. Hily toan bo ban an dan sy so tham s 10/2019/DS - ST ngay 12 thang 11
nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén B Trach. Chuyén hd so vu an cho Toa 4n
nhan dan huyén Bé Trach giai quyét lai vu 4n theo thi tuc so tham.

2. V& an phi dan su phic tham:

Ba Lé Thi X khong phai chiu 4n phi phdc tham, duoc nhan lai 300.000 dong
ma ba di nop tai bién lai s6: AA/2017/0003343 ngay 11/12/2020 cia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Bb Trach.
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Ong Lé Vian P khong phai chiu an phi phic tham, dugc nhan lai 300.000
d6ng ma 6ng da ndp tai bién lai s6: AA/2017/0003348 ngay 20/12/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén B6 Trach.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (24/4/2020).

Noinhan: TM. HQI PONG XET PHUC THAM

- VKDND tinh Quang Binh; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
-TAND huyén B6 Trach (kém theo HS vu ( da ky)

an);

- Chi cuc THADS huyén B4 Trach;
- Cac duong su;
- Luu VP; H6 so, 1 cua.

Vo Ba Luu






