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“Viv: Tranh chcfp hop d‘éng dichvu”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: ong Vé Ngoc Thong;
Cdc Tham phdn: ong Nguyén Viin Tao;
ong Pinh Phudc Hoa.

- Thuw ky phién toa: ba Poan Thi Thu Hién — Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Pa Nang

- Pai dign Vién kiém sdt nhéan dan cép cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ong Poan Minh Lac - Kiém sat vién.

‘Ngay 15 thang 4 nam 2024, tai diém cau Trung tam try so Toa an nhan
dan cap cao tai Da Nang va tai diém cau thanh phén try s¢ Toa an nhan dan tinh
Quang Binh, xet xir phtic tham cong khai bang hinh thire tryc tuyén vu an dan sy
thu ly s6 313/2023/TLPT-DS ngay 01 thang 12 ndm 2023 vé viéc: “Tranh chdap
hop dong dich vu”. Do Ban an dan sy so tham s6 66/2022/DS - ST ngay 27
thang 12 nam 2022 cta Toa an nhan dan tinh Quang Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 465/2024/QP-PT ngay 18 thang 3
nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Ha L, sinh nam 1978; dia chi: s6 A G, phuong T,

quan T, thanh phd HO Chi Minh; dia chi lién hé: sé F, duong N, khu phd A,
phuong T, thanh ph T, tinh Binh Dwong. C6 Pon xin xét x{r vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng L:
+ 0ng Doan Thanh V, sinh ndm 1983; dia chi: A duong N, thi tran S,
huyén P, tinh Thira Thién Hu€. Vang mat.

+ 6ng Phan Dinh D. Dia chi: F P, Phuong A, quéan T, thanh phd Ho6 Chi
Minh. Vang mat.
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- Bi don: 6ng Ho Chi Q, sinh nam 1978; ba Hong Thi Thanh H, sinh nam
1980; dia chi: thon H, xa B, thanh phd D, tinh Quang Binh. C6 Pon xin xét xir
vang mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi Thu V1, sinh na‘}m 1977; dia chi: ép P, thi trdn V, tinh
VTnh I‘_0ng; dia chi lién lac: 27 duong s6 G,KDC C, phuong A, quan G, thanh
pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi Thu V1:

+ Ong Pham Giang N. Dja chi thuong tra: 442/83/10 Qudc 16 A, khu phd
D, phuong A, Quan A, thanh phé HO Chi Minh; DPia chi ién lac: Phong 1.04 Sb
A B, Phuong T Quéan A, thanh phé H6 Chi Minh va; Ong Phan DPinh D. Dia chi:
F P, Phuong A, quan T, thanh phé H6 Chi Minh. Ong N c¢6 mit.

+ Ong Ho Ptic V2, sinh nam 1960.

+ Ba Ho Thi Thu V3, sinh nim 1964.
+ Ba Ho Thi L1, sinh nim 1970.

+ Ba Ho Thi P1, sinh nim 1970.

+ Ong H6 Minh N1, sinh nam 1975.
+ Ba Ho Thi Thay A, sinh nam 1992;

Péu & dja chi: xa B, thanh phé b, tinh Quang Binh va c6 Pon xin xét xtr
vang mat.

- Ngwoi khdng cdo: ba Nguyén Thi Thu V1.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa ong
Ha L va nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng L (viét tat la nguyén don) trinh
bay:

Ngay 07 thang 10 nam 2019, nguyén don va ba Nguyen Thi Thu V1 da ky
Hop dong voi ong HO Chi Q, ba Hong Thi Thanh H (Vlet tat 1a bi don), theo hop
dong thi b me bi don c6 thura dat rong hon 2. 000m” (bo me bi don da chet) tai
thira dat s6 166, to ban d6 s6 21 xa B, thanh phé P nhung chua duoc cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat (viét tit GCNQSDD) nén bj don ky hop dong voi
nguyén don dé lam dich vu duoc cép GCNQSDD mang tén bi don ddi véi thua
dat nay. Thoi gian thuc hién hop dong 14 tir 06 thang dén 12 thang ké tir khi hai
bén ky két hop dong; thu lao thue hién hop dong nguyén don dugc huong 40%
gia tri str dung thyc té trong dién tich 2.000m’ (cin cir vao bé ngang mat tién
duong N), nguyén don chiu moi chi phi, nhan lyc cho dén khi co quyét dinh
cudi cung ve khu dat dugc cac cdp chinh quyén ban hanh xac nhan. Bi don co
nghia vu cung cap ho so, chimg ctr ¢6 lién quan va cam két 1 chu quan 1y, canh
tac stt dung truc tiép duy nhat tai khu dit nay; bén nao don phuong chim dit
hop dong thi phai boi thuong thiét hai. Ngay 01/12/2020 hai bén thoa thuan gia
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han hop dong dén ngay 07/5/2021, néu hét thoi han nay nguyén don chua lam
xong GCNQSDD thi hop ddéng v6 hiéu, nhung trong qua trinh thuc hién hop
ddng bi don cb tinh khong hop tac, khong cung thue hién, ¢d tinh kéo dai thoi
gian. Vi vy nguyén don khéi kién yéu cau cong nhén céc thoa thuin da ky két
gitta nguyén don va bi don vao ngay 07/10/2019 va cam két ngay 01/12/2020;
tuyén budc bi don phai thuc hién cac cam két nhu trong thod thuan.

Tai Ban ty khai va tai phién toa bi don trinh bay: bd me bi don 1a cu ong
Ho Diic D, chét nim 2011 va cy ba Tran Thi D2, chét nam 1989. Khi chét hai cu
khong dé lai di chiic, tai thira dat s6 166, to ban d6 s6 21 xa B, thanh phd D, ¢6
dién tich hon 2000m? sat duong N thudc thon H, x3 B, thanh phd P 1a dién tich
bb me bi don khai hoang canh tac nhung chua dugc cdp GCNQSDD. Nam 2019
nguyén don va ba Nguyén Thi Thu V1 ky hop dong véi bi don véi ndi dung nhu
nguyén don trinh bay. Qua trinh thyc hién hop dong bi don di gia han thoi han
thuc hién hop dong cho nguyén don dén ngay 07/12/2020 nhung phia nguyén
don khong thuc hién duge hop dong. Nay nguyén don khoi kién bi don khéng
chap nhan.

Ba Ho6 Thi BI va ba Ho Thi L2 trinh bay: b me hai ba 1a cu 6ng Ho Pirc
D, chét nam 2011 va cy ba Trdn Thi B2, chét naim 1989; thira dat s6 166, t ban
d6 s6 21 xa B, thanh phé D, c6 dién tich hon 2000m? sat duwong N thudc thon H,
xd B, thanh phé P 1a dién tich dat do bd me hai ba khai hoang canh tac nhung
chua dugce cap GCNQSDD. Viée bi don trong vu 4n tu ¥ ky két hop dong dé
dugc cap GCNQSDD trén dién tich ctia bd me hai ba nhung hai ba khong biét va
chua c6 ¥ kién gi nén hai ba dé nghi huy hop dong ky két giita nguyén don va bi
don.

Tai Bin dn dén sw so thim sb 66/2022/DS-ST ngay 27 - 12 -2022 ciia
Toa an nhan dan tinh Qudng Binh quyét dinh:

Can ¢t vao diém c khoan 1 Piéu 37 ctia Bo luat T tung dan sy; Piéu
513, PBiéu 515 va Diéu 516 cuia Bo luat din sy nam 2015; khoan 1 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam an phi, 1¢ phi Toa an; xur:

- Khong chap nhan don khdi kién ciia nguyén don ong Ha L vé viéc yéu
cau cong nhan cac thoa thuan da ky két giita 6ng Ha L, ba Nguyén Thi Thu V1
va ong HO6 Chi Q, ba Hong Thi Thanh H lap ngay 07/10/2019 va ngay
01/12/2020; budc 6ng HO6 Chi Q, ba Hong Thi Thanh H phai thuc hién cac cam
két nhu trong vin thoa thuan.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo va thi
hanh an theo quy dinh cua phép luit.

Ngay 03 thang 11 ndm 2023, nguoi c6 quyen loi va nghia vy lién quan la
ba Nguyen Thi Thu VI khang cao do khong ddng y d6i voi Ban an déan su so
tham s6 66/2022/DS-ST ngay 27/12/2022 clia Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh
dé nghi Toa an cap phic thim xem xét dé huy ban 4n so tham hodc chap nhan
Hop ddng dich vu ngay 07/10/2019.
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Tai phién toa phiic thim hom nay:

Ong Pham Giang N, nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Nguyén Thi
Thu V1, van giir nguyén yéu cau khang cao va khoi kién.

Y kién ciia éng Pham Giang N: theo Hop d6ng dich vu hai bén da ky két,
bén nguyén don dé thuc hién gan xong dén phan nop hd so dé Vin phong diang
ky dat dai cap glay chimg nhén quyén sir dung dat. Tuy nhién, trong qua trinh
thuc hién hop dong bi don ¢d tinh khong hop tac, khong cung thuc hién, ¢6 tinh
kéo dai thoi gian. Vi vdy nguyén don yéu cau cong nhan cac thoa thuan di ky
két gilta nguyén don va bi don vao ngay 07/10/2019 va cam két ngay
01/12/2020; budc bi don phai thuc hién cac cam két nhu trong thoa thuan, néu
khong dugc thi budc bi don phai tra chi phi thuc té nguyén don da chi phi 1a
50.000.000 déng, hodc huy ban an so tham dé xét xr lai theo thu tuc so tham.

Y kién ciia Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sat nhédn dan cdp cao tai Pa
Nang:

- Vé t6 tung: Hoi déng xet xu phuc tham, nhitng nguoi tién hanh té tung
va nhiig nguoi tham gia to tung da chap hanh dung quy dinh cua Luat t6 tung
dan sy. Nguyén don, bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan déu
c6 don xin xét X0 ving mit. Dbay 1a phién toa dan sy phuc tham duoc Toa an
triéu tap hop 18 1an thtr hai dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét vu an theo quy
dinh phép luat.

- Vé ndi dung: Trén co s& xem x€t cac tai liéu, chimg cur ¢o tai hd so vu
an va trinh bay cua duong su tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham
khong chip nhan khang cdo cia ba Nguyén Thi Thu V1, giir nguyén ban 4n dan
su so' tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai ligu, chimg cir c6 trong hé so vu dn; ¥ kién trinh
bay, tranh lugn cua dwong su, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua

dwong sy va y kién cia dai dién Vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé to tung: Tai phién toa phic tham, nguyén don, bi don va nhing
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan déu c6 don xin xét xr vang mit. Day 1a
phién toa dan su phtc tham dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thi hai. Do d6, can
ctr va khoa 3 Diéu 296 ctia Bo luat to tung dan sy Hoi dong xét xir giai quyét vu
an theo quy dinh phép luat.

[2] Noi dung: Xét yéu cau khang céo clia ngudi co quyén loi va nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi Thu V1 va yéu cau khéi kién cua 6ng Ha L, Hoi dong
x€t XU xét théy ngay 07 thang 10 ndm 2019 nguyén don ky két hop dong dich
vu voi bi don dé thira dét s6 166, t ban dd s6 21 xa B, thanh phd b, c6 dién tich
hon 2. OOOm dat ctia bé me bi don khai hoang, canh tac dugc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat (viét tic 1a GCNQSDD) mang tén bi don. Thoi gian
thuc hién hop dong 14 tir 06 thang dén 12 thang ké tir ngay hai bén ky két hop
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d6ng; thu lao thyc hién hop dong nguyén don dugce huong 40% gia tri str dung
thuc té trong dién tich hon 2.000m2; nguyén don chiu moi chi phi cho dén khi
dugc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat. Bi don c6 nghia vu cung cdp hd
s0, chung ctr ¢6 lién quan va cam két 1a chu quan 1y, canh tac sir dung truc tiép
thira dat ndy; bén nao don phuong chdm dirt hop dong thi phai bdi thudng thiét
hai. Ngay 01/12/2020 hai bén thoa thuan gia han hop dong dén ngay 07/5/2021,
néu hét thoi han nay nguyén don chua lam xong GCNQSDP thi hop ddng vo
hiéu.

[3] Xét vé qué trinh thuc hién hop dong: mic du hai bén thoa thuin gia
han hop ddng dén ngay 07/5/2021 nhung nguyén don van chua thyc hién xong
hop dong nhu d3 thoa thuan. Pén ngay 29/3/2021 bén nguyén don c6 Pon khai
kién va trinh bay cho rang hop dong khong thuc hién dung thoi gian do co mot
phan 16i ctia bi don cd tinh khong hop tac, kéo dai thoi gian cung cap tai lidu;
nhung nguyén don khdéng cung cap dugc cac chirng cir chirng minh; tai phién
toa bi don khong chap nhan viéc tiép tuc thuc hién hop dong.

[4] Mac khac, xét vé hinh thitc cua Hop dong dich vu gitta nguyén don va
bi don c6 viét, bi don 1a dai dién hop phéap cho gia dinh bao _gom: 6ng Hb6 Puc
V2, ba H6 Thi Thu V3, ba H6 Thi L1, ba H6 Thi P1, ong Ho Nhat M va ba Ho
Thi Thuay A. Tuy nhién, Qua trinh thu thap chimg cir va tai phién toa nhing
nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan nay déu trinh bay khong uy quyén cho bi
don ky két v6i nguyén don vé viéc lam GCNQSDD thira dat néi trén. Vi vay,
Hop dong dich vu ky két giita nguyén don va bi don ngay 07/10/2019 ciing
khong dung quy dinh.

[5] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don bdi thuong hop
ddng 50.000.000 dong thiy rang: theo Hop dong dich vu ky két ngay 07 thang
10 ndm 2019 gitta nguyén don va bi don néu cac chi phi cho viéc lam thu tuc
cidp GCNQSDD tai thira dat s6 néu trén cho bi don do nguyén don chiu, néu bén
nao don phuong cham dit hop dong thi phai boi thudng thiét hai. Do d6, theo
nhu phan tich tai myc [3] thi thoi han thuc hién hop dong da hét nhung nguyén
don khong thuc hién xong hop dong nén hop dong ky két giita hai bén dd cham
dut. Mat khéc, tai phién toa bi don khong chap nhan yéu cau boi thuong cia
nguyén don nén Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don 1a ¢6 can cu.

[6] Xét yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi Thu V1 yéu cau Toa an cap
phuc tham xem xét huy ban an so tham dé ba c6 diéu kién tham gia phién toa tir
giai doan so thdm, dua ra yéu cau phan td dé bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia ba hodc chdp nhan Hop ddng dich vu ngay 07/10/2019. Hoi dong xét xir
nhan thdy nhu di phan tich tai cac Muc [3], [4], [5] va tai phién toa phuc thAm
hom nay, ba V1 khang cao nhung khong cung cap tai liéu, chung ctr gi moi dé
lam cin cir thay d6i quyét dinh ctia ban an dan sy so thim nén khong co co s
xem Xét.

[7] Tt nhimmg phén tich trén, xet thay yéu cau khang cao cua ba Nguyén
Thi Thu V1 khong c6 can cur dé chap nhan; y kién cua ki€ém sat vién phu hop voi
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nhan dinh cua Hoi déng xét xu; do do, khong chép nhan khang cao ctua ba V1,
gitt nguyén ban an dan su so tham.

[8] Cac quyét dinh khac cua Ban an déan su so tham khéng c6 khang cdo,
khang nghi da c6 hiu lyc phap luat k€ tu ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi, Ho1 dong x&t xir khong xem xét.

[9]~Vé an phi dan su phuc tham: do khang céo khong dugc chép nhan nén
ba Nguyén Thi Thu v phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh phap
luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ¢t khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su.

Ap dung Dicu 513, Picu 515 va Dicu 516 ciia B§ luat dan sy ndm 2015;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam an phi, 1& phi Toa 4n; tuyén xur:

1. Bac khang cdo cua ba Nguyén Thi Thu V1, giit nguyén Ban 4n dan su
so tham s6 66/2022/DS - ST ngay 27 thang 12 nam 2022 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Quang Binh.

2. Khéng chap nhin don khoi kién ctia nguyén don 6ng Ha L vé viée yéu
cau cong nhan cac thoa thuan da ky két giita 6ng Ha L, ba Nguyén Thi Thu V1
va 6ng HO Chi Q, ba Hong Thi Thanh H lap ngay 07/10/2019 va ngay
01/12/2020; budc ong HO6 Chi Q, ba Hong Thi Thanh H phai thuc hién cac cam
két nhu trong vin thoa thuan.

3. Cac quyét dinh khac cua Ban an dan sy so tham khong c6 khang cdo,
khang nghi da co6 hiu lyc phap luat ké tur ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi; viéc thi hanh an dugc thi hanh theo Ban an dan su so tham néu trén.

4.Vé an phi dan sy phuc tham: ba Nguyén Thi Thu V1 phai chiu 300.000
(Ba tram ngan) dong nhung dugc khau trir vao sé tién tam Gng an phi da ndp
theo Bién lai thu s6 0005638 ngay 15/11/2023 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh
Quang Binh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;
- TAND tinh Quéng Binh;
- VKSND tinh Quéang Binh;
- Cuc THADS tinh Quang Binh,; (DE~1 kY)
- Nhitng ngudi tham gia to tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.
Vo Ngoc Thong
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