TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Déc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban an sb: 221/2023/DS-PT
Ngay 30-6-2‘023
Vv tranh chap hop dong dat coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phan: Ong Ping Vin Nhiing

Ba Huynh Thi Hong Van

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Lan — Tham tra vién T0a &4n nhan
dan tinh Long An.
- Dqi di¢gn Vién Kiéng sat nhan ddan tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tan Phat - Kiém sat vién.

Trong CaC ngay 23 va 30 thang 6 ndm 2023 tai try s6 Toa an nhan dén tinh

Long An tién hanh xét xtr phiic tham cong khai vy an thu ly s6 112/2023/TLPT-
DS ngay 17 thang 5 nam 2023 vé tranh chap hop dong dit coc.

Do Ban an dan su so tham sé 30/2023/DS-ST ngay 21 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén DH bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so 147/2023/QP-PT ngay 31 thang
5 nam 2023, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ding Tat C, sinh ndm 1970. Dia chi cu tr: S6 63 D,
Phuong A, Quan C, Thanh pho Ho Chi Minh (c6 mat).

- Bi don: Cong ty TNHH D (nay la Cong ty TNHH MTV Dia bc T). Dia

chi try s& chinh: S6 94 Puong s6 A, phuong BTP, quan BT, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ong Nguyén V& Pai M, sinh
nam 1993. Dia chi cu tra: Thon DA, huyén LS, tinh Quang Ngéi (theo Van ban
uy quyéen ngay 05/6/2023) (c6 mat).

- Nguwoi khang cdo: Cong ty TNHH D (nay la Cong ty TNHH MTV Bia ¢
T), bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién ngay 18/12/2020 va loi trinh bay trong quda trinh gidi
quyét vu an ciia nguyén don éng Pang Tat C €6 ndi dung nhw sau:



Vao ngay 30/9/2020, 6ng Ping Tat C co ky Phleu dat coc vai Cong ty
TNHH D (nay la Cong ty TNHH MTV Pia 6c T, goi tat 1a Cong ty D) hop dong
mua can ho B216, dién tich 30, 34m? thuoc Du an Khu can hd Mini tai xa H,
huyén BH, tinh Long An. Gia tri can ho 1a 330.000.0004.

Thuc hi¢n thoa thuan da ky Két, ong C cé dat coc cho Cong ty D sb tién
60.000.000d theo Phiéu thu s6 003128 ngay 30/9/2020. Theo Piéu 4.1 ctia Phiéu
dat coc thi trong vong 07 ngay ké tur ngay ky Phiéu dit coc, chu dau tu hoic don
vi dugc chu dau tu Gy quyén phai tién hanh ky hop déng chuyén nhu’O'ng chinh
thirc v&i nguoi mua. Tuy nhién, trong thoi han trén Cong ty D khéng co thong
b4o cho dng C biét ngay gid cu thé dé tién hanh ky két hop ddéng chuyén
nhuong, 6ng C dd nhiéu lan truc tiép dén Cong ty D dé yéu cau ky hop dong
chinh thirc nhung nhan vién Coéng ty thoai thac va dé nghi 6ng C ky hop dong
mua can hg khac ciing thuc du an cua Cong ty D nhung 6ng C khong déng y.
Vi vay ong C dé c6 gui Thong bao ngay 20/11/2020 giri dén Cong ty D dé nghi
cung cap thong tin phap ly v€ du an va thong tin cua Chu dau tu dé tién hanh ky
hop ddng chuyén nhuong chinh thirc, han chét vao ngay 27/11/2020. Thong bao
nay duogc nhan vién Truong Quynh Thach Th ky nhan vao ngay 21/11/2020. Sau
d6, ong C c6 nho Luat su VD tiép tuc giri van ban s6 27/CV-PL ngay
02/12/2020 cho Cong ty D dé& nghi nghiém tic thuc hién ndi dung thoa thuan da
ky két theo Phiéu dit coc ngay 30/9/2020 nhung dén nay Cong ty D van chua
thuc hién.

Nhén thiy phia Cong ty D di vi pham thoa thuan, anh huong dén quyén loi
hop phap cua minh nén 6ng C khdi kién yéu cau hay Phiéu dat coc ngay
30/9/2020 va budc Cong ty D tra lai cho 6ng C sb tién coc 60.000.000d va tién
1ai suat theo thoa thuan tai Diéu 4.1 ctia Phiéu dit coc 13 0.067%/ngay tinh tir
ngay 08/10/2020 dén ngay Toa xét xir so tham.

Bi don Cong ty TNHH D (nay 1a Cong ty TNHH MTV Dia oc T) ving mdt
trong qud trinh thy ly giai quyét va vang mdt tai phién toa so tham nén khdng co
¥ kién trinh bay.

Tai Ban dn dén sy so tham sé: 30/2023/DS-ST ngay 21 thang 3 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén DH da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ong Dang Tat C d6i véi Cong ty
TNHH D (nay la Cong ty TNHH MTV Bia 6¢ T) vé viéc “Tranh chap Hop dong
dat coc”.

1.1. Hay Phiéu dit coc ngay 30/9/2020 ky két giita ong Pang Tat C va
Cong ty TNHH D (nay la Cong ty TNHH MTV bia bc T).

1.2. Bugc Cong ty TNHH D (nay la Cong ty TNHH MTV Dia oc T) co
trach nhi¢m tra cho 6ng Dang Tat C sd tién coc dd nhan 13 60.000.000d va tién
3i 12 35.496.600d. Téng cong: 95.496.600d (chin muoi lam triéu bdn trim chin
muoi siu ngan sau trim dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) bén c6 nghia vu chua thi
hanh xong s tién trén thi con phai tra cho bén dugc thi hanh an khoan tién 13
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suit theo muc 1ai suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BLDS niam 2015 tuong
ung vai so tién va thoi gian chua thi hanh, trir truong hop cac bén ¢6 thdéa thuan
khac.

Ngoai ra, Toa an cap S0 tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung; 4n
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 11/4/2023, Toa &n nhan dan huyén DH nhén dugc don khang céo cua
Cong ty TNHH D dé ngay 04/4/2023 khang cao ban 4n so, yéu cau cap phiic
tham hiy ban 4n so tham do vi pham t6 tung.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyen don khong rat don khoi kién va bi don van gitr nguyén yéu cau
khang cdo, cac duong su khong thoa thuan dugc vai nhau vé viée giai quyét vu
an.

Ong Nguyen V6 Dai M la Nguot dai dién theo iy quyén ciia bi don trinh
bay: Bi don yéu cau hay ban 4n so tham véi 1y do:

- C4p so tham di vi pham nghiém trong th tuc t6 tung, nguyén tic tb tung
dan su duoc quy dinh tai cac Piéu 3, 9, 13, 170, 171, 174 Bo luat T tung dan su
nam 2015, cu thé khong tién hanh téng dat cac van ban tb tung. Do do6, bi don la
Cong ty TNHH MTV Bia 6¢ T hoan toan khong hay biét gi vé viéc Toa an nhan
dan huyén PH thu ly, giai quyét vy kién theo don cua 6ng Pang Tat C.

- Dia chi khong ding vi Cong ty da thay d6i dia chi tir ngay 06/7/2022
chuyén dia chi tai Diéu 39 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Toa &n nhan dan huyén PH da lam sai léch ho so vy 4n: ky khong bién
ban tong dat nham hgp thirc hoa vi thoi diém ky nhan thi Cong ty da nghi Tét.

- Xac dinh dbi twong tranh chip 1a tién coc ¢o lién quan dén viéc mua ban
bat dong san tai Xxa H, huyén PH, tinh Long An va can ctr cac khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan sy nim 2015 dé
cho rang thim quyén thudc Toa an nhan dan huyén PH la &p dung sai luat.

- Ngoai ra, Toa so tham da khong thu thap ddy du ching ct, dua thiéu
nguoi tham gia t6 tung 1a Cong ty VP, boi bi don chi 1a bén moi gio1, nhan tién
va chuyén vé phia chu dau tu 1a VP nén khong thé budc bi don tra tién dit coc.

Ong Pdng Tdt C trinh bay: Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi
don. Dé nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an so tham.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Long An phdt biéu y kién:

Vé tinh hop 18 ciia khang c4o: Pon khang cdo nam trong han luat dinh nén
duoc xem xét theo trinh ty phic tham.

V& chap hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tuan thu
dung nhimg quy dinh ctia B luat t6 tung dan su, nhitng nguoi tham gia t6 tung
d3 chip hanh dung phép luat.



Vé giai quyét yéu cau khang cio:

Bi don khang c4o yéu cau huy an so thdm vi cip so thdm vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung. Can ctr hd so vu an, xét théy cép so tham d3 x4c dinh quan
hé tranh chap phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 26, 35 va 39 B0 luat Té tung
dan sy ndm 2015. Trong qua trinh giai quyét vu an ciing d3 tong dat hop 1¢ cho
bi don cac van ban t6 tung. Bi don dé nghi dua Cong ty VP vao tham gia t6 tung
nhung thiy ring theo ndi dung phiéu dit coc va phiéu thu tién coc thi khong co
bén thtr ba 1a Cong ty VP voi tu cach chu dau tu du an, bi don ciling thira nhén bi
don 13 nguoi truc tiép giao dich, nhén tién coc cua khach hang nén khong can
thiét dwa Cong ty VP vao tham gia t6 tung.

V& noi dung: Can cu vao Phiéu dit coc, su thoa thuan cua cac bén thi théy
rang do bi don di vi pham thoa thuan, giy anh huong dén quyén loi ich hop
phap cta nguyén don nén an so tham giai quyét budc bi don tra tién coc va tién
131 suat theo thoa thuan 12 c6 cin ctr va phu hop véi quy dinh ctia phép luét.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham can cir khoan 1 Biéu 308 Bo
luat To6 tung dan su khong chap nhan khang céo cua bi don, gilt nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Vé thii tuc té tung:

[1] Tai phién toa phuc tham, nhiing ngudi duge Toa an tri¢u tp c6 mat nén
Toa an tién hanh xét xtr theo trinh ty phic tham 1a phu hop vdi quy dinh phép
luat.
Vé viéc gidi quyét yéu cdu khing cdo:
~ [2] Bidon Cong ty D khéng €ao yéu cau cap phuc tham hay ban an S0 thAm
dé giai quyet lai voi ly do cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung,
cu thé x4c dinh tham quyén giai quyét vu an khong dung, lap khong bién ban

tdng dat, 1am sai 1éch ho so vu an va dua thiéu nguoi tham gia t6 tung. Hoi dong
xét X xét thay:

[3] Nguyén don dng Ping Tat C khai kién yéu cau Cong ty D tra so tién
coc da nhan va tién 13i theo murc 14i suat 1a 0.067%/ngay tir ngay 08/10/2020 dén
ngay xét xtr so tham. Theo Phiéu dit coc ngay 30/9/2020 (But luc sé 53) thé
hién 6ng C va Cong ty D c6 ky két giao dich dit coc dé dam bao viéc chuyén
nhuong 01 can ho B216, dién tich 30,34m” thuéc Du an khu can ho Mini tai X4
H, huyén PH, tinh Long An. Do tranh chap c6 lién quan dén bat dong san nén
cin ctt quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat TS tung dan sy nim 2015,
Toa an nhan dan quan Q, Thanh phd Hb Chi Minh (noi Cong ty D dat try so) da
chuyén ho so vu an dén Toa an nhan dan huyén DH dé giai quyét vu an. Pong
thoi, tai Bién ban 1dy 10i khai ngay 13/10/2021 caa Toa an nhan dan huyén DH
(BUt luc s6 62) thi 6ng C lya chon Toa an nhan dan huyén PH dé giai quyét
tranh chap hop dong dit coc nay. Vi vay, can ci khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan



1 Bicu 35 va diém g khoan 1 Dicu 40 B$ ludt T6 tung dan sy ndm 2015, Toa &n
nhan dan huyén DH thu 1y giai quy€t vu an la dung quy dinh phap luat.

[4] Trong qua trinh thy 1y giai quyet vu an, Phong Dang ky kinh doanh
thudc S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh da cung cap Gidy ching
nhan Pang ky doanh nghiép cua Cong ty D (nay la Cong ty TNHH MTYV Dia 6c
T, dang ky thay doi lan the 3, ngay 18/02/2021), theo d6 dija chi tru so chinh 1a
114-116 Pudng sb A, phuong BTPB, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh. Tai
Pon xin hodn phién toa ngay 30/12/2021 (But luc 30) va Pon xin xét xir vang
mit theo ddu buu dién ngay 22/01/2022 (But luc 35) ctia ba Mai Thi Tra H 1a
nguoi dai dién theo phéap luat ciia Cong ty D (ciling thé hién dia chi cuia Cong ty
D 14 114-116 Puong sé 17A, phuong BTPB, quan Binh Tan, Thanh phé Hb Chi
Minh. Toa so tham d3 niém yét thong bao thu 1y, thong bao phién hop cong khai
chtng ctr va hoa giai cho Cong ty D (Buat luc 102), gti quyét dinh dua vu an ra
x€t xur qua duong buu dién (But luc 110) dén dia chi trén. Thu gui quyét dinh
dua vu an ra xet xur bi chuyén hoan nén ngay 22/02/2023 Toa so tham ban hanh
quyét dinh hoan phién toa, sau do giri quyét dinh hodn phién toa cho Coéng ty
qua dudng buu dién dén dia chi s6 94 Puong A, phuong BTD, quén BT, nguoi
nhan Tran Thi Truong Gi (But luc 112), ngay 17/3/2023 téng dat truc tlep cho
Cong ty (But luc 106) nguoi nhan Tran Thi Truong Gi va ba Gi da cam két giao
lai cho ba H 14 giam dbc cong ty nén c6 can cir xac dinh Toad so tham da tién
hanh tong dat cac thi tuc t6 tung cho Cong ty D dung theo quy dinh tai khoan 5
Piéu 177 B6 luat TH tung dan sy nam 2015. Céng ty D cho ring Cong ty khong
hay biét gi vé viéc Toa so tham thy 1y, giai quyét 13 khéng phu hop.

[5] Cong ty D cho rang Toa so thém khong dua Cong ty VP vao tham gia
t tung 1a vi pham nghiém trong thu tuc to tung vi Cong ty VP 1a chu dau tu du
an, Cong ty D chi 1a bén moi gio1, nhan tién coc va dua lai cho Cong ty VP. Tuy
nhién Hoi dong xét xur thdy rang theo Phiéu dit coc ngay 30/9/2020 (Bt luc sb
53) thé hién 6ng C va Cong ty D c6 ky két giao dich dit coc, khong co bén thir
ba la Cong ty VP véi tu cach chu dau tu dy an, tai phién toa Cong ty D ciing
thtra nhan 1a ngudi truc tiép giao dich va nhan tién coc cua ong C nén Toa so
tham khong dua Cong ty VP vao tham gia to tung 1a phu hop véi quy dinh cua
phap luat. Con vi¢c méi gidi lién quan dén du 4n mua ban can ho va nhan tién
coc gitra Cong ty D véi Cong ty VP néu c6 tranh chap thi Cong ty D c6 quyén
khoi kién bang vu kién khac.

[6] Tir nhimg nhan dinh trén, xét thiy Cong ty D khang cao yéu cau huy an
so thim nhung khong cung cap thém tai liéu ching clr gi moi dé xem xét nén
Hoi dong xét xir phuc tham can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat TS tung dan su
nam 2015, khong chap nhan khang cdo cuia Cong ty D, gitt nguyén ban an so
tham nhu ¥ kién ctia Kiém sat vién tham gia phién toa.

[7] Cac phan khac cua ban an so thim khong cé khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat thi hanh.

[8] V& an phi phuc tham: COng ty D phai chju 4n phi dan su phuc tham dbi
v6i tranh chap ve dan su theo quy dinh do khang cao khong dugc chap nhan.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin cr khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan su nim 2015.

Khéng chap nhan khang cdo ciia Cong ty TNHH D (nay la Cong ty TNHH
MTYV bia oc T).

Giit nguyén Ban 4n so thim s6 30/2023/DS-ST ngay 21 thang 3 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén PH, tinh Long An.

Can ctr cac Diéu 26, 35, 40, Piéu 147, 148 va 483 Bo luat T tung dan sy
nam 2015;

Ap dung cac Piéu 117, 328, 357, 401, 423, 424, 427 va 468 B0 luat Dan su
nam 2015; cac Diéu 26 va 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH.14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

L Chéap nhan yéu cau khdi kién cua ong Piang Tat C vé tranh chap hop
dong dat coc vai Cong ty TNHH D (nay la Cong ty TNHH MTYV Dia oc T).

Huy Phiéu dit coc ngay 30/9/2020 ky két giita ong Pang Tat C va Cong ty
TNHH D.

Budc Cong ty TNHH D tra cho 6ng Ping Tat C sd tién coc da nhan la
60.000.000d (sau muoi triéu dong) va tién 14i voi muc 14i suat 0,067%/ngay tir
ngay 08/10/2020 dén ngay 21/3/2023 1a 35.496.600d (ba muoi lam triéu, bon
trim chin muoi sau nghin, sau trim dong). Tong cong 95.496.600d (Chin muoi
lam triéu, bon tram chin muoi sau nghin, sau trim dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) bén c6 nghia vu chua thi
hanh xong s tién trén thi con phai tra cho bén dugc thi hanh an khoan tién 1ai
suat theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BLDS nam 2015 tuong
g voi s tién va thoi gian chua thi hanh, trir truong hop cac bén ¢6 thoa thuan
khac.

2. V& 4n phi so tham:

Ong Pang Tat C tu nguyén chiu 300.000d (ba traim nghin dong) an phi dan
su so tham doi voi tranh chap vé dan sy khong c6 gia ngach. Khau trir
1.570.000d (mot tridu, ndm trim bay muoi nghin déng) tién tam Gmg an phi 6ng
C d4 ndp theo Bién lai thu s6 0007420 ngay 28/01/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén PH, hoan lai cho 6ng C 1.270.000d (mét triéu, hai tram bay muoi
nghin dong).

Bugc Cong ty TNHH D (nay la Cong ty TNHH MTV bia oc T) phai chiu

an phi dan su so thim ddi voi tranh chap vé dan su co gia ngach voi s tién
4.774.830d (bén triéu, bay traim bay muoi bén nghin, tdm trim ba muoi dong).
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3. V& an phi phuc tham:

Bugc Cong ty TNHH D (nay la Cong ty TNHH MTV bia ¢ T) phai chiu
300.0004 (ba tram nghln ddng) tién an phi dan su phuc tham, khiu trir 300. 000d
(ba tram nghm ddng) tién tam Gmg an phi ma Coéng ty da ndp theo Bién lai thu sb
0008518 ngay 18/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BH, Céng ty da
nop Xong.

4. Trudong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén DH;

- Chi cuc THADS huyén DH,;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.








