TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH L Poc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s6: 133/2023/DS-PT
Ngay: 26 - 7 - 2023

VIv “Tranh chap hop ddng thué
khoén tai san, yéu cau boi thuong
thiét hai do tai san bi xam pham”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH L

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Thanh Tam

Cac Tham phén: Ong Du Thanh Trung

Ba Lé Thi Van

- Thw ky phién toa: Ong Pham Phuéc Minh Phong - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh L.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh L tham gia phién toa: Ong Tran
Minh Céng - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 7 nam 2023, tai Tru s& Toa &n nhan dan tinh L xét xir phuc
tham cong khai vu an thu Iy s6 81/2023/TLPT-DS ngay 22 thang 5 ndm 2023 vé
viéc “Tranh chdp hgp dong thué khodn tai san, yéu cau béi thirong thiét hai do
tai san bi xam pham”.

Do Ban an dan su so tham sé 02/2023/DS-ST ngay 24/02/2023 cta Toa
an nhan dan huyén B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 405/2023/QD-PT ngay
05/6/2023 va Thong béo sd 499/TB-TA ngay 11/7/2023 vé viéc mo lai phién toa
xét xtr phiic thdm vy 4n dan su giira cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty co phan C; tru s¢: S6 01 Q, Phuong 2, thanh phd
B, tinh L.

Ngueoi dai dién theo phép ludt: Ong Tran Hoang N; chirc vu: Chu tich Hoi
déng quan tri. Vang mat.

Ngueoi dai dién theo sy quyen: Ong Bli Tuan M, sinh nam: 1981; dia chi:
S6 01 Q, Phuong 2, thanh phé B, tinh L. C6 mit.

Vin ban uy quyén ngay 12/11/2022.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa nguyén don: Luat su VG
Quang V - Cong ty Luat TNHH T thudc Poan luat su T. Cé mat.

- B don: Ong Thiéu Huy Q, sinh nam: 1958; dia chi: Thén 9, xa L, huyén
B, tinh L. Vang mat.

Ngueoi dai dién theo sy quyén: Ong Pam Xuan D, sinh nam: 1952; dia
chi: Thén 7, xa L, huyén B, tinh L. C6 mat.

Vin ban uy quyén ngay 22/3/2023.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi S, sinh nam: 1963; dia chi: Thén 9, xa L, huyén B, tinh L.
Ving mit.

2. Anh Thiéu Huy B, sinh nam: 1991; dia chi: Thén 9, x& L, huyén B, tinh
L. Ving mit.

3. Ba Mai Thi X, sinh nam: 1944; dia chi: Thén 9, x& L, huyén B, tinh L.
Ving mit.

4. Ong Bam Xuéan b, sinh ndm: 1952; ba Nguyén Thi T, sinh nam: 1954;
dia chi: Thon 7, x4 L, huyén B, tinh L. Ong B ¢6 mat, ba T vang mat.

5. Ong Nguyén Ngoc T, sinh nim: 1968; ba Pham Thi C, sinh nam: 1974;
dia chi: Thon 9, xa L, huyén B, tinh L. C6 mat.

Nguroi khang cdo: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén
Ngoc T, ba Pham Thi C.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va loi trinh bay cia nguyén don Cong ty ¢é phan C iy
quyén cho dng Bui Tuan M trinh bay:

Ngay 01/01/2019, Cdng ty ¢ phan C c6 ky hop déng khoan vuon cay sb
39/2/HPK/CPC véi 6ng Thiéu Huy Q. Céng ty cho dng Q nhan khoan vuon ché
PH1 (trong nim 2015) tai 16 E3 thudc thira dat s6 220 to ban dd s6 40 tai thon 9,
x& L, huyén B, dién tich dat giao khoan 6.539m?, s6 lugng cay ché trén dién tich
khoan 1a 5.558 cdy, ning suat 4.577kg kg/nim, chat luong vuon cay sinh
tredng, phat trién tét, khéng su bénh. Hop dong giao khoan quy dinh nghia vu
nop san lugng hang nam, nop tién thué dat cta ngudi nhan khoan, thoi han hop
d6ng, quyén va nghia vu ctia cac bén, xir Iy vi pham hop dong.

Sau khi nhan khoén, 6ng Q da vi pham Diéu 3, bBiéu 4 cua hop dong da
ky két gitra hai bén, ty ¥ chat bo 2.550 cay ché PH1 trén mot phan dién tich dat
dugc Cong ty c¢b phan C giao khoan va chuyén d6i sang trong cdy ca phé
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Robusta nhung khong ¢ su ddng y ciia Cong ty co phan C. Bong thoi, 6ng Q da
tu y sang lai hop dong khoan cho nhiéu ngudi gdm cé dng Pam Xuan D, ba
Nguyén Thi T; 6ng Nguyén Ngoc T, ba Pham Thi C nhung khéng c6 su dong y
ctia Cong ty cd phan C; dé éng T, ba C xay nha cap 4 trén dién tich dat nhan
giao khoan, thuc hién khong ding noi dung da thoa thuan tai hop ddng giao
khoan vuodn cay da ky giita hai bén. Cong ty ¢4 phan C da 1ap cac bién ban, to
chuc hop céc bén, yéu cau 6ng Q phai ban giao lai dién tich dit da giao khoan,
th4o d& cong trinh xay dung trai phép trén dat, boi thuong thiét hai sé luong cay
ché PH1 da chat bo cho Cong ty c6 phan C nhung dng Q khong thyc hién.

Nay Cong ty cd phan C yéu cau cham dut hop dong nhan khoan sb
39/2/HPK-CPC di ky két ngay 01/01/2019 gitra Cong ty c6 phan C véi dng
Thiéu Huy Q vi nguoi nhan khoan khdng con tryc tiép canh tac, sir dung dién
tich dat nhan khoan; cham dut viéc giao khoan lai vuon cay trai phép giita 6ng
Q véi ngudi khac gdom Ong D, ba T; 6ng T, ba C. Cong ty ¢ phan C yéu cau
6ng Q cung véi Ong B, ba T giao lai toan bo dién tich dat dang quan Iy, canh tac
hién nay 1a 5.380,1m? caa mot phan 16 E3 thuoc mét phan thira dat sé 220, 457,
295 to ban d6 s6 40 va toan bo cay ché PH1 (trong trén dién tich dat 3.569,5m?);
yéu cau 6ng Q cling vai 6ng T, ba C giao lai toan bo dién tich dat dang quan ly,
canh tac hién nay 1a 962,9m? va toan bo cay ché PHI trén dat caa mot phan 16
E3 thuoc mot phan thira dat sé 220 to ban do sb 40, dat déu toa lac tai Thon 9,
x& L, huyén B theo hoa dd do dac hién trang str dung dat caa Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai huyén B ngay 09/5/2022. Cong ty c6 phan C yéu cau 6ng
Q c6 trach nhiém boi thuong gia tri cay ché chat bo cia Cong ty ¢o phan C trong
tr nam 2015 trén dién tich 1.810,6m? theo gia nha nudc 46.400 ddng x 1.539
cay= 71.409.600 ddng, phat hop dong 200%= 142.819.000 dong. Vé cay trong
trén phan dat hién nay ong T, ba C dang quan ly, canh tac thi cong ty dong y hd
tro toan bo gia tri cay trong 1a 54.602.200 dong; hang rao 6ng T, ba C ty 1am thi
Cong ty cb phan C dong y cho thao d& va dong y hd trg % gia tri 14 5.400.000
d6ng khi ban giao dat cho Cong ty c6 phan C. Déi véi dién tich dat Ong b, ba T
dang quan ly, canh tac thi Céng ty c6 phan C ddng y hd tro 50% gié tri cay cheé,
di véi cay ca phé do 6ng Q tu Y trong trén dién tich nhan giao khoan yéu cau ty
nho bo, tra lai dat tréng dé Cong ty co phan C trong maéi lai cay ché PH1 theo
dung nganh, nghé dang hoat dong kinh doanh. Vé san luong nop hang nam thi
6ng Q da thuc hién xong, Cong ty ¢4 phan C khéng yéu cau gi; vé tién thué dat
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hang ndm C6ng ty c¢6 phan C chua thu va ciing khong yéu cau gi, khdng yéu cau
tra tién cay ché giéng PH1. Vé chi phi té tung, an phi va cac van dé khéc lién
quan yéu cau giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Theo loi trinh bay cia bi don éng Thiéu Huy Q:

Ong nhan khoan dién tich dat néu trén tir naim 1996 ciia Cong ty c6 phan
C, dién tich khoang 6,5 sao tai thén 9, xa L, huyén B. Khoang nam 2014 - 2015
Cong ty ¢ phan C chuyén d6i gidng cdy trong sang trdng ché PH1, Cong ty cb
phan C giao cay gidng cho 6ng tu trdng va cham soc. Do niang han, cay ché chét
mot it nén 6ng da trong don cay cheé con song vao 01 khoanh va co xin phép doi
truong doi san xuat (6ng K) trong cdy ca phé dién tich khoang 02 sao va duogc
doi truong dong v, khdng co y kién gi. Nam 2016, 6ng c6 giao khoan lai cho dng
T, ba C bing gidy tay khoang 01 sdo ché trong dién tich nhan khoan, éng tinh
tién dau tu + cy trong trén dat gia 30.000.000 dong, da nhan du tién va giao lai
dién tich nhan khoan xong, éng T, ba C tu cham boén va nop san lugng cho Cong
ty ¢6 phan C. Nam 2017, éng sang nhuong lai bang gidy tay cay trong dién tich
con lai cho Ong P. Khi sang nhuong thi cdy cheé va cay ca phé ong da trong san,
Ong D tiép tuc nhan khoan va nop san lugng véi Cong ty co phan C, viéc sang
nhuong nay doi trudng doi san xuat biét va khdng ¢ y kién gi. Gia sang nhuong
1a 100.000.000 ddng/sao, sang nhwong cy trong, cong dau tu chim soc. Hai bén
da giao nhan tién va dat xong tir 46 dén nay. Tir khi thay d6i gidng ché PH1 dén
khi sang lai cho hai ho trén thi ong chua phai nop san lugng va tién thué dat,
chua dugc bl trir san lugng vao san lugng nop hang nam, toan bo cay giong che
PH1 14 do Cong ty c6 phan C cung cap, cong dau tu, chim bon, vat tu 1a ctia 6ng
tu bo ra. Ong cho rang viéc sang lai hop dong khoéan cho éng T, ba C va Ong P
la ¢ sy dong Y caa can bd quan 1y doi san xuat, hién nay khdng con lién quan gi
dén 6ng. Nam 2019, khi ky lai hgp dong khoan thi 6ng da sang lai cho nguoi
khac nhung 6ng khong dé y va Cong ty c6 phan C yéu cau thi ng ky, thuc té
ong khdng con nhan khoan va canh tac vuon cay nira.

Nay Cong ty c6 phan C khai kién thi dng khdng dong y va yéu cau giai
quyét theo quy dinh cua phép lut.

Theo loi trinh bay ciia nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Nhitng ngudi cing ho khau véi 6ng Q gom ba Lé Thi S, éng Thiéu Huy
P, ba Mai Thi X déu trinh bay ho khong lién quan gi dén hop dong khoan vuon



cay giita dng Q véi Cong ty c6 phan C va khong yéu cau giai quyét quyén loi gi
trong vu an nay.

- Ong Pam Xudn D trinh bay: Ong can dat canh tc nén éng c6 sang lai
cua 6ng Q dién tich dat nhan khoan nhu trén. Khi sang lai thi 6ng Q c6 ndi vé
dién tich dat nhan khoan ciia Cong ty c6 phan C tir nim 1996 va giao lai toan bo
gidy to lién quan gitra 6ng Q voi Cong ty c6 phan C cho 6ng B gdm cé: Hop
ddng giao khoan ky ngay 01/4/1996, phu luc hgp dong, bién ban xac dinh dién
tich giao khoan, bién ban xac dinh thuc trang vuon che. Khi sang lai 6ng c6 xem
vuon ¢ khoang 02 sao trong ca phé, 03 sao trong che, con lai khoang 01 sao da
sang cho éng T (c6 mébc gidi rd rang). Gia sang nhuong 20.000.000 dong/sao,
thanh tién 1.040.000.000 dong, da giao du tién va nhan dat, 6ng tiép tuc nhan
khoan, canh tac va nim 2020 da nop san lugng cho Cong ty ¢6 phan C, con nim
2021 dén nay cong ty chua thu san luong. Tir khi nhan sang lai tir 6ng Q thi dng
chi cham bén, thu hai, khong trong méi gi thém. Viéc sang lai va tiép tuc hop
d6ng khoan thi dng va 6ng Q ¢ bao ddi trudng doi san xuat (6ng K), khdng béo
Cong ty c¢6 phan C nhung Cong ty c6 phan C khong xudng va ciing khong cé y
kién gi, khong lap bién ban.

Nay ong khong dong y dbi véi yéu cau khoi kién cua Cong ty ¢ phan C
vé viéc cham dat hop dong khoén, yéu cau tiép tuc hop ddng khoan cua 6ng Q,
6ng dong Y tiép tuc ndp san lwong cho Cong ty c6 phan C. Vé viéc sang nhuong
lai cay trong gitra vo chong ong voi 6ng Q thi 6ng khong yéu cau giai quyét
trong vu an nay.

- Ba Nguyén Thi T duoc triéu tap hop 18 nhung khéng dén 1am viéc nén
khéng co6 loi khai.

- Ong T, ba C trinh bay: Ong ba 1a chu st dung thtra dat s6 195 phia sau
dat nhan khoan cua 6ng Q, ranh gigi on dinh nhu bay gid va khdng co tranh
chap. Nam 2014, 6ng ba sang lai caa 6ng Q 01 phan dién tich nhan khoan cua
Cong ty ¢4 phan C, gia sang lai 1a 34.000.000 ddng, dién tich khoang 01 sao
nhung khong bao véi Cong ty co phan C, khong ky lai hop dong khoan, 6ng ba
tu nhan cay gidng PH1 vé trong méi va cham soc, nop san luong dén nay, tuy
nhién hop dong khoan thi Cong ty c6 phan C van ky véi 6ng Q. Su viéc nay 6ng
K do6i truong biét. Nay 6ng ba mudn tiép tuc nhan khoan dién tich dat trén, tiép
tuc cham séc thu hai, nop san lugng va xin ky lai hop dong khoan véi Cong ty



cd phan C. Béi véi viéc sang nhuong giira 6ng ba véi dng Q thi dng ba khdng
yBu cau giai quyét gi trong vu 4n nay.

Tai Ban &n dan sy so tham sé 02/2023/DS-ST ngay 24/02/2023 cua Toa
an nhan dan huyén B xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién caa Cong ty ¢6 phan C véi dng
Thiéu Huy Q vé viéc “Tranh chap hop ddng thué khoan tai san, yéu cau boi
thuong thiét hai do tai san bi xam pham”.

- Cham dut thyc hién “Hop dong khoan vudn ciy” s6 39/2/HPK/CPC
ngay 01/01/2019 di ky két gitra Cong ty co phan C véi dng Thiéu Huy Q.

- Cham dut viéc tuy giao khoan lai “Hop dong khoan vuon cdy” sb
39/2/HPK/CPC giita 6ng Thiéu Huy Q voi 6ng Pam Xuan B, ba Nguyén Thi T,
gitta 6ng Thiéu Huy Q va&i 6ng Nguyén Ngoc T, ba Pham Thi C.

- Bugc 6ng Thiéu Huy Q c6 trach nhiém cung voi 6ng Pam Xuan D, ba
Nguyén Thi T phai tra lai dién tich d4t 1a 5.380,1m? (gdm mét phan thua dét s6
457 véi dién tich 24m?2, mot phan thira dat s6 195 vai dién tich 28,5m2, mét phan
thira dat s6 220 voi dién tich 5.327,6m?) thuoc to ban d6 s6 40 tai Thén 9, xa L,
huyén B, tinh L cho Céng ty c6 phan C.

- Budc Cong ty c6 phan C phai tra cho 6ng Pam Xuan D, ba Nguyén Thi
T s6 tién 234.210.900 déng. Budc dng Pam Xuan b, ba Nguyén Thi T phai giao
lai toan bo cay tréng trén dién tich dat 1a 5.380,1m? (gom mét phan thira dat s6
457 véi dién tich 24m?2, mot phan thira dat s6 195 vai dién tich 28,5m?2, mét phan
thira dat s6 220 véi dién tich 5.327,6m?) thuoc to ban d6 s6 40 tai Thon 9, xA L,
huyén B, tinh L cho Céng ty c6 phan C.

- Budc 6ng Thiéu Huy Q c6 trach nhiém cuing véi 6ng Nguyén Ngoc T, ba
Pham Thi C phai tra lai dién tich dat 962,9m? thuéc mot phan thira dat sb 220 to
ban d6 s6 40 tai Thon 9, x4 L, Bao Lam, tinh L va toan bo cay trong trén dat cho
Cong ty ¢ phan C. Bugc Cong ty co phan C phai tra cho éng Nguyén Ngoc T,
ba Pham Thi C s6 tién 60.002.200 dong.

- Pinh chi yéu cau khoi kién caa Cong ty c6 phan C ddi véi 6ng Thiéu
Huy Q Vé viéc yéu cau bdi thuong sé tién 142.819.000 dong.

- Budc 6ng Nguyén Ngoc T, ba Pham Thi C théo d& toan bo hang rao ludi
B40 + try bé tong xi mang dai 59,5m (ngin cach gitra dat 6ng T, ba C sang lai
cua 6ng Q voi phan dat Ong P, ba T sang lai cia 6ng Q).



(C6 do dac thira dat ky ngay 09/5/2022 ciia Chi nhanh Vin phong déing ky
ddt dai huyén B va chitng thu tham dinh gia tai san ngay 02/6/2022 ciia Cong ty
cé phan tham dinh gia Viét Tin trang 03 va 04 kém theo)

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén khang céo va
trach nhiém thi hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 06/3/2023, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc
T, ba Pham Thi C ¢6 don khang cdo yéu cau duoc tiép tuc nhan khoan dién tich
dat 962,9m? thuoc mot phan thira dat s 220, to ban do sb 40 tai thén 9, x4 L,
huyén B caa Cong ty c6 phan C. Trudng hop khdng chip nhan thi 6ng ba yéu
cau Cong ty c6 phan C phai thanh toén sé tién 200.000.000 dong.

Tai phién toa,

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc T, ba Pham Thi
C van giir nguyén khang céo.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don Cong ty c6 phan C l1a 6ng
BUi Tuin M va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don khong
d6ng y vai khang céo cia dng T, ba C, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don 6ng Pam Xuan P dé nghi Cong
ty co phan C tao diéu kién cho Ong B nhan lai hop dong giao nhan khoan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh L phat biéu vé viéc tuan theo phép
luat trong qué trinh giai quyét vu &n caa Tham phan, Hoi dong xét xir va céc
duong su tai giai doan phlc tham da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat to
tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xur can ct khoan 1 Biéu 308 Bo luat
t6 tung dan sy 2015, khdng chap nhan khang co caa ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc T, ba Pham Thi C, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phat tir viéc giita Cong ty co phan C va dng Thiéu Huy Q c6 ky
hop ddng thué khoan vudn cay sd 39/2/HPK-CPC ngay 01/01/2019 vé viéc
cho dng Q nhan khoan vuon ché PHI (tréng nam 2015) tai 16 E3 thudc thira dat
s 220 to ban dd s6 40 tai Thon 9, xa L, huyén B, dién tich giao khoan
6.539m?, s6 luong cdy ché trén dién tich khoan 1a 5.558 cay. Do 6ng Q khong
thuc hién dung muc dich giao khoén, da ty ¥ sang nhugng khoén lai cho nguoi
khac, khong dong san pham theo thoa thuan giao nhan khoan nén Cong ty cb

phan C khoi kién yéu cdu chdm dut hop dong giao khoan va yéu cau bdi
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thuong gia tri cdy ché chit bo, phat hop dong. Con dng Thiéu Huy Q khong
ddng ¥ cho rang da thuc hién ding viéc giao nhan khoan nén cac bén phat sinh
tranh chip. Toa an cip so thAm xac dinh quan hé tranh chap & “Tranh chap
hop dong thué khoéan tai san, yéu cau bdi thuong thiét hai do tai san bi xam
pham” la c6 cén ctr.

[2] Xét khang cdo clia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ong
Nguyén Vian Tinh, ba Pham Thj C thay rang:

[2.1] Trong qua trinh giai quyét vu an, cac dwong su déu thira nhan dién
tich dat giao nhan khoan 6.539m? giita Cong ty c6 phan C va 6ng Thiéu Huy
Q tai thira dat s6 220, to ban dd sb 40 tai thon 9, xa L, huyén B dugc Uy ban
nhan dén tinh L cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AM 929238 ngay
29/8/2008 cho Céng ty c6 phan C (hinh thirc Nha nudc cho thué dat tra tién
hang nam, con thoi han thué dat theo thoa thuan). Can ct Piéu 92 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015 ddy 1a nhitng tinh tiét su kién dugc cac bén thira nhan
khong phai ching minh.

[2.2] Ngay 01/01/2019, Cong ty ¢ phan C c¢6 ky lai hop dong giao nhan
khoan vuon cay sd 39/2/HPK-CPC véi éng Thiéu Huy Q do trudc dé ong
Thiéu Huy Q di nhan khoan dat cia Cong ty c¢b phan C tir nim 1996, do ¢o
thay d6i vé cay trong 1a cay ché PHI nén cac bén da ky két lai hop dong giao
nhan khoan. Nhu vay, chu thé chinh trong hop dong giao nhan khoan mot
bén 12 Cong ty c6 phan C va mot bén 1a ong Thiéu Huy Q. Do trong qué trinh
thuc hién viéc giao nhan khoan 0ng Q da vi pham cac thoa thuan néu trong
hop dong nén nguyén don khoéi kién yéu cau chdm dat hop dong ndi trén.
Con bi don 6ng Thiéu Huy Q cho rang do trong qua trinh nhan vudn ché mot
s6 cay khong thich hop nén co thay doi mot s6 cdy trong khac khong vi pham
hop ddng nén cac bén phat sinh tranh chap.

Qua xém xét cac chiing ctr c6 trong ho so thé hién: Qua trinh thuc hién
hop dong, bi don 6ng Q da tu y thay ddi cdy trong trén mot phan dién tich
giao nhan khoan 1.810.6m? tir cdy ché PH1 sang trong cy ca phé Robusta,
trong nam 2015, 2016 nhung khOng P su dong ¥ ctia bén nguyén don. Ong
Q cho rang do cay ché PHI bi chét nén chi trong dim cdy ca phé Robusta,
viéc nay 6ng c6 bao cho nguyén don biét va chip thuan. Theo bién ban xem

xét tham dinh chd thé hién cac cdy ché PHI van phét trién binh thudng, viéc



ong Q tu y thay doi cay trong la thuc hién khong dung thoéa thuan trong hop
ddng giao nhan khoan.

Mit khéc, chu thé giao nhan khoan 1a 6ng Thiéu Huy Q, tuy nhién qua
trinh giao nhan khoan 6ng Q di ty ¥ chuyén nhuong phan dat giao nhan
khoan ctia minh cho chu thé khac khOng B nguyén don chdp nhan. Cuy thé:
Nam 2014, 2015 6ng Q da ty ¥ sang nhuong 01 phan dién tich dat giao nhan
khoan cho 6ng Nguyén Vin Tinh, ba Pham Thi C; nim 2020 sang nhugng
cho dng Pam Xuan D, ba Nguyén Thi T d6i v6i phan dién tich dat giao nhan
khoan con lai. Nhu vy, 6ng Q 1a chi thé giao nhan khoan nhung khong truc
tiép canh tac theo thoa thuan, da tu y thay d6i cdy trong va sang nhuong lai
vuon khoan cho ngudi khac khOng B su dong ¥ cua nguyén don 13 vi pham
Piéu 3, Piéu 4 cua hop dong giao nhan khoan. Toa an cap so tham da cin ctr
Va0 cac thoa thuan do cac bén ky két trong hop dong giao nhan khoan va ap
dung Diéu 492 B luat dan sy nam 2015 dé tuyén cham dat hop dong giao
nhan khoan vuon ciy sé 39/2/HPK-CPC ngay 01/01/2019 gitta Cong ty cb
phan C va 6ng Thiéu Huy Q 14 c6 can ci.

[2.3] TOa an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd, do v& va tham dinh
gia toan bo cay trong trén dat, cac bén théng nhat két qua do dac va gia tri
cdy trong trén dat nén TOa an cap so tham cin ct vao cac két qua nay dé giai
quyét 1a dam bao quyén loi cta cac bén duong su. Cu thé:

Theo két qua do dac ngay 09/5/2022, hién Ong P, ba T dang quan 1y sir
dung dién tich dat 5.380,1m? (gdbm mot phan thira dat sé 457 véi dién tich
24m?; mot phan thira dat s6 195 voi dién tich 28.5m% mot phan thira dat sb
220 voi dién tich 5.327,6m?); con 6ng T, ba C dang quén 1y st dung dién tich
dat 962.9m?.

Theo két qua tham dinh gia ciia Cong ty c6 phan tham dinh gia Viét Tin
ngay 02/6/2022, gia tri cay trong trén phan dién tich Ong B, ba T dang quan
Iy st dung c6 gia 234.210.900 dong, trén phan dién tich dng T, ba C quéan Iy
st dung c6 gia 54.602.200 dong va gia tri hang rao 10.800.000 dong.

Do hop dong giao nhan khoan cham dit nén Toa an cép so tham budc
6ng Q, Ong b, ba T, 6ng T, ba C co6 nghia vu giao tra lai dién tich dét trén
clng toan bo cdy trong trén dat cho nguyén don dugc tron quyén quéan 1y st
dung va budc nguyén don c6 nghia vu thanh toan cho Ong D, ba T s6 tién
cdy trong trén dat 1a 234.210.900 ddng va c6 nghia vu thanh toan cho 6ng T,
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ba C 60.002.200 dong (gia tri cdy trong 54.602.200 dong + Y tién hd tro di
doi hang rao 5.400.000d6ng) 1a phu hop.

[2. 4] Tai phién toa Ong B, 6ng T, ba C trinh bay la ngudi sang nhugng
lai gia tri vuon cdy giao nhan khoan ctia ong Thiéu Huy Q bang gidy viét tay,
viéc chuyén nhuong nay chua dugc nguyén don dong ¥ va khong biét ngay
01/01/2019 6ng Thiéu Huy Q ky lai hop dong giao nhan khoan vdi nguyén
don nén dé nghi tao diéu kién cho céc ong ba duogc tiép tuc giao nhan phﬁn
dién tich dat khoan nay. Do viéc chuyén nhuong giita dng Q véi Ong B, ba T
va giita 6ng Q véi 6ng T, ba C khOng P su dong ¥ cua nguyén don va viéc
chuyén nhuong khong tuan thu cic quy dinh ctia phap luat nén Toa 4n cip so
tham tuyén hity cac hgp dong chuyén nhuong viét tay noi trén 13 c6 cin cir. Do
cac bén khong yéu cu giai quyét hdu qua cia cac hop doéng vé hiéu néi trén
nén Toa an cap so tham khong xem xét. Trudng hop cac bén co tranh chap dbi
v6i viée yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu néi trén thi duoc
quyén khoi kién bang vu kién khac

[2. 5] TUr nhitng phan tich trén khong c6 cin cit dé chap nhan khang céo
ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vian Tinh, ba Pham
Thi C, giit nguyén ban an so tham.

[3] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v&, tham
dinh gia Cong ty c6 phan C nhan chiu 27.948.000 dong chi phi té tung nay (da
nop va quyét toan xong).

[4] V& an phi: Do yéu cau khang cdo khOng P chap nhan nén 6ng Nguyén

Van Tinh, ba Pham Thi C phai chiu 4n phi dan su phuac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat t tung dan sy 2015;

- Can clr vao Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va Ié phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua ngudi cd quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Nguyén Vian Tinh, ba Pham Thi C; gitt nguyén Ban an so tham
02/2023/DS-ST ngay 24/02/2023 ctaa Toa an nhan dan huyén B.

Xu:

10



1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién caa Cong ty ¢6 phan C véi dng
Thiéu Huy Q vé viéc “Tranh chap hop déng thué khoan tai san, yéu cau boi
thuong thiét hai do tai san bi xam pham”.

- Cham dat thuc hién“Hop dong khoan vuon ciy” sé 39/2/HPK/CPC
ngay 01/01/2019 di ky két gitra Cong ty c6 phan C véi dng Thiéu Huy Q.

- Cham dut viéc tu giao khoan lai “Hop dong khoan vuon cdy” sb
39/2/HPK/CPC giita 6ng Thiéu Huy Q véi dng Pam Xuan D, ba Nguyén Thi T,
gitra 6ng Thiéu Huy Q vé&i 6ng Nguyén Ngoc T, ba Pham Thi C.

- Buoc 6ng Thiéu Huy Q ¢ trach nhiém clng véi 6ng Dam Xuan D, ba
Nguyén Thi T phai tra lai dién tich d4t 1a 5.380,1m? (gdm mét phan thua dét s6
457 véi dién tich 24m?2, mot phan thira dat s6 195 vai dién tich 28,5m?2, mét phan
thira dat s6 220 voi dién tich 5.327,6m?) thuoc to ban d6 s6 40 tai Thén 9, xa L,
huyén B, tinh L cho Céng ty c6 phan C.

- Budc Cong ty c6 phan C phai tra cho 6ng Dam Xuan b, ba Nguyén Thi
T s6 tién 234.210.900 déng. Buoc dng Pam Xuan b, ba Nguyén Thi T phai giao
lai toan bo cay trong trén dién tich dat 1a 5.380,1m? (gom mot phan thira dat so
457 véi dién tich 24m2, mot phan thira dat s6 195 vai dién tich 28,5m?2, mét phan
thira dat s6 220 véi dién tich 5.327,6m?) thuoc to ban d6 s6 40 tai Thon 9, xA L,
huyén B, tinh L cho Céng ty ¢6 phan C.

- Buoc 6ng Thiéu Huy Q c6 trach nhiém cing véi vo chong dng Nguyén
Ngoc T, ba Pham Thi C phai tra lai dién tich dat 962,9m? thuoc mot phan thia
dat s6 220 to ban do s6 40 tai Thon 9, xa L, Bao Lam, tinh L va toan bo cay
trong trén dat cho Cong ty co phan C. Budc Cong ty co phan C phai tra cho 6ng
Nguyén Ngoc T, ba Pham Thi C sé tién 60.002.200 dong.

- Budc 6ng Nguyén Ngoc T, ba Pham Thi C théo d& toan bo hang rao ludi
B40 + tru bé tong xi mang dai 59,5 mét (ngin cach giita dat 6ng T, ba C sang lai
cua 6ng Q voi phan dat Ong P, ba T sang lai cia 6ng Q).

(C6 do dac thira dat ky ngay 09/5/2022 ciia Chi nhanh Vin phong déing ky
dat dai huyén B, tinh L va chitng thu tham dinh gia tai san ngay 02/6/2022 cua
Cong ty cé phan tham dinh gia Viét Tin trang 03 va 04 kém theo)

2. binh chi y&u cau khai kién cua Cong ty co phan C dbi véi 6ng Thiéu
Huy Q vé viéc yéu cau boi thudng s6 tién 142.819.000 ddng.

3. V& chi phi t6 tung: Cong ty c6 phan C nhan chiu 27.948.000 dong chi
phi t tung (d3 nop va quyét toan xong)
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4. V& an phi:

- An phi so tham:

Budc Cong ty c6 phan C phai chiu 14.710.655 ddng an phi dan su so
tham duoc khau trir vao sé tién da tam nop 6.816.000 dong theo céc bién lai thu
s6 0005047 ngay 09/7/2021, s6 0009533, s6 0009534 cling ngay 26/8/2022 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén B. Cong ty cb phan C con phai nop 7.894.655
ddng &n phi dan su so tham con thiéu.

Mi&n toan b an phi so tham cho 6ng Thiéu Huy Q.

- An phi phtc tham:

Budc 6ng Nguyén Van Tinh, ba Pham Thi C mdi ngudi phai chiu 300.000
dong an phi dan sy phic tham duoc khau trir vao sé tien 600.000 dong dng T, ba
C da tam nop theo bién lai thu s6 0012717 ngay 27/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén B. Ong T, ba C da nop du an phi dan sy phtc tham.

5. V& nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phép luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh &n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ciia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién I&i cua sb tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suét
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh &an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh L; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THA huyén B;

- Phong KTNV&THA,; Pa ky

- buong su (08);

- Luu ho so vy an (02).
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