TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 46/2023/HS-ST
Ngay: 08-12-2023

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba P8 Thi Thiy Ning

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Phan Thi Thuin Nhi

Ong Huynh Hung

Thu ky phién toa: Ong Tir Vin Hoang Linh - Thu ky TAND TP. Da Néng.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Pa Nang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Nggc - Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 6 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Pa
Nang mé phién toa cong khai dé xét x so tham vu an hinh su thy 1y sé:
142/2022/TLST-HS ngay 02 thang 12 nim 2022, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir
s6 23/2023/QDXXST-HS ngay 02/03/2023 d6i voi:

La Xuan T; tén goi khac: khdng; sinh ngay xx thang xx nam 19xx tai Thanh
Hoa; gidi tinh: Nam; ho khau thuong tra: to dan phé VH, thi tran QH, huyén N, tinh
Quang Binh; nghé nghiép: Kinh doanh; trinh d6 hoc van: 12/12; dan toc: Kinh; qudc
tich: Viét Nam; tdn giao: Khong; Con ong La Xudn Tx (sinh nam 19xx) va ba Ngo
Thi Hx (sinh ndm 19xx); ¢6 vg Tran Thi H (sinh nam 19xx) va c6 02 con (con 16n
sinh nam 20xX, con nho sinh nam 20XXx). Tién 4n, tién su: Chua;

Hién dang chap hanh an theo ban an s6: 459/2022/HSPT ngay 18/11/2022 cua
Toa an nhan dan cép cao tai Pa Ning (hién dang tam giam tai Trai tam giam Cong an
thanh phd Pa Néng). Co mit.

- Nguoi bao chita cho La Xuan T: Luat su Ha Khanh V, thuoc Poan Luat su
thanh phd Pa Nang. (Tai phién toa, trong phan hoi: Luat su tir chdi khong tiép tuc
bao chita cho La Xuan T; La Xu&n T va ba Tran Thi H thong nhat khong yéu cau
Luat su Ha Khanh V tiép tuc bao chita cho La Xuan T va bao vé quyén va loi ich hop
phap cho ba Tran Thi H tai phién toa).

- Bi hai: Cong ty ) phﬁn Bat dong san “L”; tru s& cong ty: 3xx duong Xx/X,
phuong HB, quin C, thanh phd Pa Ning. Nguoi dai dién theo phap luat ong Ho

Nguyén T1 - Chtrc vu: Tong giam ddc. Co mit.
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- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi hai: Luat su Tran T2 - van
phong Luat su Luat Thanh, thudc Poan luat su thanh phd H6 Chi Minh. C6 mit.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Ha Thi Q, sinh ndm 19xx va 6ng Pham Van H1, sinh nam 19xx; cung trd
tai: TO dan phd s6 xx, phuong HC, thi xa HT, tinh Thira Thién Hué. C6 mat.

2/ Ong L& Thanh N1, sinh nam 19xx; Thudng tra: t6 XX (tiéu khu xx), thi trdn
QH, huyén N, tinh Quang Binh; noi 6: xa DN, huyén N, tinh Quang Binh. Vang mit
khong co ly do.

3/ Ong Nguyén Tién D, sinh ndam 19xx va ba Nguyén Thi Q1, sinh nam 19xx;
cling tra tai: Khu phd xx, phudng BD, thi xd BD, tinh Quang Binh. Ong D c6 mit. Ba
Q1 vang mat.

4/ Ong Nguyén Qudc H2, sinh ndm 19xx va ba Nguyén Thi D2, sinh nim
19xx; cung tru tai: XX Lé Loi, khu phé X, phuong BD, thi xa BD, tinh Quang Binh.
Ong H2 c¢6 mit. Ba D2 ving mat.

5/ Ba Vo Thi H3, sinh nam 19xx; tra tai: XX Quang Trung, phuong DHH, thanh
phd DH, tinh Quang Binh.

6/ Ba Nguyén Thi Thu H4, sinh ndm 19xx; trd tai: XX Lé Thanh Pdng, phuong
HT, thanh pho DH, tinh Quéang Binh.

7/ Ong V6 Thanh D3, sinh nam 19xx va ba Hoang Thi D4, sinh nam 19xXx;
cung tra tai: Thén TH, xa HT, huyén LT, tinh Quang Binh.

Ba Vo Thi H3, ba Nguyén Thi Thu H4 va 6ng V6 Thanh D3 va ba Hoang Thi
D4 ty quyén cho ba Luong Thi Hoai T3 - sinh ndm: 19xx; tra tai: phuong AB, quén
ST, thanh phé Pa Nang (theo cac Hop dong uy quyén ngay 24/3/2023 tai Van phong
cong ching Nguyén Thi Diém Huong, dia chi 179 Ngo Quyén, quan Son Tra, thanh
ph6 Pa Nang). C6 mit.

8/ Ong Pham Anh T4, sinh nam 19xx va ba Hoang Thi L, sinh nam 19xx; cling
tra tai: TO dan phd s6 xx, s6 nha xx duong Nguyén Hiru Canh, phudng DP, thanh ph
DH, tinh Quang Binh. C6 don vang mit.

9/ Ong Nguyén Thanh L1 va ba Pham Thi Thanh H5; tra tai: S6 xx Ba Triéu,
phuong DP, thanh phd DH, tinh Quang Binh. Ong L1 ¢6 mit. Ba H5 vang mit.

10/ Ba H6 Thi Viét H6, sinh nam: 1989; tra tai: S6 xx ngd xx Pham Hoéng
Thai, phuong DP, thanh phd DH, tinh Quang Binh. C6 mat.

11/ Ba Tran Thi H - sinh ndm 19xx; trd tai: T6 xx, phuong AD, quan ST, thanh
ph6 Pa Ning. Hién ¢ tai: sé xx Phan Pinh Phung, phuong BL, thanh phé DH, tinh
Quang Binh. C6 mat.

12/ Ong Trinh Qudc V, sinh ndm 19xx; tra tai: Thon S, xa TL, huyén HL, tinh
Thanh Héa. Ving mit.



- Nguwoi lam chirng: Ba Pang Thi Minh K, sinh nam: 19xx; tra tai: TDP GT,
phudng HV, thi xa HT, tinh Thira Thién Hué. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Qua C4c tai lidu co trong hd so vu an, tranh tung tai phién toa, ndi dung vu an
duoc tom tit nhu sau:

Cong ty Cb phan tap doan dau tu dia ¢ “H” (sau ddy goi tat 1a Cong ty “H”)
thanh 1ap ngay 16/5/2019, ma sb thué 310106xxxx, tru s¢ tai xxx Quang Trung,
P.PH, TP. DH, T.Quéng Binh. Nguoi dai di¢n theo phap luat 1a La Xuan T. Vén diéu
I¢ Cong ty dang ky 1a 190.000.000.000 déng.

Ngay 08/5/2019, Cong ty “H” hop Pai hoi c6 dong va co Bién ban s
85/2019/BBHCH-"H” théng nhat vé viéc: Giao dng La Xuan T duoc dai dién c& nhan
hoac dai dién Cong ty C6 phan tap doan dau tu dia 6¢ “H” duoc toan quyén thay mat
cac co dong dé thuc hién viéc ky két cac hop dong mdi gisi, hop ddéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat hodc cac thoa thuan khéc véi khach hang, dbi tdc nham
thu hoi vén dau tu ban dau; Ong La Xuan T chiu hoan toan trach nhiém lién quan dén
tat ca cac giao dich ctia ca nhan hodc Cong ty C6 phan tap doan dau tu dia ¢ “H” ay
thac giao dich dai dién. Trong d6 bao gébm cac giao dich huy dong phan von gop, hop
d6ng mai gidi, hop dong dit coc/mua ban cac 16 ¢at nam trong ciing mot du an va cac
hop ddng khac c6 lién quan dén cac 16 dat tai Du an ha tang ky thuat tao quy dat Khu
dan cu phia Nam duong Hung Vuong, thi X4 BD, tinh Quang Binh; Ong La Xuan T
duoc toan quyén tu quyét moi van dé lién quan dén viéc ban hang/madi gisi va chuyén
quyén st dung dat cho khach hang ma khdng can thiét phai béo céo véi cac co dong
duoc biét.

Cong ty Co6 phan bat dong san “L” (sau ddy goi tat 1a Cong ty “L”), ma sb thué
040182xxxX, tru so tai s6 3xx duong xx, P.HB, Q.C, TP Pa Ning do 6ng Ho Nguyén
T1 lam Giam dbc, 1a ngudi dai dién theo phap luat.

Du an khu thwong mai dich vu va dan cu phia Nam duong Hung Vuong, khu
phd x, phuong BD, thi xd BD, tinh Quang Binh (goi tat 1a Dy &n BD) do UBND thi
x4 BD 1am chu déu tu, gdm 113 thua dit 6.

Ngay 08/5/2019, vo chong 6ng La Xuan T - Tran Thi H c6 don xin giao dat
khong théng qua ddu gia ddi voi 32 thura dat thudc dy &n trén véi gia la
56.275.000.000 ddng va dit coc trude 10.020.000.000 ddng.

Ngay 30/5/2019, UBND thi x& BD ra quyét dinh s6 1009/QD-UBND vé viéc
giao dat co thu tién sir dung dat khong théng qua dau gia ddi véi 63 thira dat, trong do
c6 giao cho dng La Xuan T va vo Tran Thi H 32 thua dat.

Ngay 23/7/2019, Cong ty “H” do La Xuan T lam dai dién va Cong ty “L” do
6ng H6 Nguyén T1 lam dai dién ky két Hop dong dich vu méi gigi doc quyén sé
237/2019HDMG/”H”/-LHMT vé viéc Cong ty “H” dong y cho Cong ty “L” doc
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quyén phan phéi cho 50 thira dat thudc du an Khu dan cu phia NV tai thi xa BD, tinh
Quang Binh, d6ng thoi yéu cau Cong ty “L” phai ky quy trude cho cong ty “H” s6
tién 5.000.000.000 d¢6ng. Thuc hién hop dong nay, ngay 12/7/2019, Cong ty “L” da
chuyén vao tai khoan s6 531100018xxxxx cua Cong ty “H” tai Ngan hang dau tu va
phat trién Viét Nam (sau ddy goi tat 1a BIDV Viét Nam) sé tién 1.000.000.000 dong
va ngay 23/7/2019 tiép tuc chuyén 4.000.000.000 dong. S6 tién nay ngay sau d6 duoc
Cong ty “H” chuyén vao cac tai khoan déu mang tén La Xuan T s6 531100018XXXXX
tai BIDV Viét Nam va tai khoan sé 1767xxxxx tai Ngan hang ACB - Chi nhanh
Quang Binh.

Qua trinh thyuc hién viéc mai gigi, Cong ty “L” chuwa mdi gidi ban duoc 16 dat
nao, nén dén ngay 21/8/2019, tai try sé Cong ty “L” tai TP Pa Ning, 6ng Ho Nguyeén
T1 cing c& nhan La Xuan T thoa thuan va théng nhat ky két Hop dong cam két
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 218/2019/HD/LXT-LHMT vé viéc La Xuan T
chuyén nhuong 17 thira dat thuoc Du &n BD cho Coéng ty “L” véi tong tri gia la
26.953.000.000 ddng. Cu thé nhu sau:

STT | GCN ky hiéu Séthira | To'ban d6 | Diéntich | Giachuyén
(m?) nhwong
1 CS xxx787 196 33 184,1 2.362.000.000
2 CS xxx786 184 33 197,5 2.525.000.000
3 CS xxx785 185 33 133,0 1.437.000.000
4 CS xxx784 186 33 133,0 1.437.000.000
5 CS xxx783 187 33 133,0 1.437.000.000
6 CS xxx782 188 33 133,0 1.437.000.000
7 CS xxx773 169 33 133,7 1.444.000.000
8 CS xXxx772 170 33 133,7 1.444.000.000
9 CS xxx771 171 33 133,7 1.444.000.000
10 CS xxx770 173 33 133,7 1.444.000.000
11 CS xxx769 178 33 140,0 1.506.000.000
12 CS xxx766 39 38 140,0 1.506.000.000
13 CS xxx765 43 38 140,0 1.506.000.000
14 CS xxx764 44 38 140,0 1.506.000.000
15 CS xxx763 45 38 140,0 1.506.000.000




16 CS xxx758 62 38 140,0 1.506.000.000

17 CS xxx757 63 38 140,0 1.506.000.000

Theo noi dung Hop ddng thi T phai l1am tha tuc chuyén quyén sir dung dét
tredc ngay 10/9/2019 cho Coéng ty “L”, viéc thanh toan dugc thuc hién 03 dot nhu
Sau:

Dot 1: Thanh toan 5.000.000.000 dong khi ky két hop dong. S6 tién nay duogc
can trir tir s6 tién Cong ty “L” da chuyén cho ong T dé thuc hién hop dong moi gidi
doc quyén ban 50 16 dat theo Hop dong s 237/2019/HPMG/’H”-LHMT ngay
23/7/2019 gitra hai bén.

Dot 2: Thanh toan 19.913.000.000 dong khi ong T ndp tién str dung dat vao
Kho bac nha nudc vao ngay 23/8/2019 theo Quyét dinh sé6 1009/QD/UBND ngay
30/5/2019 cua UBND thi xa BD.

Dot 3: Thanh toan 2.040.000.000 dong khi 6ng T ra cong ching chuyén
nhuong toan bo 17 16 dat cho Cong ty “L” tai phong cong chimg.

Thuc hién Hop dong da ky két, ngay 23/8/2019 Coéng ty “L” chuyén vao tai
khoan sd 53110001xxxxx cua 6ng La Xuan T tai BIDV Viét Nam sé tién
20.957.754.725 d6ng. Tong cong, La Xuan T di nhan tir Céng ty “L” sb tién
25.957.754.725 dong.

Sau khi nhan duoc tién, T chuyén vao tai khoan s 532100002xxxxx cua Chi
cuc thué khu vuc QT - BD, thi x4 BD, sb giao dich 1a 1429 ngay 23/8/2019 dé thuc
hién nghia vu tai chinh bao géom: Nop phi trudc ba, tién sir dung dat, phi phat do
cham nop tién sir dung dat.

Ngay 28 va ngay 29/8/2019, UBND thi x4 BD, tinh Quéang Binh da cap 32 giay
ching nhan quyén sir dung dat tai Du 4n BD cho La Xuan T va vo la Tran Thi H,
trong d6 c6 17 16 dat ma La Xuan T da ky Hop dong cam két chuyén nhuong cho
Cong ty “L”.

Trude d6, vao ngdy 17/5/2019 ba Tran Thi H da ra cdng chang lap cac “Vin
ban thoa thuan vé tai san riéng cua vo chong” thoa thuan noi dung La Xuén T 1a cha
cac 16 dat tai Du an BD (bao gom 17 16 ma La Xuan T di ky Hop dong cam két
chuyén nhuong cho Cong ty “L”).

Sau khi duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, La Xuan T khong lam
tha tuc chuyén nhuong cho Cong ty “L” nhu thoéa thuan tai Hop dong sé
218/2019/HB/LXT-LHMT ma lam thu tuc chuyén nhuong cho cac ¢4 nhan sau:

- Ngay 05/9/2019 tai Van phong Cong ching Hai Vuong, tinh Quang Binh, La
Xuan T ky hop ddng chuyén nhuong cho vo chdng 6ng Pham Vin H1 va ba Ha Thi
Q 05 thira dat s6 169, 171, 173, 185, 186. Ngay 29/10/2019, La Xuan T tiép tuc ky



hop ddng chuyén nhuong cho vo chéng dng H1 - ba Q thira dat sé 63, to ban d6 s6
38.

Trong qua trinh diéu tra, T khai khdng c6 viéc chuyén nhuong 06 16 dat nhu
trén ma do T vay cua ba Q sé tién 1a 6.000.000.000 déng va dé dam bao cho khoan
vay nay phai lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhu trén, viéc vay
muon ¢d su chang kién caa ba Bang Thi Minh K. Qué trinh khadm xét co quan diéu
tra c6 thu gitt mot Gidy muon tién do T viét noi dung T vay tién cua ba Q. Ba Khai
x&c nhan c6 viéc vay muon nhu T khai. Tuy nhién, ba Q khai mua 06 16 dat trén cua
La Xuan T vdi gia tién 10.500.000.000 dong. Ngoai ra, ba Q khai trudc khi chuyén
nhuong dat trén, La Xuan T ¢6 vay tién cia ba Q nhung khong lién quan dén viéc
chuyén nhugng dat trén. Co quan diéu tra da tién hanh d6i chat giira ba Q va La Xuan
T, nhung cac bén van giit nguyén loi khai caa minh.

Két qua dinh gia xac dinh 06 16 dat ma T thé chap cho ba Q co gia tri la
9.357.600.000 dong.

- Ngay 17/9/2019, La Xuan T, 6ng Lé Thanh N1 va Cong ty “H” do éng Trinh
Quéc V lam dai dién lap “Van ban thoa thuan”, ndi dung nhd éng N1 ding tén nhan
chuyén nhugng 07 thira dat s 39, 43, 44, 45, 62, 170, 178 dé vay ngan hang phuc vy
cac hoat dong kinh doanh cia Cong ty “H” do La Xuan T bi ng qué han khong vay
duoc, La Xuan T hodc Cong ty “H” chiju trach nhiém thanh toan l4i suat va cac chi
phi phat sinh khac lién quan dén khoan vay ma 6ng N1 dung thay.

Ngay 20/11/2019, tai Van phong Cong chiing Hai Vuong, tinh Quang Binh, La
Xuan T ky hop dong chuyén nhuong cho dng Lé Thanh N1 03 thia dat sb 43, 44, 45.
Ngay 10/12/2019, La Xuan T tiép tuc ky hop dong chuyén nhwong cho 6ng L& Thanh
N1 04 thira dt s6 39, 62, 170, 178 t& ban d6 s6 33.

Céc thura dat nay duoc 6ng L& Thanh N1 dung thé chap vay tién ngan hang va
chuyén nhuong cho ngudi khac, cu thé nhu sau:

+ Ngay 07/12/2019, éng N1 thé chap 03 thura dat s6 43, 44, 45 cho Ngan hang
TMCP ACB - chi nhanh Quang Binh vay sé tién 3.000.000.000 dong. Bén ngay
28/4/2020, Lé Thanh N1 giai chap khoan vay thé chap thaa dat sé 43 va ky chuyén
nhuong cho dng Nguyén Quéc H2 va ba Nguyén Thi D2 voi gia 1.386.000.000 ddng.

+ Ngay 19/02/2020, Lé Thanh N1 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hai L2 va
ba Nguyén Thi Thay P 03 thua dat s6 62, 170, 178 véi gia 3.600.000.000 dong. Hién
cac 16 dat nay di duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi x4 BD 1am thi tuc
sang tén cho 6ng Nguyén Hai L2 va ba Nguyén Thi Thay P.

+ Ngay 19/02/2020, L& Thanh N1 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tién D va
ba Nguyén Thi Q1 thira dat s6 39 to ban do s6 38 véi gia 1.286.000.000 dong.

Qua trinh diéu tra, L& Thanh N1 khai mua cia La Xuan T 07 16 dat trén va thuc
hién viéc thé chap vay tién tai Ngan hang va chuyén nhuong nhu trén, khdng co viéc



T nho dtmg tén ddi véi 07 thira dat trén. D6i v6i bién ban thoa thuan duoc T 1am dé
ngay 17/9/2019 c6 chir ky caa dng N1 thi 6ng N1 cho rang T néi ky dé l1am viéc véi
co quan diéu tra nén dng N1 ky. Co quan diéu tra da tién hanh ddi chat nhung 6ng N1
va La Xuan T van giir nguyén loi khai cia minh. Két qua giam dinh chit ky thi déu
xac dinh chit ky trén Van ban thoa thuan dé ngay 17/9/2019 1a cua N1 va T, c6 su
chung kién cua 6ng Trinh Quéc V. Ong N1 khai khong biét T gian déi chiém doat 17
16 dat trén cua Cong ty “L”, do dng T khong tiép tuc dua tién dé 6ng N1 tra 14 Ngan
hang va tra cho nhitng ngudi cho vay tién nén dng N1 da chuyén nhuong cho nhiing
nguoi khac dé 1ay tién tra no.

Két qua dinh gia xac dinh 07 16 dit ma T khai nho N1 dténg tén c6 gié tri 1a
10.917.200.000 dong.

- Ngay 20/12/2019, La Xuan T thé chap cho ba V6 Thi H3 04 thira dat vay s6
tién 3.800.000.000 dong, trong d6 co 02 thira dat s6 187, 188. T viét giao cho ba H3
“Giay vay tién” dé ngay 20/12/2019, noi dung vay cua ba H3 sé tien 3.800.000.000
dong tra lai theo thang, thoi han vay 60 ngay tir ngay 20/12/2019 dén ngay
19/02/2020, néu khéng tra ding hen thi ba V& Thi H3 c6 quyén ban 04 thira dat noi
trén.

- Ngay 17/01/2020, La Xuan T thé chap cho ba V& Thi H3 02 thtra dat s6 196,
184 vay sb tién 2.700.000.000 dong. T viét giao cho ba H3 “Gidy vay tién” dé ngay
17/01/2020, noi dung vay cua ba H3 sé tién 2.700.000.000 ddng tra 14i theo thang,
thoi han vay 60 ngay tir ngay 17/01/2020 dén 17/3/2020, néu khong tra ding hen thi
ba V& Thi H3 c6 quyén ban 02 thira dat ndi trén.

Do T khong ¢4 tién tra no theo thai han cam két trong cac gidy vay tién nén
ngay 23/11/2020, ba V& Thi H3 chuyén nhuong thira dt s6 165, 187 cho ba Nguyén
Thi Thu H4 véi gia 2.300.000.000 ddng va chuyén nhuong thira dat s6 188, 164 cho
6ng V6 Thanh D3 va ba Hoang Thi D4 véi gia 2.400.000.000 dong.

Két qua dinh gia xac dinh 04/6 16 ¢4t ma T khai thé chap cho ba H3 c6 gia tri la
8.220.428.800 dong.

- Toan bo sb tién tir viéc chuyén nhuong, thé chap 17 thira dét trén, La Xuan T
khai chi ding cho hoat dong caa Cong ty “H” va dung tra ng. Theo Cong van sb
1710/CT-KK ngay 08/7/2020 cua Cuc thué tinh Quang Binh thi: Tir khi thanh lap dén
quy 2/2020 Coéng ty “H” chua phat sinh doanh thu va chua thong bao phat hanh hoa
don vé6i co quan thué.

Co quan CSPT - Cong an thanh phé Pa Ning tién hanh trung cau Phong Ky
thuat hinh sy Céng an TP Pa Nang giam dinh chit viét, chit ky trén cac tai liéu thu
gitt bao gom: Hop ddéng cam két chuyén nhwong quyén st dung dat sb
218/2019/HD/LXT-LHMT (ky hiéu A); Tai lieu ky nhan 32 Gidy ching nhan QSDD
(ky hiéu A1, A2, A3); Bién ban cam két ngay 10/12/2019 (ky hi¢u A2, A3); Vin ban
thoa thuan ngay 17/9/2019 ngay 17/9/2019 (ky hiéu Al).
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Theo Két luan giam dinh sb 27/GB-TL ngay 13/3/2020 ctia Phong K¥ thuat
hinh sy - Cong an thanh phd Da Nang két luan: Chit ky mang tén La Xuan T trén cac
tai liéu can giam dinh ky hiéu A dén so véi chir ky cua La Xuan T trén cac tai li€u
mau ky hiéu tir M1 dén M6 do cing mot ngudi ky ra.

Theo Két luan giam dinh sé 13/GD-TL ngay 19/02/2021 cta Phong K§ thuat
hinh sy - Cong an thanh phdé Pa Nang két luan: 32 (ba muoi hai) chit ky, chir viét
mang tén La Xuan T trén miu can giam dinh ky hiéu A1, A2, A3 so voi chir ky, chit
viét ctia La Xuan T trén cac mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M7 do cing mét nguoi
ky va viét ra.

Theo Két luan giam dinh sé 59/GB-TL ngay 31/5/2021 ctia Phong K¥ thuat
hinh sy - Cong an thanh ph Pa Ning két luan: Chit ky, chit viét truc tiép c6 muc
mau xanh mang tén La Xun T trén céc tai liéu can giam dinh ky hiéu tir A1 dén A3
so v6i chir ky, chir viét cia La Xuan T trén cac tai liéu mau ky hiéu tir M1 dén M7 do
cing mot ngudi ky va viét ra.

Chir ky, chit viét truc tiép c6 muc mau xanh mang tén Lé Thanh N1 trén céc tai
liéu can gidam dinh ky hiéu tir Al dén A3 so voi chit ky, chir viét cia Lé Thanh N1
trén céc tai liéu mau ky hiéu tir M8 dén M19 do cung mot ngudi ky va viét ra.

Ngay 22/10/2021, Co quan CSPT - Cong an thanh ph Pa Néng uy thac yéu
cau Hoi dong dinh gia tai san trong to tung hinh sy tinh Quang Binh tién hanh dinh
gia 17 thtra dat tai Du an BD noi trén.

Theo Két luan dinh gid tai san trong t6 tung hinh su sé 4025/STC-KLDG ngay
11/11/2021 caa Hoi ddng dinh gia tai san trong t6 tung hinh sy tinh Quang Binh két
luan: Tri gia 17 thira dat 1a 28.495.228.800 dong (Hai muoi tam ty, bon trim chin
muoi lam tri€u, hai trdm hai muoi tam ngan, tadm tram déng). Cu thé nhu sau:

STT | GCN ky hiéu Séthira | Toban | Diéntich | Giatheo két
do (m?) luan dinh gia

1 CS xxx787 196 33 184,1 | 2.461.048.800
2 CS xxx786 184 33 197,5 | 2.640.180.000
3 CS xxx785 185 33 133,0 | 1.559.600.000
4 CS xxx784 186 33 133,0 | 1.559.600.000
5 CS xxx783 187 33 133,0 | 1.559.600.000
6 CS xxx782 188 33 133,0 | 1.559.600.000
7 CS xxx773 169 33 133,7 | 1.559.600.000




8 CS xxx772 170 33 133,7 1.559.600.000
9 CS xxx771 171 33 133,7 1.559.600.000
10 CS xxx770 173 33 133,7 1.559.600.000
11 CS Xxx769 178 33 140,0 1.559.600.000
12 CS XxX766 39 38 140,0 1.559.600.000
13 CS XXX765 43 38 140,0 1.559.600.000
14 CS xxx764 44 38 140,0 1.559.600.000
15 CS Xxx763 45 38 140,0 1.559.600.000
16 CS Xxx758 62 38 140,0 1.559.600.000
17 CS xxx757 63 38 140,0 1.559.600.000

* Tang tai vat thu giir :

- 01 dién thoai di dong hiéu Iphone mau dong, khong 1 s6 Imei.

- 01 dién thoai di dong hi¢u Samsung S20 Untral mau den, s6 Imei:
XXXx96/11/C034823/7.

- 01 6 t6 nhdn hiéu Cadilac, BKS 43A-38xxx, sd khung 638X7R41xxxX, sd
may 67R41xxxx dung tén La Xuan T va 01 sb gidy to xe kém theo.

- 01 xe O to nhin hiéu BMW, BKS 43-19xxx, sé khung
WBA3X11080GV3XXXX, s6 may A2240988N20XXXX dimg tén La Xuan T va 01
s6 gidy to xe kém theo.

* Tai san ké bién: Co quan CSPT - Céng an thanh phd Pa Ning ban hanh cac
Lénh ké bién tai san s 04 ngay 29/01/2021, s6 06 ngay 22/7/2021 va sb 07 ngay
22/7/2021 ké bién céc tai san sau:

- 12 thira dat gdbm thua s6 63, 39, 43, 185, 173, 171, 186, 169, 196, 184, 187,
188 (to ban d6 sb 33 va 38) tai Du an quy hoach chi tiét khu thuong mai, dich vu va
dan cu phia Nam duong Hung Vuong, thi xa BD, tinh Quang Binh.

- Thra dat s6 333b to ban d6 s6 6 tai Tiéu khu X thi trin QH, huyén N, tinh
Quéng Binh;

- Thira dat s6 148 to ban d6 s6 5 tai thi tran NT, huyén BT, tinh Quang Binh;

Céc thtra dat bi ké bién trén hién Co quan canh sat diéu tra Coéng an thanh phd
Pa Néng di c6 Vian ban dé nghi Vian phong dang ky quyén sir dung dat c6 tham
quyén tinh Quang Binh tam dimg thu tuc dang ky bién dong tén ngudi nhan quyén s
dung dat. (Van dimg tén La Xuan T hodc chinh 1y sang L& Thanh N1).

Co quan canh sat diéu tra Cong an thanh phd Pa Néng d3 c6 cac Quyét dinh
thu gitr d6 vat, tai lidu 1 ban chinh cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat lién quan



dén cac thira dat bi ké bién néu trén, nhung nhitng nguodi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ba Ha Thi Q va 6ng Pham Van H1 (06 16); dng Nguyén Qudc H2 va ba
Nguyén Thi D2 (01 16); 6ng Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi Q1 (01 16); ba
Nguyén Thi Thu H4 (01 16 187); 6ng V& Thanh D3 va ba Hoang Thi D4 (01 16 188);
ba V& Thi H3 (02 16 196, 184)..., khong giao ndp ma thé hién ¥ kién chd quyét dinh
cua Toa an.

- Dbi v6i cac thira dat sb 44, 45 to ban d6 sb 38 tai Du an BD va thira dit sb
334, to ban d6 s 6 (tai dia chi tiéu khu X, thi tran QH, huyén N, tinh Quang Binh,
GCNQSDP, QSHNO va TSGLVD s CR xxx186 dung tén Lé Thanh N1): Hién Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén N, tinh Quang Binh dang td chire thi hanh ban an sb
01/2021/TCDS-ST ngay 16/4/2021 cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Quang Binh
theo Quyét dinh Thi hanh an s6 260/QD-CCTHADS ngay 17/6/2021 cta Chi cuc
trudng Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N, tinh Quang Binh. Ngay 14/7/2021, Co
quan CSPT - Cong an thanh phd Pa Néng c6 Cong vin sd 2469/VPCQCSPT gai
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén N, tinh Quang Binh dé nghi trong qua trinh thi
hanh ban 4n lién quan dén 3 16 dat nay, ngoai sé tién phai thi hanh, phan con lai Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén N chuyén vao tai khoan tam giir cia Co quan CSPT -
Cong an thanh phd Pa Ning s6 3941.0.1012230.00000 thudc S& Tai chinh thanh phd
Pa Ning dé giai quyét trong vu 4n nay.

- Poi véi 03 thira dat sé 62, 170, 178, ngay 19/02/2020, Lé Thanh N1 da
chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Hai L2 va ba Nguyén Thi Thuy P véi gia
3.600.000.000 dong, cac thtra dat nay da duge Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thi xa BD lam thi tuc sang tén cho 6ng Nguyén Hai L2 va ba Nguyén Thi Thay P; co
quan canh sat diéu tra Cong an TP Pa Ning khdng ké bién duoc cac thira dat nay.

- Ong Lé Thanh N1 trinh bay: Van ban thoéa thuan dé ngay 17/9/2019 gitra
6ng vaoi La Xuan T 1a duoc ky sau ngay ghi trén van ban, do T nho 6ng ky dé dbi pho
véi Cong ty “L”, cu thé thoi gian nao thi 6ng khdng nhé. Thuc chat 07 16 dat nay T
da cam cb, thé chap dé vay tién cua nguoi khac sau d6 T nhd dng vay tién bén ngoai
tra cho ho sau d6 ky chuyén nhuong lai cho ong dé dng vay tién cua Ngan hang va
vay cua nhimg ngudi khac. Bén khi T khong tra dugc nog goc va 14 nén T da dong y
cho 6ng ban cac 16 dat trén dé tra ng cho nhimg nguoi da cho vay, ong khdng dugc
huong loi gi. Do vay, 6ng dé nghi Toa an céng nhan cac Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ma ong di dung tén chuyén nhuong hoic thé chap Ngan hang 1
Hop dong hop phap va cong nhan quyén st dung dit cho nhiing nguoi dd nhan
chuyén nhuong vi ho 14 nguoi ngay tinh, céng khai.

- Ba Ha Thi Q trinh bay: Ba nhan chuyén nhuong 07 16 dat, trong d6 c6 6 16
dat, thira s6 173, 185, 171, 169, 186 t& ban d6 s6 33, thira 63 t& ban db sb 38 cua La
Xuan T voi gia 10.500.000.000 d¢dng vao cac ngay 05/9/2019 va ngay 29/10/2019,
chtr khong phai vay muon; viéc nhan chuyén nhuong ¢d Hop dong cdng ching hop
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phap, c6 gidy chiang nhan quyén sir dung dat ding tén dng T, tai san khong bi ké bién
hay ngan chan, viéc gia ghi trén Hop dong 50.000.000 d6ng/1 thira 1a do Cong ching
vién ghi theo yéu cau cua dng T. Ba dé nghi Toa an cdng nhan cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat trén 1a hop phap va cong nhan quyén sir dung dat d6i Vai
06 thira dat trén cho ba, giai toa Iénh ké bién va van ban ngan chin, tam ding chuyén
dich cua Coéng an TP Pa Ning dé ba thuc hién cac quyén cua nguoi sir dung dat hop
phap.

- Ba Lwong Thi Hoai T3 dai dién theo iy quyén cho ba V& Thi H3, ba
Nguyén Thi Thu H4, 6ng Nguyén Tién D va ba Hoang Thi D4 trinh bay: Thua
nhan ba H3 c6 cho T vay 02 lan véi sé tién 1a 6.500.000.000 dong (Mot lan
3.800.000.000 dong va 01 lan 2.700.000.000 dong), khi vay T c6 cam két sau thoi
han 02 thang néu khdng tra dugc no vay thi dong ¥ cho ba H3 ban cac 16 dat dé can
trir no va ky cac Hop dong uy quyén giao cho ba H3 giir. Qua thoi han vay 6ng T
khong tra dugc no nén ba H3 di chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu H4 02 16 s6
165, 178; va chuyén nhuong cho vo chéng 6ng V& Thanh D3 va ba Hoang Thi D4 02
16 s6 164, 188; riéng thira dat s6 196 va 184 tir ban d6 s6 33 hién ba dang quan ly.
Nay ba dé nghi Toa an cong nhan cac Hop dong ay quyén giira La Xuan T véi ba Vo
Thi H3 va cac Hop dong chuyén nhuong dat gitta ba V& Thi H3 véi ba H4, véi ong D
va ba D4 1a hop phéap, céng nhan quyén sir dung dat cho nhitng ngudi ndy, giai toa
lénh ké bién va van ban ngan chan, tam ding chuyén dich ctia Cong an TP Pa Ning
dé ho thyc hién céc quyén caa nguoi st dung dat hop phép.

- Ong Nguyén Thanh L1 trinh bay: Ong nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat thira dat s6 333b to ban d6 s6 6 tai Tiéu khu x thi trdn QH, huyén N, tinh Quéng
Binh tir ong Lé Thanh N1 v&i gia 400 triéu dong, Hop dong chuyén nhuong 1a hop
phap, co gidy chimg nhan dung tén ong N1, quyén sir dung dat khong bi ngan chin
mua ban, 16 dat ndy cling khong phai 1a cac 16 dat bi xac dinh 13 d6i tuong lién quan
dén vu an hinh su cua La Xuan T. Do vay, 6ng dé nghi Toa an c6ng nhan Hop dong
chuyén nhuong dét giita vo chong éng véi 6ng L& Thanh N1 1a hop phép, cong nhan
quyén sir dung dat cho vo chong 6ng, giai toa Iénh ké bién va vin ban ngan chan, tam
dirng chuyén dich caa Cong an TP Pa Néng dé 6ng thuc hién cac quyén cia ngudi sir
dung dat hop phap.

- Ba Ho Thi Viét H6 trinh bay: Xe 6 t6 Cadilac, BKS: 43A-38xxx, s6 khung
638X7R41xxxX, s6 may 67R41xxxx ding tén La Xuan T, ba di nhan chuyén nhuong
tir La Xuan T theo Hop dong mua ban tai san dé ngay 02/7/2019 c6 coéng chimg
ching thuc, viéc mua ban xe da hoan thanh trudc ngay xay ra vu an, khong lién quan
dén vu an, nén ba dé nghi Cong nhan Hop ddong mua ban tai san gitta ba v6i vo chong
La Xuan T, tra lai xe cho ba dé ba thuc hién quyén cua chu tai san.

- Ba Tran Thi H (v bi cao La Xuin T) va ngudi biao vé quyén va lgi ich
hop phap cho ba H théng nhét trinh bay: 17 16 dat trong vu 4n 14 tai san hinh thanh
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trong thoi ky hon nhan cua vo chdng nén 13 tai san chung cua vo chong, ba xac nhin
khong c6 déng gop tién bac gi trong viéc hinh thanh céc thira dat trén, ba xac nhén co
ky Vian ban thoa thudn tai san riéng dbi véi 17 16 dat trén 1a cua La Xuan T va c6 ky
cac Hop dong uy quyén cho La Xuan T toan quyén dinh doat cac 16 dat trén. Ba
khong tham gia vao viéc 1am an, thuong luong, ky két Hop dong véi Cong ty “L”,
viéc nay do minh La Xuan T 1am va chiju trach nhiém. Ba khong c6 ¥ kién gi vé viéc
ké bién hay xtr 1y tai san trong vu an.

Vé6i ndi dung nhu trén, tai Ban an hinh su so tham s6: 38/2022/HS-ST ngay
21/6/2022, Tda 4n nhan dan thanh phd Da Ning d3 quyét dinh:

Tuyén bd: Bi cdo La Xuan T pham t61 “Lam dung tin nhiém chiém doat tdi
san”. Can ¢l khoan 4 Diéu 175; diém s khoan 1, khoan 2 Piéu 51 B luat Hinh su;
Xt phat: La Xuan T 16 (Mudi sau) nam ti. Thoi gian chip hanh hinh phat tu tinh tir
ngay 18/11/2020.

V& trach nhiém dan sy: Budc bi cdo La Xuan T phai bdi thudng cho Cong ty cb
phan bat dong san “L” s6 tién 1a 38.936.632.087 dong. Trong d6 gém: sb tién bi chiém
doat 1a: 25.957.754.725 dong va tién phat vi pham theo Piéu 4.1 ctia Hop dong s6 218
ngay 21/8/2019 1a: 12.978.877.362 dong.

Vé bién phap bao dam bdi thudng:

Tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi 14 thira dat
dang bi ké bién (trong d6 co 02 thira dit ciia vo chong La Xuan T, Tran Thi H khong
lién quan dén vu 4n) va nhitng ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 1a vo hiéu.
Gianh quyén khai kién vé viéc yéu cau boi thudng thiét hai, giai quyét hau qua phap
Iy cta giao dich dan sy vo hiéu cho cac duong su lién quan bang vu kién dan su khéc.

Sau khi xét xir so tham, bi cao khang céo cho ring muc 4n quéa ning va nhiing
ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan dén 14 thira dat va 01 xe 6 t6 dang bj ké bién
c6 khang cdo. Vién kiém nhan déan cap cao tai Pa Nang c6 khang nghi, dé nghi sira an
theo hudng khong budc bi cdo phai chiu 12.978.877.326 dong tién phat vi pham hop
dong.

Tai ban 4n hinh sy phic tham s6: 459/2022/HS-PT ngay 18/11/2022, Toa &n
nhan déan cap cao tai Pa Nang di quyét dinh:

Khong chap nhan don khang cdo cua bi cdo La Xuan T. Giit nguyén Ban an
hinh sy so tham s6: 38/2022/HS-ST ngay 21/6/2022 ciia Toa an nhan dan thanh phd
Pa Ning vé t0i danh va hinh phat d6i véi bi cdo La Xuan T. Tuyén bd bi cdo La
Xuén T pham t6i: “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san”. Can ctt khoan 4 Diéu
175 B¢ luat Hinh sy, xtr phat La Xuan T 16 (mudi sau) nam tu, thoi gian chap hanh
hinh phat tu tinh tir ngay 18/11/2020.

Chép nhéan khang nghi sé 13/QD-VC2 ngay 20/7/2022 cta Vién truong Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang.
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Chép nhin mot phan don khang céo cua cac ong ba: Nguyén Qudc H2, Nguyén
Thi D2; Pham Vin H1, Ha Thi Q; L& Thanh N1; Nguyén Thanh L1, Pham Thi Thanh
H5; Nguyén Tién D, Nguyén Thi Q1; Nguyén Thi Thu H4; V& Thanh D3, Hoang Thi
D4; V& Thi H3; H6 Thi Viét H6; Pham Anh T4, Hoang Thi L.

Huay mot phan ban 4n hinh sy so tham s6 38/2022/HS—ST ngay 21/6/2022 cia
Tda an nhan dan thanh phd Pa Ning vé nhiing nodi dung cua quyét dinh bao gom: Vé
trach nhiém déan su; vé bién phap dam bao bdi thudng; vé xur 1y tang vat va bién phap
tu phap khac.

Sau khi Téa an nhan nhin thanh phé Pa Niing thu ly lai giai quyét phan
trach nhiém dan s, bi hai va nhirng nguéi lién trinh bay yéu ciu nhu sau:

1. Bi hai Cong ty “L”: Tai don dé nghi boi thuong thiét hai ngay 02/6/2023 va
tai phién toa so tham, dai dién bi hai va nguoi bao vé quyén bao vé quyén va loi ich
hop phép cho bi hai dé nghi Hoi dong xét x:

+ Yéu cau ong La Xuan T phai trd lai 12 16 dat tai du an quy hoach chi tiét khu
thuong mai, dich vy va dan cu phia Nam duong Hung Vuong, thi xa BD, tinh Quang
Binh ma Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phd Pa Néang da ké bién va c6 Vian
ban yéu cau Vian phong diang ky quyén st dung dat cua tinh Quang Binh ding viéc
sang tén d6i voi cac thira dat nay vi Cong ty “L” bi bi cao La Xuan T lam dung chiém
doat 17 16 dat thudc du an quy hoach chi tiét khu thuong mai, dich vu va dan cu phia
NV, thi xa BD, tinh Quang Binh. Tuy nhién trong s6 17 16 dat thude du an c6 05 16
d4t da bi tau tan, chuyén dich, cap nhat bién dong sang té€n cho nguodi khac cling nhu
da bi xur 1y thi hanh an cho Ngan hang TMCP A Chau tai Quang Binh. Con lai 12 16
dat tai Du 4n nay, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén tra cho Cong ty “L” va tuyén vd
hiéu cac hop ddng chuyén nhuong sau:

a/ Tuyén 02 Hop dong chuyén nhuong QSDP giita vo chong La Xuan T
Nguyén Thi H va dng Lé Thanh N1 dbi vé6i thira dat s6 39, 43 1a v6 hiéu. Tir do,
tuyén Hop dong chuyén nhuong QSDD giita ong Lé Thanh N1 vé6i 6ng Nguyén Qudc
H2 va ba Nguyén Thi D2, giita Lé Thanh N1 véi 6ng Nguyén Tién D va ba Nguyén
Thi Q1 dbi véi cc thira dat 39, 43 t& ban d6 38 1a v6 hiéu.

b/ Tuyén 06 Hop dong chuyén nhuong QSDP giira La Xuan T, Tran Thi H va
ba Ha Thi Q, 6ng Pham Vian H1 ddi véi 06 16 dat, thira s6 173, 185, 171, 169, 186 td
ban d6 s6 33, thira 63 t& ban d6 s6 38 v6 hi¢u.

c/ Tuyén 04 Hop dong uy quyén gitra La Xuan T va ba V& Thi H3 dbi véi 04
thira dat 188, 187, 196, 184 t& ban d6 s6 33 vo hiéu. Tir d6 tuyén Hop ddong chuyén
nhuong QSDD giita ba V5 Thi H3 voi ba Nguyén Thi Thu H4 dbi voi thira dat sb 187
td ban dd s6 33 va Hop dong chuyén nhuong QSDP giita ba V& Thi H3 véi 6ng VO
Thanh D3 va ba Hoang Thi D4 d6i vai thira dat s6 188 t& ban d6 s6 33 1a vo hiéu.

+ Ngoai yéu cau tra lai 12 16 dat néu trén, Cong ty “L” yéu cau La Xuan T giao
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cho Cong ty “L” cac 16 dat con lai ma Co quan canh sat diéu tra Cong an thanh phd
Pa Nang da ké bién 1a thira s6 333b, to ban d6 s6 6 Tiéu khu x, thi trin QH, huyén N,
tinh Quang Binh va thira s6 148, to ban d6 sd 5 thi tran NT, huyén BT, tinh Quéng
Binh ¢ gia tri twong dwong voi 05 16 dat tai Du an quy hoach chi tiét khu thuong
mai, dich vu va dan cu phia Nam duong Hung Vuong, thi xa BD, tinh Quang Binh.

2. Vo chong dng Pham Vin H1 - ba Ha Thi Q yéu ciu Toa 4n cong nhan cac
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi 06 thira dat s6 169, 171, 173,
185, 186 t& ban d6 33 va thira dét s6 63 to ban do 38 giita vo chong dng ba va bi céo La
Xuan T 1 hop phép va hity bo ké bién cac thira dét nay.

3. Ong Pham Anh T4 va ba Hoang Thi L trinh bay tai don ngay 17/3/2023:
Sau khi hoan thanh hop dong chuyén nhuong, nim 2020 vo chong 6ng ba vay muon
gia dinh va Ngan hang cung gia dinh 6ng ba Tran Vin Linh va Nguyén Thi Ctc dau
tur vuon cdy an qua va céac loai cdy khac voi sb tién dau tu ban dau la: 4,450 ty, mdi
nam thu g1 1,5 ty. Theo nguyén vong gia dinh git lai vuon cdy an qua. Trong truong
hop Tda an tuyén vo hiéu, giai quyét thiét hai thuc té s tién: 20,550 ty, cu thé: sd
tién dau tu ban dau: 5,550 ty va chi phi loi nhuan 1,5 ty/nam/10 nim: 15 ty.

4. Ong Nguyén Qudc H2 va ba Nguyén Thi D2 trinh bay tai don ngay
13/02/2023: Pé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhugng dbi vai thira dat s6
43, to ban d6 sb 38 tai du an d6 thi NV, khu phd x, phuong BD, thi x4 BD, tinh
Quang Binh giira vo chong ong ba v6i Lé Thanh N1 1a hop phap. Yéu cau tap thé, ca
nhan sai trong vu an phai dén bu thiét hai trong 03 nim ma tai san khong giao dich
dugc, ngoai tién gdc phai vay Ngan hang 1.435.000.000 doéng (l4i tinh tir ngay
28/4/2020-28/02/2023): 1.435.000.000 dong x 9%/12 thang x 34 thang = 365.935.000
ddéng. Chi phi cong tac vao Pa Ning: 10 1an x 3.000.000 doéng/lan = 30.000.000
dong; Lang phi thoi gian 1am viéc diéu tra: 10 1an x 3 ngay x 25.000.000 dong; Mdi
lan di xir 4n mat 03 ngay: 850.000 dong; Co hoi cho khoan vay luan chuyén:
1.435.000.000 ddng x 5%/12 x 34 thang = 203.291.666 dong. Tong thiét hai ca gdc,
|4i, chi phi 1a: 2.059.216.666 dong (Ngan hang khong cho phép cung cp tai liéu theo
Hop ddng tin dung, cac khoan chi phi phat sinh khong luu chtng tir vi chi phi coa tu
nhan).

5. Ong Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi Q1 trinh bay tai don ngay
16/02/2023, dé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong ddi véi thira dat sd
39, to ban d6 sd 38 tai du an d6 thi NV, khu phé x, phuong BD, thi xa BD, tinh
Quang Binh giira vo chong ong ba véi Lé Thanh N1 14 hop phap. Yéu cau tap thé, ca
nhan sai trong vu an phai dén bu thiét hai trong 03 nim ma tai san khong giao dich
duogc, ngoai tién gdc phai vay Ngan hang 1.200.000.000 dong, lai vay 9%/nam, thoi
gian 36 thang = 324.000.000 dong; chi phi di lai 10 1an: 30.000.000 dong; 14ng phi
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thoi gian diéu tra 10 1an x 3 ngdy: 25.000.000 dong; chi phi co hoi cho vay luan
chuyén 1am loi kinh doanh: 5%/nam 13 60.000.000 dong, tong thiét hai ctia 6ng ba la
2.179.000.000 dong.

6. Ong V& Thanh D3 va ba Hoang Thi D4 dé nghi Toa 4n cong nhin hop
dong chuyén nhuong QSDP giita 6ng La Xuin T, ba Tran Thi H
(ba V& Thi H3 1a nguoi dugc uy quyén ky) véi 6ng V3 Thanh D3, ba Hoang Thi D4
theo GCN s6 CSxxx782 14 hop phap. Néu hop ddng chuyén nhuong trén 1a vo hiéu
thi thiét hai nhu sau: Gia chuyén nhuong 1.200.000.000 déng, thoi gian chuyén
nhuong tir ngay 23/11/2020 dén 23/2/2023 1a 27 thang. Tién 14i 1a 1.200.000.000
dong x (1,25%/01 thang) x 27 thang = 405.000.000 dong. Tong cong la
1.605.000.000 dong.

7. Ba V6 Thi H3 dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong 02 16 dat
theo GCN s6 CSxxx783 va CSxxx782 cho ba Nguyén Thi Thu H4 va vo chdng ong
V& Thanh D3, ba Hoang Thi D4 dé thu hoi no vay ciia 6ng La Xuan T vi ong T, ba H
dung tén trong 02 GCN 16 dét trén va da uy quyén cho ba H3 ky két hop dong chuyén
nhuong hop phap. Pong thoi cho phép ba H3 duoc tiép tuc chuyén nhuong 02 16 dat
theo GCN s6 CSxxx786 va CSxxx787 (Pi c6 hop dong ty quyén ciia La Xuan T va
Tran Thi H cho ba H3 ky hop dong chuyén nhuong) dé thu hdi no vay cia La Xuan
T.

Néu cac hop dong trén Toa 4n tuyén vo hiéu thi bi thiét hai nhu sau:

D6i voi thira dat cd6 GCN s CSxxx782: Gia chuyén nhuong 1.200.000.000
ddng, thoi gian chuyén nhuong tir ngay 23/11/2020 dén 23/2/2023 1a 27 thang. Tién
141 1a 1.200.000.000 dong x (1,25%/01 thang) x 27 thang = 405.000.000 dong. Tong
cong 1a 1.605.000.000 dong.

D6i voi thira dat cd6 GCN s CSxxx783: Gia chuyén nhuong 1.150.000.000
ddng, thoi gian chuyén nhuong tir ngay 23/11/2020 dén 23/2/2023 1a 27 thang. Tién
1ai 1a 1.150.000.000 dong x (1,25%/01 thang) x 27 thang = 388.125.000 dong. Tong
cong 1a 1.538.125.000 dong.

Déi v6i thira dat co GCN s6 CSxxx786: Tién goc 1a 2.700.000.000 dong, thoi
gian vay tir 17/1/2020 dén 17/2/2023 1a 37 thang. Tién 13i 1a (2.700.000.000 dong x
1,1%/1 thang) x 37 thang = 1.098.900.000 dong. Tong gbc va 1ai 1a 3.798.000.000
dong.

Tong thiét hai ctia 04 hop dong 14 6.942.025.000 dong.

8. Ba Nguyén Thi Thu H4 d¢ nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong QSDDP giita La Xuan T, ba Tran Thi H (ba V4 Thi H3 duoc ty quyén k) voéi
ba Nguyén Thi Thu H4 theo GCN sd CSxxx783 13 hop phap. Néu Toa an tuyén vo
hiéu thi thiét hai nhu sau: Gia chuyén nhugng 1.150.000.000 dong, thoi gian chuyén
nhuong tir ngdy 23/11/2020 dén 23/2/2023 1a 27 thang. Tién lii 1a 1.150.000.000
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dong x (1,25%/01 thang) x 27 thang = 388.125.000 dong. Tong cong la
1.538.125.000 dong.

Ba Tran Thi H (vo bi cdo La Xuin T) trinh bay: Ba khong c6 ¥ kién gi vé
viéc ké bién tai san trong vu 4n, mong Hoi ddng xét xir Xem xét phan tai san cia ba
d6i voi 02 thira dat 333b va 148 vi 02 thira dat nay khong lién quan dén 17 16 dat
thudc du an BD.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning phat biéu quan
diém vé viéc giai quyét vu an nhw sau:

- bé nghi H61 dé)ng x€&t xtr budc bi cdo La Xuan T phai tra lai 12 thira dat tai
Dy 4n quy hoach chi tiét khu thuong mai, dich vu va dan cu phia Nam duong Hung
Vuong, thi xa BD, tinh Quang Binh va s tién con lai La Xuan T tiép tuc bdi thuong
14 6.802.754.725 dong (twong duong véi 05 thira dat khong thu hdi dugc).

- P6i voi cac giao dich dan su ¢o lién quan: Doi véi Hop dong chuyén nhuong
QSDDP gitta La Xuan T véi Lé Thanh N1; gitra La Xuan T vdi vo chong ba Ha Thi Q,
ong Pham Van H1,; gitta La Xuan T véi ba Vo Thi H3; gitra La Xuan T voi ba Vo Thi
H3 va ba Nguyén Thi Thu H4; giita La Xuan T v4i ba V& Thi H3 va ong V6 Thanh
D3 - ba Hoang Thi D4; giita Lé Thanh N1 véi vo chong 6ng Nguyén Quéc H2 va ba
Nguyén Thi D2, giita Lé Thanh N1 véi vo chdng 6ng Nguyén Tién D va ba Nguyén
Thi Q1 1a v6 hiéu.

Péi voi: Thira dat s6 333b td ban do so 6 tai Tiéu khu x thi trin QH, huyén N,
tinh Quang Binh. Thira dat sb 148 t& ban d6 s6 5 tai thi tran NT, huyén BT, tinh
Quang Binh céan tach ra giai quyét bang vu an khac khi cac bén lién quan c6 tranh
chap va yéu cau (tiép tuc ké bién phan tai san ctia T dé dam bao nghia vu boi thuong
cia T trong vu an ndy) dé dam bao thi hanh an cho bi hai va nhiing nguoi lién quan
trong vu an.

Cin ct khoan 2, khoan 4 Diéu 131 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su dé
nghi H61 déng xét xur tuyén budc La Xuan T tra lai toan bd tién dd nhan cta nhirng
ngudi néu trén va tra 13i 10%/thang/thoi gian nhan tién.

- Tuyén tra cho ba H6 Thi Viét H6 01 6 to nhan hiéu Cadilac, BKS: 43A-
38xxx, vi xe nay khong lién quan dén hanh vi pham t6i cia La Xuén T,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so noi dung vu an, can cir vao cdc tai lieu chung cur co trong ho so vu
dn da dwoc tham tra céng khai tai phién toa; sau khi nghe ¥ kién ciia nhitng nguwoi
tham gia t6 tung VA y kién ciia kiém sdt vién; trén co sé xem xét day di, toan dién
chung cu; can cu két qua tranh tung tqi phién toa, Hoi déng xét xir nhdn dinh vé vu
an nhu sau:

Trong vu an xét x{r so thAm hom nay, Hoi dong xét xir chi xem xét va giai
quyét cac ndi dung quyét dinh cta ban an hinh su so thim s 38/2022/HS-ST ngay
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21/6/2022 cta Toa an nhan dan thanh phé Pa Ning bi hiy theo ban 4n hinh su phic
s6: 459/2022/HS-PT ngay 18/11/2022, Tda 4n nhan dan cip cao tai Pa Ning.

I/ V@ trach nhiém din sw va yéu ciu boi thuong thiét hai:

[1] Do6i véi bi hai 1a COng ty c6 phan bat dong san “L” (sau day goi tat 1a Cong
ty “L”): Yéu cdu nhan lai 12 thira ¢4t ma c4 nhan La Xudn T d3 ky cam két chuyén
nhuong cho Cong ty “L”, thiy:

- Du an khu thuong mai dich vu va dan cu phia Nam duong Hung Vuong, khu
phd x, phuong BD, thi x4 BD, tinh Quang Binh (sau diy goi tit Ia Dy 4n BD) do
UBND thi x& BD Iam chu dau tu; gdm 113 thira dét 6.

- Ngay 08/5/2019, vo chong 6ng La Xuan T - ba Tran Thi H c6 don xin giao
dat khong théng qua dau gia ddi véi 32 thira dat thuoc du an trén véi gia la
56.275.000.000 dong va dit coc trude 10.020.000.000 dong.

- Ngay 17/5/2019 ba Tran Thi H (vo La Xuan T) ky Vin ban thoa thuan tai san
riéng c6é cong chang ching thue xac dinh 32 16 trén la tai san riéng caa T, duoc hinh
thanh tir nguon tién riéng cua T, T c6 toan quyén tu quyét dbi véi 32 16 dat nay (bao
gom 17 16 ma La Xuan T da ky Hop dong cam két chuyén nhuong cho Cong ty “L”).

- Ngay 30/5/2019: UBND thi x4 BD, tinh Quang Binh c6 quyét dinh sb:
1009/QD-UB (sau day goi tat Quyét dinh 1009) vé viéc giao dat cd thu tién st dung
dat khong qua dau gia d6i véi 63 thira dat ¢ thuoc quy hoach chi tiét du an BD c6
bang phu luc kém theo (trong dé cé 17 thira ddt ma sau ndy La Xuan T cam két
chuyén nhuwong cho Cong ty “L” c6 gia thu tien siz dung dat 1a 24.913.000.000
dong.)

- Ngay 21/8/2019 (02 thang 21 ngay sau khi c6 Quyét dinh 1009): Cong ty “L”
va ca nhan La Xuan T da thoa thuan va thong nhat ky két Hop dong cam két chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 218/2019/HD/LXT-LHMT vé viéc La Xuan T chuyén
nhuong 17 thira dat thuoc Dy an BD cho Cong ty “L” véi tong tri gia la
26.953.000.000 ddng.

Theo noi dung Hop dong thi La Xuan T phai l1am thu tuc chuyén quyén st
dung dat truéc ngay 10/9/2019 cho Cong ty “L”, viéc thanh toan duoc thyc hién 03
dot nhu sau:

Pot 1: Thanh toan 5.000.000.000 dong khi ky két hop dong. SO tién nay dugc
can trir tir sO tién Cong ty “L” da chuyén cho 6ng T dé thuc hién hop dong mdi gidi
doc quyén ban 50 16 dat theo Hop dong sé 237/2019/HPMG/”H”-LHMT ngay
23/7/2019 gitra hai bén.

Dot 2: Thanh toan 19.913.000.000 dong khi ong T ndp tién str dung dat vao
Kho bac nha nuéc vao ngay 23/8/2019 theo Quyét dinh sé 1009/QD/UBND ngay
30/5/2019 cua UBND thi xa BD.

17



Dot 3: Thanh toan 2.040.000.000 ddng khi ong T ra coéng chimg chuyén
nhuong toan bo 17 16 dat cho Cong ty “L” tai phong cong chimg.

Ngay 23/8/2019 Cong ty “L” chuyén vao tai khoan s6 53110001xxxxx cia 6ng
La Xuan T tai BIDV Viét Nam sé tién 20.957.754.725 dong va 5.000.000.000 ddng
da giri trude d6 (theo hop ddng mai gisi). Tong cong, La Xuan T da nhan tir Cong ty
“L” 6 tién 25.957.754.725 dong (chiém ty 1¢ 96,3% gid tri Hop dong).

Sau khi nhan dugc tién, T chuyén vao tai khoan sb 532100002xxxxx cta Chi
cuc thué khu vyc QT - BD, thi x4 BD, s6 giao dich 1a 1429 ngay 23/8/2019 dé thuc
hién nghia vu tai chinh bao gém: Nop phi trudc ba, tién sir dung dét, phi phat do
cham nop tién sir dung dat.

- Ngay 28 va ngay 29/8/2019 UBND thi x4 BD, tinh Quang Binh da cip 32
gidy chiing nhan quyén st dung dat tai Dy an BD cho La Xuan T va vo |1a Tran Thi
H, trong d6 c6 17 16 d¢at ma La Xuan T da ky Hop ddng cam két chuyén nhuong cho
Cong ty “L”.

Theo thoa thuan tai Hop dong thi La Xuan T phai 1am tha tuc chuyén quyén sir
dung dat cho Cong ty “L” trudc ngay 10/9/2019.

Nhung sau khi duoc cap cac gidy ching nhan quyén sir dung dat, La Xuan T
da khong 1am thu tuc chuyén nhuong cho Cong ty “L” nhu thoa thuan tai Hop dong
chuyén nhuong s6 218 néu trén, ma thuc hién hanh vi nho nguoi khac ding tén, cAm
cd, thé chap cac 16 dat theo Hop dong uy quyén, hodc lam Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat 17 16 dat trén cho nhiéu ca nhan khac nhau dé 1y tién sir dung vao
muc dich ca nhan.

Nhu vay, trén gidy to 17 thira dét trén con dang tén caa La Xuan T va Tran Thi
H nhung thuc t& nguon goc 17 thira dat nay c6 duogc trén co so tir nguon tién cua
Cong ty “L”; cac khoan ndp phi trude ba, tién sir dung dat, phi phat do cham nop tién
st dung dat La Xuan T déu ldy ngudn tién nhan cua Cong ty “L” 1a 25.957.754.725
dong tuong duong véi 96,3% gia tri cua Hop dong, nén céc thira dat van s& duogc
cong nhan cua Cong ty “L” vi gia sir cAc bén c6 tranh chap dan sy thi Toa 4n van
cong nhan hiéu luc cia Hop ddng chuyén nhuong, Vi

Theo quy dinh tai Diéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015: Giao dich dan sy vé hiéu do
khéng tuan tha quy dinh vé hinh thic:

.. 2. Giao dich dan su da duot xac |dp bang vin ban nhung vi pham quy dinh bat
bugc vé cong ching, ching thuc ma mét hodce cde bén da thuc hién it nhat hai phan ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cia mét hodc cac bén, Toa &n ra quyét dinh
cbng nhan hiéu luc cua giao dich doé. Trong truong hop nay, cac bén khdng phai thuc
hién viéc cong chung, cheng thuc ™.
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Viéc La Xuan T dé lam dung chiém doat 17 thira dat va mang céc thira dét trén di
cam cb, thé chap cho ngudi khac hoac nhd nguoi khac ding tén thi can phai huy bo cac
giao dich nay, thu hoi lai 17 thira dat dé tra cho b hai Cong ty “L” 1a ¢6 can cu.

Theo két qua dinh gia tai san trong tb tung hinh su, 17 thira d4t bj cdo d3 chiém
doat ctia Cong ty “L” c6 gia tri 1a: 28.495.228.800 dong. Cong ty “L” da giao cho T
25.957.754.725 ddng (chiém ty 1¢ 96,3% Hop dong chuyén nhuong). Sau khi can trir
gia tri 12 thira dat Cong ty “L” duoc nhan 1a 20.697.228.800 (theo két qua dinh gia
tai san trong t6 tung hinh sy) va 3,7% gia tri hop dong 1a 995.245.275 dong (tai thoi
diém chuyén nhuong) ma Cong ty “L” chwa giao du cho T, T con phai tiép tuc tra cho
Cong ty “L” s tién 6.802.754.725 dong tuong duong 05 16 dat con thiéu (theo két
qua dinh gia tai san trong t6 tung hinh su).

Hién tai di ké bién 12 thira dat con lai gom thira s6 63, 39, 43, 185, 173, 171,
186, 169, 196, 184, 187, 188 va ding tén La Xuan T hodc chinh 1y bién dong sang
tén cho L& Thanh N1, can giao tra cho Cong ty “L”, kién nghi co quan chtic ning thu
hoi va hity bo cac gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén La Xuan T va Tran
Thi H hodc da chinh 1y bién dong sang tén Lé Thanh N1. Cong ty “L” duoc quyén
lién hé v6i co quan chic nang dé duoc cip lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi
v6i 12 thira dat néu trén.

Ddi véi 05 thira dat con lai trong tong 17 thira dat khong thu hdi duogc (trong d6
c6 03 thira gom: 170, 178, 62, L& Thanh N1 da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hai
L2 va ba Nguyén Thi Thay P va 02 thira dat 44, 45 Lé Thanh N1 thé chap vay ngan
hang ABC) da duoc giai quyét tai Ban an hinh su so tham so: 38/2022/HS-ST ngay
21/6/2022 cua Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning va Ban an hinh sy phic tham sé:
459/2022/HS-ST ngay 18/11/2022 ctia Tda 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang, nén Hoi
dong xét xir khong dé cap dén.

Xét yéu cau COng ty “L” vé viéc: Tuyén bd vo hiéu déi véi cac Hop dong chuyén
nhuong QSDP giira La Xuan T, Tran Thi H voi Lé Thanh N1; giita Lé Thanh N1 véi
6ng Nguyén Quoc H2 va ba Nguyén Thi D2; giita Lé Thanh N1 véi 6ng Nguyén Tién
D va ba Nguyén Thi Q1; gitta L& Thanh N1 v6i 6ng Nguyén Thanh L1 va ba Pham
Thi Thanh H5. Tuyén vo hiéu d6i v6i Hop dong chuyén nhuong QSDD giita La
Xuan T, Tran Thi H véi ba Ha Thi Q va ong Pham Van H1. Tuyén b v hiéu ddi véi
Hop dong ty quyén gitta La Xuan T, Tran Thi H véi ba V& Thi H3 va cac Hop dong
chuyén nhugng QSDD giita ba V5 Thi H3 véi ba Nguyén Thi Thu H4, v6i 6ng VO
Thanh D3 va ba Hoang Thi D4. Tuyén vo hiéu dbi véi Hop dong chuyén nhuong
QSDD giira La Xuan T, Tran Thi H v6i ong Pham Anh T4 va ba Hoang Thi L; giita
Lé Thanh N1 véi 6ng Nguyén Thanh L1 va Pham Thi Thanh H5.

Hoi dong xét xir xét thay: Doi twong mua ban, ddi tugng Gy quyén, tai san giao
dich trong cac Hop dong chuyén nhugng QSDD, Hop dong tiy quyén néi trén 1a cac
thira ¢t ma La Xuan T da cam két chuyén nhuong cho Cong ty “L”, day la céc tai
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san dugc hinh thanh tir ngudn tién ctia Cong ty “L” do vay can phai ké bién, dé bao
dam quyén loi cho bi hai va nguoi lién quan khi tuyén giao dich v hiéu.

Pbi voi Hop dong chuyén nhuong QSDD gitta La Xuan T, Tran Thi H voi ong
Pham Anh T4 va ba Hoang Thi L; giita L& Thanh N1 véi 6ng Nguyén Thanh L1 va
Pham Thi Thanh H5 c6 d4u hiéu tau tan tai san, sau khi Cong ty “L” té giac t6i pham
nén ciing vo hiéu do vy can phai ké bién (phan tai san cua T ddi voi phan nghia vu
bdi thudng cta T) cho bi hai va nhimg ngudi c6 lién quan trong vu 4n) khi tuyén giao
dich vo6 hiéu.

2. P6i v6i nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

2.1 Tai phién tda v chong dng Pham Vin H1, ba Ha Thi Q yéu cau Toa 4n
céng nhan cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi 06 thira dat sb
169, 171, 173, 185, 186 t& ban dd 33 va thira dat s 63 to ban dd 38 giita vo chong ong ba
va bi cdo La Xuan T 1a hop phap va hity bo ké bién cac thira dat nay, ngoai ra khdng c6
yéu cau nao khac, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Quan hé giao dich giira La Xuan T voi ba Ha Thi Q chi 1a quan hé vay muon tién
co tra 13i sudt, theo do két qua didu tra dd xac dinh: T vay cta ba Q sd tién 1a
6.000.000.000 dong va dé dam bao cho khoan vay nay T phai lap Hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dat nhu trén, viéc vay muon c6 su ching kién cua ba Ping
Thi Minh K. Qua trinh kham xét co quan diéu tra c6 thu git mot Gidy muon tién dé
ngay 24/9/2019 do T viét ndi dung T muon tién ctia ba Q c6 ba Khai ky lam chimng.
Tai phién toa T van khang dinh ddy 1a quan hé vay muon tién chtr khong phai chuyén
nhuong quyén st dung dat. Ba Q khai mua cac 16 dat trén ctia La Xuéan T voi gia tién
10.500.000.000 ddng, nhung khong cung cip duoc ching ctr giao nhan sb tién trén,
gia tri ghi trén Hop ddng chuyén nhugng chi 12 50.000.000 dong/1 thira dat. Hoi dong
xét Xur xét théy, ¢ cin cir dé x4c dinh tai san giao dich la tai san do pham td1 ma co,
cac Hop dong chuyén nhuong QSDPD giita La Xuén T va ba Q, 6ng H1 1a Hop dong
gia tao nham che giau Hop dong vay tién giita hai bén, 14 gia tao nham trén tranh
nghia vu véi Cong ty “L” ma 15i thudc vé La Xuan T; hién cac thira dat trén chua
dugc dang ky bién dong sang tén, dang bi Co quan canh sat diéu tra Cong an TP Pa
Néng ké bién va c6 Vian ban yéu cau Vin phong ding ky quyén st dung dat cta tinh
Quang Binh dumg viéc sang tén dbi v6i cac thira dat ndy, nén cac hop dong nay chua
phat sinh hiéu luc theo quy dinh ctia phap luat; truong hop cua ba Q va éng H1 cling
khéng thudc trudng hop bao vé quyén loi ciia ngudi thir 3 ngay tinh khi giao dich dan
su vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 Bo luat Dan su. Do d6, Hoi dong xét
XU tuyén bd cac Hop dong chuyén nhuong QSDPD giita La Xuan T, Tran Thi H véi
vo chong 6ng Pham Van H1 va ba Ha Thi Q ddi véi cac thira dat sé 169, 171, 173,
185, 186 t& ban d6 33 va thira dat sb 63 tO ban d6 38 1a vo hiéu theo quy dinh tai Diéu
117, 122, 123 va 124 B0 luat Dan su.
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Theo quy dinh tai Diéu 124 B¢ luat Dan sy thi khi cac bén xéc 1ap giao dich
dan sy mot cach gia tao nham che diu mot giao dich dan su khac thi giao dich dan sy
g1a tao vO hi¢u, con giao dich dan sy bi che giéu van c¢6 hiéu luc.

Cin ctr Gidy muon tién dé ngay 24/9/2019 do T viét c6 ndi dung T muon tién
cua ba Q 6.000.000.000 déng, 13i suét theo thoa thuin va cam két s& tra sau khi ban
duogc cac 16 dat thi x4 BD vira méi trang dau gia.

Vi véy, can budc T bdi thudng dng H1 va ba Q sé tién vay co 13i theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 468 B0 luat Dan su.

Lai vay tinh tir ngdy 24/9/2019 dén ngay xét xtr so tham 08/6/2023 1am tron 03
nim 08 thang voi sé tién: 6.000.000.000 dong x 10%/mnam x (3 nim 08 thang) =
2.199.120.000 dong.

Nhu vay, T phai tra cho 6ng H1, ba Q tong sb tién: 6.000.000.000 dong +
2.199.120.000 dong = 8.199.120.000 dong.

Budc 6ng H1 va ba Q phai giao ndp lai cac Gidy chimg nhan quyén s dung
dat trén dé dam bao thi hanh an cho Céng ty “L”.

Ngoai ra, 6ng H1, ba Q cho ring co quan diéu tra chua chirng minh trong s6
tién 25.957.754.725 ddng ma cong ty “L” chuyén cho La Xuén T c¢6 phai ding nhu
17 16 dat hai bén di ky chuyén nhuong hay khong.

Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 21/8/2019, tai tru s& Cong ty “L” tai TP Pa Nang, 6ng H6 Nguyén T1
cung c& nhan La Xuan T thoa thuan va thong nhat ky két Hop dong cam két chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 218/2019/HD/LXT-LHMT vé viéc La Xuan T chuyén
nhuong 17 thira dat thuéc Dy an BD cho Cong ty “L” véi tong tri gia la
26.953.000.000 dong.

Ngay 23/8/2019 Cong ty “L” chuyén vao tai khoan s6 53110001xxxxx ctia 6ng
La Xuan T tai BIDV Viét Nam sé tién 20.957.754.725 dong va 5.000.000.000 dong
d3 giao khi 1ap hop ddng mai gioi.

Sau khi nhan duoc sb tién 25.957.754.725 dong, T chuyén vao tai khoan sé
532100002xxxxx cua Chi cuc thué khu vuc QT - BD, thi xa BD, s giao dich la 1429
ngay 23/8/2019 dé thuc hién nghia vu tai chinh bao gom: Nop phi trudc ba, tién s
dung dat, phi phat do cham nop tién st dung dat. Noi dung nhan tién va chuyén tién
cling dugc T thira nhan tai phién toa hom nay.

Vi viy, c6 du co s¢ xac dinh 25.957.754.725 déng ma cong ty “L” chuyén cho
La Xuan T va La Xuan T da chuyén sé tién nay vao tai khoan sb 532100002XXXXX
cua Chi cyc thué khu vuc QT - BD, thi xd BD, dé dugc cap 32 gidy chung nhan
quyén st dung dat tai Dy an BD cho La Xuan T va vo 1a Tran Thi H, trong d6 c6 17
16 ¢at ma La Xuan T da ky Hop dong cam két chuyén nhugng cho Cong ty “L” 1a ¢6
can Cu.
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2.2 Ddi v6i yéu cdu cia ba Vo Thi H3; ba Nguyén Thi Thu H4; dng Vo
Thanh D3 va ba Hoang Thi D4, nhan thiy:

Ngay 20/12/2019, La Xuan T thé chap cho ba V& Thi H3 04 thta dat vay sb
tién 3.800.000.000 dong, (trong d6 co 02 thira dat s 187, 188 to ban dd s6 33 T da
cam két chuyén nhuong cho “L”), T viét giao cho ba H3 “Gidy vay tién” dé ngay
20/12/2019, ndi dung vay ctia ba H3 sb tién 3.800.000.000 dong tra 1ii theo thang,
thoi han thoi han vay 60 ngay tir ngay 20/12/2019 dén ngay 19/02/2020.

Ngay 17/01/2020, La Xuén T tiép tuc thé chap cho ba V& Thi H3 02 thira dét
s6 196, 184 td ban do s 33 vay sd tién 2.700.000.000 dong. T viét giao cho ba H3
“Gidy vay tién” dé& ngay 17/01/2020, ndi dung vay ctia ba H3 s tién 2.700.000.000
dong tra 1ai theo thang, thoi han thoi han vay 60 ngay tir ngay 17/01/2020 dén
17/3/2020, néu khong tra ding hen thi ba V& Thi H3 ¢6 quyén ban céc thira dat noi
trén.

Nhu vay, quan hé giao dich dan sy gitra La Xuan T va ba V6 Thi H3 chi 1a quan
hé vay muon tién c6 tra 13i suat.

Do T khong tra no theo thoi han cam két trong cac gidy vay tién nén ngiy
23/11/2020, ba V5 Thi H3 chuyén nhuong 2 thira dat sb 165, 187 cho ba Nguyén Thi Thu
H4 véi sd tién 2.300.000.000 ddng; chuyén nhuong 2 thira dat s6 164, 188 cho 6ng V&
Thanh D3 va ba Hoang Thi D4 véi s tién 2.400.000.000 dong. Hoi dong xét xir xét
thdy, c6 cin ctr dé xac dinh tai san giao dich ddi voi cac thura dat 196, 184, 187, 188
1a tai san do pham toi ma c6, cac Hop dong iy quyén giira La Xuan T, Tran Thi H voi
ba V& Thi H3 1a Hop dong gia tao nham che gidu Hop dong vay tién giita hai bén, 1a
gia tao nham trén tranh nghia vu véi Cong ty “L” ma 15i thudc vé La Xuan T nén vo
hiéu; do d6 Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba V5 Thi H3 véi ba
Nguyén Thi Thu H4, giita ba V& Thi H3 véi 6ng V6 Thanh D3 va ba Hoang Thi D4
cling bi vo hi¢u theo; hién céc thira dét trén chua duoc dang ky bién dong sang tén,
dang bi Co quan canh sat diéu tra Cong an TP Pa Nang ké bién va c6 Vin ban yéu
cau yéu cau Vin phong ding ky quyén sir dung dat c6 thAm quyén tinh Quang Binh
dimg viéc sang tén dbi voi cac thira dat nay, nén cac hop dong nay chua phat sinh
hiéu luc theo quy dinh ctia phap luat; trudng hop cta ba H3, ba H4, vo chéng 6ng D3
va ba D4 ciing khong thudc trudng hop bao vé quyén loi ctia ngudi thir 3 ngay tinh
khi giao dich dan sy vo hi¢u theo quy dinh tai doan 2 khoan 2 Piéu 133 B6 luat Dan
su. “... Truong hop tai san phai dang ky ma chuwa dwoc dang ky tai co quan Nha
nuée cé tham quyén thi giao dich dan sy voi nguoi thir 3 bi vo hiéu...”

Do d6, Hoi déng xét xtr tuyén bd cac Hop dong ty quyén giita La Xuan T,
Tran Thi H vé6i ba V5 Thi H3 va cac Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét
gitta ba V& Thi H3 vé6i ba Nguyén Thi Thu H4, véi 6ng V6 Thanh D3 va ba Hoang
Thi D4 d6i véi cac thira dat s6 196, 184, 187, 188 to ban dd s6 33 1a vo hiéu theo quy
dinh tai Diéu 117, 122, 123 va biéu 124 B6 luat Dan su, 15i thudc vé La Xuan T.
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Tai phién toa dai dién theo uy quyén cua ba V& Thi H3, ba Nguyén Thi Thu
H4, 6ng V& Thanh D3 - ba Hoang Thi D4 14 ba Luong Thi Hoai T3, yéu cau T boi
thuong, cy thé nhu sau:

Ong V6 Thanh D3 - ba Hoang Thi D4 yéu cau: Néu Toda 4n tuyén hop dong
chuyén nhuong gitra ba H3 va 6ng D3 - ba D4 1a v6 hiéu thi thiét hai nhu sau: Gia
chuyén nhuong 1.200.000.000 ddng, thoi gian chuyén nhuong tir ngay 23/11/2020
dén 23/2/2023 1a 27 thang. Tién 1ai 1a 1.200.000.000 dong x (1,25%/01 thang) x 27
thang = 405.000.000 dong. Toéng cong 1a 1.605.000.000 dong.

Ba Nguyén Thi Thu H4 yéu cau: Néu Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong
gitta ba H3 va ba H4 1a vo hiéu thi thiét hai nhu sau: Gia chuyén nhuong
1.150.000.000 ddng, thoi gian chuyén nhuong tir ngay 23/11/2020 dén 23/2/2023 1a
27 thang. Tién 1di la 1.150.000.000 dong x (1,25%/01 thang) x 27 thang =
388.125.000 dong. Tong cong 1a 1.538.125.000 dong.

Ba V& Thi H3 yéu cau: Néu cac hop dong trén Toa an tuyén vo hiéu thi bi thiét
hai ba H3 nhu sau:

Dbi véi thira dat c6 GCN s6 CSxxx782: Gia chuyén nhuong 1.200.000.000
ddng, thoi gian chuyén nhuong tir ngay 23/11/2020 dén 23/2/2023 1a 27 thang. Tién
141 1a 1.200.000.000 dong x (1,25%/01 thang) x 27 thang = 405.000.000 dong. Tong
cong 1a 1.605.000.000 dong.

Dbi véi thira dat c6 GCN s6 CSxxx783: Gia chuyén nhuong 1.150.000.000
ddng, thoi gian chuyén nhuong tir ngay 23/11/2020 dén 23/2/2023 1a 27 thang. Tién
1ai 1a 1.150.000.000 dong x (1,25%/01 thang) x 27 thang = 388.125.000 dong. Tong
cong 1a 1.538.125.000 dong.

Péi v6i thira dat co GCN s6 CSxxx786: Tién gdc 1a 2.700.000.000 dong, thoi
gian vay tir 17/1/2020 dén 17/2/2023 1a 37 thang. Tién 13i 1a (2.700.000.000 dong x
1,1%/1 thang) x 37 thang = 1.098.900.000 ddéng. Tong gbc va l4i 1a 3.798.000.000
dong.

Tong thiét hai ctia 04 hop dong 1 6.942.025.000 dong.

Con La Xuén T cho rang hop dong iy quyén giita T va ba H3 1a hop phap,
khong dong ¥ véi cac yéu cau trén cua ba H3, ba H4 va dng D3 - ba DA4.

Xét thay:

V& trach nhiém boi thuong dan sy theo quy dinh tai Piéu 131 B6 luat Dan su
quy dinh hau qua phap ly cua giao dich dan su v6 hi¢u nhu sau:

Giao dich ddn sw vé hiéu khéng lam phdp sinh, thay déi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac lap.

Khi giao dich dan sw vé hiéu thi cdac bén khoi phuc tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhitng gi dd nhdn. Truwong hop khéng hoan tra bang hién vt thi tri gid
thanh tién dé hoan tra. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi béi thuong.
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Nhén thay: Ngay 20/12/2019, La Xuan T thé chap cho ba V& Thi H3 04 thira
dat s6 187, 188, 164, 165, trong d6 c6 02 thira s6 164, 165 khong phai 1a cac thira dat
d3 cam két chuyén nhuong cho Cong ty “L” vay sd tién 3.800.000.000 dong, twong
duong mdi thira 950.000.000 ddng (02 thira x 950.000.000 dong = 1.900.000.000
dong).

Ngay 17/01/2020, La Xuan T tiép tuc thé chap cho ba V& Thi H3 02 thira dat sb
196, 184 vay s tién 2.700.000.000 dong.

Nhu vy, budc La Xuan T phai tra cho ba H3 sé tién di vay 4.600.000.000, do
hai bén khong nhd thoa thuan 1ai suét tai thoi diém cho vay, nén Hoi déng xét XU ap
dung 13i suat 10%/nam theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat Dan su.

Lai suat duoc tinh tir ngdy 20/12/2019 dén ngay xét xir so tham 08/6/2023 lam
tron 03 nam 06 thang = 4.600.000.000 dong x 13i suat 10%/nam (0,833%/thang) x 42
thang = 1.609.356.000 ddng.

Nhu vay, budc La Xuan T tra cho ba V& Thi H3 4.600.000.000 dong tién gdc va
13i vay 1.609.356.000 dong = 6.209.356.000 dong.

Péi véi yéu cau boi thuong ciia ba H4, 6ng D3 - ba D4 thi thdy: Nhu di nhan
dinh trén, 18i do hop dong vo hiéu 1a do La Xuan T, ba V& Thi H3 khong c6 161, gitta
T va ba H4, giita T va 6ng D - ba Q1 khong c6 quan hé vay mugn tién, nén khong
chap nhan yéu cau lai sudt nhu cac bén yéu cau, ma chi chip nhan 1ai suat tiét kiém
6%/nam, cu thé nhu sau:

Budc ba V& Thi H3 hoan tra cho ba Nguyén Thi Thu H4 s6 tién 1.150.000.000
dong (twong duong véi gia tri thira dat 187 khi hai bén chuyén nhugng).

Buoc La Xuan T tra cho ba Nguyén Thi Thu H4: 1.150.000.000d x 6%/nim x
(14 tiét kiém 6%/nam tinh tir ngay 23/11/2020 dén ngay xét xir so tham 08/6/2023 1am
tron 02 nam 07 thang) = 178.250.000 dong.

Budc ba V& Thi H3 hoan tra cho vo chong 6ng V6 Thanh D3 va ba Hoang Thi
D4 s6 tién 1.200.000.000 dong (twong duong véi gia tri thira dat 188 khi hai bén
chuyén nhuong).

Budc La Xuan T tra cho vo chong 6ng V6 Thanh D3 va ba Hoang Thi D4:
1.200.000.000 ddng x 6%/mam x (I4i tiét kiém 6% tinh tir ngay 23/11/2020 dén ngay
xét xir so tham 08/6/2023 1am tron 02 nam 07 thang) = 186.000.000 dong.

Nhu vay, ba Nguyén Thi Thu H4 dugc nhan lai tong s tién la: 1.328.250.000
ddng; dng V& Thanh D3 va ba Hoang Thi D4 nhan lai téng sé tién: 1.386.000.000
dong.

Budc ba V& Thi H3, ba Nguyén Thi Thu H4, vg chong ong Nguyén Thanh
Dodng va ba Hoang Thi D4 phai giao ndp lai cac Gidy chirng nhan quyén sir dung dat,
dé dam bao thi hanh an cho Cong ty “L”.
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2.3 Poi v6i yéu cau vo chdng 6ng Nguyén Quoc H2 - ba Nguyén Thi D2;
vo chdng 6ng Nguyén Tién D - ba Nguyén Thi Q1, nhén thay:

Ngay 17/9/2019 La Xuan T nhd ong L& Thanh N1 démg tén nhan chuyén nhuong
07 thira dat s6 39, 43, 44, 45, 62, 170, 178; myc dich & N1 dtng tén ho vay ngan hang dé
phuc vu hoat dong kinh doanh ctia Cong ty “H” do La Xu&n T bi ng xau khéng vay duoc.
Qua trinh diéu tra, Lé Thanh N1 khai mua ctia La Xuén T 07 16 dit trén va thuc hién
viéc thé chap vay tién tai Ngan hang va chuyén nhuong nhu trén, khong co viée T
nho dung tén doi voi 07 thira dat trén. P61 voi Vian ban thoa thuan duoc T lam dé
ngay 17/9/2019 c6 chit ky ctia 6ng N1 thi 6ng N1 cho rang duoc ky sau thoi diém ghi
trén van ban, do T nho ky dé 1am viéc véi co quan diéu tra nén 6ng N1 ky. Co quan
diéu tra da tién hanh doi chat giita ong N1 va La Xuan T, nhung cic bén van giir
nguyén 10i khai cia minh. Két qua giam dinh chir ky thi déu xac dinh chit ky trén
Vin ban thoa thuin dé ngay 17/9/2019 1a ctia N1 va T, viéc xac l1ap van ban thoa
thuan trén co6 sy ching kién cua ong Trinh Quéc V: céc thura dat sd 43, 44, 45 tO ban
d6 s6 38 duoc N1 thé chdp Ngan hang vay tién dung nhu thoa thuan véi La Xuan T,
do vay viéc 6ng N1 cho rang minh d nhan chuyén nhuong 07 16 dat trén 1a khong
phu hop véi tai liéu ching ctr c6 tai ho so vu an.

Do viy, Hoi dong xét xir ¢6 cin cir dé xac dinh 07 Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita La Xuén T, Tran Thi H v6i ong Lé Thanh N1 d6i voi céac
thira dat 39, 62, 170, 178 to ban do s6 33 va cac thira dét so 43, 44, 45 t& ban do s6 38
la v6 hi€u do tai san giao dich Ia tai san do pham tdi ma co, l1a giao dich dan su gia
tao nham trén tranh nghia vu vo1 Cong ty “L”, nén vo hiéu theo quy dinh tai biéu
117, 123 va 124 B0 luat Dan su.

Nhu di nhan dinh trén, 05 thira dat gom: 170, 178 va 62 Lé Thanh N1 da
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hai L2 va ba Nguyén Thi Thly Pva 02 thira dat 44,
45 Lé Thanh N1 thé chap vay ngan hang ACB, da dugc giai quyét tai Ban an hinh sy
so tham sb: 38/2022/HS-ST ngay 21/6/2022 cta Toda 4n nhan dan thanh phé Ba Ning
va Ban &n hinh sy phdc tham sb: 459/2022/HS-ST ngay 18/11/2022 caa Toa an nhan
dan cip cao tai Ba Néng, nén Hoi dong xét xir khong dé cap dén.

+ Pbi voi thira dat sd 43 to ban dd s 38 tai Du an BD, thira dat nay Lé Thanh
N1 ciing da thé chap cho Ngan hang TMCP A Chau - chi nhanh Quang Binh dé vay
tién. Ngay 28/4/2020, Lé Thanh N1 da tu giai chip khoan vay lién quan dén thira dét
nay va ky chuyén nhuong cho dng Nguyén Qudc H2 va ba Nguyén Thi D2 véi gia
1.386.000.000 dong ma khong thong bao cho La Xuan T.

+ D6i voi thira dat sb 39 to ban do sb 38, ngay 19/2/2020, Lé Thanh N1 tu
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi Q1 véi gia 1.286.000.000
d6ng ma khong thong béo cho La Xuén T.

Hién cac thira dat trén chua duoc dang ky bién dong sang tén, dang bi Co quan
canh sat diéu tra Cong an TP Pa Néng ké bién va c6 Vin ban yéu cau Vin phong
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dang ky quyén st dung dat huyén BD dimg viéc sang tén ddi v6i cac thira dat nay,
nén cac hop déng nay chua phat sinh hiéu luc theo quy dinh ciia phéap luat. Nhu da
phan tich ¢ trén, day la giao dich dan sy vo hi¢u do tai san giao dich la tai san do
pham t0i ma cd, 1a giao dich dan sy gia tao nham trdn tranh nghia vu voi1 Cong ty “L”
ma 18i thuoc vé La Xuan T va Lé Thanh N1.

Truong hop ctia 6ng Nguyén Qubc H2 va ba Nguyén Thi D2, éng Nguyén
Tién D va ba Nguyén Thi Q1 ciing khong thudc truong hop bao vé quyén loi cua
ngudi thtr 3 ngay tinh khi giao dich dan sy v6 hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
133 B6 luat Dan sy va giai quyét hau qua phap 1y cta giao dich dan sy v6 hiéu theo
quy dinh tai Piéu 131 B luat Dan su nhu di vién dan trén.

Do d6, Hoi dong xét xtr tuyén bd cac Hop ddng chuyén nhuong QSDD giira Lé
Thanh N1 véi vo chong 6ng Nguyén Quéc H2 va ba Nguyén Thi D2, gitta Lé Thanh
N1 véi vo chong ong Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi Q1 d6i vdi cac thua dat s6
43 va thira dat s6 39 to ban d6 sb 38 1a v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 117, 122, 123
va 124 B0 luat Dan su.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Qudc H2 yéu cau: Trong trudng hop Toa an tuyén
hop ddng vo hiéu, dong yéu cau boi thuong chi tiét nhu da néu trong don véi tong thiét
hai ca gbc, I3i, chi phi 1a: 2.059.216.666 dong.

Ong Nguyén Tién D yéu cau: Trong truong hop Toa an tuyén hop dong vo
hiéu yéu cau boi thuong chi tiét nhu da néu trong don voi tong thiét hai ciia 6ng ba la
2.179.000.000 dong.

Xét thay:

Ngay 28.4.2020, Lé Thanh N1 ky chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Qubc H2
va ba Nguyén Thi D2 thira dat s6 43 véi s6 tién 1a 1.386.000.000 dong. Nhu da nhan
dinh trén, 16i thudc vé La Xuan T va L& Thanh N1, nén budc T va N1 lién déi boi
thuong theo phan bang nhau cho 6ng H2 va ba D2 s tién 13 1.386.000.000 dong va
|3i tiét kiém 6%/nam tinh tir ngdy 28/4/2020 dén ngay xét xir so tham 08/6/2023 1am
tron 03 nam 01 thang véi s tién 14i: 1.386.000.000 dong x 6%/ndm x 3 nam 01 thang
= 256.410.000 dong.

Nhu vay, La Xuan T va L& Thanh N1, mdi ngudi phai tra cho 6ng H2, ba D2:

693.000.000 dong (tién gdc) + 128.205.000 dong (14i) = 821.205.000 dong.

Ngay 19/2/2020 L& Thanh N1 ky chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tién D va ba
Nguyén Thi Q1 thira dat s6 39 véi sd tién 1a 1.280.000.000 ddng. Twong tu nhur trén,
16i thudc vé La Xuan T va L& Thanh N1, nén budc T va N1 lién d6i boi thuong theo
phan bang nhau cho 6ng D va ba Q1 sé tién 1.280.000.000 dong va lai tiét kiém
6%/nam, tinh tir ngay 19/2/2020 dén ngay xét xir so tham 08/6/2023 lam tron 03 nam
03 thang véi sd tién: 1.280.000.000 dong x 6%/nam x 3 ndm 03 thang = 249.600.000
dong.
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Nhu vay, La Xuan T va Lé Thanh N1, mdi nguoi phai tra cho 6ng D, ba Q1:

640.000.000 dong (tién gbc) + 124.800.000 dong (14i) = 764.800.000 dong.

Déi voi yéu cau boi thuong ctia vo chong dng Nguyén Qudc H2 - ba Nguyén
Thi D2, vo chong Nguyén Tién D - ba Nguyén Thi Q1 13 khong co cin cir, nén Hoi
déng xét xu chi chép nhan mot phﬁn nhu da nhan dinh trén.

Budc vo chong Nguyén Qubc H2 va ba Nguyén Thi D2, vo chong Nguyén
Tién D va ba Nguyén Thi Q1 giao ndp lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cac
thira dat trén dé dam bao thi hanh 4an cho Cong ty “L”.

2.4 P6i voi 6ng Nguyén Thanh L1 va Pham Thi Thanh H5:

+ Thira dat s6 333b td ban d6 s 6 tai Tiéu khu x thi trdn QH, huyén N, tinh Quang
Binh. Két qua diéu tra da xac dinh 16 dat nay do La Xuan T nhan chuyén nhuong tir ba
Nguyén Thi Nhan va nhd Lé Thanh N1 dung tén dé vay tién Ngan hang (N1 thira nhan).
Lé Thanh N1 d4 ty y 1am thu tuc chuyén nhuong cho ong Nguyén Thanh L1 va Pham
Thi Thanh H5 (gia ghi trén hop déng 1a 50.000.000 dong) vao ngay 14/9/2020, sau
khi bi Cong ty “L” té giac toi pham. Ong L1 khai tai phién toa gid nhan chuyén
nhuong 13 400.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong trén 13 vi pham diéu ciAm cua
phap luat, trai voi1 y mudn ctua La Xuan T, c6 ddu hiéu tau tan tai san nham tron tranh
nghia vu v&i Cong ty “L”; hién thira dat trén chua duoc ding ky bién dong sang tén,
dang bi Co quan canh sat diéu tra Céng an TP Pa Ning ké bién. Thura dat ndy can
tiép tuc ké bién dé dam bao thi hanh an (phan tai san cia T d6i voi phan nghia vu bdi
thuong cta T) cho bi hai va nhitng nguoi cé lién quan trong vu an.

Vé quan hé chuyén nhuong thira dat giita T vai N1, gitta N1 véi ong L1, ba H5
s& duoc giai quyét trong vu an dan su khac khi cic bén c6 tranh chip va co yéu cau
(vi thira dat trén khong truc tiép lién quan dén hanh vi pham toi ctia bi céo T).

2.5 Poi voi yéu ciu ong Pham Anh T4 va ba Hoang Thi L:

Thira dat s6 148 to ban do sé 5 tai thi trdn NT, huyén BT, tinh Quang Binh 1a
tai san chung cta vo chong La Xuan T; thira dat nay khong lién quan dén vu an
nhung duoc La Xuan T, Tran Thi H chuyén nhugng cho 6ng Pham Anh T4 va ba
Hoang Thi L v&i gia tién 1a 1.150.000.000 dong vao ngiy 24/4/2020, sau khi bi Céng
ty “L” td giac t0i pham. Hop ddng ndy c6 dau hiéu tau tan tai san nham trén tranh
nghia vu vé tai san v6i Cong ty “L”, hién thtra dat trén chua duoc ding ky bién dong
sang tén, dang bi Co quan canh sat diéu tra Cong an TP. Pa Ning ké bién. Thura dat
nay can tiép tuc ké bién dé dam bao thi hanh an (phan tai san cua T d6i voi phan
nghia vu boi thuong ctia T) cho bi hai va nhitng ngudi ¢6 lién quan trong vu an.

V& quan hé chuyén nhuong thira dat gitta vo chong T, H voi ong T4, ba L sé
duogc giai quyét trong vu an dan sy khac khi cic bén ¢o tranh chap va c6 yéu cau (vi
thira dat trén khong tryc tiép lién quan dén hanh vi pham t6i cta bi cdo T).
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2.6 Poi v6i yéu ciu ba HO6 Thi Thu H6 véi xe 6 t6 nhén hiéu Cadilac, BKS:
43A-38xxx dung tén La Xuan T:

Xét thiy day 1a tai san cua La Xuan T khong lién quan dén vu 4n. Ngay
02/7/2019, gitra La Xuén T va vo 1a Tran Thi H d3 c6 hop dong mua ban xe véi ba
Hb Thi Viét H6 qua cong chimg, trudc ngay bi cdo c¢6 hanh vi pham t6i, hop dong
mua ban xe da co hiéu lyc phap luat, cin tuyén tra lai xe cho ba H6.

[3] Vé xir Iy vat chimg: Can ctr Diéu 46, 47 Bo luat Hinh sw; Didu 89, Piéu 106 Bo
luat T tung hinh sy, xtr Iy nhu sau:

* Tiép tuc ké bién cac tai san theo cac Lénh ké bién tai san sd 04 ngay
29/01/2021, s6 06 ngay 22/7/2021 va sb 07 ngay 22/7/2021 cia Co quan CSPT -
Cong an thanh phé Pa Ning, dé dam bao thi hanh an cho nguoi bi hai va nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, gdom:

- 12 thira dat gom thira s6 63, 39, 43 to ban do sb6 38 va cac thira dat so 185,
173, 171, 186, 169, 196, 184, 187, 188 t& ban d6 so6 33 tai Dy 4n quy hoach chi tiét
khu thuong mai, dich vu va dan cu phia Nam duong Hung Vuong, thi xa BD, tinh
Quang Binh dé dam bao thi hanh 4n cho bi hai Cong ty “L”.

- Thira dat s6 333b t ban d6 s6 6 tai Tiéu khu x thi trin QH, huyén N, tinh
Quang Binh (phan tai san ciia T d6i véi phan nghia vu bdi thuong cua T) cho bi hai
Cong ty “L” va nhiing nguoi co6 lién quan trong vu an.

- Thira dat s6 148 to ban do sb 5 tai thi trin NT, huyén BT, tinh Quang Binh
(phan tai san ctua T d6i v6i phan nghia vu boi thuong cua T) cho bi hai Cong ty “L”
va nhiing ngudi cd lién quan trong vu an.

[4] Vé an phi dan su so tham:

La Xuén T c6 nghia vy hoan tra tién cho bi hai va nhiig ngudi lién quan véi
tong s tién 23.161.485.725 dong, nén phai chiu an phi dan sy véi sd tién
23.161.485.725 dong la 112.000.000 + (0,1% x 19.161.485.725 dong) = 131.161.485
dong.

Ong Lé Thanh N1 c6 nghia vu tra tién cho 6ng D - ba Q1, 6ng H2 - ba D2 tong
cong 13 1.586.005.000 dong, nén phai chiu an phi dan sy véi sb tién 1.586.005.000
dong 14 36.000.000 dong + (3% x 786.005.000 dong) = 59.580.150 dong.

Vo chong 6ng Pham Vian H1 - ba Ha Thi Q yéu cau Toa an cong nhan cac Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat dbi véi 06 thira dat s giita vo chong éng ba
va bi cao La Xuan T 13 hop phap, nhung khong dugc Hoi dong xét xtr chdp nhdn, nén phai
chiu an phi 13: 300.000 dong.

Ba V& Thi H3 yéu cau bdi thudng 6.942.025.000 dong, Hoi ddng xét xur chi
chap nhan: 6.209.356.000 dong, nén phai chiu 4n phi ddi véi yéu cau khong duoc
chap nhan voéi so tién 732.669.000 1a 20.000.000 dong + (4% x 332.669.000 dong) =
33.306.760 dong.
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Ba Nguyén Thi Thu H4 yéu cau bdi thuong 1.538.125.000 dong, Hoi dong xét
xtr chi chdp nhan: 1.328.250.000 dong, nén phai chiu an phi ddi véi yéu cau khong
dugc chip nhan véi sd tién 209.875.000 dong 1a 209.875.000 dong X 5% =
10.493.750 dong.

Vo chong 6ng V6 Thanh D3 - ba Hoang Thi D4 yéu ciu bdi thuong:
1.605.000.000 dong, Hoi ddng xét xir chi chap nhan: 1.386.000.000 dong, nén phai
chiu an phi dbi voi yéu cau khong dugce chdp nhan véi sé tién 219.000.000 dong 1a
219.000.000 dong x 5% = 10.950.000 dong.

Vo chong 6ng Nguyén Qudc H2 - ba Nguyén Thi D2 yéu cau bdi thudng:
2.059.216.666 dong, Hoi ddng xét xir chi chap nhan: 1.642.410.000 dong, nén phai
chiu an phi dbi voi yéu cau khong dugce chdp nhan voéi sb tién 416.806.666 dong la
20.000.000 dong + (4% x 16.806.666 dong) = 20.672.266 dong.

Vo chong 6ng Nguyén Tién D - ba Nguyén Thi Q1 yéu ciu bdi thudng:
2.179.000.000 dong, Hoi ddng xét xir chi chap nhan: 1.529.600.000 dong, nén phai
chiu an phi dbi voi yéu cau khong dugce chdp nhan véi sb tién 649.400.000 dong la
20.000.000 dong + (4% x 249.400.000 dong) = 29.976.000 dong.

Cac quyét dinh khiac khong bi hay theo quyét dinh cua Ban an sé:
459/2022/HS-PTngay 18/11/2022 cta Toda an nhan dan cip cao tai Pa Nang, Hoi
dong xét xir khong xem xét giai quyét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

| / Vé trach nhiém dan sw: Can ctt khoan 2 Diéu 47; khoan 1 Diéu 48 B6 luit
Hinh su; cac Piéu 117, 122, 123, 124, 131, 133, 357, 468, 584, 589 Bo luat Dan su;

1. Budc La Xuén T phai tra lai toan bg 12 thira dat cho Cong ty ¢o phan bat
dong san “L” tron quyén quan ly va st dung, cu thé nhu sau:

1.1/ Thira dat s6 43 to ban d6 s6 38 - Pia chi thira dat: Khu phd x, phuong BD,
thi xa BD, tinh Quang Binh; dién tich 140, 0m? theo Glay ching nhén quyén su dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6: CS xxx765, s6 vao sb cap
gidy chting nhan: CHxxx60 do Uy ban nhan dan thi xa BD, tinh Quang Binh cap
ngay 28/8/2019, chi nhanh Vin phong dang ky quyén sir dung dét thi xa BD chinh ly
bién dong ngay 27/11/2019 chuyén nhuong cho 6ng Lé Thanh N1 theo hd so sb
006107.CN.001.

1.2/ Thira dat s6 39 to ban do s 38 - Pia chi thira dat: Khu pho x, phuong BD,
thi xa BD, tinh Quang Binh; dién tich 140, 0m? theo Glay ching nhén quyén su dung
dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CS Xxx766, s6 vao so cap
gidy chting nhan: CHxxx61 do Uy ban nhan dan thi xa BD, tinh Quang Binh cap
ngay 28/8/2019, chi nhanh Vin phong ding ky quyén str dung dit thi xa BD chinh Iy
bién dong ngdy 18/12/2019 chuyén nhuong cho ong Lé Thanh N1 theo hd so sd
Oxxx61.CN.001.
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1.3/ Thira dat s6 173 to ban do sé 33 - Pia chi thira dat: Khu phd x, phuong
BD, thi xa BD, tinh Quang Binh; dién tich 133, 7m2 theo Glay ching nhén quyén su
dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so: CS xxx770, sd vao
s0 cap gidy ching nhan: CHxxx64 do Uy ban nhén dén thi xa BD, tinh Quang Binh
cap ngay 28/8/2019.

1.4/ Thira dat s 185 to ban do sé 33 - Pia chi thira dat: Khu phd x, phuong
BD, thi xa BD, tinh Quang Binh; dién tich 133, Om2 theo Glay ching nhén quyén su
dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd: CS xxx785, sd vao
s0 cap gidy chung nhan: CHxxX79 do Uy ban nhan dén thi xa BD, tinh Quang Binh
cap ngay 28/8/2019.

1.5/ Thira dat s6 171 to ban do sb 33 - Dia chi thira dat: Khu phd x, phuong
BD, thi xa BD, tinh Quang Binh; di¢n tich 133 7m2 theo Glay ching nhan quyén su
dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6: CS xxx771, s vao
s0 cap gidy chimg nhan: CH03965 do Uy ban nhan dén thi xa BD, tinh Quang Binh
cip ngay 28/8/2019.

1.6/ Thira dat s6 169 to ban do sé 33 - Pia chi thira dat: Khu phd x, phuong
BD, thi xa BD, tinh Quang Binh; dién tich 133 7m theo Glay ching nhan quyén su
dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so: CS xxx773, sd vao
s0 cap gidy chimg nhan: CHXxx67 do Uy ban nhéan dén thi xa BD, tinh Quang Binh
cip ngay 28/8/2019.

1.7/ Thira dat s6 186 to ban do s6 33 - Pia chi thira dat: Khu phd x, phuong
BD, thi xa BD, tinh Quang Binh; dién tich 133, Om2 theo Glay ching nhan quyén sur
dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb: CS xxx784, s vao
s0 cap gidy ching nhan: CH03978 do Uy ban nhan dan thi x4 BD, tinh Quang Binh
cap ngay 29/8/2019.

1.8/ Thira dat s6 63 to ban do s 38 - Pia chi thira dat: Khu pho x, phuong BD,
thi xa BD, tinh Quang Binh; dién tich: 140 ,0m? theo Glay ching nhan quyén sur dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6: CS xxx757, s6 vao sb cap
glay ching nhan: CHxxx52 do Uy ban nhan dan thi xa BD, tinh Quang Binh cip
ngay 28/8/2019.

1.9/ Thira dat s6 188 to ban do sé 33 - Pia chi thira dat: Khu phd x, phuong
BD, thi xa BD, tinh Quang Binh; dién tich: 133, ,0m?2 theo Glay ching nhan quyén st
dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd: CS xxx782, sd vao
s0 cap gidy ching nhan: CH03976 do Uy ban nhén dan thi x3 BD, tinh Quang Binh
cap ngay 29/8/2019.

1.10/ Thira dat s6 187 to ban do s6 33 - Dia ch1 thira dat: Khu pho x, phuong
BD, thi xa BD, tinh Quang Binh; dién tich: 133,0 m?, theo G1ay ching nhén quyén st
dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb: CS xxx783, s6 vao
s0 cap gidy chimg nhan: CHXxX77 do Uy ban nhéan dén thi xa BD, tinh Quang Binh
cap ngay 29/8/2019.

1.11/ Thira dat s6 184 td ban dd sb 33 - Dia chi thira dat: Khu phd x, phuong
BD, thi xd BD, tinh Quang Binh; dién tich: 197,5m? theo Gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dit sb: CS xxx786, sb vao
s0 cap gidy chung nhan: CHxxx80 do Uy ban nhéan dén thi xa BD, tinh Quang Binh
cap ngay 29/8/2019.

1.12/ Thira dat s6 196 to ban do s6 33 - Pia chi thira dat: Khu pho x, phuong
BD, thi xa BD, tinh Quang Binh; dién tich: 184, 1m? theo Glay ching nhén quyén su
dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so: CS xxx787, sd vao
s0 cap gidy chimg nhan: CHxxx81 do Uy ban nhéan dén thi xa BD, tinh Quang Binh
cap ngay 29/8/2019.

Kién nghi co quan chuc nang thu hdi va huy bo 12 gidy ching nhan quyén st
dung dat dimg tén La Xuan T va Tran Thi H hoac da chinh 1y bién dong sang tén Lé
Thanh N1 néu trén.

3. Cong ty Co phén bat dong san “L” ¢ quyen lién h¢ voi cac cap c6 tham
quyen thuc hién quyen va nghia vu phap ly (néu co) dé dugc cap lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i véi 12 thira dat néu trén theo quy dinh ctia phap luat.

4. Budc La Xuan T ¢6 nghia vu:

4.1/ Tiép tuc béi thudng cho Cong ty c¢b phan bat dong san “L” sb tien con lai
la: 6.802.754.725 dong (sau ty, tam tram lé hai triéu, bay tram nam muwoi bon nghin,
bay tram hai muwoi lam dong) (twong duong 05 thira dat do khong thu hoi dugc).

4.2[ Tra cho vo chdng ong Pham Vian H1, ba Ha Thi Q sé tién la:
8.199.120.000 dong (tam ty, mot tram chin muoi chin tri¢u, mot tram hai mvoi nghin
dong).

4.3/ Tra cho ba V3 Thi H3 0 tién la: 6.209.356.000 dong (sdu 1y, hai tram lé
chin triéu, ba tram nam muwoi sau nghin dong).

4.4] Tra cho vg chong 6ng Nguyen Tién D - ba Nguyén Thi Q1 sd tién la:
764.800.000 dong (bay trdam sau muwoi bon triéu, tam tram nghin dong).

4.5/ Tra cho vo chong 6ng Nguyén Qubc H2 - ba Nguyén Thi D2 sb tién 1a
821.205.000 dong (tam tram hai mwoi mot triéu, hai tram lé nam nghin dong).

4.6/ Tra cho ba Nguyén Thi Thu H4: 178.250.000 ddng (mot tram bay muwoi tim
triéu, hai tram nam muoi nghin dong).

4.7/ Tra cho vg chong 6ng VO Thanh D3 - ba Hoang Thi D4: 186.000.000 dong
(mot tram tam muoi sau triéu dong).

5. Budc Lé Thanh N1 c6 nghia vu:

5.1/ Tra cho vg chong 6ng Nguyen Tién D - ba ba Nguyén Thi Q1 sb tién la:
764.800.000 ddng (bay trdam sau muwoi bon triéu, tam tram nghin dong).

5.2/ Tra cho vg chong dng Nguyen Quéc H2 - ba Nguyén Thi D2 sb tién 1a
821.205.000 dong (tdm tram hai mweoi mot triéu, hai tram 1é nam nghin dong).

6. Budc ba V6 Thi H3 hoan tra cho:
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6.1/ Ba Nguyén Thi Thu H4 sé tién 13 1.150.000.000 dong (mét 1y, mét tram
nam muoi triéu dong).

6.2/ Vg chong 6ng V6 Thanh D3 - ba Hoang Thi D4 s0 tién 1a 1.200.000.000
dong (mot ty, hai tram triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat, bi hai, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan c6 don yéu cau thi hanh an ma nhimg nguoi c6 nghia vu khong thyc hién
nghia vu thi con phai chiu thém khoan 1ai d6i voi so tién cham tra twong tmg voi thoi
gian cham trd. Mtc lai sudt cham tra dugc xac dinh theo thoa thuin cta cic bén
nhung khong dugc vugt qua muec 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctiia Bo
luat Dan su; néu khong c6 thda thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

11/ Tuyén bd cac Hop dong sau day 1a vo hiéu:

1. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra La Xuan T, Tran Thi H
v6i ong Lé Thanh N1 ddi voi thira dat sb 43 to ban do s6 38 - Pia chi thira dat: Khu
phé x, phuong BD, thi xd BD, tinh Quang Binh; dugc Vin phong cong ching Hai
Vuong, tinh Quang Binh (sé xx Tran Hung Pao, phuong NL, thanh phé DH, tinh
Quang Binh) cong chimg ching thuc sb 101xx, quyén sé 2 ngay 20/11/2019 1a vo
hiéu.

2. Hop dong chuyen nhu’ong quyen sir dung dét giira Lé Thanh N1 voi vo
chong ong Nguyén Quoc H2 va ba Nguyén Thi D2 ddi voi thira dat s6 43 to ban dd
s6 38 - Pia chi thia dat: Khu phd x, phuong BD, thi xa BD, tinh Quang Binh; dugc
Vin phong cong ching Tran Vin Lé (duong Pham Vin Déng, thanh phd DH, tinh
Quang Binh) cong ching chimg thuc s6 10xx, quyén sd 1 ngay 28/4/2020 13 v6 hiéu.

Budc vo chong ong Nguyen Quéc H2 va ba Nguyén Thi D2 phai giao nop lai
Glay chimg nhan quyén su dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6: CS xxx765, s6 vao 80 cap gidy chimg nhan: CHxxx60 do Uy ban nhan dan thi
x4 BD, tinh Quang Binh cip ngay 28/8/2019, chi nhanh Van phong dang ky quyén st
dung dt thi xa BD chinh ly bién dong ngay 27/11/2019 chuyén nhuong cho ong Lé
Thanh N1 theo hd so sb 006107.CN.Oxx, dé dam bao thi hanh an cho Céng ty cd
phan bat dong san “L”.

3. Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat gitra Lé Thanh N1 voi vg
chong 6ng Nguyen Tién D va ba Nguyén Thi Q1 ddi voi thira dat sé 39 to ban do sd
38 - Pia chi thira dat: Khu phd x, phuong BD, thi xa BD, tinh Quang Binh; dugc Vian
phong cong chimg Tran Vin Lé, tinh Quang Binh (sé xx Quang Trung, phuong BD,
thi xi BD, tinh Quang Binh) cong chting ching thuc sé 2xx, quyén s6 1 ngay
19/02/2020 1a v6 hiéu.

Bugc ong Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi Q1 phai giao ndp lai Giéy ching
nhéan quyen sur dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb: CS
XXX766, sO vao so cap gidy chimg nhan: CHxxx61 do Uy ban nhan dan thi xa@ BD,
tinh Quang Binh cip ngay 28/8/2019, chi nhanh Vin phong ding ky quyén sir dung
dat thi xa BD chinh 1y bién dong ngay 18/12/2019 chuyén nhugng cho 6ng L& Thanh
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N1 theo hd so s6 0xxx61.CN.001, dé dam bao thi hanh 4n cho Cong ty cd phan bat
dong san “L”.

4. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita La Xuan T, Tran Thi H
v6i ba Ha Thi Q va éng Pham Vian H1 dbi v6i thira dat s6 173 to ban dd sé 33 - Dia
chi thira dat: Khu phé x, phuong BD, thi xa BD, tinh Quang Binh; dugc Vin phong
cong chimg Hai Vuong, tinh Quang Binh (s6 xx Tran Hung Dao, phuong NL, thanh

phé DH, tinh Quéang Binh) cong ching ching thuc sb 78xx, quyén sd 2 ngiy
05/9/2019 1a vo hiéu.

Bugc 6ng Pham Van H1 va ba Ha Thi Q phai giao nop lai Gidy ching nhan
quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé: CS
XXX770, s6 vao sd cap gidy chung nhan: CHxxx64 do Uy ban nhan déan thi xa BD,
tinh Quang Binh cap ngay 28/8/2019, dé dam bao thi hanh an cho Cong ty c6 phan
bat dong san “L”.

5. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta La Xuan T, Tran Thi H
v6i ba Ha Thi Q va éng Pham Vian H1 dbi vé6i thira dat sé 185 t& ban dd sé 33 - Dia
chi thira dat: Khu phé x, phuong BD, thi x4 BD, tinh Quang Binh; dugc Vin phong
cong chimg Hai Vuong, tinh Quang Binh (s6 xx Tran Hung Dao, phuong NL, thanh
phé DH, tinh Quéang Binh) cong ching ching thuc sb 78xx, quyén sd 2 ngiy
05/9/2019 la vo hiéu.

Bugc ong Pham Van H1 va ba Ha Thi Q phai giao ndp lai Gidy ching nhan
quyén st dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6: CS
XXX785, s0 vao sb cap gidy chimg nhan: CHxxx79 do Uy ban nhéan dan thi xa BD,
tinh Quang Binh cap ngay 28/8/2019, dé dam bao thi hanh an cho Cong ty c6 phan
bat dong san “L”.

6. Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta La Xuan T, Tran Thi H
v6i ba Ha Thi Q va 6ng Pham Vian H1 déi voi thira dat s6 171 to ban db s6 33 - Dia
chi thtra dat: Khu phé x, phuong BD, thi x4 BD, tinh Quang Binh; dugc Vin phong
cong ching Hai Vuong, tinh Quang Binh (s6 xx Tran Hung Dao, phuong NL, thanh
phé DH, tinh Quéang Binh) cong chtng ching thuc sb 78xx, quyén sd 2 ngay
05/9/2019 la vo hiéu.

Bugc 6ng Pham Van H1 va ba Ha Thi Q phai giao nop lai Gidy ching nhan
quyén str dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb: CS
XXX771, s6 vao sd cap gidy chung nhan: CHxxx65 do Uy ban nhan dan thi xa BD,
tinh Quang Binh cap ngiy 28/8/2019, dé dam bao thi hanh 4n cho Céng ty cd phan
bat dong san “L”.

7. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta La Xuan T, Tran Thi H
v6i ba Ha Thi Q va 6ng Pham Vian H1 dbi v6i thia dat s6 169 to ban do sé 33 - Dia
chi thira dat: Khu phé x, phuong BD, thi xa BD, tinh Quang Binh; dugc Vin phong
cong chung Hai Vuong, tinh Quang Binh (s6 xx Tran Hung Dao, phuong NL, thanh
phé DH, tinh Quang Binh) coéng chimg chung thuc sb 78xx, quyén sd 2 ngiy
05/9/2019 la vo hiéu.
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Bugc 6ng Pham Van H1 va ba Ha Thi Q phai giao nop lai Gidy ching nhén
quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6: CS
XXX773, s6 vao so cap gidy chimg nhén: CHxxx67 do Uy ban nhan déan thi xa BD,
tinh Quang Binh cép ngay 28/8/2019, dé dam bao thi hanh 4n cho Céng ty c6 phan
bat dong san “L”.

8. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta La Xuan T, Tran Thi H
voi ba Ha Thi Q va 6ng Pham Van H1 d6i voi thira dat sb 186 to ban d6 sb 33 — Dia
chi thira dat: Khu phé x, phuong BD, thi x3 BD, tinh Quang Binh; dugc Vin phong
cong chung Hai Vuong, tinh Quang Binh (sb xx Tran Hung Dao, phuong NL, thanh
phé DH, tinh Quang Binh) coéng chimg chung thuc sb 78xx, quyén sd 2 ngiy
05/9/2019 la vo hiéu.

Bugc 6ng Pham Van H1 va ba Ha Thi Q phai giao nop lai Gidy ching nhan
quyén st dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6: CS
XXX784, s6 vao sO cap gidy chung nhan: CHXxx78 do Uy ban nhan dén thi xa BD,
tinh Quang Binh cap ngay 29/8/2019, dé dam bao thi hanh 4n cho Cong ty cd phan
bat dong san “L”.

9. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta La Xuan T, Tran Thi H
v6i ba Ha Thi Q va 6ng Pham Van H1 ddi véi thira dat sé 63 to ban dd sd 38 — Pia
chi thura dat: Khu phé x, phuong BD, thi x4 BD, tinh Quang Binh; dugc Vin phong
cong ching Hai Vuong, tinh Quang Binh (s6 xx Tran Hung Dao, phuong NL, thanh
phé DH, tinh Quang Binh) coéng chimg chung thuc sé 95xx, quyén sd 2 ngiy
29/10/2019 la vo hiéu.

Bugc 6ng Pham Van H1 va ba Ha Thi Q phai giao nop lai Gidy ching nhan
quyén st dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6: CS
XXX757, s0 vao so cap gidy chung nhan: CHxxx52 do Uy ban nhéan dan thi xa BD,
tinh Quang Binh cép ngay 28/8/2019, dé dam bao thi hanh an cho Cong ty c6 phan
bat dong san “L”.

10. Hop dong uy quyen giita La Xuan T, Tran Thi H v6i ba V& Thi H3 déi véi
thira dat s 188 to ban do s6 33 — Pia chi thira dat: Khu phd x, phuong BD, thi xa
BD, tinh Quang Binh; dugc Van phong cong ching Hai Vuong, tinh Quang Binh (sb
XX Tran Hung Dao, phuong NL, thanh phé DH, tinh Quang Binh) cong chtng chimg
thue s6 11.1xX, quyén sb 2 ngay 20/12/2019 1a v6 hiéu.

11. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra La Xuan T, Tran Thi H,
V& Thi H3 véi 6ng V6 Thanh D3 va ba Hoang Thi D4 dbi véi thira dat s6 188 td ban
d6 s6 33 - Dia chi thira dat: Khu phd x, phuong BD, thi xd BD, tinh Quang Binh;
dugc Vian phong cong chimg Tran Trong Kiém, tinh Quang Binh (s6 xx duong Ly
Thuong Kiét, phuong DP, thanh phé DH, tinh Quang Binh) cong chung chimg thyc
s6 4715, quyén sd 11/2020 ngay 23/11/2020 14 v6 hiéu.

Bugc 6ng VO Thanh D3 va ba Hoang Thi D4 phai giao nfp lai Glay ching
nhan quyen sur dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb: CS
XXX782, s6 vao so cap gidy chung nhan: CHxxx76 do Uy ban nhan dén thi xa BD,
tinh Quang Binh cip ngay 29/8/2019, dé dam bao thi hanh an cho Cong ty c6 phan
bt dong san “L”.
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12. Hop dong ty quyén gitta La Xuan T, Tran Thi H v6i ba V5 Thi H3 ddi voi
thira dat s6 187 to ban do s 33 - Pia chi thira dat: Khu phd x, phudong BD, thi xa BD,
tinh Quang Binh; dugc Van phong cong chimg Hai Vuong, tinh Quang Binh (s xx
Tran Hung Dao, phuong NL, thanh phé DH, tinh Quang Binh) cong chimg chimg
thuc s6 11.1xX, quyén s6 2 ngay 20/12/2019 1a vo hi¢u.

13. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita La Xuan T, Tran Thi H,
V& Thi H3 voi ba Nguyén Thi Thu H4 doi v6i thira dat s6 187 to ban do s6 33 - Pia
chi thira dat: Khu phé x, phuong BD, thi xa BD, tinh Quang Binh; duoc Van phong
cong chung Tran Trong Kiém, tinh Quang Binh (s6 xx duong Ly Thuong Kigt,
phuong DP, thanh ph DH, tinh Quang Binh) céng ching chimg thuc s6 47xx, quyén
s6 11/2020 ngay 23/11/2020 13 v6 hiéu.

Budc ba Nguyén Thi Thu H4 phai giao nop lai Glay ching nhan quyen su
dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so: CS xxx783, s vao
s0 cap gidy chimg nhan: CHxxx77 do Uy ban nhan dan thi x4 BD, tinh Quang Binh
cap ngay 29/8/2019, dé dam bao thi hanh an cho Cong ty cd phan bat dong san “L”.

14. Hop dong uy quyen giita La Xuan T, Tran Thi H v6i ba V& Thi H3 ddi véi
thira dat s 184 td ban do s6 33 — Pia chi thira dat: Khu phd x, phuong BD, thi xa
BD, tinh Quang Binh; duoc Van phong cong ching Tran Vian Lé, tinh Quang Binh
(duong Pham Van D@)ng, phuong DD, thanh phé DH, tinh Quang Binh) cong chung
chtng thue s6 1xX, quyén s6 01 ngay 17/01/2020 1a vo hiéu.

Buoc ba V6 Thi H3 phai giao ndp lai Gidy chung nhéan quyén su dung dat
quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so: CS xxx786, s6 vao so cap
gidy chimg nhan: CHxxx80 do Uy ban nhan dan thi xa BD, tinh Quang Binh cép
ngay 29/8/2019, dé dam bao thi hanh 4n cho Cong ty c6 phan bét dong san “L”.

15. Hop dong ty quyen giita La Xuéan T, Tran Thi H véi ba V§ Thi H3 dbi véi
thira dat s6 196 to ban d6 s6 33 - Pia chi thira dat: Khu pho X, phuong BD, thi xa BD,
tinh Quang Binh; dugc Van phong cong chimg Tran Vian Lé, tinh Quang Binh
(duong Pham Van Bong, phuong DD, thanh phé DH, tinh Quang Binh) cong chimg
chtng thuce s6 127, quyén s 01 ngay 17/01/2020 13 v6 hiéu.

Bugc ba V6 Thi H3 phai giao nop lai Gidy chung nhan quyén su dung dat
quyen so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6: CS xxx787, sb vao sb cap
gidy ching nhan: CHxxx81 do Uy ban nhan dan thi xa BD, tinh Quang Binh cap
ngay 29/8/2019, dé dam bao thi hanh 4an cho Cong ty ¢ phan bat dong san “L”.

16. Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita Lé Thanh N1 véi ong
Nguyén Thanh L1 va ba Pham Thi Thanh H5 dbi véi thira dat s6 333b to ban d6 s6 6
- Pia chi thira dat: Tiéu khu x, thi train QH, huyén N, tinh Quang Binh; dugc Vin
phong cong ching Tran Vian Lg, tinh Quang Binh (duong Pham Van Pong, phuong
DD, thanh phé DH, tinh Quang Binh) cong chimg chimg thuc s6 33xX, quyén sd 02
ngay 14/9/2020 1a v6 hiéu.

Budc 6ng Nguyen Thanh L1 va ba Pham Thi Thanh H5 phai giao ndp lai Gidy
ching nhén quyén su dung dat s6: AI xxx090, sb vao so cap gidy ching nhan:
H00117 do Uy ban nhan dan huyén N, tinh Quang Binh cdp ngay 20/11/2007, Chi
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nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén N chinh 1y bién dong ngay 11/10/2018 tiép
tuc str dung dat trong cdy hang nim khac; Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén N chinh 1y bién dong ngay 19/7/2019 chuyén nhuong cho ong Lé Thanh N1
theo hd so s6 19719.CN.3xx, & dam bao thi hanh 4n (phan tai san ctia La Xuan T dbi
v6i nghia vu bdi thuong cia La Xuan T) cho Cong ty ¢6 phan bat dong san “L” va
nhitng nguoi co lién quan trong vu an.

Vé quan hé chuyén nhuong thira dat trén gitta La Xuan T v6i L& Thanh N1,
gilta L& Thanh N1 véi ong Nguyén Thanh L1 va ba Pham Thi Thanh HS s€ dugc giai
quyét trong vu an dan su khac khi cac bén c6 tranh chép va c6 yéu cau (vi thia dét
trén khong truc tiép lién quan dén hanh vi pham toi cta bi cdo La Xuan T).

17. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra La Xuan T, Tran Thi H
v0i 6ng Pham Anh T4 va ba Hoang Thi L d6i véi thira dat s6 148 to ban do s 5 - Pia
chi thtra dat: Thi tran NT, huyen BT, tinh Quang Binh; dugc Van phong cong chimg
Hai Vuong, tinh Quang Binh (s6 xx Tran ‘Hung Dao, phuong NL, thanh phé DH, tinh
Quang Binh) cong chimg chimg thuc sb 28xx, quyén sd 01 ngiy 24/4/2020 Ia VO
hiéu.

Bugc 6ng Pham Anh T4 va ba Hoang Thi L phai giao nop lai Gidy ching nhan
quyén st dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6: BH
634394, s vao sb cap gidy chimg nhén: CHxxx90 do Uy ban nhan dan huyén BT,
tinh Quang Binh cip ngay 15/12/2011, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
BT chinh 1y bién dong ngay 09/5/2019 chuyén nhuong cho dng La Xuan T theo ho so
s6 000290.CN.0011, dé dam bao thi hanh an (phan tai san ctia La Xuan T ddi véi
nghia vu bdi thudng cta La Xuan T) cho Cong ty c6 phan bat dong san “L” va nhiing
nguoi cb lién quan trong vu an.

Vé quan hé chuyén nhuong thira dat trén gitta vo chong La Xuan T - Tran Thi
H v&i 6ng Pham Anh T4 - ba Hoang Thi L s& dugc giai quyét trong vu an déan sy
khac khi cac bén co tranh chdp va c6 yéu cau (vi thira dat trén khong truc tiép lién
quan dén hanh vi pham tdi ctia bi cao La Xuan T).

I11. V& xtr Iy tang vat chimg va bién phap tw phap khac: Can ct Dicu 46, 47 Bo
luat Hinh sy; Diéu 89, biéu 106 B luat To6 tung hinh sy;

1. Tuyén tra cho ba H Thi Viét H6:

- 01 (mot) xe 6 t0 nhan hiéu Cadilac, BKS: 43A-38xxx, s6 khung
638X7R41xxxX, s0 may 67R41xxxx; 01 Gidy chung nhan dang ky xe 6 t6 BKS:
43A-38xxx; 01 Gidy chimg nhén bao hiém tu nguyén xe co gioi BKS: 43A-38xxXx;
01 Giay ching nhan kiém dinh xe 6 t6 BKS: 43A-38xxx déu ding tén La Xuan T va
01 chia khoa xe 0 t0.

(Hién Cyc thi hanh an dan sy TP Da Ning dang quan 1y theo Bién ban giao
nhén vat chung dé ngay 24/01/2022).

2. Tuy@n tiép tuc ké bién:
- 12 thira dat gom thira s6 63, 39, 43 t& ban d0 s6 38 va céc thua dat s6 185,
173, 171, 186, 169, 196, 184, 187, 188 to ban do s6 33 tai Dy 4n quy hoach chi tiét
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khu thuong mgli, dich vy va dan cu phia Nam duong Hl‘ll’l’g Vuong, thi xa BD, tinh
Quang Binh dé dam bao thi hanh an cho Cong ty c6 phan bat dong san “L”.

- Thira dat s6 333b to ban d6 s6 6 tai Tiéu khu x thi trAn QH, huyén N, tinh
Quang Binh. Thtra dat nay ti€p tuc ké bién dé dam bao thi hanh an (phan tai san cua
La Xuan T doi v&i phan nghia vy boi thuong cua La Xuan T) cho Cong ty c6 phan
bat dong san “L” va nhirng nguoi ¢6 lién quan trong vu an.

- Thira dat s0 148 to ban do sO 5 tai thi trin NT, huyén BT, tinh Quang Binh.
Thua dat nay tiép tuc ke bién dé dam bao thi hanh an (phan tai san cua La Xuan T doi
véi phan nghia vy boi thuong ctia La Xuan T) cho Cong ty co phan bat dong san “L”
va nhitng ngudi co li€n quan trong vu an.

~ Theo cac Lénh ké bién tai san s6 04 ngay 29/01/2021, s6 06 ngay 22/7/2021
va s0 07 ngay 22/7/2021 cua Co quan Canh sat Di€u tra - Cong an thanh ph6 Da
Nang.

‘ IV. Vé an Rhi glﬁn Su SO’ tham: Cin ci diém ¢ khoan 1 Biél} 23; Piéu 26;
Diéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

La Xuan T phai chju la: 131.161.485 dong (mot tram ba muoi mot triéu, mot
trdm sdu mwoi mot nghin, bon tram tam mueoi lam dong).

Ong Lé Thanh N1 phai chiu la: 59.580.150 dong (ndam muoi chin triéu, ndam
tram tam mwoi nghin, mot tram nam muoi dong).

Vo chong 6ng Pham Van H1 - ba Ha Thi Q phai chju la: 300.000 dong (ba
tram nghin dong).

Ba Vo Thi H3 phai chiu la: 33.306.760 dong (ba muoi ba triéu, ba trim 1é sdu
nghin, bay tram sau muwoi dong).

Ba Nguyén Thi Thu H4 phai chiju 1a: 10.493.750 dong (muwoi triéu, bon tram
chin muwoi ba nghin, bay tram nam muwoi dong).

Vo chong ong V6 Thanh D3 - ba Hoang Thi D4 phai chiu la: 10.950.000 dong
(muoi triéu, chin tram nam muwoi nghin dong).

Vo chong 6ng Nguyén Qudc H2 - ba Nguyén Thi D2 phéi chiu la: 20.672.266
dong (hai mwoi triéu, sau tram bay mwoi hai nghin, hai tram sau muwoi sau dong).

Vo chong 6ng Nguyén Tién D - ba Nguyén Thi Q1 phai chiju la: 29.976.000
dong (hai mwoi chin triéu, chin tram bay muwoi sau nghin dong).

V. Vé quyén khang cao: Lf;l Xuan T, bi hai, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu }ién
quan c¢6 mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban éu} trong thoi han 15 ngay ké’ tur
ngay tuyén an hom nay. D61 voi nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang
mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ‘ngay ké tir ngay nhan duoc
ban sao ban 4n hodc trong han 15 ngay ké tir ngdy niém yét ban an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
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thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai di€u 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dan sy; Thoi
hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noinhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP Da Nang; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND CC tai Pa Nang;

- Phong HSNV CA TP Pa Nang;

- Phong PC 45- CA TP Da Néng;

- Cuc THA TP Pa Néng; )

- Trai giam Hoa Son; (Dd ky va dong dau)
- Nhitng nguoi tham gia td tung;

- SO Tu phap thanh phb Da Néng N

- Luu ho so. Do Thi Thuy Ning
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