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“V/v tranh chdp hop dong tin dung,
Hop dong thé chap”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOANG MAI

-Thanh phan Hpi dong xét xir so‘Atqum gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong L¢ Van Dién.

Cac Hoi tham nhdn dan - 1. Ong Chu Quang Cuong.

R 2. 0Ong Ho6 Van Hitw.
-Thuw ky phién toa: Ong Cao Trong Son - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Hoang Mai, tinh Ngh¢ An.

-Dai dién Vién kiém sat nhan din thi xa Hoang Mai, tinh Nghé An tham gia
phién toa: Ong Tran Van Luyén - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 6 nam 2023, tai Phong xtr an Toa an nhén dan thi xa Hoang Mai,
tinh Ngh€ An, xét xtr so tham vu an kir}h doanh thp’ong ma_}i thu 1y s0 12/2022(TLST:
KDTM ngay 16 thang 11 ndm 2022, vé “tranh chap hop dong tin dung, hop dong the
chap”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur so tham so6: 46/2023/QDXXST-KDTM
ngay 12 thang 5 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 16/2023/QDST-KDTM
ngay 29 thang 5 nam 2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP b

Dia chi try s¢: T T, phuong L, H, thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T — Chire vy: Chi tich Hoi dong
quan tri

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tién P — Chuc vu: Giam déc Ngan
hang TMCP D — Chi nhanh P1

(theo quyét dinh uy quyén tham gia to tung s6: 963/QD-BIDV ngay 25/10/2021
ctia chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang TMCP D)

Nguoi duoc uy quyén lai: Ong Phan Ptc T1 - Chirc vu: Pho Giam dbc phu
trach phong G — Ngan hang TMCP B — Chi nhanh P1 (ving mit).

Ong Duong Thai H - Chuic vu: Pho Trudng phong quan 1y rii ro — Ngan hang
TMCP D — Chi nhanh P1 (c6 mat).

(Theo Quyét dinh uy quyén lai tham gia t6 tung sb: 624/QD-BIDV.PD ngay
12/6/2023 thay thé Quyét dinh uy quyén lai tham gia té tung s6: 826/QD-BIDV.PD
ngay 10/11/2022).

2. Bi don: Anh Nguyén Truong S, sinh nim 1978.

Chi Truong Thi L, sinh nam 1981.



Péu trh tai: Thon T, xa Q, thi xa H, tinh Ngh¢ An (déu V:flng mat).
3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
Ba Lé Thi T2, sinh nam 1951.
Tra tai: Thon T, xa Q, thi xa H, tinh Ngh¢ An (Véng mat).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 18/10/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing
nhur tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don thong nhat trinh bay:

Ngay 10/3/2022, anh Nguyén Trudng S va chi Truong Thi L (anh S uy quyén
cho chi L) ky két hop dong tin dung s6 01/2022/9748523/HPTD vay ctia Ngan hang
TMCP D — Chi nhanh P1 — Phong G s6 tién 1.700.000.000 dong (mdt ty, bay trim
triéu déng), ngay giai ngan 10/3/2022, muc dich vay dé thanh toan tién mua hang hai
san, thoi han vay 11 thang, 13i suat 1a 8,3%/nam c6 dinh trong thoi han hop dong tin
dung, 13i suat qua han bang 150% lai suét trong han. Tién ng gdc duoc tra vao ngay
d4o han cua hop ddng. Tién 13i duoc tra vao ngay 25 hang thang.

Tai san dam bao cho khoan vay trén gom:

+ Quyeén sir dung dat va tai san gin lién vai dat thudc thira dit s6 1040, to ban
d6 s0 128-79 (nay 1a thira dat s6 249, t& ban do s6 28), dién tich 333,0m? tai thon Q,
xa Q, thi xa H, tinh Ngh¢ An theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sO hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BQ 247811 da dugec UBND thi xa H cap cho
ong Nguyen Truong S, ba Truong Thi L vao ngay 27/5/2014. Theo hop dong thé chap
tai san s6 01/2019/9748523/HDBD ngay 19/6/2019 va tai san gan lién véi dat 1a mot
nha mai ng6i 4 gian, cira bang gb, nén lat gach hoa va mot nha bép mai ngéi, da duoc
dang ky thé chap tai Van phong ding ky quyén sir dung ¢at UBND thi xa H, tinh Nghé
An.

+ Quyén sir dung dét thudc thira dat s 1402, to ban do s6 128-79 (nay 1a thira
dat s6 481, to ban d6 s6 28) dién tich 50,2m? tai thon H, xa Q, thi x4 H, tinh Nghé An
theo Giéy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s htru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BY 990499 da duoc UBND thi xd H cép cho 6ng Nguyen Truong S, ba
Truong Thi L vao ngay 15/6/2015. Theo hgp dong thé chap tai san sO
02/2019/9748523/HPBD ngay 19/6/2019; tai san gan lién voi dat: Ngoi nha cap 4 da
hét khau hao, da dugc ding ky thé chap tai Van phong dang ky quyén sir dung dat
UBND thi xa H, tinh Nghé An.

+ Quyén sir dung dat thudc thira dat s6 1190.2, to ban do s6 128-79 (nay la
thira dat s6 482, t ban dd s6 28), dién tich 58m? tai thon H, x3 Q, thi x4 H, tinh Nghé
An theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AK 306689 di dugc UBND huyén Q
cap cho Ho ba Lé Thi T2 vao ngay 30/6/2008 (dd dugc Van phong dang ky quyén st
dung dat UBND thi xa H dang ky bién dong ngay 18/4/2019 mang tén ba Lé Thi T2).
Theo hop dong thé chip bang bat dong san dé bao dam nghia vu cho ngudi khac sé
03/2019/9748523/HPBD ngay 19/6/2019 tai san gan lién véi dat: Ngbi nha cp 4 da
hét khau hao, d3 dugc ding ky thé chip tai Van phong ding ky quyén sir dung dat
UBND thi xa H, tinh Nghé An.

Qua trinh thyc hién hop dé)ng tin dung anh S, chi L da vi pham nghia vu tra ng



11 theo noi dung thoa thuan trong hop dong ma hai bén da ky két, mic du Ngan hang
da thiic dyc anh S, chj L trd 13i ding han nhung anh S, chi L van khong thuc hién nén
Ngén hang d3 théng bao cho anh S, chi L vé viéc thu hdi no trude han va da chuyén
sang khoan n¢ qua han ké tur ngay 25/4/2022.

Sau khi Ngan hang chuyén sang ng qua han thi anh S, chi L da tra mot phan no
cho Ngén hang, cu the Tam tinh dén ngay 26/11/2022 anh S, chi L da tra cho Ngan
hang s6 tién no gbc 1a 13.000.000 dong (mudi ba triéu dong); no 1ai trong han
100.296.745 dong (mot tram tri¢u, hai tram chin muoi sau nghin, bay tram bén muoi
lam dong) Tinh den ngay 13/6/2023 (ngay Toa an xet xur) anh S, chi L con ng Ngan
hang sd tién no gbe 1a 1.687.000.000 dong (mdt ty, sau trim tam muoi bay triéu déng),
no i trong han 13 76.723.836 dong (bay muoi sau triéu, bay trim hai muoi ba nghin,
tam tram ba muoi sau déng), no 1ai qué han 14 23.592.579 déng (hai muoi ba triéu,
nam traim chin muoi hai nghin, nim trim bay muoi chin dong). Tong ca gdc, 1ai trong
han, 13i qué han 13 1.787.316.415 dong (mot ty, bay tram tam muoi bay triéu, ba tram
muoi sau nghin, bbn tram muoi lam dong). Nay dai dién theo iy quyén cua nguyén
don yéu cau Toa an giai quyét budc anh N guyén Truong S va chi Truong Thi L phai
c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang toan bo sb tién no gdc, 13i trong han va 13i qua
han theo hop dong tin dung trén.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay Xet XU s0 tham yéu céu Toa an bugc anh Nguyén
Truong S va chi Truong Thi L phai tiép tuc chiu khodn tién 1i ciia s6 tién con phai
thi hanh an theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuén trong hop dong tin dung da ky
két cho dén khi thanh toan xong s tién nay.

Trong truong hop anh Nguyén Truong S va chi Truong Thi L khong thuc hién
nghia vy trd no day du cho Ngén hang thi yéu cau Toa an giai quyét cho Ngan hang
TMCP D c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam la
Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat thudc thira dat s6 1040, to ban d6 sb
128-79 (nay la thira dat s6 249, to ban do s6 28), dién tich 333,0m? tai thén Q, xa Q,
thi xa H, tinh Nghé An theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 BQ 247811 da dugc UBND thi xa H cap cho 6ng
Nguyén Truong S, ba Truong Thi L vao ngay 27/5/2014. Theo hop dong thé chap tai
san s6 01/2019/9748523/HPBD ngay 19/6/2019 va tai san gan lién véi dat 1a mot nha
mai ngoi 4 gian, cura bang b, nén lat gach hoa va mot nha bép mai ngdi, da duoc ding
ky thé chap tai Van phong dang ky quyén sir dung dat UBND thi xa H, tinh Ngh¢ An;
Quyén sir dung dat thudc thira dat sb 1402, to ban d6 sd 128-79 (nay la thira dat s6
481, to ban d6 sb 28) dién tich 50,2m? tai thon H, xa Q, thi xa H, tinh Nghé An theo
Giéy chumng nhén quyén sir dung dét quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BY 990499 di dugc UBND thi xa H cap cho 6 ong Nguyen Truong S, ba Truong
Thi L vao ngay 15/6/2015. Theo hop dong thé chap tai san s
02/2019/9748523/HPBD ngay 19/6/2019; tai san gan lién voi dat: Ngoi nha cap 4 da
hét khau hao, da dugc ding ky thé chip tai Van phong ding ky quyén sir dung dat
UBND thi x3 H, tinh Nghé An; Quyén st dung dt thudc thira dat sé 1190.2, to ban
d6 s6 128-79 (nay la thira dat s6 482, to ban dd sb 28), dién tich 58m? tai thén H, x&
Q, thi xd H, tinh Nghé An theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 AK 306689 da



dugc UBND hyén Quynh Luu cap cho h¢ ba Lé Thi T2 vao ngay 30/6/2008 (da dugc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xd H dang ky bién dong ngay 18/4/2019
mang tén ba Lé Thi T2). Theo hop dong thé chip bang bat dong san dé bao dam nghia
vu cho nguoi khac s6 03/2019/9748523/HPBD ngay 19/6/2019 tai san gin lién véi
dat: Ngoi nha cip 4 da hét khiu hao, dd dugc ding ky thé chip tai Van phong dang
ky quycn str dung dat UBND thi x4 H, tinh Nghé An dé thu héi no.

Neu sau khi xur Iy tai san thé chap khong du dé tra ng cho Ngan hang TMCP b
thi yéu cau Toa an giai quyét budc anh S, chi L tiép tuc c6 nghia vu tra tiép phan con
thiéu d6 cho dén khi tra xong toan bo sO no trén.

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Yéu cau Toa an giai quyét budc bi don
phai chiu toan bo chi phi xem xét tai chd theo quy dinh cia phap luat va budc bi don
phai c6 nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang TMCP D toan b chi phi xem xét thAm
dinh tai chd ma Ngan hang da ndp tam ung 1a 4.000.000d (bdn triéu ddng) va budc bi
don phai chiu toan bg an phi theo quy dinh cta phap luat.

- P6i véi bi don anh Nguyén T ruong S va nguoi co quyen loi va nghia vu lién
quan ba Lé Thi T2: Qud trinh gidi quyét vu dn, Tod dn da tong dat cdc van ban to
tung cho anh S, ba T2 nhu’ng anh 'S, ba T2 sau khi biét ndi dung van ban thi anh S, ba
T2 déu tir chéi nhdn van bdn, khéng cé mdt tai Tod dn dé gidi quyét vy dn.

Doi véi bi don chi Truong Thi L, thuong xuyén vang mat tai dia phuong. Do
dé Toa dan da tién hanh niém yét cac vian bdn té tung theo quy dinh ciia phdp ludt.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 16/02/2023, Toa an tién hanh xem xét tham
dinh tai chd dbi voi toan bo tai san ma anh S, chi L, ba T2 thé chap cho Ngan hang da
dinh duoc:

Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat thudc thira dat so 1040, to ban do
s6 128-79 (nay la thira dat s6 249, to ban dd sb 28), dién tich 333,0m? tai thén Q, x&
Q, thi xa H, tinh Ngh¢ An nhung qua trinh xem xet tham dinh tai chd xac dinh dién
tich dat thyc té ctia anh S, chi L dang sir dung 1 430,2m? (tang 97 ,2m? so Vo1 quyén
st dung dat d3 duge UBND thi xa H cap) Quyen st dung dét thudc thira dat s6 1402,
to ban d6 s6 128-79 (nay la thira dat s6 481, to ban do sb 28) dién tich 50,2m? tai thon
H, xa Q, thi xa H, tinh Ngh¢ An nhung qua trinh xem xet tham dinh tai chd xac dinh
dién tich di¢n tich dat thyc té cta anh S, chi L dang sur dung la 52m? (tang 1 ,8m? so
voi quyen sir dung dat da dugc UBND thi xa H cap) Quyén s dung dat thudc thira
dat s6 1190.2, to ban d6 s6 128-79 (nay 1a thira dét sb 482, to ban d6 s6 28), dién tich
58m? tai thon H, x4 Q, thi xa H, tinh Nghe An nhung qua trinh xem x¢ét tham dinh tai
chd xé4c dinh dién tich thyuc té 1a 83m? (ting 25m? so véi quyén st dung dat da duoc
UBND huyén Q cép).

Pai dién Vién kiém sat nhan déan thi xd Hoang Mai, tinh Nghé An tham gia
phién toa phat biéu y kién:

V& t6 tung: Viée tuan theo phap luat ciia Thim phan, Thu ky: Tir khi thu Iy vu
an dén khi dwa vu 4n ra xét xir da tuan thu ding quy dinh cua phap luat. Viéc thu thap
ching ctr, mo phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cur. Téng
dat, niém yét cac vin ban td tung day du dung quy dinh cta B luat t6 tung déan sy.



Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xir: Pung thanh phan, dung quy dinh
tir khi m& phién toa cho dén khi Hoi dong xét xir vao phong nghi 4 an.

Vi€c tuén theo phap luét cia duong su: Dai dién theo uy quyén cua nguyén don
chap hanh dung quyén va nghia vu. Bi don va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan khong chip hanh dang quyén va nghia vu ctia minh.

V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don: Budc anh Nguyén Trudng S, chi Trwong Thi L phai ¢6 nghia vu lién doi
thanh toan hop dong tin dung cho Ngéan hang TMCP b téng s6 tién no gdc, no lai
trong han, no 13i qua han theo Hop dong tin dung s 01/2022/9748523/HDTD ngay
10/3/2022.

Trong truong hop anh S, chi L khong tra hodc tra khong day du khoan ng trén
thi 'Ngén hang TMCP D c6 quyen yéu cau co quan c6 thAm quyén xtr 1y tai san thé
chép theo cac Hop dong thé chap ky két gitta Ngan hang véi anh S, chi L, ba T2 dé
thu hoi ng.

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: D& nghi Hoi dong xét xtr budc bi don
phai chiu toan b chi phi xem x¢t tai chd theo quy dinh cua phap luét va budc bi don
phai co nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang TMCP D toan b chi phi xem xét thAm
dinh tai chd ma Ngan hang di nop tam tng 1a 4.000.000d (bon triéu dong) da chi phi
hét.

Vé an phi: Dé nghi Hoi dong xét xtr budc anh Nguyén Truong S, chi Truong
Thi L phai chiu toan bd an phi KDTM-ST. Tra lai cho Ngan hang TMCP D sb tién
tam rng 4n phi ma Ngéan hang da ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai lidu, ching ctr ¢6 trong hod so vu an di dugc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa. Toa an nhan dan thi x4 Hoang Mai nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngay 16/11/2022, Ngan hang TMCP D khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét budc anh Nguyén Trudng S, chi Truong Thi L déu trd tai thon T, xa Q, thi
xd H, tinh Nghé An thanh toan hop dong tin dung. Can cit khoan 1 Piéu 30; diém b
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat t6 tung dan sy Toa 4n nhan dan
thi xa Hoang Mai giai quyét vu an theo thu tuc chung.

Bi don anh Nguyén Trudng S, chi Trwong Thi L va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Lé Thi T2 da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung deu vang
mat khong c6 ly do. Céan ctr vao khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 Bo luat tb tung
dan sy, Toa an xét xir vu an vang mat bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Vé chii thé: Ngan hang TMCP B duoc thanh 1ap hop phép theo quy dinh
cua phap luat. Anh Nguyén Truong S, chi Trwong Thi L, ba Lé Thi T2 la nhimg nguoi
c6 day du nang lyc hanh vi dan sy. Do d6 cac bén déu co quyén ky két va thuc hién
cac quyén va nghia vu theo hop ddng hodc giao dich ma minh d3 ky.



Vé hinh thirc va ndi dung hop dong tin  dung ma hai bén ky két va thyc hién deu
phu hop voi cac quy dinh cua phap luét. Péi tugng ky két 14 hop ddong tin dung vé
viéc vay von nham muc dich kinh doanh. Vi vay hop dong gitta cac bén da ky két 1a
hop phap, c6 hiéu luc ddi vai hai bén va can duogc phap luat bao vé.

[2.2] Vé nghia vu thanh todn: Sau khi ky két hop dong tin dung véi Ngan hang
thi anh S, chi L di nhan du s6 tién vay. Qua trinh thue hién hop dong tin dung anh S,
chi L dd vi pham nghia vu tra ng 13i theo ndi dung thoa thuén trong hop déng ma hai
bén da ky két mac du Ngan hang da thuc duc anh S, chi L tréd lai ding han nhung anh
S, chi L van khong thuc hién nén Ngan hang da thong bao cho anh S, chi L vé viéc
thu hdi no trude han va da chuyén sang khoan ng qué han ké tur ngay 25/4/2022. Sau
khi Ngan hang chuyén sang ng qua han thi anh S, chi L d3 tra mot phan ng cho Ngén
hang, cu thé: Tam tinh dén ngay 26/11/2022 anh S, chi L d4 tra cho Ngan hang sd tién
ng goc 1a 13.000.000 dong (muoi ba triéu dong); no 1ai trong han 100.296.745 dong
(mot tram tri€u, hai tram chin muoi sau nghin, bay tram bén muoi lam dong) Tinh
den ngay 13/6/2023 (ngay Toa an xet xur) anh S, chi L con ng' Ngén hang so tién ng
gbc 14 1.687.000.000 dong (mét ty, sau trim tam muoi bay triéu dong), no 1i trong
han 12 76.723.836 dong (bay muoi sau triéu, bay trim hai muoi ba nghin, tim trim ba
muoi sau dong), no 13i qué han 13 23.592.579 dong (hai muoi ba triéu, nim trim chin
muoi hai nghin, nim trim bay muoi chin dong). Tong ca gdc, 1di trong han, 13i qua
han 1a 1.787.316.415 dong (mot ty, bay trdm tam muoi bay triéu, ba tram muoi sau
nghin, bén trim muoi lam déng). Nay dai dién theo iy quyén cua nguyén don yéu cau
Toa an giai quyét budc anh Nguyén Truong S va chi Truong Thi L phai c6 nghia vu
thanh toan cho Ngan hang toan bd s tién no goc, 13i trong han va 13i qua han theo
hop ddng tin dung trén.

Xét Hop dong tin dung da ky két gitta Ngan hang TMCP D - Chi nhanh P1 -
Phong G 1a hop phap, ndi dung cac bén di thoa thuin trong hop dong tin dung 1a phu
hop voi quy dinh ciia phép luat. Tuy nhién qua trinh thuc hién hop dong thi anh S, chi
L da khong thyc hién ding nghia vu tra lai ma hai bén da thoa thuan trong hop dong,
mic du Ngan hang d3 nhiéu 1an d6n dbc viée tra tién 1ai nhung anh S, chi L khong
thanh toan dugc, do d6 Ngan hang da chuyén toan bo sd no gbc sang no qua han ké
tr ngay 25/4/2022. Do anh S, chi L vi pham nghia vu thanh toan quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 9 cta diéu khoan va diéu kién vay nén ngay 26/9/2022 Ngan hang di
thong bao cho anh S, chi L vé viéc thu hoi no trude han la ding quy dinh tai cac Piéu
422; 428 - BLDS nam 2015. Qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, bi don
anh S, chi L vang mit khong co 1y do, khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr chimg
minh cho viéc thanh toan hop dong trén. Do d6 ¢ di can cit chap nhan yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang, budc anh Nguyén Truong S, chi Truong Thi L phai c6 nghia vu
lién d6i thanh toan cho Ngan hang TMCP D téng s6 tién ng gbc 1a 1.687.000.000
dong (mot ty, sau trdm tam muoi bay triéu dong) la ¢6 can ctr, phu hop vdi quy dinh

tai Diéu 95 Lut cac to chure tin dung; cac Diéu 280; 466 - Bo ludt dan sy nim 2015.
[2.3]. Vé yéu cdu tién ldi trong han va ldi qud han, Hji dong xét xir thdy rang:

Tai Hop dong tin dung, cic bén thoa thuan 13i suat 1a 8,3%/nidm c dinh trong

thoi han hop ddng tin dung, 13i suat qua han bang 150% 13i suat trong han.



Xét cac bén thoa thuan 13i suat trong han, 13i suat qua han tai hop dong néu trén
la dang phap luét, phu hgp voi quy dinh tai Piéu 91 Luat céc to chirc tin dung; Thong
tu s0 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang N quy dinh vé hoat dong
cho vay cua cac to chirc tin dung ddi voi khach hang. Do d6 co di can ctr dé chap
nhén yéu cau cta dai dién theo uy quyén cua nguyén don. Budc bi don anh Nguyén
Truong S va chi Truong Thi L phai c¢6 nghia vu thanh toan tién ng 13i trong han 13
76.723.836 ddng (bay muoi sau triéu, bay tram hai muoi ba nghin, tdm trim ba muoi
sau dong), 13i qua han tinh dén ngay xét xir (13/6/2023) 12 no 131 qua han 13 23.592.579
ddng (hai muoi ba triéu, ndm trdim chin muoi hai nghin, ndm trim bay muoi chin
dong).

[2.3] Ve tai san thé chap, xit Iy tai san thé chdp: Xét yéu cau ciia Ngan hang
TMCP D vé xir Iy tai san thé chap trong truong hop anh Nguyén Truong S va chi
Truong Thi L khéng tra hodc tra khong day da khoan no trén theo hgp dong tin dung
thdy rang:

‘ Pé dam bao cho khoan vay trén, anh S, chi L da ky cac Hop dong thé chip
gom:

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat sb 1040, to ban
d6 s6 128-79 (nay la thira dat s6 249, to ban dd s 28), dién tich 333,0m? tai thén Q,
xa Q, thi x4 H, tinh Nghé An theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BQ 247811 di duge UBND thi xa H cap cho
6ng Nguyén Truong S, ba Truong Thi L vao ngay 27/5/2014. Theo hop dong thé chap
tai san s6 01/2019/9748523/HPBD ngay 19/6/2019 va tai san gan lién voi dat 1a mot
nha mai ngoi 4 gian, cira bang gd, nén lat gach hoa va mot nha bép mai ngéi, da dugc
dang ky thé chap tai Van phong ding ky quyén sir dung dat UBND thi xa H, tinh Nghé
An.

+ Quyén sir dung dét thudc thira dat s 1402, to ban do s6 128-79 (nay 1a thira
dat s6 481, to ban d6 s6 28) dién tich 50,2m? tai thon H, xa Q, thi x4 H, tinh Nghé An
theo Giéy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BY 990499 da duoc UBND thi xd H cép cho 6ng Nguyen Truong S, ba
Truong Thi L vao ngay 15/6/2015. Theo hgp dong thé chap tai san sO
02/2019/9748523/HPBD ngay 19/6/2019; tai san gan lién voi dat: Ngoi nha cap 4 da
hét khau hao, da dugc ding ky thé chap tai Vin phong ding ky quyén st dung dat
UBND thi xa H, tinh Nghé An.

+ Quyén sir dung dat thudc thira dat s6 1190.2, t& ban do s6 128-79 (nay la
thira dat s6 482, to ban dd s6 28), dién tich 58m? tai thon H, x3 Q, thi x4 H, tinh Nghé
An theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AK 306689 da dugc UBND huyén Q
cap cho Ho ba Lé Thi T2 vao ngay 30/6/2008 (d duoc Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai thi xd H dang ky bién dong ngay 18/4/2019 mang tén ba Lé Thi T2). Theo
hop ddng thé chip bang bat dong san dé bao dam nghia vu cho ngudi khac sb
03/2019/9748523/HPBD ngay 19/6/2019 tai san gan lién v6i dat: Ngoi nha cip 4 da
hét khau hao, d3 dugc ding ky thé chip tai Van phong ding ky quyén sir dung dat
UBND thi xa H, tinh Nghé An.



Xét cac Hop dong thé chap trén déu dugc lap thanh van ban, c6 cong chung va
da duoc dang ky thé chap tai Van phong dang ky quyén st dung dat UBND thi xa H,
tinh Nghé An nén da dam bao cdac trinh ty, thu tuc quy dinh tai Piéu 319 - BLDS nam
2015; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh pha vé giao dich
dam bao; Nghi dinh s 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé stra d6i, bd sung mot s6
diéu cua Nghi dinh s6 163. Nhu vy cac hop dong thé chép trén duoc ky két dung quy
dinh cua phap luat vé chi thé va ndi dung.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh xem xet tham dinh tai chd ddi
v6i cac tai san thé chip 1a quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat xac dinh:

Quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 1040, to ban d6
s6 128-79 (nay la thira dat s6 249, to ban d6 sb 28) tai thon Q, xa Q, thi xd H, tinh
Nghé An, thi di¢n tich dat thue té cua anh S, chi L dang st dung 1a 430,2m? (tdng
97,2m? so voi quyén sir dung dat di duoc UBND thi x3 H cdp 14 333,0m?); Quyén sir
dung dat thuoc thira dat s6 1402, to ban d6 s6 128-79 (nay la thira dat sb 481, t0 ban
d6 s6 28) tai thon H, xa Q, thi x4 H, tinh Nghé An thi di¢n tich dat thyc té cua anh S,
chi L dang st dyng 1a 52m? (tang 1,8m? so v&i quyén sir dung dat da duoc UBND thi
xa H cap 1a 50 2m2) Quyen st dung dat thudc thira dat s6 1190.2, to ban dd s 128-
79 (nay la thtra dat s6 482, to ban d6 sb 28) tai thon H, xa Q, thi xa H, tinh Ngh¢ An
thi dién tich thyc té ba T2 dang st dung la la 83m? (ting 25m? so vOi quyén st dung
dat da duoc UBND huyén Q cap 1a 58m?). Tuy nhién tai bao cdo sd 280/BC-UBND
ngay 19/4/2023, ctia UBND x3 Q vé viéc bdo cdo xac minh nguyén nhan dién tich
tang so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ong Nguyén Trudng S, ba Truong
Thi L va ba Lé Thi T2 xac dinh: Nguyén nhan ting dién tich dat tai cac thira dat thé
chép trén 13 do sai s6 trong qua trinh do dac, céc thira dat déu sir dung 6n dinh, khong
tranh chap, khong 1an chiém véi ai.

Vi vay ¢6 du can cir dé chap nhan toan bo yéu cau ciia Ngan hang TMCP D vé
viée xtr 1y toan bo tai san thé chap trong trudng hop anh S, chi L khong thuc hién hoic
thue hién khong hét nghia vu tra ng theo hop dong tin dung. Néu sau khi xtr 1y tai san
the chap khong du, bude anh S, chi L ¢6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
s tién con thiéu.

[2.4] Vé nghia vu chdm thi hanh an: Ngan hang TMCP D yéu cau Toa 4n giai
quyét budc anh S, chi L phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh an, theo
mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét
XU SO tham (13/6/2023) cho dén khi thi hanh an xong s6 tién trén, Hoi dong xét xir
thay yéu cau nay ctia Ngan hang TMCP D 14 phu hop quy dinh ctia phép luat, do d6
can chap nhan.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché: Nguyén don da ndp tién tam tng chi
phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a 4.000.000 déng (bdn triéu ddng). Do yéu cau khoi
kién cua nguyén don dugc Toa an chép nhan nén budc bi don phai chiu toan bg chi
phi xem xét thdm dinh tai chd va bi don phai c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don
toan bo so tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 14 4.000.000 dong (bdn triéu dong)
1a phu hop voi quy dinh tai cac Diéu 157; 158 - BLTTDS.

[4] Vé én phi so tham: Budc anh Nguyén Truong S va chi Truong Thi L phai co



nghia vu lién ddi chiu toan by an phi KDTM-ST. Tra lai cho Ngan hang TMCP D 5O
tién tam Ung 4n phi da nop 1a 32.318.000 dong (ba muoi hai triéu, ba trim mudi tam
nghin déng).
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; cc
Diéu 147; 157; 158; khoan 2 diéu 227; khoan 3 Diéu 228; cac Diéu 271; 273 -
BLTTDS; cac Diéu 274; 275; 280; 288; 299; 319; 422; 428; 463; 466 - Bo luat dan
sunam 2015; khoan 2 Diéu 27; khoan 1 Diéu 37 Luét hon nhan va gia dinh nam 2014;
cac Diéu 91; 95 - Luat cac to chirc tin dung ndm 2010; Nghi dinh s6 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phua vé giao dich dam bao; Nghi dinh s6 11/2012/ND-
CP ngay 22/02/2012 vé sira doi, bd sung mot s diéu ciia Nghi dinh s6 163; Diéu 13
Nghi quyét s6 01/2019/NQ- HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hi dong tham phan Toa én
nhan dan tdi cao; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi.

Xu:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP b:

1. Budc anh Nguyén Truong S va chi Truong Thi L phai c6 nghia vu lién dé6i
thanh toan hop dong tin dung cho Ngan hang TMCP P tong s6 tién 1a 1.787.316.415
dong (mot ty, bay trim tAm muoi bay triéu, ba trim muoi sau nghin, bon trim muoi
lam ddng), trong d6 s tién gdc 1a 1.687.000.000 dong (mot ty, sdu trim tm muoi
bay triéu dong), tién 14i trong han 1 76.723.836 dong (bay muoi sau triéu, bay trim
hai muoi ba nghin, tdm trim ba muoi sau dong), 13i qua han tinh dén ngay xét xur
(13/6/2023) 14 23.592.579 ddng (hai muoi ba triéu, ndm traim chin muoi hai nghin,
nam trim bay muoi chin déng), theo Hop dong tin dung s6 01/2022/9748523/HDTD
ngay 10/3/2022.

2. Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham (13/6/2023) cho dén khi thi
hanh an xong, anh S, chi L con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh
an, theo muc 14i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong.

3. Trong truong hop anh Nguyén Truomg S, chi Truong Thi L khong tra hodc
trd khong day du khoan ng trén thi Ngan hang TMCP D ¢6 quyén yéu cau co quan co
tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap gom:

Quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dat thudc thira dat s6 1040, to ban do
s6 128-79 (nay la thira dat s6 249, to ban db s6 28), dién tich 333,0m? tai thén Q, x&
Q, thi x4 H, tinh Nghé An theo Giay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BQ 247811 di dugc UBND thi xa H cép cho
ong Nguyen Truong S, ba Truong Thi L vao ngay 27/5/2014. Dién tich dién tich dat
thuc té cua anh S, chi L dang st dung 13 430,2m?. Theo hop dong thé chép tai san sb
01/2019/9748523/HPBD ngay 19/6/2019 va tai san gin lién v6i dat 13 mot nha mai
ngoi 4 gian, cira bang gd, nén 1at gach hoa va mot nha bép mai ngoi.

Quyén st dung dat thudc thira dat s6 1402, to ban d6 sb 128-79 (nay la thira
dat s6 481, to ban d6 s6 28) dién tich 50,2m? tai thon H, xa Q, thi x4 H, tinh Nghé An
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theo Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BY 990499 da duoc UBND thi x3 H cap cho 6ng Nguyén Truong S, ba
Truong Thi L vao ngay 15/6/2015. Dién tich dat thyc té ca anh S, chi L dang sir dung
la 52m?. Theo hop dong thé chap tai san s6 02/2019/9748523/HPBP ngay 19/6/2019;
tai san gin lién véi dat: Ngoi nha cip 4 da hét khau hao.

Quyén sir dung dat thudc thira dat s6 1190.2, t& ban do s6 128-79 (nay 1a thia
dat sb 482, to ban d6 sb 28), dién tich 58m? tai thon H, x3 Q, thi xd H, tinh Nghé An
theo Gidy chting nhan quyén str dung dat s6 AK 306689 da dugc UBND huyén Q cép
cho Ho ba Lé Thi T2 vao ngay 30/6/2008 (d4 duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thi x3 H dang ky bién dong ngay 18/4/2019 mang tén ba L& Thi T2), dién tich thuc
té 1a 83m?. Theo hop ddng thé chap bang bat dong san dé bao dam nghia vu cho ngudi
khac s6 03/2019/9748523/HPBPD ngay 19/6/2019 tai san gan lién voi dat: Ngoi nha
cap 4 da hét khau hao.

Sau khi xir 1y tai san thé chip ma khong du dé thuc hién nghia vu tra no thi anh
Nguyén Truong S, chi Truong Thi L phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan
hang TMCP P dén khi thyc hién xong nghia vu tra no. Néu sau khi xtr Iy tai san thé
chép con thira thi Ngan hang TMCP D phai tra lai cho anh S, chi L, ba T2.

Truong hop anh Nguyén Truong S, chi Truong Thi L da thuc hién day du nghia
vu tra no thi Ngan hang TMCP D phai tra lai cho anh S, chi L, ba T2 gom:

Giéy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 BQ 247811 da duoc UBND thi xa H cap Cho ong Nguyen Truong S,
ba Truong Thi L vao ngay 27/5/2014; Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén SO
hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 BY 990499 d3 dugec UBND thi xa H cap
cho 6ng Nguyén Truong S, ba Truong Thi L vao ngay 15/6/2015; Giay chimg nhén
quyén st dung dat s AK 306689 da dugc UBND huyén Q cap cho ho ba Lé Thi T2
vao ngay 30/6/2008 (di dugc Vin phong ding ky quyén sir dung dat thi xa H dang ky
bién dong ngay 18/4/2019 mang tén ba Lé Thi T2)

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc anh Nguyen Truong S va chi
Truong Thi L phai chiu 4.000.000 dong (bén tridu dong) tién chi phi xem xét, tham
dinh tai chd (d3 chi phi hét). Anh S, chi L phai c6 nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang
TMCP P sb tién tam Gng chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 4.000.000 dong (bon
triéu dong).

5. Vé an phi: Budc anh Nguyén Truong S va chi Truong Thi L phai chiu
65.619.492 déng (sdu muoi lam tri€u, sdu tram muoi chin nghin, bd tram chin muoi
hai dong) 4n phi KDTMST.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP B sb tién tam g 4n phi 32.318.000 dong (ba
muoi hai triéu, ba trim muoi tdm nghin dong) theo bién lai thu tién tam Ung an phi,
1¢ phi toa an s6 0003611 ngay 04/11/2022, tai Chi cyc thi hanh an dan sy thi x3 Hoang
Mai.

6. Dai dién theo uy quyén ctia nguyén don c6 mit dugce quyén khang cdo ban
an trong han 15 ngay ke tir ngdy tuyén an. Bi don anh Nguyén Truong S, chi Truong
Thi L va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Lé Thi T2 vang mit dugc quyén
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khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ngiy ban an
dugc niém yét.

7. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Hoang Mai;

- TAND tinh Ngh¢ An; ~ 77

- Chi cuc THADS thi xa Hoang Mai; (dd ky)

- Luu HSVA.

Lé Van Dién



