TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n sd: 93/2024/DS-PT
Ngay 26-02-2024 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Trac

Cdc Tham phan: Ong Bui Vian Tam

Ong Nguyén Vian Tai

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

_- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 02 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xtir phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y so 491/2023/TLPT-DS ngay 14
thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 137/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho D1 An, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr phac tham s6 493/2023/QD-PT ngay
15 thang 12 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 39/2024/QD-
PT ngay 15 thang 01 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa phic tham so
76/2024/QD-PT ngay 29 thang 01 ndm 2024, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Xuan T, sinh ndm 1949; dia chi: thon B, xa N,
huyén B,, tinh Hai Duong; dia chi lién hé: s6 D Pai 10 B, khu A, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong binh Duy B, sinh nam
1975; dia chi: so A, t0 E, khu ph6 B, phuong T, thanh ph() T, tinh Binh Duong,
la nguoi dai dién theo uy quyén (theo van ban uy quyén ngay 20/02/2023), cb
mat.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1986; dia chi: thon B, xa N, huyén B, tinh
Hai Duong; dia chi lién hé: s6 B N, khu pho D, phuong D, thanh phd D, tinh
Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phdp cua bi don ba Nguyén Thi T1: Ong Ha Manh H,
sinh nam 2000, dia chi: s0 A, duong T, phuc‘mg T, Quan A, Thanh th Ho Chi
Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (theo van ban Uy quyén ngay
04/10/2023), c6 mat.

2. Ong Nguyén Xuan HI, siph nam 1979; dia chi: thon B, xa N, huyén B,
tinh Hai Duong; dia chi tam tra: t6 A, khu pho C, phuong T, thanh phd D, tinh
Binh Duong, c6 don xin vang mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin T2, sinh ndm 1962; c6 don xin ving mit;

2. Ba Truong Thi Kim A, sinh ndm 1964; c6 don xin Véng mat;

Cung dia chi: sd A duong A, khu phd B, phudng A, thanh phd D, tinh
Binh Duong.

3. Ba Pham Thi B1, sinh nim 1982; dja chi: khu T, thi tran K, huyén B,
tinh Hai Duong, c6 don xin vang mat.

4. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1952; dia chi: thon B, xa N, huyén B, tinh
Hai Duong, c6 don xin vang mat.

5,. Ong Nguyén Van T2 - Chu Doanh nghi¢p tu nhan A2; (,iia chi: s6 A
khu pho B, phuong A, thanh pho D, tinh Binh Duong, c6 don xin vang mat.

6. Chau Nguyén Thi Huyén T3, sinh ngay 28/10/2005; c6 don xin vang
mat;

7. Chau Nguyén Puc A1, sinh ngay 17/12/2007.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia chau Nguyén Pirc AI: Ong Nguyén Xuan
H1, sjnh nam 1979; dia chi: thon B, xa N,, huyén B, tinh Hai Duong; dia chi tam
trd: to A, khu pho C, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong, c¢6 don xin vang
mat.

8. Ba Pham Thi T4, sinh ndm 1964; c6 don xin ving mat;

9. Ong Nguyén Xuan M, sinh nim 1962; ¢6 don xin Ve“ing mat,

Cung dia chi: thon P, xa B, huyén A, tinh Hung Yén.

- Nguroi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi Tuyét .

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don va nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don éng Nguyén
Xuan T la dng Pinh Duy B trinh bay:

Thang 10 nam 2014, théng qua con trai 6ng Nguyen Xuan T la Nguyén
Xuén H1 va con dau la ba Nguyen Thi T1, 6ng T truc tlep lién h¢ va thoa thuén
nhan chuyen nhuong quyén su dung dat thudc thira dat so 2764 (trudc day la
thira dat s6 1228), to ban dd sd 7 (trude day 1a to ban dd sd 02) toa lac khu phd
C, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong ciia vo chong 6ng Nguyén Vin T2.
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Khi thoa thuan, vo chong ong T2 ¢6 bdo cho 6ng T biét quyén sir dung dat cua
6ng T2 co dién tich gan 110m? (dién tich thuc té 109,6m? va trén dat c6 cin nha
tam) nhung c6 mot phan dién tich khoang hon 19m? hién dang nam trong quy
hoach m¢ rong duong N, néu ong T mua thi chua thé thuc hién duge thu tuc
sang tén cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong T ddng y mua véi gia
chuyén nhuong 1.150.000.000 dong. Hai bén thoa thuan ong T s& thanh toan
trude 1.050.000.000 dnng, sO tlén con lai 100.000.000 ddng s& duogc thanh toan
sau khi hoan tat thu tuc cap gidy ching nhan quyen st dung dat. Thuc hién theo
hop ddng, ong T dit coc 50.000.000 dong tién mit, sb tién 1.000.000.000 dong
6ng T nhd con dau Pham Thi B1 chuyén khoan cho vo chong ong T2 Vao ngay
20/10/2014 voi ndi dung ‘Nguyén Xudn T tra tién mua a"at Tién nhén chuyén
nhuong quyén sir dung dat tir vo chong 6ng T2 c¢6 ngudn goc do vo chong ong T
ban thia dat s6 59, to ban d6 sd 05 toa lac sd 20A, xa T, huyén B, tinh Hai
Duong véi gia 1.350.000.000 dong. Sau khi nhan duogc tién, 6ng T2 goi ong T
dén nhan nha, dat dé quan 1y sir dung trudc. Do nha hu hong nén éng T dd nho
con dau la ba Pham Thi B1 tiép tuc chuyén cho vo chong ba T1 sé tién
40.000.000 dong dé sira chita nha va nhd vo chong 6ng H1, ba T1 trong coi
gium.

Do dng T & qué, khong c6 diéu kién di 1am ho so, thu tuc nén éng T dé
con trai va con dau lam gitip. Sau khi Nha nuéc thu hoi, dién tich con lai 93,5m?
(trong d6 c¢6 hon 57m? dat ODT va 35,6m? CLN). Tai thoi diém chuyén nhuong,
hai bén da thong nhat gia dinh 6ng T2 s& dung ra nhan sd tién Nha nudc dén bu
khoang hon 69.000.000 dong va sau nay s& duoc trir vao s tién chuyén nhuong.
Do dién tich dat ODT chi hon 50m? trong tong dién tich dat con lai 93,5m? (sau
khi Nha nudc thu hdi) nén 6ng T di vao dua truc tiép cho ba T1 sb tién
70.000.000 dong dé vo chong ba T1 di chuyén muc dich st dung dét cho éng T.
Viéc dua tién cho ba T1 chuyén muc dich str dung dat khong c6 lam van ban hay
gidy to gi.

Khi Nha nuéc hoan tit viéc dén bu, 6ng T2 goi dién thoai cho 6ng T vao
ky hop dong, nhung do ban viéc nén 6ng T nho con trai Nguyen Xuan HI ra ky
hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat véi vo chong ong T2. Tuy nhién,
Ong H1 bi bénh va khong mudn di 1am thi tuc nén dé ba T1 tryc tiép ky hop
dong chuyen nhuong voi vo chong ong T2. Ngay 29/8/2016, tai Van phong C,
vo chong ong T2 da ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat theo Hop
dong cong ching s6 3456, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 28/9/2016, S&
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Giéy ching nhan quyén su dung dét 5O
vao s0: CS18989 mang tén Nguyen Thi Tuyét . Sau khi 6ng T biét dugc ba T1 14
ngu:orl dung tén, 6ng co thac mac voi 6ng H1 va ba T1 thi ba T1, éng H1 htra khi
nao 6ng T chuyén vao sinh séng tai thanh phd D, Binh Duong thi s& chuyén tén
lai cho 6ng T. Pén gitta nam 2022, ong T yéu cﬁu ong H1, ba T1 lam thu tuc
chuyén sang tén cho 6ng thi ba T1 khong chiu, hira hen va khat nhiéu 1an van
khéng thuc hién. Pau nam 2023, ong T truc tiép vao yéu cau ba T1 chuyén tén
thi ba T1 lai lam don xin ly hon véi con trai 6ng T va tiép tuc khong thuc hién
viéc sang tén cho ong T. Vi vay, 6ng T di lam don dé nghi Uy ban nhan dan



4

phuong T hoa giai nhung khong thanh. Do d6, 6ng T khéi kién yéu cau Toa an
giai quyét:

- Cong nhan quyén su dung dét c6 dién tich 93,5m? ODT, thudc thira dat
s6 2764, to ban d6 s6 07 toa lac khu phd C, phuong T, thanh phd D, tinh Binh
Duong vao sb cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS18989 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 28/9/2016 cho ba Nguyén Thi T1 va toan

b tai san gan lién voi dat thude quyén quan 1y, st dung ctia ong Nguyén Xuéin
T.

- Budc ba Nguyén Thi T1 va 6ng Nguyén Xuan HI phai tra lai quyén str
dung dat c6 dién tich 93 ,5m? va toan bd tai san gin lién trén dat thudc thia dat
s6 2764, to ban dd s6 07 toa lac khu phd C, phuong T, thanh phd D, tinh Binh
Duong cho 6ng Nguyén Xuéan T.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, 6ng T thong nhét véi ba T1,
6ng H1 vé sd tién stra chita nha vao nam 2015 1a 150.000.000 ddng va tién ba
T1 chuyén muc dich sir dung dat 50.552.000 dong. Ong dong ¥ thanh toan cho
ba T1 va ong Hiéu sO tién sita chita nha va chuyén muc dich st dung dat néu
trén voi tong s tién 200.552.000 déng. Ong T tu nguyén chiu chi phi xem x¢ét,
tham dinh tai chd, do dac, dinh gia va thu thap ho so cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat. Ngoai ra, ong T dong y thanh toan cho éng H1, ba T1 10% cong
strc gin giit dat va tién chénh léch doi véi dién tich dat CLN 35,6m? ma ba T1 da
thuc hién chuyén 1én ODT tai thoi diém hién tai. Doi véi sb tién 40.000.000
dong ma ong T nho ba B1 chuyén cho ong H1 vao ngay 11/11/2014, ong T
khong yéu cau gi trong vu an nay.

2. Qud trinh gidi quyét vu én, bi don ba Nguyén Thi T1 trinh bay:

Ba Nguyén Thi T1 va 6ng Nguyén Xuan H1 két hon vao nim 2004. Sau
khi két hon, hai vo chong sinh séng tai nha bd me chong (Nguyén Xuan T va
Nguyén Thi L). Ba T1 lam cong nhan do da 14u nén khong nhé rd murc thu nhap,
6ng H1 stra xe tai nha thu nhip dao ddng tir 2.000.000 dong dén 3.000.000
dong/ngay. Trude khi két hon ong H1 da sir dung ma tay. Pén nim 2014, do
6ng H1 co6 biéu hién nghién ning nén gia dinh quyét dinh dua 6ng H1 vao trong
N sinh song. Trudc khi vao N, v chong ba T1 ¢6 1én mang tim hiéu, tham khao
tinh hinh dat dai va quyét dinh vao Binh Duong sinh sdng. Sau miy ngdy tim
hiéu dugc nguoi gidi thiéu vo chong ong T2 dang mudn ban dat nén ong H1, ba
T1 d3 dén gap gia dinh ong T2 hoi mua. Gia dinh 6ng T2 noi ban thira dat s6
1288, to ban d6 s6 02 (thira méi s6 2764, to ban d6 s6 7) voi gia chuyén nhuong
1.150.000.000 dong, néu vo chong ba T1 mua thi dén gap dé thuong luong. Sau
d6, ong H1 c6 dién vé cho 6ng Nguyen Xuan T (bd chong ba T1) dé thong bao
s& nhan chuyén nhuong thira dat cua ong T2. Ong T tir Hai Duong bay vao va
gip gia dinh 6ng T2 dé xem mleng dat ma vo chong ba T1 mua. Qua trinh
thuong luwong hai bén di dén thong nhat vo chong ba T1 dong y nhén chuyén
nhuong cua vo chong ong T2, ba Al thira dat s6 2764, to ban dd sb 7, toa lac
khu phé C, phuong T, thi xa D (nay 1a thanh phd D), tinh Binh Duong cua vo
chdong 6ng T2 véi gia 1.150.000.000 dong, trén dat c6 can choi 1. Ong T2 ¢6
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thong bao thira dat trén c6 mot phan dién tich dat khoang 16, 5m? Nha nudc dang
thu hoi mé rong duong N, tuy nhién \ chong ba T1 van dong y mua. Vg chéng
ba T1 dat coc cho vg chdong 6ng T2 sb tién 50.000.000 dong bang tién mat va
hen may ngay sau s€ ra van phong cong chung ky hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat s& thanh toan tiép 1.000.000.000 dong, sb tlen con lai
100.000.000 dong s& dugc thanh toan khi vo chong ba T1 nhan duoc gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Ngay 13/11/2014, vo chong ong T2 va vo chong ba T1 d&én Van phong C1
ky hop dong chuyen nhuong. Sau do, ong T c6 goi vé cho ba Pham Thi Bl (con
dau Ong T) chuyen vao cho vo chdng ong T2 sb tién 1.000.000.000 ddng thanh
toan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va nhén dat quan ly, str dung. Den
cubi nim 2015, do nha dd mua trudc do xubng cap nén vo chong ba T1 tién
hanh stra chira lai trén nén cl voi s6 tién 150.000.000 dong. Qua trinh lam thu
tuc cap gidy ching nhan quyen str dung dat, do dat cua vQ chong ong T2 chua
hoan tat thu tuc dén bu va bdi thuong nén ho so bi tra vé. Pén nam 2016 khi
viéc dén bu, mo rong duong N dugc hoan tat ba T1 lién hé lai nén hai bén da ra
Vian phong C dé tién hanh ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét theo
Hop dong cong chung sd 3456, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD. Tai budi ky
hop dong, do 6ng H1 khong mudn di lam céc thi tuc nén da dé ba T1 di lam.
Ngay 28/9/2016, S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CS18989 cho ba T1. Sau khi trir di s6 tién Nha nudc dén
bl do 6ng T2 di nhéan thay, ba T1 di tra sb tién chuyén nhuong con lai hon
30.000.000 dong cho vo chong 6ng T2. Hién tai trén dat tranh chap c6 vo chong
ba T1 va cac con sinh sdng.

Ba B1 chuyén khoan so tién 1.000.000.000 dong cho ong T2 1a do ba T1
noi voi ong T de ong T goi vé noi ba B1 chuyén dum cho vo chong ba T1. S6
tién trén c6 ngudn goc do vo chong ba T1 danh dym (trong do: B6 me rudt ba
T1 cho 100.000.000 dong, tien ba T1 tiét kiém duoc trude khi két hon
400.000.000 ddng, tién 6ng H1 di 1am tr ndm 2004 dén nam 2014 dua cho vo
chdng 6ng T giit) va nho ong T giit gium. Dén khi vo chdng ba T1 mua dat ong
T méi nho con ddu Pham Thi B1 gui vao tai khoan cho vo chong ong T2 dé tra
tién mua dat. Vo chong ba T1 giri tién cho 6ng T khong c6 tai liéu, chung ct gi
vi thyuc té vo chong ba T1 va 6ng T 1a thanh vién trong gia dinh nén tin tudng
giao cho vo chong ong T gilt gium. Viéc ba B1 chuyén tién tra tién mua déat cho
6ng T2 ghi nodi dung giao dich “Nguyén Xudn T tra tién mua dat” véi muc dich
phong ho trong qua trinh chuyén nhugng c6 xay ra tranh chép Déi vOi so tién
VO chong ba T1 sura chita nha vao nam 2015 1a 150.000.000 dong, nguon gbe do
vo chdng ba T1 danh dum duoc tir khi cudi vé cho téi nay. Riéng tién chuyén
muyc dich str dung dat 50.552.000 dong 1a cua bd me rudt ba T1 cho ba (khi cho
khong co gidy 10). Vi vay, viéc 6ng T cho rang ong 1a nguoi bo tién ra dé nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat cua vo chong 6ng T2 hoan toan khong dung
su that nén dbi véi yéu cau khoi kién ciia ong T, ba T1 khong dong y. Pé nghi
Tda 4n béac toan bd yéu cau khoi kién cta ong T.
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Truong hop Toa an cnép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng T, ba T1 dé nghi
ong T thanh todn cho vg chong ba so tién bo ra stra chira nha 150.000.000 dong
va 50.552.000 dong tién ba bd ra chuyén muc dich sir dung dat.

3. Qua trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Nguyén Xudan HI trinh bay:

Ong H1 va ba T1 két hon nim 2004. Sau khi két hon 6ng, ba sdng cung
bd me 6ng (6ng T, ba L). Khi d6 ba T1 1am coéng nhan v6i mirc lwong 2.000.000
dong/thang, ong T lam nghé sira xe véi muirc thu nhap 3.000.000 dong/thang
Ong, ba chung song v0i nhau ¢6 02 nguoi con chung. Qua trinh chung song vo
chdng c6 nhirng bt dong quan diém, khong c6 tiéng néi chung nén hai vo chong
d3 ly hon theo Quyét dinh sé 125/2023/QDSTOHNGD ngay 07/8/2023 cua Toa
an nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong.

Niam 2014, bd cua 6ng H1 1a 6ng Nguyén Xuan T ¢6 nhu cAu mua dat
trong mién N, cu thé 1a Binh Duong nén nh¢ hai vo chong éng H1, ba T1 vao
tim hiéu tinh hinh. Sau khi tim hiéu cac khu vuc, vg chong 6ng H1 thay gia dinh
6ng T2 treo bién ban dat nén dén hoi. Ong H1 dién vé cho 6ng T dé vao thoa
thuan voi vg chong ong T2. Ong T2 dong y chuyen nhuong cho ong T thira dat
s6 2764, td ban dd sb 7 (s6 cii 1228, to ban do sd 02), toa lac khu pho C, phuong
T, thi xa D (nay 1a thanh phd D), véi dién tich chuyén nhuong gan 110m? (trong
d6 c6 01 phan Nha nudc thu hoi), trén dat c6 01 cin nha lop 14, gia chuyén
nhuong 1a 1.150.000.000 dong Truong hop 6ng T mua thi phai doi sau khi Nha
nuoc thue hién xong viée dén bu méi co thé hoan tat thu tuc cap glay ching
nhan quyén st dung dat. Ong T dong ¥ mua va dit coc cho vo chong dng T2
50.000.000 dong bang tien mit. Sau d6 s& chuyén khoan tiép 1.000.000.000
dong, so tién con lai 100.000.000 dong s€ dugc thanh toan sau khi 6ng T dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ngay 20/10/2014, ong T da nho em dau
6ng H1 12 ba Pham Thi Bl chuyén thanh toan cho gia dinh ong T2 sd tién
1.000.000.000 dong va nhan dét, nha vé st dung. Tai budi ban giao dat c6 vo
chdng 6ng H1 cung v6i ong T va gia dinh 6ng T2. Khi ban giao dat, khong tién
hanh 14p bién ban ban giao ma bén ong T2 chi dén chi ranh gii dat, nha. Nam
2016, do 6ng T bi bénh khong thé vao ky hop dong chuyén nhuong nén cé dién
vao nho hai vo chong ong ra Van phong cong chung ky hop déng chuyén
nhuong véi vo chong 6ng T2. Tuy nhién, do ong H1 thay tha tuc phép Iy ruom
ra nén da dé ba T1 ra ky va lam thu tuc cip gidy chimg nhan quyén s dung dat
Ngay 28/9/2016, ba T1 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap gidy
chung nhan quyén su dung dat. Viée vo chong ong H1 ¢ trén dét 1a do vo chong
6ng H1 khong c6 chd & va ong T nhd vo chong 6ng H1 tréng coi dum.

Nam 2015, ba T1 va dng H1 tién hanh stra chita nha trén nén nha cii cia
nha 6ng T2. Khi stra chita nha 6ng T ¢4 nho ba B1 (em dau 6ng H1) chuyén vao
cho 6ng Hiéu sb tién 40.000.000 déng. Ong H1, ba T1 sira chita nha hét
150.000.000 dong sau dé sir dung cho dén nay. Thoi diém chuyén nhuong
quyén str dung dat, do dién tich dat thd cu chi c¢6 hon 50m? nén dng T c6 dua
tién nho ba T1 di lam thu tuc chuyén muc dich st dung dat dién tich 35,6m? voi
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s6 tién 50.552.000 dong. Viéc ong T dua tién cho ba T1 chuyén muc dich ong
khong nhé 1o 1a dua bao nhi€u vi da lau nén 6ng khong nho.

Nay d6i voi yéu céu khai kién ctia ong T, 6ng H1 thong nhat va khong co
y kién gi vi thuc té quyén str dung dat tranh chéap 1a do 6ng T mua ciia vo chong
ong T2, ba Al. Truong hop 6ng Nguyén Xuéin T cho vo chong ong Hiéu sb tién
chuyén muc dich va tién sira chita nha, cong strc giit gin, gia tri chénh I¢ch thi
ong tir chdi nhan, éng H1 cho lai 6ng Nguyén Xuan T toan bo s tién éng T
thanh toan cho 6ng H1 va ba T1.

4. Qua trinh giai quyét vu an, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan é6ng
Nguyen Van T2 trinh bay:

Vao cubi nam 2014, ong Nguyén Xuan T c6 lién hé va thoa thuan nhan
chuyén nhuong nha, dat thudc thira dat s6 1228, to ban do s 02 (thira méi 2764,
to ban dd s6 7) toa lac khu phé C, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong ctua
vo chong ong T2 véi dién tich gan 110m? (trong d6 cd6 mot phﬁn Nha nudce thu
hdi mo rong duong N), trén dat c¢6 01 cin nha 1a. Ong T2 va 6ng T thoa thuan
mua ban thira dat trén véi gia 1.150.000.000 dong (mot ty mot tram nam muoti
tri¢u dong) ong T dat coc trude cho dng T2 50.000.000 dong, hen may ngay sau
chuyén tiép 1.000.000.000 dong. S6 tién con lai s& dugc thanh toan sau khi Nha
nudc hoan tat dén bu va ong T duoc cap gidy chimg nhan quyén s dung dat.
Sau khi nhan tién, ong T2 goi dién cho 6ng T ban giao nha + dat. Viéc ban giao
dat, nha khong 1ap thanh bién ban. Trong qua trinh lam thu tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat do viéc dén bu kéo dai nén viéc hoan tat thu tuc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat chua thé hoan thanh.

DPén nam 2016, viéc thu hdi va dén bu méi duge thue hién xong. Dién tich
dat con lai sau khi Nha nude thu hdi chi con 93,5m? va dng T2 da dung ra nhan
tién dén bu voi sd tién gan 70.000.000 dong. Do dién tich ODT chi ¢6 hon 50m?
nén ba T1 la nguoi truc tiép di thuc hién chuyén muc dich str dung dat. Sau khi
viéc dén bu dugc hoan tit, 6ng T2 goi 6ng T vao dé ky hop dong chuyén
nhuong dat thi 6ng T noéi ban viéc nha khong vao duoc nén néi v chong ong T2
ky hop ddng v6i vo chong ba T1. Do d6, ngay 29/8/2016 tai Vian phong C, Ong
Nguyén Vin T2, ba Truong Thi Kim A da ky hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat v4i ba Nguyén Thi T1, s6 cong ching 3456, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HDPGD. Thoi gian sau, ong T da dén nha gip ong T2 dé thanh toan s tién
chuyén nhuong con lai. Do ong T2 la nguoi ding ra nhén tién dén bu nén 6ng T
no6i 6ng T2 cén trir vao tién dén bu va thanh toan lai cho 6ng T hon 30.000.000
dong. Viéc chuyén nhuong dét gitta 6ng T va gia dinh 6ng T2 da thyc hién xong
nén gia dinh 6ng T2 khong con lién quan gi dén vu an. Bé nghi Toa an khong
dua 6ng T2, ba A vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an. Ong T2 khang dinh moi giao dich théa thuan, mua ban,
thanh toan tién déu thyc hién v6i éng T (trir viée ky hop dong chuyén nhuong co6
cong chimg). Do dé lau nén 6ng T2 khong nhé vo chong 6 ong T2 va ba A da ky
tat ca bao nhi€u hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat. Ong T2, ba A chi
nhd 1an gan nhit ky hop ddng chuyén nhuong dét 1a vao nam 2016.
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5. Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Trwong Thi Kim A trinh bay: Thong nhat véi toan bo 10i khai trong qua trinh t6
tung cua ong Nguyén Vin T2.

6. Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay:

Théng nhit voi toan bo 161 khai ctia 6ng Nguyén Xuan T. Ngudn tién dé
nhan chuyén nhuong nha dat cua 6ng T2, ba L c6 tir viéc vo chong ba L va éng
T ban can nha + dat tai duong s6 B - x4 T - huyén B - tinh Hai Duong (nay la thi
tran K, huyén B, tinh Hai Duong) duoc 1.350.000.000 dong. SO tién nay vo
chong ba Nguyén Thi L sur dung dé nhan chuyén nhuong nha + dét cua 6ng T2,
chuyen muc dich quyen sit dung dat, sira nha,... va du kién chuyen vao sinh
séng. Nay ddi véi yéu cau khoi kién cua 6ng T thi ba L théng nhat. Ba L va ong
T hién tai 12 vo chong, truong hop Toa an cong nhan quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat hién dang tranh chap cho ong T thi ba L khong co y kién gi,
ba ciing khéng c6 yéu cau Toa an cong nhan cho ba L va cam két khong thic
méc khiéu nai vé sau.

7. Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Pham Thi BI trinh bay:

Ong Nguyén Xudn T 1a bd chong cta ba Pham Thi Bén .1 Ong T ¢6 nhu
cau chuyén vao thi xi D (nay la thanh phé D), tinh Binh Duong sinh song, c6
blet thong tin vo chong ong Nguyén Vin T2 va ba Truong Thi Kim A ¢ nhu
cau chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a nha, dat tai duong N, khu phé C,
phuong T, thi xa D (nay la thanh phd D), tinh Binh Duong. Ong Nguyén Xuan T
co lién h¢ tryc tiép v6i vo chong ong T2 va ba Kim A ciing nhu xem tai san thuc
té toa lac khu phd C, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong. Do 6ng Nguyén
Xuan T di 16n tudi va thanh toan sb tién nhleu nén 6ng T c6 nho ba Bl (hién
dang cong tac tai Truong Tiéu hoc K - thi trdn K, huyén B, tinh Hai Duong)
thuc hién viéc chuyén khoan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng
Nguyén Vin T2 va ba Truong Thi Kim A, cu thé: Ngay 14/10/2014, ba B1 d3
chuyén vao sd tai khoan cua nguoi huong thu la DNTN Anh T2 la
5590201008982 tai Ngan hang A3 sb tién 1.000. 000.000 dong (mot ty dong)
cho 6ng T2 véi ndi dung 1a 6ng Nguyén Xuan T tra tién mua dat. Ngoai ra, ngay
11/11/2014 dng T con nho ba Bl chuyén khoan cho 6ng Nguyén Xuin H1 sb
tién 40.000.000 dong vao Ngan hang A3.

Viéc ba Pham Thi BI chuyén tién qua tai khoan cia 6ng T2 s6 tién 1a
1.000.000.000 dong (mdt ty dong) vao ngay 14/10/2014 va dng Nguyén Xudn
H1 s6 tién 1a 40.000.000 dong (bén muoi triéu dong) vao ngay 11/11/2014 la vi
6ng T nho ba B1 chuyén giip. Do ong T da lon tudi va sb tién nhiéu, khong an
toan nén da nho ba Bl chuyen gium dé dam bao an toan va thuan loi cho viéc
chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén cta éng T2 véi ba A da thoa thuan
trude do.

8. Nguoi cé quyén, nghia vu lién quan éng Nguyén Xudn M (tén goi khdc
T5) va ba Pham Thi T4 trinh bay:
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Ong Nguyén Xuan M va ba Pham Thi T4 la bd me rudt cla ba Nguyén
Thi T1, 6ng Nguyen Xuén HI 1a con ré cua 6ng M va ba T4, Ong Nguyen Xuan
T1la thong gia cua gia dinh 6ng M, ba T4. Ong Nguyén Xuéin T cam tién cia 6ng
H1 tir nam 2004 dén nam 2014. Dén cudi nam 2014, 6ng H1 c6 dau hiéu nghién
ma tuy nang, co dau hiéu ngao da, khong tu chu duoc ban than, thuong xuyén
dap pha do dac va chiri, danh ba T1. Do d6, ong T c6 dé nghi véi gia dinh ong
M cho hai v chong 6ng H1, ba T1 vao N sinh sdng. Tuy nhién, ba T1 khéng
ddng ¥ nén vo chdng ong T co qua nodi chuyén véi vo chong 6ng M, ba T4 nho
khuyén ba T1, & ba T1 vao N sinh séng cho ong H1 tranh xa ban bé. Vo chong
6ng M, ba T4 c6 néi v6i éng T, 6ng H1 va ba T1 vao mién N sdng khong c6 ban
bé, khong c6 gia dinh phai di thué nha, trong khi 6ng Nguyén Xuan HI thi
nghién ngép nhu vay thi cudc song rat kho khan. Ong T c6 néi voi vo chong ong
M, ba T4 rang: “Ong, ba khong phat lo, tién cla vo chong no to1 dang gitr tur
nam 2004 dén nam 2014, cong ca tién con gai ong ba tiét kiém thiéu bao nhiéu
thi vo chong toi cho hai dura dé mua can nha sinh song cho 6n dinh dé chéng nod
tranh xa ban bé xdu va khong nghién ngdp nira”. Vi thuong hai chau nén vo
chong ong M, ba T4 da khuyén nhu, thuyét phuc ba Nguyen Thi T1, cudi cing
ba T1 dong y. Ngay hai vo chong ba T1, 6ng H1 di vo chong ong M ba T4 cé
cho vo chong ba T1 100.000.000 dong bﬁng tién mat. Ngoai ra khi ba T1 cudi
ong H1 thi vo chéng ong M, ba T4 cho ba T1 01 cay vang dé 1éy von lam an.
Khi d6 hai vo chong ba T1 dang con thuong yéu nhau va vo chong ong M, ba
T4 nghi cho con cai tién nén khi cho khong lam gidy to gi. D01 v6i so tién ong
M cho hai vo chong ba T1 va dng H1 thi 6ng M khong c6 yéu cau gi trong vu 4n
nay.

9. Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén lgi, nghia vy lién quan
chau Nguyén Thi Huyen 73 va chau Nguyen Pire A1 do 6ng Nguyén Xudin HI
dai dién trinh bay: Thong nhéat v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
Nguyén Xuan T.

10. Newoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van T2 — Chii
Doanh nghiép tw nhdn A2 trinh bay: Ong T2 1a chi Doanh nghiép tu nhan A2,
trude ddy 6ng T2 ¢6 cho 6ng T sb tai khoan cua Doanh nghiép tu nhan A2 dé
6ng T chuyén tra tién mua dat cho vo chong ong T2, ba Al. Doanh nghiép tu
nhan A2 khong c6 lién quan gi dén vu an, dé nghi Toa 4n khong dua vao tham
gia t6 tung trong vu 4n.

Tai Ban dn dan sw so tham sé 137/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2023
ciia Toa dn nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Dwong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Nguyén Xuan T voi
bi don 6ng Nguyén Xuin H1 va ba Nguyén Thi T1 vé viéc tranh chdp quyén str
dung dat.

1.1. Cong nhan cho ong Nguyén X}lén T duogc quyén, quan ly, su dung
dién tich dat 93,5m? ODT thudc thtra dat s6 2764, t& ban d6 so 7 toa lac khu pho

C, phuong T, thi xa D (nay la thanh phé D), tinh Binh Duong theo Gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 CS18989 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B
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cap ngay 28/9/2016 cho ba Nguyen Thi T1 va toan bd tai san gan lién trén dat
goém: Nha ¢ riéng 1¢ loai 01 tang co két ciu nén gach men + lang vira xi mang,
cot gach + cot sat tron, cot gach + kéo + khung sat hop, tuong gach xay t0 ling
+ vach tole, tran thach cao, cira sat kéo, cira kinh, , khung nh6m, cau thang bang
st, mai tole, dién tich 93,5m? (bén trong c6 gac gb dién tich 22 6m2) 01 dién ké
chinh; 01 déng hd nuée (c6 so dd ban vé kém theo).

Ong Nguyen Xuan T dugc quyén ké khai, ding ky dé duoc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh cta phép lut.

1.2. Budc 6ng Nguyén Xuin HI va ba Nguyén Thi T1 tra lai quyén st
dung di¢n tich dat 93,5m? ODT thudc thira dat s 2764, t& ban d6 sb 7 toa lac
khu phé C, phuong T, thi x3 D (nay 14 thanh phé D), tinh Binh Duong va toan
b tai san gan lién trén dat gdm: Nha 6 riéng 1¢ loai 01 ting c6 két cAu nén gach
men + lang vira xi mang, ¢t gach + cot sat tron, cot gach + kéo + khung sat
hop, tuong gach xay t0 lung + vach tole, tran thach cao, ctra sit kéo, cira kinh,
khung nhom, cau thang bang sit, mai tole, dién tich 93,5m? (bén trong co gac go
dién tich 22 6m2) 01 dién ké chinh; 01 déng ho nudc cho 6ng Nguyén Xuan T
quan 1y, str dung.

2. Ghi nhén sy tu nguyén cua ong Nguyén Xuan T thanh toan cho ba
Nguyén Thi T1 s6 tién 313.563.000 dong (ba tram muoi ba triéu ndm tram sau
muoi ba nghin dong).

‘ 3. Ghi nhén sy ty nguyén cua ong Nguyén Xuan H1 vé viéc khong yéu
cau 6ng Nguyeén Xuan T thanh toan s6 tién 313.563.000 dong (ba tram muoi ba
tri¢u ndm tram sau muoi ba nghin dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cao,
trach nhiém thi hanh an.

Sau khi c6 ban an so tham, bi don ba Nguyén Thi T1 c6 don khang céo
ngay 04/10/2023.

Tai phién toa phic tham,

Nguyén don van giir nguyen yéu cau khoi kién, ddng thoi nguyén don tur
nguyén ho trQ,thém cho ba T1 sq tién 8@.437 .000 dong cho ‘trc‘)n 400.000.000
dong theo quyét dinh cua Toa an cap so tham 1a 313.563.000 dong.

Bi don van gilr nguyén yéu cau khang cao. Nguoi dai dién hop phap cua
bi don xac dinh quyén stir dung dat tranh chap 1a do nguyén don mua va tang cho
\%y chong ong H1, ba T1, trong sO tién nhan chuyén nhuong 1.150.000.000 dong
thi c6 s6 tién hon 500.000.000 dong ciia ba T1 va 6ng H1 gui ong T gitr dum, s6
tién con lai thi vo chong ong T cho thém 6ng H1, ba T1 dé di mua dat. Viéc vo
chong 6ng T mua déat cho ong H1, ba T1 1a phu hop véi phong tuc, tip quan cha
me cho con. Ong T khong ching minh dugc nho ba T1 dimg tén dum, trong khi
d6 ba T1 1a ngudi bo tién ra xdy nha, chuyén muyc dich sir dung dat, sinh song on
dinh, khi ba T1 va 6ng H1 ly hon méi xay ra tranh chap. Pé nghi Hoi dong xét
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xu ap dung An 1& s6 03/2016 dé chap nhan yéu cau khang co cua bi don, cong
nhan nha, dat cho bi don.

Céc duong su khong thoa thudn dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.
Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Bink Duwong phdt biéu quan diém:

Vé tb tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia to tung da
thuc hién ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su.

V& noi dung: Nguoi dai dién hop phap cta bj don ba T1 thira nhan quyén
str dung dét tranh chip do 6ng T nhan chuyén nhuong cta vo chong ong T2 véi
gia 1.150.000.000 dong, trong d6 ba T1 va dng H1 c6 hon 500.000.000 dong,
con lai 14 do vo chong ong T cho thém dé mua nha, d4t nhung bi don khéng
ching ctr gi ching minh. Can cur tai liéu, chimg ctr c6 trong hd S0 vu an, 101 khai
cta cac duong su, Toa an cip so tham tuyén chap nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don la ¢ can cir. Tai phién toa phuc tham, nguyén don dong ¥ hd tro
cho bj don ba T1 thém mét sé tién cho da 400.000.000 dong theo quyét dinh cua
ban 4n so tham 1a ¢6 cin ctr, thé hién y chi tu nguyén cua nguyén don nén can
ghi nhan. Bi don khang cao nhung khong cung cap duoc chimg ctr chirng minh
cho khang c4o clia minh nén khang céo khong co can cir chap nhan. P& nghi Hoi
dong xét xir can ctr khoan 2 Picu 308 B luat T6 tung dan sy khong chap nhan
khang cdo cua bi don, stra mot phﬁn ban 4n so thim theo hudéng ghi nhan su tu
nguyén cia nguyén don vé viéc hd tro thém cho ba T1 mot sb tién dé du
400.000.000 dong.

Sau khi nghién ctru cac tai liu, ching cur ¢6 trong ho so vu &n va da duoc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

Pon khang cao ngay 04/10/2023 cua ba Nguyén Thi T1 1a phu hop véi
quy dinh tai Diéu 272 Bg luat T6 tung dan su, khang cao trong han luat dinh.

Bi don 6ng Nguyén Xuan H1, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
gém: 6ng Nguyén Vin T2, ba Truong Thi Kim A, ba Pham Thi B1, ba Nguyén
Thi L, 6ng Nguyén Vin T2 — Cha Doanh nghiép tu nhan A2, chdu Nguyén Thi
Huyén T3, chau Nguyen buc Al (do 6ng H1 la ngu’on dai dién hop phép), ba
Pham Thi T4, 6ng Nguyen Xuan M c6 yé€u cau g1a1 quyet Vang mat. Vi vay, can
ctr Piéu 296 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an giai quyét vang mat cac duong su
néu trén.

[2] Xét khang c4o ctia bi don ba Nguyén Thi T1:

[2.1] Nguyén don 6ng Nguyen Xuan T khot kién bi don ba Nguyén Thi
T1 va ong Nguyen Xuén H1, yéu cau céng nhan quyén s dung dat, toan bo tai
san gin lién v6i dat va budce b1 don tra lai cho nguyén don phan dat c6 dién tich
93,5m? thudc thira dit sb 2764, to ban d6 sb 07 toa lac khu phé C, phuong T,
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thanh phé D, tinh Binh Duong, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sd vao
s6 cAp GCN: CS18989 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
28/9/2016 cho ba Nguyen Thi T1 va toan b tai san gan hen v6i dat cho nguyén
don. Nguyén don cho rang nguyén don la nguoi truc t1ep giao dich va chuyén
tién cho 6ng Nguyén Anh T6, ba Truong Thi Kim A qua sd tai khoan cua Doanh
nghiép tu nhan A2 do 6ng T6 la nguoi dai dién (nguoi chuyén tién la ba Pham
Thi B1 — con dau cua nguyén don) dé nhan chuyén nhuong thtra dat sb 2764 néu
trén. Nguyén don cung cép tai liéu, chimg cir la cac ching tir giao dich Ve viée
chuyen s6 tién 1.000.000.000 ddng, 40.000.000 dong, chtmg cr vé& ngudn gbc
tién nhan chuyén nhuong 1a do di chuyén nhuong dit cia nguyén don ¢ Hai
Duong.

Bi don ong Nguyén Xuan HI thong nhat voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Bi don ba Nguyen Thi T1 khong dong y yéu cau khoi kién cua nguyén
don va xac dinh quyén st dung dat, tai san gan lién dat 1a cua vo chong ba T1
nhan chuyén nhuong ctia vo chong ong T6, ba A; ngudn gdc tién chuyén
nhuong 14 do vo chéng ba T1 danh dum, trong d6 bé me rudt ba T1 cho ba T1
100.000.000 dong, tién ba T1 tiét kiém duoc trude khi két hon 400.000.000
dong, tién ong H1 di lam dua cho vo chong éng T giit. Do d6, ba T1 khang céo
ban 4n so tham.

[2.2] Ngay 03/11/2014, tai Van phong C1, vo chong ong T6 va ba A ky
hop dong chuyén nhuong thura dat so 1228 (nay la thira dat sb 2764), to ban do
s6 02 tai khu ph C, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong voi bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng H1, ba T1 (but luc 264 - 267). Do phan dat cua 6ng T6,
ba A c6 mot phan thudc du an nang cip, mo rong duong tir Nga tu C di DT 743a
nén sau khi bi giai téa, 6ng T6 lam thu tuc va dugc cap doi gidy ching nhan
quyén st dung dat vao ngay 03/3/2016 (dién tich dat sau khi dugc cap doi 1a
93,56m?, thira dat méi 1a 2764, to ban do sé 07).

Ngay 29/8/2016, vo chdng 6 ong Nguyén Vin T2, ba Truong Thi Kim A ky
hop dong chuyén nhuong thira dat s6 2764, to ban dd sd 07 toa lac khu phé C,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong. Nguoi ky tén bén nhén ehuyen
nhuong 13 ba Nguyén Thi Tuyét . Hop déng chuyén nhuong quyén sur dung dat
dugc cong chimg tai Van phong C (but luc A - 150) va hai bén da thuc hién cac
thi tuc sang tén quyén sir dung dat, dén ngay 28/9/2016 ba Nguyen Thi T1 da
dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh B cap Glay chiung nhén quyen st dung

dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd vao so cap GCN:
CS189809.

[2.3] Nguyén don ong Nguyen Xuan T cung cap cac tai liéu, chumg ctr thé
hién ngudn tién chuyén nhuong dat va cac tai liéu vé viéc da chuyén tién cho
6ng T2 nhu sau: Ngay 19/9/2014, 6ng T chuyén nhuong cho 6ng Vi Dinh M1
thira dt tai huyén B, tinh Hai Duong (but luc 30); ngay 25/9/2014 6ng Vii Pinh
M1 nop tién mat vao tai khoan tién gtri khong ky han cua ba Pham Thi B1 tai
Ngan hang N1 - Chi nhanh huyén B, tinh Hai Duong s6 tién 1.150.000.000 dong
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(bat luc 31); ngay 20/10/2014, ba Pham Thi Bl chuyén tién cho Doanh nghiép
tu nhan A2 s tién 1.000.000.000 dong, ndi dung “Nguyen Xuan T tra tién mua
dat” (but luc 15). Ba Pham Thi B1 khai nhan viéc chuyén tién 14 chuyén giim
choéng T.

[2.4] Bi don ba Nguyén Thi T1 trinh bay ba T1 1a ngudi truc tiép nhan
chuyén nhuong dat ciia 6ng T2 va ba A, ngudn gbc tién chuyén nhuong 13 do vo
chdng ba T1 danh dum, trong d6 bd me rudt ba T1 cho ba T1 100.000.000 dong,
tién ba T1 tiét kiém duoc trude khi két hon 400.000.000 dong, tién ong H1 di
lam dua cho v¢ chdng ong T gitr, tuy nhién, ba T1 khong cung cap tai licu,
ching cur vé viéc dugc cha me dé cho tién, vé sb tién tiét kiém va viéc ong T gitr
gium tién. Ngoai ra, vg chdng ong T2, ba A xac nhan true tiép thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng T va di nhan tién cta ong T (bang
hinh thirc chuyén khoan qua s6 tai khoan cua Doanh nghi€p tw nhan A2 do ong
T2 1a nguoi dai dién s6 tién 1.000.000.000 ddng va nhan tién mat doi voi s0 tién
con lai). Mit khac, tai phién toa phiic thim, ngudi dai dién theo ty quyén cta bi
don ba T1 c6 10i khai thira nhan quyén sir dung dat tranh chap do 6ng T nhan
chuyén nhuong ctia vo chong 6ng T2 cho vo chong ong H1, ba T1 nhung ba T1
khong chirng minh dugc vi¢e tang cho.

[2.5] Nhu vay, loi khai cua nguyén don vé qué trinh chuyén nhuong
quyén sit dung dat 13 hoan toan phu hop véi 10i khai ctia nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ong T2, ba A (nguoi chuyen nhuong), phu hop tai licu,
chtng ctr ¢6 trong hd so vu an. Loi khai v€ viéc ong T la nguoi truc tiép thoa
thuan chuyén nhuong dat va chuyén tién, giao tién mat cho bén chuyén nhugng
1a phu hop voi 101 khai cua 6ng T2, ba A (bén chuyén nhuong) va chimg cu
chtrng minh viéc chuyén tién.

[2.6] Ba Nguyén Thi T1 va 6ng Nguyén Xuan HI 1a vo chong, dang ky
két hon ngay 15/02/2004. Ba T1 va 6ng H1 da ly hon theo Quyét dinh cong
nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan ctuia cac duong su $6 125/2023/QDST-
HNGD ngay 07/8/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong.
Khi ly hén, ba Nguyén Thi T1 va anh Nguyén Xuan H1 khong yéu cau Tda an
giai quyét vé tai san chung. Pong thoi, ké tir thoi diém nhan chuyén nhuong dén
khi ba T1 va 6ng H1 ly hon thi giita cac bén khong ai tranh chip lién quan dén
tai san néu trén.

[2.7] Tt nhimg phan tich néu trén, c6 co so khang dinh Toa 4n cép so
tham xac dinh nguyén don la nguoi thyuc té thoa thuan chuyén nhuong va tra
toan bo tién dé nhan chuyen nhuong tai san, con ba T1 chi 1a nguoil ding tén
gitim 13 hoan toan phu hop. Toa an cip so thém tuyén cong nhan quyén st dung
dat, tai san gan lién dat cho nguyén don 13 c6 cin ct, phi hop quy dinh phap
luat.

[2.8] Ong T cho rang da chuyen khoan 40.000.000 dong cho ba T1 va
giao truc tiép cho 6ng H1, ba T1 sé tién mat 1a 70.000.000 déng dé chuyén muyc
dich sir dung dat va stra nha nhung ba T1 khong thira nhan, qua trinh giai quyét
vu an, ong T ddng ¥ véi chi phi chuyén muc dich st dung dién tich dat 1a
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50.552.000 dong va sira chita nha 1a 150.000.000 dong nén tu nguyén tra lai cho
6ng H1, ba T1 sd tién nay, khong yéu ciu xem xét s tién 40.000.000 dong va
70.000.000 déng ma ong T da giao cho 6ng H1, ba T1 nhu trinh bay néu trén.
Mit khac, tuy 6ng T 14 ngudi b 1.150.000.000 dong ra dé nhan chuyén nhuong
nha, dat, nhung moi thu tuc, gidy to chuyén nhuong dimg tén ba T1 va sau khi
nhan chuyén nhuong 6ng H1, ba T1 quan ly nha, dat, ton tao, stra chita nha,
chuyén muc dich sir dung dién tich dat 35,6m? tir loai dét trong cay 1du nim sang
dat & v6i chi phi 50.552.000 dong va sira chita nha véi sé tién 150.000.000 dong
d3 lam ting gia tri nha, dat. Do 6ng H1 va ba T1 c6 cong sirc trong viée quan 1y,
giit gin 1am ting gia trj nha, dat, Toa an cdp so thdm xéac dinh bi don 13 ngudi cd
cong strc quan 1y, gin gitr, ton tao tai sdn va da xem xét tinh cong strc 1a 10% gia
tri nha, dat tranh chép (gia tri dién tich dat dugc dinh gia 1a 3.272.500.000
dong), tuong Ung so tién 327.250.000 dong; duoc hudng 1/2 gia tri chénh léch
tir viéc chuyén muc dich st dung dat CLN qua dat ODT 1a 99.324.000 dong va
nguyén don tu nguyén tra cho cac bi don sd tién chuyén muc dich s dung dat tur
cay lau nam (CLN) sang thd cu (ODT) dbi véi dién tich 35 6m v6i sb tién 1a
50.552.000 dong va tién sira chira nha vao nam 2015 s6 tién 1a 150.000.000
dong, cong tat ca cac khoan vai tong sd tién 627.126.000 dong, trong d6 6ng H1
va ba T1 mdi nguoi duoc hudng Y sd tién 1a c6 can c.

[2.9] Xét thdy, tai phién toa phuc thim nguyén don ty nguyén hd tro thém
cho bi don ba T1 s tién 86.437.000 dong dé tron so tién 400.000.000 dong theo
quyét dinh ctia ban 4n so tham (s6 tién 313.563.000 dong) 14 ¥ chi ty nguyén cia
nguyén don, khong vi pham phap luat nén can ghi nhan.

[2.10] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr nhan thdy Toa 4n cip so
tham da xét xtr vu an c6 can ctr, ba T1 khang cédo nhung khong cung cip duoc
chtng ctr chimg minh cho yéu cau khang cao nén khang cao khong duoc chap
nhan. Tuy nhién, Hoi dong xet xur nhan thdy viéc Toa an cap so tham chua xu ly
glay ching nhén quyén su dung dat cap cho ba T1 la thiéu soét, Toa an cap phuc
tham can phai khac _phuc dé dam bao ban an dugc thi hanh theo quy dinh cia
phap luat. Do d6, can stra mot phan ban an so tham theo hudng phan tich néu
trén.

[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.
[4] An phi dan su phuc thidm: Nguoi khang cdo phai chiu theo Nghi quyet

5O 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi

Toa an.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr Diéu 147, khodn 2 Diéu 148, Dicu 165, khoan 2 Dicu 308, Dicu
309, Biéu 313 cua B9 luat T6 tung dan su;
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- Can ctt Diéu 166, Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 203 Luat Dat dai
nam 2013;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Khong chip nhan khang cdo ctia bi don ba Nguyén Thi Tuyét .

2. Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham so 137/2023/DS-ST ngay 22
thang 9 ndm 2023 cta Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong nhu
Sau.

2.1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Nguyén, Xuan T
v6i bi don dng Nguyen Xuén H1 va ba Nguyen Thi T1 ve viée tranh chap quyén
su dung dat.

2.1.1. Cong nhan cho ong Nguyén Xuan T duoc quyén quan 1y, st dung
dién tich dat 93,5m? ODT thudc thira dat s6 2764, to ban d6 s6 7 toa lac khu phd
C, phuong T, thi xa D (nay 1a thanh phé D), tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién Vol dat so
vao 86 cap GCN: CS18989 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
28/9/2016 mang tén ba Nguyen Thi T1 va toan b tai san gan lién trén dat gdbm:
Nha ¢ riéng l¢ loai 01 tang c6 két cau nén gach men + lang vira xi mang, cot
gach + cot sat tron, cdt gach + kéo + khung st hop, tuong gach xay t6 lung +
véch tole, tran thach cao, cira sat kéo, cira kinh, khung nhom, cau thang bang sat,
mai tole, dién tich 93,5m? (bén trong c6 gac gb dién tich 22,6m?); 01 dién ké
chinh; 01 ddng hd nudc (cé so do bdan vé kém theo bén dn).

2.1.2. Budc ong Nguyén Xuan H1 va ba Nguyén Thi T1 tra lai quyén su
dung dién tich dat 93,5m? ODT thudc thira dat s6 2764, td ban d6 sd 7 toa lac
khu pho C, phuong T, thi xd D (nay la thanh phé D), tinh Binh Duong Va toan
b tai san gan lién trén dat gdm: Nha ¢ riéng 1¢ loai 01 tang c6 két cau nén gach
men + lang vira xi mang, cOt gach + cot sat tron, cot gach + kéo + khung sat
hop, tudong gach xay to lu’ng + vach tole, tran thach cao, ctra sit kéo, cira klnh
khung nhom, cau thang bang sit, mai tole, dién tich 93,5m? (bén trong co gac g0
dién tich 22 6m2) 01 dién ké chinh; 01 déng ho nudc cho 6ng Nguyén Xuan T
quan 1y, str dung.

2.1.3. Kién nghi co quan Nha nuéc c6 thim quyén thu hdi Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
CS18989 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh B cip ngay 28/9/2016 mang tén
ba Nguyén Thi T1, dé cép lai cho 6ng Nguyén Xuan T theo quyét dinh ctia ban
an nay.

Ong Nguyén Xuan T dugc quyen lién hé voi co quan Nha nude co tham
quyén ké khai, ding ky dé dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat theo
quy dinh cua phép luat.
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2.2. Ghi nhén sy tu nguyén cta ong Nguyén Xuan T thanh toan cho ba
Nguyen Thi T1 sé tién 313.563.000 dong va hd tro thém sd tién 86.437.000
d6ng, tong cong 1a 400.000.000 déng (bon tram triéu dong).

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

2.3. Ghi nhan sy tu nguyén cua ong Nguyén Xuan H1 vé viéc khong yéu
cau 6ng Nguyén Xuan T thanh toan s tién 313.563.000 dong (ba trim mudi ba
triéu ndm trim sau muoi ba nghin dong).

2.4. An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Xuén H1 va ba Nguyén Thi T1 phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong) an phi khong c6 gia ngach.

Ong Nguyen Xuan T 1a nguoi cao tudi va ¢6 don xin mién ndp an phi nén
dugc mién ndp ti€n an phi.

2.5. Chi phi xem xet tham dinh tai chd, do dac va trich luc ho so cap gidy
ching nhéan quyén suir dung dat: Ong Nguyen Xuan T ty nguyén chiu 10.000.000
dong (mudi triéu dong), dugc khau trir tién tam tmg da nop.

3. An phi phuc tham: Bi don ba Nguyen Thi T1 phai chiu 300.000 dong
(ba tram nghin dong), duoc khau trir hét vao tlen tam Uung an phi da ndp theo
Bién lai thu tién tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0006833 ngay 04/10/2023 cla
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Di An;

- TAND thanh ph6 Di An;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric



