TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG PHU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 71/2024/DS-ST
Ngay 18-9-2024
V/v tranh chap hop dong tin dung, tranh
chép hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG PHU TiNH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tang Triéu Vii Ha
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Tran Thay Kiéu

Ong Thach Thanh Tam.

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Hién — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Long Phu, tinh S6c¢ Trang.

- Daidié¢n Vién Kiém sdt nhin din Long Phii tham gia phién toa: Ba Lé
Hong Nhu - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2024, tai Hoi truong xét xir — Toa an nhan dan
huyén Long Phu, tinh Soc Trang ti€n hanh mo phién toa xét xu so tham cong
khai vy 4n thy ly s0: 13/2023/TLST - DS ngdy 07 thang 4 nam 2023 ve viéc
“Tranh chap hop dong tin dung, tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 135/2024/QbXXST - DS
ngay 08 thang 8 nam 2024 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh phd H;
dia chi: B Bis N, phuong B, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Lé Van L, Chic vu: Chuyén vién

QHKHCN — Ngan hang TMCP phét trién Thanh phé H (Theo Gidy iy quyén
ngay 01/8/2024) (C6 mat)

DPia chi: H4, C Ap T, thi trin C, huyén C, tinh S6c Trang.

Bi don: Ba V5 Thuy P, sinh nam 1977; 6ng Nguyén Van K, sinh ndm
1975. (Vang mat)

Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén L, tinh S6¢ Trang.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi L1, sinh ndm: 1955. (Vang mit)

Ong V& Minh H; Ba Tao Thi Bich L2, ba V& Thi Tuyét T. (Ving mit)
Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén L, tinh Soc Tring.

Ong Nguyén Vian T1, sinh nim: 1964; Ba Nguyén Thi Kim L3 (Lé Thi

Kim L4); sinh ndm: 1965; Pia chi: Ap T, xd T, huyén L, tinh Soéc Trang. (Ving
mat)

Dai dién theo uy quyen ciia ong T1 va ba L4: Ong Tran Quang T2; sinh
nam: 1991; Dia chi: A Ap D, xa T, huyén M, tinh Soc Trang.(Theo gidy Uy
quyén 1ap ngay 11/7/2023 va Hop dong iy quyén ngay 15/8/2024). (C6 mit)

~ Ong Nguyén Vin N; Dia chi: Ap R, x3 V, thanh pho B, tinh Bac Liéu.
(Vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat).

Ong Nguyén Vin T3, ong Nguyen Vin T1, 6ng Nguyén Vian T4, Ba
Nguyén Thi E (Nguyén Thi C); ong Nguyén Vin M Cung dia chi: Ap T, xa T,
huyén L, tinh Séc Trang. (Vang mait)

Uy ban nhan dan huyén L, tinh S6c Trang; Dia chi: Ap D, thi trdn L,
huyén L, tinh S6c Trang. (Vang mat)

Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ciia 6ng Nguyén Vin T5: Ba Ly
Ngoc S, 6ng Nguyén Vin T6, ba Nguyen Thi T7, ong Nguyén Vin N1, ba

Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Nhu Y; Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén L, tlnh
Séc Trang. (Vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 01/7/2023 ciing nhu tai phién toa nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don Ngan hang thwong mai co phdn phat trién
thanh pho H (goi tat la Ngan hang) trinh bay:

Ngay 29/10/2019 Ngan hang Thuong mai Co phan Phét trién Thanh phd
H c¢6 ky véi ba Vo Thay P va ong Nguyén Vin K hop dong tin dung 50
0136/19PGDCT/HPTD ngay 29/10/2019, khé wdc nhan no s6
0136/19PGDCT/HDTD/KUNNO3 ngay 04/11/2021, nhu sau:

+ S6 tién vay: 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).

+Thoi han vay: 60 thang, tir ngdy 29/10/2019 dén ngay 29/10/2024.

+ Lai suat: 12%/ndm.

+ L4i suat vay: Thay d6i theo timg thoi ky.

+ Muc dich vay von: B6 sung von trong trot — Bd sung von trong chanh,
buoi, lua.

Tai san dam bao cho khoan vay néu trén bao gdbm: Quyén sir dung dat va

tal san ge"ln lién v&i dat thudce thira dat sé 1119, to ban dd sb 2; toa lac tai ép T,
xa T, huyén L, tinh So6c Trang theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén

2



sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BB 866845 do UBND huyén L,
tinh Soc Trang cap ngay 06/7/2010 do ba Vo Thuy P va ong Nguyen Vian K
dimg tén. Quyen st dung dat va tai san gin lién v6i dat thudc thira dat sd 179, to
ban d6 s6 40; toa lac tai ap T, xd A, huyén K, tinh S6c Tring theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
CN 603514 do UBND huyén K, tinh Soc Tring cip ngay 08/8/2018 do ong
Nguyén Vin K dimg tén.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba V& Thay P va 6ng Nguyén Vin K
khong thuc hién nghia vu thanh toan no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
Phat trién Thanh phé H din dén vi pham nghia vy thanh toan theo hop dong ma
hai bén da ky két.

Tai phién toa, Ngan hang yéu cau Toa an nhan din huyén Long Phu giai
quyét: Bugc ba Vo Thuy P va 6ng Nguyén Vin K phai thanh toan mot lan toan
bd no gbc va 13i cho Ngan hang Thuong mai Co phan Phat trién Thanh pho H
theo hop dong tin dung néu trén voi tong sb tién 1a 442.348.697 dong. Trong do:
No gbc: 300.000.000 dong. No 14i trong han: 18.516.669 dong. No 13i qua han:
123.832.028 dong. Budc ba V& Thay P va ong Nguyén Vian K phai thanh toan
phﬁn ng 1ai phat sinh ddi vé6i s6 no con lai theo mure 13i suét qué han théa thuan
trong Hop dong tin dung va khé udc nhan no di ky két voi Ngan hang Thuong
mai C6 phan Phat trién Thanh pho H tir ngay 19/9/2024 cho dén khi thanh toan
xong khoan ng.

Trudng hop ba V5 Thuy P va 6ng Nguyén Vin K khong thuc hién hodc
thue hién khong déy du nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai Co phén
Phat trién Thanh phd H, thi 'Ngan hang yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham
quyén phat mai tai san da thé chap tai Ngan hang.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Van T1 thi Ngan hang khong
dong y. Do phén dat nay da dugc thé chap ding theo quy dinh ctia phap luat. Tai
thoi diém thé chap, Ngan hang c6 thuc hién vige tham dinh cho vay va xéac dinh
phan dat va nguoi s dung dat dang theo glay chimg nhan. Viéc tham dinh
khong c6 chinh quyen dia phuong ching kién. Chi c6 bén cho vay va Ngan
hang. Hién tai néu xir 1y tai san thé chap thudc thira 179, to ban do so 40; toa lac
tai ap T, xa A, huyén K, tinh Soc Trang, thi cling da thanh toan khodn ng cta
ong K. Nhung Ngan hang van yéu cau Toa an xur 1y hét tai san thé chap theo quy
dinh.

Tai bién ban ghi 1o khai ngay 30/6/2023, bi don 6ng Nguyén Vin K trinh
bay: Ong co biét viéc Ngan hang thuong mai c6 phan Phat Trién Thanh phé H
khéi kién 6ng. Ong thira nhan vao ngay 29/10/2019 6ng va ba V& Thuy P c6 ky
két véi Ngan hang hop dong tin dung s6 0136/19PGDCT/HPTD ngay
29/10/2019, khé wéc nhdn ng s6 0136/19/PGDCT/HDTD/KUNNO3 ngay
04/11/2021, véi sb tién vay: 300. 000.000 dong; thoi han vay: 60 thang, tur ngay
29/10/2019 — 29/10/2024; Lai suat: 12%/nam; Muc dich vay von: B6 sung von
trong trot — Bo sung von trong chanh, budi, lta. Tai san bio dam: Quyén sir
dung dat va tai san gén lién véi dat thudce thira dat sé 1119, to ban dd sb 2; toa
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lac tai 4p T, xa T, huyén L, tinh Séc Tring, theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sd BB 866845 do
UBND huyén L, tinh Soc Trang cap ngay 06/7/2010 do ba V6 Thuy P va ong
Nguyen Van K dimg tén. Quyen st dung dat va tai san gin lién véi dat thudce
thtra dat s6 179, to ban dd sb 40; toa lac tai ap T, xa A, huyén K, tinh Soc Trang.
Theo Gidy chtng nhan quyén str dung dét quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac
gian lién véi dat sd CN 603514 do UBND huyén K, tinh Soc Tring cip ngiy
08/8/2018 do 6ng Nguyén Vin K dtng tén. Hién tai, ong dang quan ly, sir dung
phan tai san nay.

Péi voi yéu cau khaoi kién cia Ngan hang, 6ng dong y tra von 1ai tam tinh
dén ngay 29/6/2023 cho Ngan hang theo Hop dong tin dung néu trén véi tong sd
tién 14 361.274.326 dong Do hoan canh kho khin, xin duoc tra dan. Truong hop
khéng tra duoc no, ddng ¥ phat mai tai san da thé chap Pbi v6i yéu cau doc 1ap
ctia ong Nguyén Van T1, thi ong dong ¥ cat lai phan dat ma 6ng Nguyén Vin
M1 — ba Dinh Thi C1 dé chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin T1. Do luc 1am
gidy to dat 6ng va ba P da 1am tha tuc ké khai ludn phan dat ciia 6ng T1 va da
dem phan tai san nay thé chap ngan hang.

Déi v6i bi don ba V5 Thay P: Ké tir khi thu ly dén nay, Toa 4n di tién
hanh tong dat thong bao thu Iy vu an va cac van ban t6 tung cho bi don, nhung
ba khong co y kién gi d6i v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don ciing nhu tham
du theo cac gidy triéu tap cua Toa. Do do Toa an can ctr vao cac tai liéu c6 trong
hé so dé giai quyét vu an.

‘ Dai dién theo uy quyén cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu
cau dgc lap ong Nguyen Van T1, 6ng Tran Quang T2 trinh bay:

Trude ddy, 6ng Nguyén Vin T1 c6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén
Vin M1 va vo 1a ba Dinh Thi C1, hai phan dat rudng, toa lac tai 4p T, xa T,
huyén L, tinh Soc Trang, cu thé nhu sau: Lan thir nhat, vao ngay 25/02/2001, hai
bén 1ap “Gidy ban duat rudng (canh tac lua)”, theo d6 6ng Nguyén Vin M1 va ba
Pinh Thi C1 chuyén nhuong cho 6ng T1 dién tich 01 cong tam 03 mét (tirc
1.296m?) véi gia chuyén nhuong 01 (mot) luong vang 24 kara; lan tha hai, vao
ngay 21/9/2004, hai bén lap “Giay ban dut rudng (canh tac lta)”, theo d6 ba
Pinh Thi C1 chuyén nhuong cho 6ng T1 dién tich ngang 17,3m va dai 30 mét,
dién tich 519m2, véi gia chuyén nhuong 1a 7 chi 5 phan vang 24 kara (tac 7,5
chi vang 24 kara). Tong dién tich ma phia 6ng Nguyén Van M1 va ba Pinh Thj
C1 chuyén nhugng cho ong T1 hai lan 1 1.815m?, 6ng M1 va ba C1 di nhan du
s6 vang cua hai 1an chuyén nhuong, dong thoi giao dat cho éng T1 canh tac tir
ngay chuyén nhuong cho dén nay. Viéc chuyén nhuong hai bén c6 lam gidy
nhung khong c6 dén Uy ban nhan dan xa dé thuc hién thu tuc chtng thyc, boi
vao thoi diém chuyen nhuong 6ng M1 va ba C1 noi dang thiéu no va bén cho
vay dang gilr gidy chu’ng nhén quyén str dung dat. Ba C1 va ong M1 hira khi nao
tra ng xong thi sé giao gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho 6 ong T1 dé thyc
hién thu tuc chuyen nhuong theo quy dinh cua phap lut. Thoi diém 6ng M1 va
ba C1 chuyén nhuong cho ong T1, thi phan dat nay co dién tich khoang

4



4.568m2, ong T1 nhan chuyén nhuong dién tich: 1.815m?, phan dién tich dat con
lai cua 6ng M1 va ba C1 1a 2.753m’. Gio day, ong T1 phat hién dugc sau khi
6ng M1 va ba C1 da tra hét no va nhan vé gidy chung nhén quyén st dung dat
nhung khong thue hién dung 101 hira la dua cho 6ng T1 gidy chimg nhan quyén
su dung dat dé ong T1 lam thu tuc chuyén quyén st dung. Hién nay, 6ng T1
duogc biét rang, phan dét con lai ctia 6ng M1 va ba C1 da chuyén giao lai cho ba
V5 Thity P va ong Nguyén Vian K (1a chau ngoai va chau ré). Sau do, ba P va
ong K di lam thu tuc sang tén va duoc Uy ban nhan dan huyén L cap gidy
Ching nhén quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s0 BB 866845 ngay 06/7/2010, dién tich 4.568m?, thugc thira s6 1119, to ban
d6 s6 2, toa lac tai ap T, xa T, huyén L, tinh Soc Trang. Phan dién tich dt ma ba
P va 6ng K duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 4.568m? da
bao trum phan dién tich dat 1832,8m? ma 6ng T1 d nhan chuyén nhuong cua
ong M1 va ba C1. Sau khi dugc cép Gidy chimg nhan quyén st dung dét, ba P
va 6ng K da dem di thé chap vay tién ngén hang, ng chua tra, nén ngan hang da
khai kién yéu cau xu 1y tai san thé chap 1a gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dung tén ba P va 6ng K dé thu hdi ng. Viéc ba P va 6ng K da lam thu tuc chuyén
nhuong quyén str dung dat da bao trum 1én phan dién tich dat 1832,8m? ma ong
T1 da mua cta 6ng M1 va ba C1 1a dd xAm pham nghiém trong dén quyén va loi
ich chinh dadng cua 6ng T1.

Tai phién toa, Ong Nggyén Vin T1 yéu ciu Toa an nhan dan huyén Long
Phu, tinh S6c Trang giai quyét nhu sau:

Cong nhan “Gidy ban dut rudng (canh tac lua)” ngay 25/02/2001 d6i véi
dién tich 1.296m? giita 6ng Nguyén Vin M1 va ba Pinh Thi C1 véi 6ng Nguyén
Vin T1 va “Gidy ban dat rudng (canh tac 1aa)” ngay 21/09/2004 d6i véi dién
tich 519m? giita ba Dinh Thi C1 v&i 6ng Nguyén Van T1, qua do dac thuc té c6
dién tich 1832,8m? (12 mot phan cua tong dién tich 4.568m2) thudc thira s6 1119,
to ban do s0 2, toa lac tai ap T, xa T, huyén L, tinh S6c Trang 1a hop phap.

Huy glay ching nhéan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BB 866845 ngay 06/7/2010 do UBND huyén L cap Cho
ba V& Thuy P va 6ng Nguyén Vian K, dbi véi dién tich 4.568m>, thudc thia sb
1119, to ban do sb 2, toa lac tai ap T, xd T, huyén L, tinh Soc Trang.

Tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chap ngay 29/10/2019 gitra Ngan hang
Thuwong mai C6 phan Phat trién Thanh phd H véi ba V5 Thiy P va ong Nguyén
Van K.

Ngay 04/9/2024, ong Nguyén Vin K c¢6 don yéu cau doc lap bo sung, ong
K yéu cau xem xét tinh phap 1y ciia Hop dong ting cho giita ba Pinh Thi C1
cung cac con Nguyén Vin T1, Nguyén Vin TS5, ba Nguyén Thi L1, 6ng Nguyén
Vin T4, ong Nguyén Vin T3 véi ba V6 Thay P d6i voi thira dat s6 1119, to ban
d6 so 02, dat toa lac tai Ap T, xa T, huyén L, tinh Séc Tring va tuyén bod hop
dong tang cho nay vo hiéu.

bai dién theo uy quyén ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Kim L3 (L& Thi Kim L4) trinh bay: Ba Lé Thi Kim L4 va Nguyén
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Thi Kim L3 13 cing mdt ngudi. Ba L3 théng nhat voi yéu cau doc 1ap cia ong
Nguyén Vin T1 va khong co v kién gi khac. Trong vu an nay ba L3 khong co
yéu cau gi.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L1: Ba khong cé
yéu céu doc lap trong vu an nay. Dbi véi yéu cau khoi kién cua Ngan hang
thwong mai ¢ phan phat trién thanh phd H, trong truong hop ba Vo Thuy P va
ong Nguyén Vin K khong tra duge no, ba dong y giao phan tai san cta ba dang
quan 1y, sir dung dé phat mai theo hop ddng thé chdp ma ba P va ong K da ky
két voi Ngan hang. Trudc day ba me cta ba 1a ong Nguyén Vian M1 va ba Pinh
Thi C1 ¢ chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén Van T1, nhung sau nay khi ba
Pinh Thi C1 ¢6 ting cho dat ba V5 Thiy P (ba P 1a con gai ba L1), sau ndy ba P
lam thi tuc sang tén nhu thé nao lai ké khai ca phin ma ba Pinh Thi C1 di
chuyén nhuong cho dng Nguyén Van T1. Nén viéc ong T1 yéu ciu cong nhan
dat sang ban v4i cha me ctia ba thi ba dong ¥.

Déi véi nhirng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vo Minh H:
Ong khong co yéu cau doc 1ap trong vu an nay. Dbi vé6i yéu cau khai kién cua
Ngan hang thuong mai c6 phan phét trién thanh phé H, trong truong hop ba Vo
Thuy P va 6ng Nguyén Vian K khong tra dugc no, 6ng khong c6 y kién, do ong
khong ¢o lién quan gi trong vu an nay.

Tai T tuong trinh ngay 17/4/2024 va Pon dé nghi xét xir vang mat ngay
17/4/2024, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van N trinh bay:
Ong 14 con ctia ba Pinh Thi C1 va 6ng Nguyén Vin M1. Cha va me ciia ong c6
tat ca 08 ngudi con 1a ong Nguyén Vin T3, 6ng Nguyén Vin N, 6ng Nguyén
Vian TS, ba Nguyén Thi L1, 6ng Nguyén Vin T1, 6ng Nguyén Vin T4, ba
Nguyen Thi E (Nguyén Thi C2) ong Nguyen Vian M Ba me¢ 6ng hién nay da
mat. Liic sinh thoi, cha va me ong co chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin T1
mot phan thira dat 1119, to ban d6 s6 02, toa lac tai Ap T, xa T, huyén L, tinh
Séc Trang. Hién ong T1 dang quan 1y, st dung phan dat nay va 6ng T1 yéu cau
Toa an cong nhan viéc sang ban phan dat nay giita ong T1 va ba me ong 1 hop
phap, thi dng yéu cau Toa an xur 1y theo quy dinh cua phap lut. Trong vu an nay
ong khong co tranh chip gi. Phan dit 6ng T1 yéu cau Tda 4n cong nhan thi sau
nay me cua 6ng co cho ba Vo Thuy P (ba P la chau ngoai) thi 6ng khong biét
viéc tang cho nay. Viéc ba P va 6ng K dem thé chap phan dat nay vay tién Ngan
hang thi ong khong biét. Pbi voi yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung
dat da cap cho ba P va ong K dbi voi phan dit ma ba me ong di sang ban cho
ong T1, thi yéu cau Toa an xt 1y theo quy dinh. Do hién nay & xa nén ong yéu
cau Toa an giai quyét vang mit ong.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin T3 trinh bay:
Ong 13 con cua 6ng Nguyén Vin M1 va ba Dinh Thi C1. Cha va me ctia 6ng co
tat ca 08 ngudi con 1a ong Nguyén Vian T3, 6ng Nguyén Vin N, 6ng Nguyén
Vin T5, ba Nguyén Thi L1, 6ng Nguyén Vin T1, ong Nguyen Van T4, ba
Nguyen Thi E (Nguyen Thi C) ong Nguyén Vin M Ba me 6ng hién nay da
mat. Lac con song 6ng M1 va ba C1 c6 sang ban cho ong Nguyén Vian T1 cing
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ap, dién tich sang ban 1a bao nhiéu ong khong rd, thoi diém sang ban cing
khoang hai muoi nam. Ké tir 46 dén nay, 6ng T1 canh tac, quan ly, sir dung phan
dat nay. Khi sang ban thi hai bén 1am gidy tay, ong c6 dung ra xac nhan viéc cha
me c6 sang ban dat cho ong T1. Ngoai ra giita ba C1 va ba P c6 ky hop dong
ting cho, nhung khong rd dién tich bao nhiéu. Ba C1 cho dit ba V5 Thuy P (ba
P 14 chau ngoai) thi c6 su viéc nay, nhung ong khong biét co cho ludn phan dét
d3 ban cho 6ng T1 hay khong. Ong chi x4c nhdn viéc cha me 6ng ban dat cho
ong Nguyén Vin T1 1a su that. D6i véi yéu cau doc 1ap ciia ong Nguyén Vin
T1, yéu cau coéng nhan viéc sang ban dat giira 6ng T1 va 6ng M1, ba C1 1a hop
phap, 6ng théng nhét véi yéu cau cia éng T1.

Péi véi nhimg nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Tao Thi Bich
L2, ba V& Thi Tuyét T, ong Nguyen Van T1, 6ng Nguyen Van T4, ba Nguyen
Thi E (Nguyén Thi ), ong Nguyén Vin M; nguoi ké thira quyen nghia vu té
tung cua ong Nguyén Vin T5 1a ba Nguyén Thi T7, 6ng Nguyén Vin N1, ba
Nguyén Thi P va ong Nguyén Nhu Y: Ké tir khi thy 1y vu an, Toa an da tién
hanh tong dat hop 18 cac van ban td tung cho cac duong sy ¢ tén néu trén.
Nhung cac duong su khong co ¥ kién d6i vai yéu cau khoi kién ciia nguyén don,
do d6 Toda an cdn cir vao cac tai lidu, chimg cir c6 trong hd so dé giai quyét vu
an.

Pbi véi nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy to tung ciia ong Nguyén
Vian T5 1a ba Ly Ngoc S, 6ng Nguyén Vin T6 trinh bay: Ba S 1a vo ong T5, 6ng
T6 1a con 6ng T5. Hién nay 6ng T5 di mat. Ba me cta 6ng T5 1a 6ng Nguyén
Vin M1 va ba Dinh Thi C1. Ba S va 6ng T6 ¢6 biét viéc lic con song ba Dinh
Thi CI, 6ng Nguyén Vin M1 ¢6 chuyén nhuong phan dét cho 6ng Nguyén Vin
T1 cung ap. Trong vu an nay Ong ba khong co yéu cau doc lap va khong co
tranh ehap gi d6i v6i phan dat ma ong M1 va ba ba C1 di sang ban cho 6ng
Nguyén Vin T1.

Tai phién toa Kiém sat vién phét biéu ¥ kién: Viéc tuan theo phap luat t6
tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir vu an, Thu ky phién toa trong qué trinh
giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an, nhiing nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién dung theo qui dinh ctua B luat t6
tung dan su. Pbi véi nhitng nguoi tham gia t6 tung, nguyén don da thuc hién
day du quyén va nghia vu theo quy dinh cua B luat tb ‘tung dan su. Bi don va
nhimg nguoi co quyen loi nghia vu lién quan, nguoi ké thira quyén to tung da
khong thuc hién dung, dii quyén, nghia vu theo quy dinh cua Bo luét t6 tung dan
su.

Vé noi dung vu an: Vi dai dién vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xur:

Chép nhéan yéu cau khdi kién cia Ngan hang TMCP phat tnen thanh pho
H. Bugc ba V6 Thiy P va 6ng Nguyen Vin K tra cho Ngan hang s tién vay gbc

1a 300.000.000 dong, 13i tinh dén ngay 03/02/2023, trong do lai trong han la
18.516.669 dong, 1ai qué han 16.276.990 dong.

Chéap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé quyén yéu cau
xtr 1y tai san thé chap va chap nhdn toan bd yéu cdu ctia ngudi co quyén loi,
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nghia vu lién quan 6ng Nguyen Van T1 vé viéc cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat: Nguyén don duoc quyén yéu cau co quan co tham
quyén xtr 1y tai san thé chdp theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
20666/18MN/HDBD ngay 22/10/2018, duoc ky ket gitra Ngan hang va 6ng
Nguyen Vin K, thé chap quyén st dung dét thira s6 179, to ban d6 s6 40, toa lac
ap T, xd A, huyén K, tinh Soc Trang, dién tich 8.297m2, gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit s CN 603514,
UBND huyén L cap ngay 08/8/2018 cho 6ng Nguyen Van K. Céng nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyen stt dung dét theo‘Gidy sang dit ruong” 1ap ngay
25/02/2001 gitra 6ng Nguyén Van M1, ba Dinh Thi CI va 6ng Nguyén Van T1,
va “Gidy ban dut rudng” lap ngay 21/9/2004 gitta ba Dinh Thi C1 va 6ng
Nguyén Vin T1, theo dién tich do dac, thim dinh thuc té 12 1.832,8m?, ¢c6 s6 do
tir can nhu sau:

- H: Giap phan dét caa ba Nguyén Thi L1 ¢6 s6 do 17,3m

- H: Giap phan dét cua ong Nguyén Vin T1 ¢6 s6 do 17m

- H: Giap phén d4t con lai cua thira 1119, ¢6 s6 do 107,3m

- Huéng Tay: Giap phan dat ctia 6ng Nguyén Vian T1 ¢6 s6 do 107,1m

Tuyén b,f') v6 hiéu mot phan hop dong thé chap Hop dong thef: chap quyén
su dung dat so6 20665/ 18MN/HDB~D ngay 22/ 1Q/2018 dugc ky két g,iﬁ’a Ngan
hang voi ba V6 Thiy P, 6ng Nguyén Van K quyén str dung dat thira s6 1119, to
ban do s6 02, dia chi ap T, xa T, huyén L, tinh Soc Trang, g1ay ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BB
866845, UBND huyé¢n L cap ngay 06/7/2010, d6i voi phan dién tich dat dugc
cong nhan cho 6ng Nguyen Vin T1 13 1.815m?. Ngan hang dugc quyén yéu cau
xtr 1y tai san thé chdp theo phan hop ddng thé chip quyén st dung dat so
20665/18MN/HDBD ngay 22/10/2018 c6 hiéu luc v6i dién tich 2.718,7m?, c6 s6
do tir can:

+ Hudng Bic: giap phan dat cia ba Nguyén Thi L1 c6 s6 do 15,5m +
7,5m + 10,5m;

+ Hudng Nam: Giap Ehﬁn dat cua ong Nguyén Van H1 ¢6 s6 do 12,5m +
gidp phan dat cia o6ng Nguyén Van T1 ¢6 s6 do 5,0m;

+Huéng DPong: Giap phan dat ong Huynh Tan B ¢6 s6 do 17,4m + 40,3m
+21,9m;

+ Hudng Tay: Giap phan dat cia ong Nguyén Vin T1 ¢6 s6 do 107,3m.

Khéng chap nhan yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dit quyén

s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s BB 866845 do UBND huyén L,
tinh Soc Trang cap ngay 06/7/2010 cho ba V3 Thiy P va ong Nguyén Vin K.

Dbi véi yéu cau doc lap bd sung ngay 04/9/2024 cua nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng Nguyén Van T1, do yéu cau dugc dua ra sau thoi diém
Toa an cong khai chig ctr, do d6 khong dat ra xem xét.



Céc duong su phai chiu 4n phi, chi phi to tung theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cw vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
(HDXX) nhdn dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Bi don va nhitng nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan da duogc
triu tap hop 18 dén lan thu hai, nhimg van vang mat khong co6 ly do. Can cur vao
khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Piéu 235 B luit td tung dan sy, HoO1 dong xét XU
quyét dinh xét xtr Véng mat cac duong su trén.

[1.2] Vé quan h¢ tranh chap: Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ong
Nguyen Vin T1 yéu cau Tda an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat giita ong Nguyén Vin T1 va ba Dinh Thi C1, éng Nguyén Vin M1
theo cac “Gidy sang dirt rudng (canh tac lta); gidy ban dL'rt rudng (canh tac laa)”.
Do d6 quan hé tranh chap duoc xac dinh 1a “ Tranh chap hop dong tin dung va
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
B luat té tung dan su.

[1.3] P6i v6i yéu cau doc lap bd sung ngay 04/9/2024 cua nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T1. Do yéu cau duoc dua ra sau thoi
diém Toa 4n cong khai ching ctr, do d6 HDXX cidn ct vao khoan 2 Piéu 201
khong dat ra xem xét.

[1.4] Theo Bién ban xac minh ngay 05/12/2023 vé ngudi dang quan 1y, st
dung phan dat dang tranh chap, can b dia chinh xa T, huyén L, tinh Séc Trang
cung cap thong tin: “ Phdn ddt dang tranh chdp thuéc thira 1119, to bdn d‘o SO
02, toa lac tai Ap T, xa T, huyén L, tinh Séc Tring, cé hién trang la dat trong
liia, hién do 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi L1 qudn Iy, sir dung”. Do @6,
Toa an xac dinh ong V6 Minh H, ba Tao Thi Bich L2, ba V& Thi Tuyét T khong
phai 13 nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an.

[2] Vé nodi dung vu 4an: Ngan hang TMCP Phét trién thanh phdé H khoi
kién yéu cau bi don ong Nguyén Vian K va ba V& Thi Thuy P1 hoan tra s tién
tam tinh dén ngay 18/9/2024 véi No gbe: 300.000.000 dong; No 13i trong han:
18.516.669 dong. No l4i qua han: 123.832.028 dong.

[2.1] bé ching minh cho yéu cau khoi kién, Ngan hang c6 cung cap cac
Ban sao Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no ngay 30/10/2019; Hop
déng tin dung han mtc sé 0136/19PGDCT/HPTD ngay 29/10/2019 (bt luc
23). Céc chimg ctr néu trén déu c6 chit ky ctia ong K va ba P1 & muc bén vay va
cac gidy to khac c6 lién quan. Xét thay, vé hinh thirc, ndi dung cac van ban nay
1a phu hop theo quy dinh cta phap lut; ddng thoi trong qua trinh giai quyét vu
an Toa an da tién hanh niém yét céc van ban td tung va thong bao két qua phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr cho 6ng K va ba P1
biét, nhung 6ng ba khong c6 ¥ kién phan ddi gi. Qué trinh giai quyét vu an, 6ng



Nguyén Vin K ciing thira nhan c6 vay cia Ngan hang s tién theo Hop dong tin
dung s6 0136/19PGDCT/HDTD ngay 29/10/2019. Cin ct vao khoan 2 Piéu 92
cta Bo luat td tung dan su, céc tinh tiét néu trén 1a tinh tiét khong phai chung
minh trong vu an, nén Hoi dong xét xtr khang dinh 6ng K va ba P1 di vay va
nhan du ciia Ngin hang sd tién gbc 12 300.000.000 ddng. Sau khi dugc Ngan
hang giai ngan theo hop ddng thi ong K va ba P1 khong thanh toan dung han
tién 1ai va tién gbc cho Ngan hang theo hop dong da ky két. Do vay, viéc ong K
va ba P1 khong thuc hién nghia vy tra du ng goc va 13i theo giao két trong hop
d6ng 1a da vi pham thoa thuan ma cac bén da ky két, ong K va ba P1 1a ngudi c6
18i, 1a nguoi vi pham hop dong nén phai chiu moi hau qua theo giao két. Vi vy,
viéc nguyén don Ngan hang yéu cau bi don hoan tra cho nguyén don sb tién vay
gbc con lai 1a 300.000.000 dong va 1ai 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 95 cua Luat cac t6 chire tin dung nim 2010; Diéu 280, Diéu 463, khoan 1
va khoan 5 Diéu 466 ctua Bo luat dan sy nén Hoi déng x&t xur chép nhan.

[2.2] B6i véi yéu cau tinh 13i thi tai Piéu 2 hop dong tin dung sb
0136/19PGDCT/HDTD ngay 29/10/2019, gitta Ngan hang va 6ng K va P1 da
giao két mic 13i suat cho vay 1a 11%/nam, 14i suat qua han bang 150% ldi suat
cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han, nén 6ng K va P1 phai co
nghia vu tra 13i cho Ngan hang theo giao két 1a phut hop theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 91 cua Luét cac t6 chuc tin dung ndm 2010; khoan 5 Diéu 466 cua B
luat dan su nén Ho1 déng xét xu chép nhan. Do d6, 6ng K va P1 phai hoan tra
cho Ngan hang s tién 13i theo giao két trong hop d6ng tinh tir ngay ky hop dong
dén ngay xét xir so thim 18/9/2024 voi tién 13i trong han: 18.516.669 dong No
131 qua han: 123.832.028 dong va tiép tuc tra i cho dén khi tra xong no gbc.

[3] Nhu vay, bi don c6 nghia vy hoan tra cho nguyén don Ngan hang
thuong mai c6 phan phat trién thanh phé H du no tinh dén ngay xét xur s tién
300.000.000 dong, tién 14i tinh dén 18/9/2024 14 13i trong han: 18.516.669 dong.
No 13i qua han: 123.832.028 dong va 13i phat sinh cho dén khi hoan tra xong no
gbc.

[4] Xét yéu cau cua nguyén don va nguoi dai dién hop phap cta nguyén
don vé viéc yéu cau xir Iy tai san thé chap trong truong hop bi don khong thuc
hién nghia vu tra no cho nguyén don theo hop dong thé chap di ky két, Hoi
dong xét xir xét thay:

[4.1] Bdi véi Hop d?)ng thé chip quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién
nghia vu cua nguoi khac s6: 20666/18MN/HDPBD ngay 22/10/2018:

Péi véi thira dat sb 179, to ban dd sb 40; Pia chi thia dat: Ap T, xi A,
huyén K, tinh Séc Trang, c6 dién tich: 8.297m2, trong do_ dat trong cay lau nim
8.297m2), theo Glay ching nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 vao s6 cap GCN CH03435 do UBND huyén K, tinh
Séc Tring cap ngay 08/8/2018 cho 6ng Nguyén Vin K. Toa 4n nhan dan huyén
Long Phu, tinh Soc Trang da tién hanh xem xét, thAim dinh tai chd xac dinh:
Trén phan dat tranh chap co céc loai ciy trong: Buoi: 70 cay, chudi: 10 ciy; cau:
20 cay, 6i: 95 cdy, nhan: 15 cdy. Ngoai cac loai cay trong, thi khong co cong
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trinh hay vat kién tric gi khac. Hién do bi don 6ng Nguyén Vin K quan 1y, s
dung.

Dbi véi hop ddng thé chap nay, ong K va ba P1 da ty nguyén dung tai san
ctia minh 13 quyén st dung dét, thudc so hiru cua éng K dé thé chip cho Ngén
hang, nham bao dam cho nghia vu trd ng cua 6ng K va ba P1. Mat khac vé noi
dung va hinh thirc ctia cac hop dong thé chip néu trén phu hop véi quy dinh cua
phéap luat nén c6 hiéu lyc phap luat. Vi vay, xét yéu cau cua nguyén don va
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la phu hgp theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 95 ctia Ludt cic to chirc tin dung nam 2010; Piéu 299 cta Bo luat dan sy
nam 2015 nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4.2] D6i v6i thira dat 1119, to ban d6 sb 2, toa lac tai ap T, xa T, huyén
L, tinh Soc Trang, c6 dién tich: 4568m2; loai dat trong laa nude theo glay ching
nhan quyén str dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac lién v6i dat s6 BB
866845 do UBND huyén L, tinh Séc Trang cip cho ba V5 Thiy P1 va 6ng
Nguyén Vin K ngay 06/7/2010. Hién phan dat nay dang do 6ng Nguyén Vin
T1, ba Nguyén Thi L1 va 6ng Nguyén Vin K quén 1y, sir dung.

[5] Xét yéu cau doc lap cua ong Nguyén Vian T1, HDXX nhan thay:

[5.1] Qng Nguyén Van T1 yéu cau Toa an cong nhan hop dong ghuyén
nhuong quyén sur dung dat gitra 6ng T1 va ba DPinh Thi C1, 6ng Nguyén Van
M1.

[5.1.1] Pé chimg minh cho yéu cau doc 1ap cua minh, 6ng Nguyén Vin
T1 c6 xuat trinh cho Tda an “Gidy sang dut rudng (canh tac lga)” ngay
25/02/2001 dbi voi dién tich mot cong tam 3m (khoang 1.296m?’) gitra ong
Nguyen Van M1 va ba Dinh Thi C1 voi 6ng Nguyén Vin T1 va “Gzay ban dut
ruong” (canh tac hia) ngay 21/09/2004 dbi voi dién tich ngang 5, tam 2m3
(Khoang 519m?) giita ba DPinh Thi C1 véi 6ng Nguyén Vian Tl1, tong cong
khoang 1832,8m? (1a mot phan ctia tong dién tich 4.568m?) thudc thu’a so 1119,
to ban dd sb 2, toa lac tai 4p T, x4 T, huyén L, tinh Séc Trang dugc ldp bang
gidy tay, khong c6 cong chimg, ching thuc.

[5.1.2] Qua trinh giai quyét vu an cac duong sy déu théng nhat phan dét
tranh chap gitta ong T1 va 6ng K, ba P1 c6 dién tich theo do dac thuc té 1a
1832,8m2, thudc mot phan thira dat sé 1119, to ban d6 sé 02, toa lac tai Ap T,
xa T, huyén L, tinh So6c Trang c6 tir can nhu sau:

+ Hudng Bic: Giap phan dat ciia ba Nguyén Thi L1 ¢6 s do 17,3m.

+ Huéng Nam: Giap phan dit cua ong Nguyén Vin T1 ¢ s6 do 17m.

+ Hudng Dong: Giap phan dét cua ba V4 Thay P1 ¢6 sé do 107,3m.

+ Hudng Tay: Giap phan dat ciia 6ng Nguyén Van T1 c6 sb do 107,1m.

Hién trang 13 dét trong la 55 ngay tudi, do 6ng Nguyén Vian T1 dang
quan 1y, str dung.

11



Pit nam trong gidy chung nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s BB 866845 do UBND huyén L, tinh Séc Tring
cap cho ba V5 Thuy P1 va éng Nguyén Vian K ngay 06/7/2010.

[5.1.3] Xét tinh hop phap cta “Gidy sang ditt ruéng (canh tac lia); Gidy
ban dirt rung (canh tac lia)” (Cac but luc 167, 168, 169) do 6ng Nguyén Vin
T1 xuét trinh, Hoi déng xét xtr xét thay: Hop dong duoc xac ldp trén co so tu
nguyén gitra cac bén; phan dat nay da dugc Uy ban nhan déan huyén L, tinh Soc
Trang cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat so 087/QSDD, do UBND huyén
L cap cho ho ba Binh Thi CI theo Pon xin dang ky quyén st dung dat (BL
444). Theo Bién ban xac minh ngay 21/02/2024, ngudn gbc phan dat nay 1a ba
me ba C1 va ong M1 cho. Ong M1 va ba C1 quan ly, sir dung tir trudc nam
1975. Sau nay thi dugc cip gidy. Phan dat nay duoc cap cho ba C1 khong phai
cap theo chinh sach trang trai ruong dat. Tai Thoi diém ba C1 va 6ng M1
chuyen nhugng dat cho ong Nguyén Vin T1, thi 6ng Nguyén Vin M1 con song.
Pén nam 2004, dng M1 mét.

[5.1.4] Tai bién ban xac minh ngay 13/7/2023, dai dién ban N3, xa T,
huyén L, tinh Séc Tring cung cap thong tin: “ Nguon goc phan dat éng Nguyén
Van T1 dang canh tac, quan 1y, sit dung Ap T, xa T, huyén L, tinh Séc Trang la
do 6ng Nguyén Van TI chuyén nhwong tir dng Nguyén Vin M1 va ba Pinh Thi
C1. Hién nay éng M1 da mat vao nam 2004, ba C1 mat nam 2013. Ong Nguyén
Van M1 va ba Dinh Thi C1 c6 09 nguoi con chung la ong Nguyen Van T3, ong
Nguyen Vin N,éng Nguyén Van T3, ba Nguyén Thi L1, 6ng Nguyén Vin TI, ba
Nguyén Thi N2 (hién dd mat, c6 chong khong ro dia chi), ong Nguyen Van T4,
ba Nguyén Thi E, 6ng Nguyén Vin M. Ong Nguyén Vin T1 chuyén nhwong dat
tir 6ng Nguyén Vin M1 va ba Pinh Thi C1 khoang nam 2001, gia bao nhiéu thi
khong ré,dién tich 01 cong ba goc tu (tam [on). Ké tir khi chuyen nhirgng thi ong
Nguyen Van T1 quan ly, su dung phan dat nay. Tai thoi diém chuyén nhwong,
do gidy to dat con nam ¢ Ngdn hang, nén hai bén chua lam thu tuc sang tén.
Sau nay thi éng M1 va ba C1 rit gidy vé, ciing khdng cé lam thi tuc sang tén
cho éng Nguyén Vin T1. Gan ddy khi Ngdn hang khéi kién ba Vé Thuy Pl (la
con ciia ba Nguyén Thi L1) — thi éng T1 méi biét phan ddt da chuyen nhuwong tir
ong Nguyen Van m va ba Dinh Thi C1, da bi ba Pl lam thu tuc cdp gidy churng
nhdn quyén sir dung dat.

Theo gidy sang dirt ruéng ldp ngay 25/02/2001 giita éng Nguyén Vin M1
va ba Pinh Thi C3 véi éng Nguyén Vin T1, ba Lé Thi Kim L4, c6 cdc con la
Nguyén Vin T4, ba Nguyén Thi C ky tén, thi ba C con c6 tén goi khdc la Nguyén
Thi E (Chinh Em).

[5.1.5] Hién nay ba C1 va éng M1 d3 mit. Toa an di tién hanh dua nhiing
ngudi con cua 6ng M1 va ba C1 1a ong Nguyén Vin N, ong Nguyén Vin T5,
ong Nguyén Vin T3, ba Nguyén Thi L1, ong Nguyén Vin T1, ong Nguyen Vian
T4, ba Nguyén Thi E (Chinh), ong Nguyen Vin M vao tham gia t tung véi tu
cach nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan. Nhimg ngudi con ciia 6ng M1 va ba
C1 1a cac ong ba Nguydn Vin N, Nguyén Vin T3, ba Nguyén Thi L1 déu thira

12



nhan khi con séng ong M1 va ba Clco chuyén nhuong phan dét cho 6ng T1.
Ong T1 quan ly, su dung tur trude dén nay va hién tai cac con cua 6ng M1 va ba
C1 khong tranh chap va thong nhat déi véi yéu cau doc 1ap cua ong T1.

[5.1.6] Qué trinh t6 tung ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vin T5 mét, Toa an d3 dwa nhitng ngudi ké thira quyén nghia vu t6
tung ctia ong T5 1a ba Ly Ngoc S, 6ng Nguyén Vin T6, ong Nguyén Vin N1,
6ng Nguyén Vin Y1, ba Nguyén Thi T7 va ba Nguyén Thi P vao tham gia t6
tung. Ba Ly Thi Ngoc S1, ong Nguyén Van T6 déu thira nhan viéc 6ng Nguyén
Vin M1 va ba Dinh Thi C1 ¢6 chuyén nhuong dat cho ong T1 va khong tranh
chap gi d6i v6i phan dat nay.

[5.1.7] T nhiing vién din néu trén, nhan thay tai thoi diém chuyén
nhuong, ba C1 du diéu kién dé thyc hién giao dich theo quy dinh tai Didu 167
Luat dat dai 2013. Hai bén da thyc hién xong viéc giao nhan vang, ong Nguyen
Van T1 dé quan ly, st dung phan dat nay tir thoi diém chuyén nhuong dén nay.
Vé hinh thtrc ctia hgp dong chuyén nhuong, theo quy dinh tai Piéu 689 BLDS
2005, hop dong phai duoc cong chung ching thuc. Theo quy dinh tai diém b2
muc 2.3 Phan 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 vé hudéng dan
ap dung phap luat trong viéc giai quyét cic vu an dan sy, hon nhan va gia dinh,
thi tir ngay 01/7/2004 m&i phat sinh tranh chap thi khong xem 1a vo hiéu.

Theo quy dinh tai tiéu muc 2.3 muc 2 Phan 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan Téi Cao, vé
huéng dan ap dung phap luat trong viée giai quyét cac vu an dan su, hon nhan
va gia dinh, thi Toa an chi cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung
dat khi hop dong do co day du cac diéu kién nhu d3 phan tich. Nén giao dich
chuyén nhugng quyén st dung dat dugc xac 1ap giira 6ng Nguyen Van T1 va ba
Dinh Thi C1 1a phu hgp v6i quy dinh cua phap luat, nén yéu cau doc 1ap ctua 6ng
T1 13 ¢6 co s& chap nhan.

[6] Ddi voi yéu cau huy gidy ching nhén quyén st dung dat quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sd BB 866845 ngay 06/7/2010 do UBND
huyén L cap cho ong Nguyén Vin K, d6i véi dién tich 4.568m?, thudc thira s6
1119, t& ban d6 sb 2, toa lac tai ép T, xa T, huyén L, tinh S6¢ Trang. HbXX
nhan thay:

Theo trich luc hd so dja chinh thia 1119, t& ban do sb 2, toa lac tai ép T,
xd T, huyén L, tinh Soc Tring. Gidy ching nhan quyén s dung dit sb BB
866845 do UBND huyén L cép cho dng Nguyén Vin K va ba V5 Thay P1 ngay
06/7/2010 1a do dwoc nhan ting cho tir ba Pinh Thi C1 theo Hop dong ting cho
quyén st dung dat ngay 17/3/2010, chimg thuc ngay 26/5/2010 tai Uy ban nhan
dan xa T, huyén L, tinh Séc Trang. Tai thoi diém tang cho, 6ng Nguyén Vin M1
d3 chét, nén phat sinh quyén va nghia vu cta nhimg nguoi thira ké cua 6ng
Nguyén Vin M1 gom ba Dinh Thi C1 va 08 ngudi con; tuy nhién hgp dong ting
cho chi c¢6 04 nguoi con la 6ng T1, 6ng TS, ba L1, 6ng T3 ky xac nhan. Déi voi
ong Nguyen Van N qua chung cu thé hién 6ng N khong biét viéc ting cho,
ngoai ra ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T1 con cung
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cap ching ctr 13 to gidy tip hoc sinh c6 xac nhan, thira nhan cua ong Nguyen
Vin T5, Nguyén Vin M, Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi L1 vé viéc chuyen
nhuong gitra ba Dinh Thi C1 va 6ng Nguyen Van T1. Nhu vay, viéc cap giay
chirng nhan quyen str dung dat thira s6 1119, to ban dd s6 02 cho ba V5 Thuy Pl
va ong Nguyén Vin K trén co s& hop dong tang cho cua ba Dinh Thi C1 la
khong dung quy dinh, nén viéc 6ng Nguyén Van T1 yéu cau huy 14 c¢6 co so.

Tuy nhién, do Gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén duoc cip trén
co s giao dich din su, nén cin cit Piéu 79 cua Nghi dinh se 43/2014/ND-
CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu, khong can thiét phai hay gidy chtimg nhan
néu trén. Viéc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat trong trudng hop néu trén
dugc xem la thu tuc hanh chinh trong giao dich déan sy, khong thudc truong hop
phai tuyén huy gidy chimg nhan quyén str dung dat.

[7] DP6i véi yéu cau tuyén b vo hiéu Hop dong thé chip
20665/18MN/HPBD ngay 22/10/2018, d6i voi thira dat 1119 giita Ngan hang
Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh phd H véi ba V& Thay P1 va ba Nguyén
Vin K. HPXX nhén thiy:

Hop dong thé chép quyén st dung dat s 20665/18MN/HPBP ngay
22/10/2018 dugc ky két gitta Ngén hang v6i ba Vo Thuy P1, 6ng Nguyen Vian K
thé chap quyén str dung dét thira s6 1119. Tai thoi diém chuyen nhuong ong
Nguyen Van T1 dang quan ly su dung mot phan 1.832,8m2. Ngan hang cung
cap Bién ban kiém tra hién trang bat dong san ngay 18/10/2019, trén bién ban co
chir ky cia ba Vo Thay P1 va ngudi tham dinh la L¢ Van L. Nhan thay bién ban
khong thé hién so d6 vi tri bat dong san theo mau ctua Ngan hang, khong co xéac
nhan cta chinh quyén dia phuong tai noi c6 bat dong san, nén chua du can ctr
xac dinh viéc thAim dinh dam bao theo trinh ty, thu tuc; Ngoai ra theo Bién ban
tham dinh ngay 23/5/2023 ctua Tda an nhan dan huyén Long Phu, tinh Soc
Tring, tai thoi diém tham dinh dai dién cia Ngan hang C4, nhung khong xac
dinh dng vi tri thira dat, dan dén Toa an khong xac dinh diing nguoi dang quan
ly, str dung tai san thé chap. Pong thoi 6ng Nguyén Van T1 khong biét viéc thé
chap néu trén nén Ngan hang khong duoc xem 13 ngudi thtr ba ngay tinh trong
giao dich dan su.

Do d6 viéc nguyén don yéu cau phat mai tai san toan bo tai thé chip thudc
thira dat 1119, HDXX khong c6 co s¢ xem xét. HDXX chi chap nhan doi véi
yéu cau phat mai phan con lai cua thira dat c6 di¢n tich 2718,7m2 ¢o tr can:

Huéng Béc: Giap phan dét ciia ba Nguyén Thi L1 ¢6 sb do 15,5m + 7,5m
+10,5m.

Hudéng Nam: Giap phﬁn‘dét cua ong Nguyén Van H2 dang quan ly, st
dung c6 s6 do 12,5m + Giap phan dat 6ng Nguyén Van T1 ¢6 s6 do 5,0m.

Huéng Poéng: giap phan dat 6ng Huynh Tan B ¢6 sd do 17,4m +40,3m +
21,9m.

Huéng Tay: giap phan dat ciia 6ng Nguyén Van T1 ¢6 s6 do 107,3m.
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Phan dat nay hién do ong Nguyén Vin K vaba Nguyén Thi L1 quan ly,
stt dung. Ghi nhan su ty nguyén cua ba L1 vé viéc ddng ¥ giao phan dit co tir
can néu trén dé phat mai khi Ngan hang c6 yéu cau.

[8] Tur nhitng phéan tich néu trén, xét deé ngh} cua Vi dai (}ién Vién kiém
sat nhan dan huyén Long Phu 1a c6 co s¢ nén Hoi dong xét xr chap nhan.

[9] V& chi phi tb tung:

S6 tién: 13.336.000 dong. Can cir vao khoan 1 Diéu 157 B} luat t0 tung
dan sy, bi don 6ng Nguyén Van K, ba V6 Thi Thiy P1 phai chiu chi phi t6 tung
la: 7.118.000 dong. So tién nay ong T1 va nguyén don Ngan hang da tam Ung
truoc, néq bi don c6 trach nhiém tra lai‘cho nguyén don Ngan hang sé tién:
900.000 dong; tra cho 6ng T1 6.218.000 dong.

Nguyén don Ngan hang thuong mai ¢6 phan phat trién Thanh pho H phai
chiu: 6.218.000 dong, do 6ng T1 da tam Ung trudc nén nguyén don co trach
nhiém trd cho ong T1.

Ong Nguyén Vian T1 khong phai chiu chi phi té tung.

[10] V& an phi dan sy so tham: Can cr vao khoan 1 Piéu 147 Bo luat té
tung dan su; diém d, khoan 1 Piéu 12, Piéu 18, khoan 1,4 Diéu 26 Nghi quyet
s0: 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi

quy dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi
Toa an: Bi don phai chiu &n phi dan su so tham véi §6 tién 21.693.948 déng;
nguyén don Ngan hang phai chiu an phi dan sy so tham do1 voi phan yéu cau
khong dugc Toa an chap nhan la 300.000 dong. Ong T1 thudc truong hop khong
phéi chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cir khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a khoan 1 iéu
39,‘ khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, biéu 157, khoén 2 biéu 227,, khoan 3
Diéu 235, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 va khoan 1 Diéu 280 B§ luat to tung dan
su;

Cin ctr Pieu 280, Dieu 299, Diéu 463, khoan 1 va khoan 5 Dieu 466, ciia
Bo luat dan su; khoan 2 Dief:u 91, khoan 1 va khoan 2 Diéu 95 cua Luat cac to
chuc tin dung nam 2010; DBi€u 26 cua Luat thi hanh an dan su.

Can ctr Diéu 30, Diéu 75 Luat dat dai nim 1993;

Can ctr Diéu 117, Diéu 129 B luat dan sy ndm 2015;

Can ctr Diéu 166, Diéu 167, Diéu 168, Diéu 188 Luat d4t dai nim 2013;

Cian ctr Piéu 79 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cia
Chinh phu chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai nam 2013.

Can ct Diéu 7 va Diéu 13 Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 13i suét, 1ai
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phat vi pham ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan téi cao va Diéu 18, diém
d, khoan 1 Piéu 12; khoan 1, 4, 6 DPiéu 26 Nghi quyet s0:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Québc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang thuong mai
cd phan Phat Trién thanh phd H. Budc bi don c6 nghia vu hoan tra cho nguyén
don du no tinh dén ngay ngay xet xir voi s6 tién vay géc 300.000.000 dong (Ba
tram tri¢u dong) tién lai trong han: 18.516.669 dong No¢ lai qua han:
123.832.028 ddng. Tong cong von va lai la 442.348.697 dong va ong K, ba P1
con phai tra cho Ngan hang tién 13i phat sinh tinh trén s0 ng gdc theo hop dong
ké tlr ngay 19/9/2024 cho dén khi tra xong s6 ng gdc.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée xir Iy
tai san thé chap:

Trudng hop bi don 6ng Nguyén Vin K, ba V5 Thi Thiiy P1 khong thuc
hién nghia vu tra ng cho nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan Phat trién
thanh phd H, thi nguyén don c¢6 quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an dan sy huyén
Long Ph, tinh Séc Tring xur 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén
st dung dit dé bao dam thuc hién nghia vu cua nguoi khac so:
20666/18MN/HPBD ngay 22/10/2018 d6i véi thira dat va ciy trong trén dat
thudc thira s6 179, to ban dd s 40; Dia chi thira dat: Ap T, xd A, huyén K, tinh
Séc Trang, c6 dién tich: 8.297m2, trong d6 déat trong cdy lau nim 8.297m?2),
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat sé CN 603514, s6 vao sd cdp GCN CH03435 do UBND huyén
K, tinh Soc Tring cap ngay 08/8/2018 cho 6ng Nguyén Vin K.

Ngan hang duoc quyén yéu cau xu 1y tai san thé chip theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 20665/18MN/HDBD ngay 22/10/2018 c6 hiéu luc
v6i dién tich 2.718,7m2, thudc thira 1119, to ban d6 sb 02, dat toa lac tai Ap T,
xa T, huyén L, tinh Soc¢ Trang, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BB866845, do UBND huyén L
cap cho ba V5 Thiy P1 va éng Nguyén Vian K, vao ngay 06/7/2010, c6 sd do tir
can:

- Hudng Bac: Giap phan dat ciia ba Nguyén Thi L1 ¢6 s6 do 15,5m +
7,5m + 10,5m.

- Huong Nam: Giap phan dat cua ong Nguyén Van H2 c6 s6 do 12,5m +
giap phan dat ciia 6ng Nguyén Vin T1 ¢6 sb do 5,0m

- Huéng DPong: Giap phan dat 6ng Huynh Tan B ¢6 s6 do 17,4m + 40,3m
+21,9m

- Hudng Tay: Giap phan dit cua ong Nguyén Vin T1 ¢6 s6 do 107,3m.

3. Chap nhén yéu cau doc 1ap cua ong Nguyen Van T1: Cong nhan hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat theo‘Gidy sang ditt rudng (canh tic
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liia)” 1ap ngay 25/02/2001 gitra ong Nguyén Vin M1, ba Dinh Thi C1 va 6ng
Nguyén Van T1, va “Giay ban dit ruong (canh tac lua)” 1ap ngay 21/9/2004
gilra bé} Dinh Thi Clrvé ong Nguyén Van T1 Ia c6 hi¢u luc,‘thero dién tich do
dac, thAm dinh thyc t€ 1a 1.832,8m?, thu(f)g thira 1119, to ban do so 02, toa lac tai
Ap T, xa T, huyén L, tinh S6c Trang c6 s6 do tir can nhu sau:

- Huéng Bic: Giap phan dat ciia ba Nguyén Thi L1 ¢6 s6 do 17,3m

- Huéng Pong: Giap phan dat con lai ciia thira 1119, ¢6 sé do 107,3m.

- Hudng Tay: Giap phan dat cua ong Nguyén Vin T1 ¢6 s6 do 107,1m.

- Hudng Nam: Giap phan dét ctia 6ng Nguyén Van T1 ¢6 sé do 17m.

Pat nim trrong‘Giéy ching nhén quyén str dung dat, quyén s0 hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s6 BB866845, do UBND huyén L cap cho ba Vo
Thuay P1 va ong Nguyén Van K, vao ngay 06/7/2010.

. 4. Tuyén bf’) V{) hiéu mét phan hop dong thé chap Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 20665/18MN/HDBD ngay 22/10/2018 dugc ky ket gitra
Ngén hang voi ba V6 Thiy P1, 6ng Nguyen Vin K ddi voi quyén sir dung dat

thira s6 1119, to ban do s0 02, dia chi Ap T, xa T, huyén L, tinh Soc Trang, theo

Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi da‘g s6 BB 866845 do UBND huyén L cap ngay 06/7/2010, d6i v6i phan
dién tich dat duoc cong nhin cho dng Nguyén Vin T1 1a 1.832,8m?

5. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap caa ong Nguyén Van T1 vé viéc hay
gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dit sb BB 866845 do UBND huyén L cdp ngay 06/7/2010 cho ba V5 Thiy
P1 va 6ng Nguyén Vin K.

6. V& chi phi té tung:

S6 tién: 13.336.000 dong. Cin cr vao khoan 1 Diéu 157 B¢ luat tb tung
dan sy, bi don 6ng Nguyén Vin K, ba V5 Thi Thay P1 phai chiu chi phi t6 tung
la: 7.118.000 ddng. SO tién nay 6ng T1 va nguyén don Ngan hang di tam ung
trudc, nén bi don co trach nhiém tra lai cho nguyén don Ngan hang sb tién:
900.000 dong; tra cho 6ng T1 6.218.000 dong.

Nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan phat trién Thanh phd H phai
chiu: 6.218.000 dong, do 6ng T1 da tam Ung trudc nén nguyén don cd trach
nhi¢m tra cho o6ng T1.

Ong Nguyén Vin T1 khong phai chiu chi phi to tung.

7. V& an phi dan sy so tham:

Bi don phai chiu 21.693.948 ddng an phi dan su so thAm ddng an phi dan
su so tham.

Nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan phat trién thanh pho H phai
chiu 4n phi dan su so thim 300.000 dong, nhung duoc khau trir vao sd tién tam

g an phi 16.739.682 dong theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an sb
0006973 ngay 04/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Long Phu, tinh
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Soc Trang. H3 lai cho Ngan hang thuong mai cb phan phat trién thanh phd H s
tién 16.439.682 dong.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T1 khong phai
chiu 4n phi. Hoan tra cho 6ng T1 s tién tam tng an phi da nop 600.000 ddng
theo Bién lai thu tam trng an phi, 1€ phi Toa an s6 0010029 ngay 21/7/2023 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Long Phuq, tinh Soc Trang.

8. V& quyén khang cdo:

Puong sy ¢6 mit ¢ quyén khang cdo ban 4n nay trong thoi han 15 (muoi
lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Di voi duong su vang mit tai phién toa thi thoi
han khang cdo 1a 15 (muoi lam) ngay duoc tinh ké tir ngdy nhan dugc ban an
hoic ngay tong dat hop 18 ban an theo quy dinh phép luat.

9. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 ctia Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cla
Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Long Phu;

- Chi cuc THADS huyén Long Phu;
- Cac dgcng su;
- Luu ho so.

Ting Triéu Vii Ha
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