TOA AN NHAN DAN QUAN 12 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHiI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 110/2019/KDTM-ST
Ngay: 28/11/2019
V/v tranh chap hgp dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 12, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Mai

Cdc Héi tham nhdn ddan: Ba Nguyén Thi Kim Lién

Ba Nguyén Thi Ngoc Van
- Thu ky phién toa: Ba L€ Thi Ngii - Can b Toa an nhan dan Quan X, Thanh

pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan din Qudn X, Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Hong — Kiém sat vién

Trong ngay 28 thang 11 nam 2019, tai phong xir an - Tru s¢ Toa an nhén dan
Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh xét xur so tham cong khai vu an thu ly s6
31/2019/TLST-KDTM ngay 20 thang 3 ndm 2019 vé viéc Tranh chap hop dong tin
dung theo Quyet dinh dua vu an ra xét xir s6 720/2019/QbXXST-KDTM ngay 24
thang 10 nam 2019 va Quy¢t dinh hoan phién toa s6 783/2019/QDST- KDTM ngay 11
thang 11 nam 2019 gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP S. o

bia chi: 266-268 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 8, Quan 3, Thanh pho Ho
Chi Minh. ‘

Dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ba Pham Thi Xuén Q.

bia chi: 205 Nguyén Duy Trinh, Khu pho 1, phuong Binh Trung Tay, Quén 2,
Thanh pho H6 Chi Minh (Theo giay uy quyén ngay 05/3/2019)

(C6 mat)

2. Bi don:

1/.Congty T ,

bia chi: 91/51/10/8 duong Tan Chanh Hiép 33, Khu ph6 7, phuong Tan
Chéanh Hi¢p, Quan X, Thanh phd H6 Chi MiAnh.

Dai dién theo phap luét cua cong ty: Ong Nguyén Trudng S o

bia chi: 116/5C, t6 7, Khu pho 2, phuong Tan Chanh Hi¢p, Quan X, Thanh phé HO
Chi Minh. ’

(Vang mat)

2/. Ong Nguyén TruongS o

bia chi: 116/5C, t6 7, Khu pho 2, phuong Tan Chanh Hi¢p, Quan X, Thanh phé Ho
Chi Minh. ’

(Vang mat)



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, tai ban tw khai, bién ban ghi nhén khong tién hanh hoa
giai dugc, bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chimg cir va
tai phién toa ba Pham Thi Xuan Q - dai dién nguyén don Ngan hang TMCP S trinh
bay:

Ngay 19/7/2017, déng Nguyén Truong S di ky két hop ddng tin dung s
LD1720000242 véi Ngan hang TMCP S (sau day goi la Sacombank). Theo do,
Sacombank cho 6ng Nguyén Truong S vay 1.000.000.000 (Mét ty) dong, 14i suat
8,0%/nam, thoi han vay 300 thang (tir ngay 19/07/2017 dén ngay 19/07/2042), muc
dich vay dé nhan chuyén nhuong bat dong san. Cung ngay 19/7/2017 Sacombank da
giai ngan toan bo sé tién vay cho dng Nguyén Truong S.

Ngay 20/7/2017, dng Nguyén Truong S da ky Gidy dé nghi cap thé tin dung
kiém hop dong véi Ngan hang TMCP S. Theo d6, Sacombank da ma thé tin dung sé
526830-6799 cho 6ng Nguyén Truong S va cap han muac tin dung 30.000.000 (Ba
muoi triéu) dong, 14i suat 1.60%/thang. Tur ngay 05/9/2017 6ng Son di st dung thé
nhiéu lan va dén ngay 05/4/2018 6ng Son di rut toan bo sb tien han mic tin dung
30.000.000 ma Sacombank da cap cho 6ng Nguyén Truong S.

Ngay 25/7/2017, Cong ty T d ky két hop ddng tin dung sé LD1720600211 voi
Sacombank. Theo d6, Sacombank cho Cong ty T vay 600.000.000 (Sau tram tri¢u)
dong, 13i suat 10%/nam, thoi han vay 12 thang (tir 27/7/2017 dén 26/7/2018), muc dich
vay dé bd sung vén kinh doanh. Ngay 26/7/2017, Sacombank d3 giai ngan toan bo sb
tién vay cho Cong ty T.

Pé d¢am bao nghia vu tra no dbi véi cac khoan vay trén cho Sacombank thi dng
Nguyén Trudng S di thé chdp cho Sacombank tai san 1 quyén sir dung dat thudc thira
dat s6 532, to ban do 46 toa lac tai Phuong T, Quan X, Thanh pho HO Chi Minh (theo
Glay chang nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha o va tai san khac gan lién véi
dat s6 vao so Cap GCN CHO01552 do UBND Quén X cap ngay 06/12/2010) theo cac
Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién vai dat sé 030028 va sé 030034
ngay 25/7/2017. Viéc thé chap da duoc cong ching tai Phong cong chang sé 4, Thanh
phd HO Chi Minh ngay 25/7/2017 theo cac s6 cong ching 030028, 030034 va di duoc
dang ky giao dich ¢am bao tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan X ngay
25/7/2017.

Qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty T va 6ng Nguyén Truong S da nhiéu lan
vi pham nghia vu thanh toan.

Tinh dén ngdy 28/11/2019, Cong ty T con ng Sacombank tong cong
744.539.451 dong (trong doé ng goc 1a 600.000.000 dong, 131 1a 144.539.451 dong).

Tinh dén ngay 28/11/2019, 6ng Nguyén Truong S con no Sacombank tong cong
1.177.266.261 ddng (trong d6 ng goc 1a 1.006.321.549 dong, 14i 1a 170.944.712 dong).

Nay Ngan hang TMCP S yéu cau:

1/ Yéu cau Cong ty T phai thanh ton s6 tién tam tinh dén ngay 28/11/2019 la
744.539.451 d6ng. Thanh todn ngay khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

2/ Yéu cau 6ng Nguyén Truong S phai thanh todn s tién tam tinh dén ngay
28/11/2019 14 1.177.266.261 ddng. Thanh toan ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.
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Ngoai ra, Cong ty T, 6ng Nguyén Truong S con phai tiép tuc thanh toan cho
Sacombank céac khodn 1ai phat sinh tir ngay 29/11/2019 cho dén khi thanh todn het cac
khoan ng¢ theo cac hop dong tin dung da ky két.

Trudng hop Cong ty T, dng Nguyén Truong S khong tra hodc tra khong day du
thi Sacombank dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén phét
mai tai san bao dam dé thu hdi ng. Trudng hop tai san bao dam khong du thanh toan
no vay thi Coéng ty T, 6ng Nguyén Truong S van phai dung tai san khac lién d6i cho
dén khi thanh toan du no vay.

Bi don Cong ty T, dng Nguyén Trudng S vang mit tai phién toa.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém s&t nhan dan Quéan X tham gia phién toa phat
biéu y kién: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da tuan thu ding phap luét t6
tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thy Iy cho dén trudc thoi diém Hoi dong
xét xur nghi an. Nguyén don da thyc hién ding cac quyén va nghia vu t6 tung cua minh, b

don, nguoi dai dién hop phap cua bi don vang mét trong sudt qua trinh giai quyét vu an.
Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu ciu ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an:

Nguyén don yéu cau bi don giao tra tién von gbc, tién 1ai theo hop dong tin dung
s6 LD1720000242 ngay 19/7/2017, hop dong tin dung s6 LD1720600211 ngay
25/7/2017 va Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong ngay 20/7/2017 do hai bén
xac lap. Day 1a quan hé phap luat “Tranh chap hop dong tin dung”. Bi don co try so va
dia chi cu trd tai Quan X; vi vay vu an thuge tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
Quan X, Thanh pho Ho Chi Minh theo cac qui dinh tai khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu
30; diém a, b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 caa B9 luét td tung dan su.

Vé thu tuc t tung: Toa 4n di tridu tap hop 1é Cong ty T, 6ng Nguyén Truong S
tham gia t& tung tai phién toa vao ngay 11/11/2019 va ngay 28/11/2019 nhung Cong ty
T, 6ng Nguyen Tru:orng S déu viang mit khong c6 1y do. Vi vay, Toa an van tién hanh
xét xir ving mat cac bi don theo quy dinh tai Piéu 227, Piéu 228 B6 luat té tung dan
su nam 2015.

[2]. Vé céac yéu cau cia duong su:

Qua cac chimg ctr trong hd so va 101 khai cta duong su c6 di co s& dé xac dinh
gitta nguyén don va bi don c6 xac lap cic quan hé hop dong tin dung sb
LD1720000242 ngay 19/7/2017, hop dong tin dung sé LD1720600211 ngay 25/7/2017
va Giay dé nghi cap thé tin dung kiém hop ddng ngay 20/7/2017. Cac hop dong tin
dung duogc cac bén ky két theo dung quy dinh cta phap luit. Viéc tinh 13i ctia nguyén
don pht hop véi cac thoa thuan trong cac hop dong tin dung da duoc cac bén ky va
phu hop voi cac quy dinh cua phép luat.

Nguyén don di giai ngan s tién vay cho bj don. Bi don vi pham nghia vu
thanh toan nhiéu 1an nén nay Ngan hang TMCP S yéu cau Cong ty T phai thanh toan
tong sb tién con ng tam tinh dén ngay 28/11/2019 theo hop dong tin dung sb
LLD1720600211 ngay 25/7/2017 la 744.539.451 dong (trong d6 no gde la 600.000.000
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dong, |4i 12 144.539.451 ddng); yéu cau 6ng Nguyén Trudng S phai thanh toan tong sé
tién con no tam tinh dén ngay 28/11/2019 theo hop ddng tin dung s6 LD1720000242
ngay 19/7/2017 va Giay dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong ngay 20/07/2017 la
1.177.266.261 ddng (trong d6 no goc 1a 1.006.321.549 ddng, 1di 1a 170.944.712 dong)
la c6 co s& theo quy dinh tai céc Diéu 463, 466, 468 Bo luat dan sy nam 2015 va
khoan 2 Diéu 91, Diéu 94, Piéu 95 Lut cac to chirc tin dung nim 2010.

Xét yéu cau cua nguyén don 1a c6 co so va c6 can ctr phap ly nén Hoi dong xét
xt chap nhan yéu cau cua nguyén don, can budc Cong ty T phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP S téng sb tién tam tinh dén ngay 28/11/2019 theo hop déng tin dung sb
LD1720600211 ngay 25/7/2017 la 744.539.451 ddng; budc 6ng Nguyén Truong S phai
thanh toén téng sb tién tam tinh dén ngay 28/11/2019 theo hop dong tin dung sb
LD1720000242 ngay 19/7/2017 va Gidy dé nghi cip thé tin dung kiém hop dong ngay
20/7/2017 14 1.177.266.261 dong. Thanh toan ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ngoal ra, Cong ty T con phai chiu trach nhi¢ém tra cho Ngan hang TMCP S
khoan tién 1ai cua so tién con phai tra tir ngay 29/11/2019 cho den khi thanh todn xong
theo mirc 14i suat nhu thoa thuan trong hop dong tin dung sé6 LD1720600211 ngay
25/7/2017, Ong Nguyen Trudng S con phai chiu trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP
S khoan tién 13i cua 50 tién con phai tra tir ngay 29/11/2019 cho den khi thanh toan
xong theo mirc 13i suat nhu thoa thuan trong hop dong tin dung s6 LD1720000242
ngay 19/7/2017 va Giay dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong ngay 20/7/2017.

Quyén sir dung dat thuoc thira dat sé 532, to ban do 46 toa lac tai Phuong T,
Quan X, Thanh phd Hbd Chi Minh theo Giay chang nhan quyén si dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 vao so6 cap GCN CH01552 do UBND
Quan X cap ngay 06/12/2010 cho dng Pham Khac Hau, thay doi chu st dung mang tén
6ng Nguyén Truong S ngay 24/7/2017, 6ng Nguyén Truong S di thé chap cho
Sacombank dé bao dam thuc hién nghia vy thanh toan cho Cong ty T va 6ng Nguyén
Truong S. Viéc thé chap da dugc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua
phap luat nén c6 hiéu lyc. Do d6, truong hop Cong ty T, dng Nguyén Truong S khéng
thyc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra no, thi Ngéan hang TMCP S ¢o
quyén yéu . cau co quan Thi hanh an dan sy ¢O thAm quyen phat mai tai san bao dam
san 13 quyén sir dung dat thuoc thia dat sé 532, to ban do 46 toa lac tai Phuong T,
Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh theo Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé vao so cap GCN CH01552 do UBND
Quan X cap ngay 06/12/2010 d¢ thu hoi no.

[3]. V& an phi:
Cong ty T phai chiu 33.781.578 (Ba muoi ba tri€u bay tram tam muoi mdt ngan
ndm tram bady muoi tdm) dong an phi kinh doanh thuong mai so tham.
Ong Nguyén Truong S phai chiu 47.317.988 (Bon muoi bay triéu ba trim muoi
bay ngan chin tram tdm muoi tdm) dong an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP S s6 tién tam tmg 22.415.008 (Hai muoi hai
tri¢u bon tram muoi 1am ngan khong tram l¢ tam) dong theo bién lai thu tam ng an
phi, 1¢ phi Toa an s6 0008901 ngay 20 thang 3 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan X, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
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- Can ctr khoan 3 ‘Diéu 26, khoan 1 Diéu 30, diém a, ,b khoan 1 Piéu 35; diém a
khoan 1 biéu 39, cac biéu 147, 227, 228, 273 cua B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Can clr vao cac Diéu 463, 466, 468 Bo luat dan sy nam 2015;

- Cin ctr khodn 2 Diéu 91, Diéu 94, Diéu 95 Luat cic t6 chic tin dung nim 2010;

- Cin clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hdi vé muirc thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1. Chép nhén toan bd yéu cau ctia nguyén don:

1.1. Budc Cong ty T phai thanh toan cho Ngan hang TMCP S téng sd tién
744.539.451 (Bay tram bén muoi bon triéu nim tram ba muoi chin ngan bén trim nim
muoi mdt) dong theo hop dong tin dung sé LD1720600211 ngay 25/7/2017. Thanh
toan ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

K& tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc
141 sudt cac bén thoa thuan theo hop ddng tin dung sé LD1720600211 ngay 25/7/2017.

1.2. Budc 6ng Nguyén Truong S phai thanh toan cho Ngan hang TMCP S tong
sO tién 1.177.266.261 (Mot ty mdt trim bay muoi bay tridu hai trim sau muoi sau
ngan hai trim sau muoi mét) dong theo hop ddng tin dung sé6 LD1720000242 ngay
19/7/2017 va Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop ddng ngay 20/07/2017. Thanh
toan ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
131 suat cac bén thoa thuan theo hop dong tin dung sé LD1720000242 ngay 19/7/2017
va Giay dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong ngay 20/7/2017.

1.3. Trudong hgp Cong ty T, 6ng Nguyén Truong S khong thue hién hodc thuc
hién khong ding nghia vu tra ng, thi Ngan hang TMCP S ¢6 quyén yéu ciu co quan
Thi hanh an dan sy c6 tham quyen phat mai tai san bao dam san la quyén st dung dat
thugc thira dat s6 532, to ban dd 46 toa lac tai Phuong T, Quan X, Thanh phé H6 Chi
Minh theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac géin
lién véi dat s6 vao so cadp GCN CHO01552 do UBND Quan X cap ngay 06/12/2010 cho
6ng Pham Khic Hau, thay doi chi st dung mang tén 6ng Nguyén Truong S ngay
24/7/2017 & thu hdi no.

1.4. Truong hop sau khi phat méi tai san bao dam, sd tién phat mai khong du
thanh toén thi Céng ty T, 6ng Nguyen Truong S phai c6 nghia vu tlep tuc tra sb tién
con no cho Ngan hang TMCP S cho dén khi thanh toan hét toan bo s tién con ng.

2. Truong hop Cong ty T, 6ng Nguyén Truong S tra dugce toan bo khoan ng thi
Ngan hang TMCP S c6 trach nhiém giai chap va tra lai toan b gidy to da thé chap cho
ong Nguyen Truong S theo cac Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién
v6i dat s6 030028 va s 030034 ngay 25/7/2017, da duoc ding ky giao dich dam bao
tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan X ngay 25/7/2017.
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3. V& an phi:

Cong ty T phai chiu 33.781.578 (Ba muoi ba triu bay tram tam muoi mét ngan
nam trdm bay muoi tam) dong an phi kinh doanh thuwong mai so tham.

Ong Nguyén Truong S phai chiu 47.317.988 (Bén mg:o’i bay tri¢u ba tram muoi
bay ngan chin tram tdm muoi tdm) dong an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP S sb tién tam tng 22.415.008 (Hai muoi hai triéu
bbn trim mudi 1am ngan khong trim 1é tam) dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢
phi Toa an sé 0008901 ngay 20 thang 3 niam 2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
Quan X, Thanh phd H5 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

4. Quyen khang cao: Cac duong su co quyén lam don khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su Vang mat tai phién toa thi thoi han khang cao
tinh tr ngay nhan dugc ban an hodc duoc tong dat hop 1¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat ciing cap ; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh an dan sy Q12;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Hoang Thi Mai



