TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

Bén 4n sb: 276/2024/KDTM-PT
Ngay: 31-12-2024
V/v: “Tranh chap Hop dong cho thué
mit bang”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba DS Thanh Huong
Cdc Tham phdan: Ong Ngbd Thanh Nhan

Ong Pham Thanh Hung

- Thw ky phién toa: Ba Lé Ngoc Tt Quyén — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ba
Nguyen Thi Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 9 nam 2024, ngay 23 thang 10 ndm 2024, ngay
20 thang 11 nam 2024, ngay 18 thang 12 ndm 2024 va ngay 31 thang 12 nam
2024 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong
khai vu an thu 1y s6 174/2024/TLPT-KDTM ngay 20 thang 8 nam 2024 vé viéc:
“Tranh chip hop dong cho thué mit bang”.

Do Ban 4n so t};ém s6 1614/KDTM-ST ngay 03/7/2024 ctia Toa an nhan
dan quén T, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 4886/2024/QD-PT
ngdy 27/8/2024, Quyét dinh hodn phién toa sd 13339/2024/QB-PT ngay
12/9/2024, Quyét dinh tam ngimg phién toa sO 14097/2024/QD-PT ngay
26/9/2024, Quyét dinh tam ngung phién toa 5O 15361/2024/Qb-PT ngay
23/10/2024, Thong bao vé viéc thay doi thoi gian tién hanh phién toa 50
15931/TB-TA ngay 05/11/2024, Quyét dinh tam ngung ‘phién  toa sO
16353/2024/QD-PT ngay 20/11/2024, Thong bao vé thoi gian tiép tuc phién toa
s6 16644/TB-TA ngay 03/12/2024, Quyét dinh tam nging phién toa so
17361/2024/QD-PT ngay 18/12/2024 va Thong bio vé viéc thay doi thoi gian
tién hanh phién toa s6 17365/TB-TA ngay 19/12/2024 giita cac duong su:

Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién M1
Tru s6: SO A duong T, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia nguyén don: Ong Carlos Antonio
Pedreira F, ndm sinh 1997; Chtic danh: Téng giam ddc.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ba Nguyén Quynh A, nim sinh 1985 (c6 mit tai phién toa ngiy
18/12/2024 va 31/12/2024)

Dia chi lién hé: S6 A duong T, Phuong A, Quan A, Thanh phd Hd Chi
Minh 1a nguoi dai dién theo uy quyén theo giay uy quyén ngay 25 thang 12 nam
20109.

2. Ong Tran Bc T, nam sinh 1999 (c6 mit)
3. Ba bang Tuin Thao U, nam sinh 1992 (vang mit)

Cung dia chi lién hé: Phong 1102, Toa nha M, s6 B duong b, phuong B,
Quan A, Thanh ph6 Ho Chi Minh 14 ngudi dai dién theo ty quyén theo gidy ty
quyén ngay 29 thang 5 nam 2023.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

L. Luat su ong Nguyén Hong H - Cong ty L thudc Poan luat su Thanh
phd H (c6 mat tai phién toa ngay 26/9/2024, 23/10/2024, 20/11/2024,
31/12/2024)

2. Luat su 6ng Truong Trong N - Cong ty L thuoc Poan luat su Thanh
pho H (c6 mat tai phién toa ngay 26/9/2024, 20/11/2024, 18/12/2024)

Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han K1
Tru so: D duong H, Phuong D, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theor phap ludt cua bi don: Ong Huynh Minh C, ndm sinh
1988; Chtrc danh: Giam doc.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don:
1. Ong Duong Vin Q, ndm sinh 1990 (ving mit)

Dia chi lién hé: S6 A duong s6 A, khu ph F, khu dan cu H,  phuong H,
thanh pho T, Thanh ph6 H6 Chi Minh 14 ngudi dai dién theo iy quyén theo gidy
iy quyén s6 82/UQ-VTA ngay 09 thang 6 nam 2023.

2. Ba Nguyén Thi Kim T1, niim sinh 1994 (c6 mit)

Dia chi lién hé: S6 C dudng so I, Phuong I, quan G, Thanh phd Hb Chi
Minh 1a ngudi dai dién theo 0y quyén theo gidy Uy quyén ngay 19 thang 4 nim
2024.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Vin phong T Thanh pho H
Tru sé: SO A duong T, Phuong V, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh.

i Nguoi dai dién theo phdp ludt cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Pham Hong S; Chtrc vu: Chanh Van phong (c6 don xin vang mat).
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2. Cong ty Trach nhiém hiru han M2 (Viét Nam)

~ Tru s6: Khu B, Khu d6 thi An Pht - An Khanh, phuong An Pha, thanh
pho Thu Buce, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Phidasanu P, nam sinh 1966; Chirc danh: Téng giam déc.

Ba Kamonwan S1, nam sinh 1968 va déng Suwicha B; Chirc danh: Gidm
dbe.

Nguwoi dai dien hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan: Bé
Nguyén Thi Kim N1, nam sinh 1995 la nguoi dai dién theo uy quyén theo gidy
uy quyén s0 POA.2023.62 ngay 16 thang 11 nam 2023 (vang mat)

* Nguoi khang cdo: Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién M1
— la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:
Tom tat ndi dung vu an va quyét dinh ctia Ban 4n so thim nhu sau:

* Theo don khoi kién ngay 25/12/2019; don sira doi, rit mét phan yéu cau
khéi kién ngay 08/4/2024 va don bé sung yéu cau khoi kién ngay 10/5/2024 cia
nguyén don Cong ty Trdach nhiém hitu han Mot thanh vién M1 trinh bay: Ngay
25/6/2017, Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién M1 (viét tat Cong ty
M1) va Cong ty Trach nhiém hitu han K1 (viét tat Cong ty K1) ky Hop dong
thué mit bang, theo do Cong ty K1 cho Cong ty M1 thué mat bang s6 9B du’O’ng
K, phuong L, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi Minh c6 dién tich dat 4.934m?,
dién tich x4y dung 1.980m2, dién tich san xay dung 3.960m? gém 2 tang, phﬁn
dién tich con lai chua xay dung 2. 954m2 tong dién tich thué = 3.960m? +
2.954m* = 5.914m’, dién tich tinh tién thué 1a bang dién tich san xay dung
3.960m? gdm 2 tang vao ngdy ban giao dién tich thuc té s& xac dinh bang mot
phép do chung dugc thuc hién boi bén cho thué va bén thué cé thoi han dén
ngay 01/10/2031. Cong ty M1 thanh toan cho Céng ty K1 tién dit coc 1a
9.515.880.000 dong.

Ngay 29/6/2017, Cong ty K1 va Cong ty M1 ky thoéa thuan bo sung dbi
v6i Hop dong thué, theo d6 Cong ty M1 dong ¥ tam mg cho Cong ty K1 s tién
28.000.000.000 dong duoc chia lam 2 dot; dot 1, sau khi Cong ty K1 cung cap
du cac tai liéu vé gidy phép xay dung, hop dong xay dung va dot 2, sau khi mit
bang thué da duoc xay dung tuong bao bén ngoai va lop mai. Thuc hién thoa
thuan bd sung, ngay 18/7/2017, Cong ty M1 da tam tmg cho Cong ty K1 sd tién
14.000.000.000 ddng.

Ngay 20/10/2017, Thanh tra S& X Thanh phé H ban hanh Quyét dinh sb
1574/Qb-XPVPHC xtr phat viéc xdy dung cong trinh khong dung voi gidy phép
xdy dung ctia Cong ty K1, theo d6 Cong ty K1 bi phat tlen va bugc phai thao do
cong trinh dugc xay dung khong dung gidy phep bao gdm 720m? thudc tang 1
va 177,36m? thudc tang 2 cia mat bang. Viéc xay dung trai phép ctiia Cong ty
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K1 da bi Uy ban nhan dan quan T ciing nhu Thanh tra S6 X Thanh phd H yéu
cau xur 1y, thao d&.

Ngay 11/8/2017, Cong ty K1 dugc Uy ban nhan dan quan T cap gidy phép
xay dung sb 4549/GPXDDT, theo d6 Cong ty K1 dugc phép xay dung cong
trinh 2 tﬁng ddi voi téng dién tich san toi da 1a 2.455,86m2, bao gém dién tich
xay dyng ting mot 1a 1.129,68m? va dd hoan thanh viéc xay dung. Tuy nhién,
dién tich Cong ty K1 da xay dung trén thuc té khac so voi dién tich dugc cap
phép, cu thé dién tich san thyc té cua cong trinh 1én dén 3.086m?, trong d6 dién
tich ting 1 1 1.854m? va dién tich tang 2 1a 1.232m?.

Ngay 30/8/2018, Cong ty K1 dugc Uy ban nhan dan quan T cap gidy phép
diéu chinh s6 671/GPXDBC, theo d6 téng dién tich san xdy dung cta cong trinh
dugc diéu chinh giam con 2.147,55m? va dién tich tang 1 13 1.575,90m? nhung
trén thyc té, cong trinh ma Cong ty K1 da xay dung van git nguyén hién trang
va chua duoc diéu chinh theo ding gidy phép.

Cong ty K1 khong nhimng xay dung trai vdi gidy phép ma con khong phu
hop véi dién tich thué duge quy dinh trong hop dong. Ngay 07/12/2018, Cong ty
M1 giri van ban yéu cau cham dut hop déng do Cong ty K1 khéng co gidy phep
xay dyng phu hop, thoi han ban giao mat bang theo thoa thuén da bi cham tré
432 ngay va hoan tra tién dit coc, tién tam ung, tién 14i do cham ban giao mat
bang 1a 6.048.000.000 dong ciing nhu boi thuong thiét hai thuc té 1a
5.650.000.000 dong.

Ngay 27/3/2019, Cong ty K1 giri vin ban dén Cong ty M1 véi ndi dung
dé)ng y thanh toan 13.370.000.000 déng va s& mua lai cac tai san, thiét bi tai mat
bang thué tri gia 3.000.000.000 ddng. Cong ty M1 ddng ¥ nhung Cong ty K1 da
thay doi y klen khong dong ¥y ky thoa thuén thanh ly. Do do, Cong ty M1 khoi
kién yéu cau: Tuyén bd Hop d6ng thué mit bang tai s6 I duong K, phuong L,
thanh phd T, Thanh pho Ho6 Chi Minh 1ap ngay 25/6/2017 giita Cong ty K1 va
cong ty M1 duoc cham dit vao ngay 07/12/2018; Hoan tra sb tién da nhan
23.515.880.000 dong va Boi thuong cac thiét hai phat sinh d6i voi tai san thudc
s hiru cua Cong ty M1 da dau tu ciing nhu dé tai mat bang thueé tri gia
3.000.000.000 dong, tong sO tien COng ty K1 hoan trda va bdi thudng la
26.515.880.000 dong.

* Theo don phan t6 ngay 15/11/2023; don sua doi, bé sung yéu cau phan
16 ngay 08/5/2024 va don bé sung yéu cau phdn to ngay 10/5/2024 cua bi don
Cong ty K1 trinh bay: Ngay 25/6/2017, Cong ty K1 va Cong ty M1 ky Hop
ddng thué mat bang, theo do Cong ty K1 cho Cong ty M1 thué mat bang tai sO 1
duong K, phuong L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh c6 thoi han dén ngay
01/10/2031.

Can ct bién ban ban giao mit bang sé 01/2017/BBBG/PK-AUCHAN
ngay 02/11/2017 thi Cong ty K1 da thyc hién ban giao mat bang thué cho Cong
ty M1 thong qua nha thau chinh 14 Cong ty T2 (viét tat Cong ty T2). Cong ty M1
cho rang Cong ty K1 khong ban giao mit bang do khong dép tmg du diéu kién 1a
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khong c6 can cir va tai khoan 6.2 Diéu 6 cta hop dong quy dinh “Ngay bat dau
tinh tién thué: 03 thang ké tir ngay ban giao hodc ké tir ngay khai truong siéu thi
tai mat bang, tiy thudc vao thoi diém nao dén trude” , theo do diéu kién ban giao
mit bang dén trudc nén COng ty M1 cd nghia vu tra tién thué bat dau tir 03
thang ké tir ngay ban giao 13 phu hop, ngay tinh tién thué bat dau tir ngay
02/02/2018. Tuy nhién sau khi nhén ban giao mat bang, Cong ty M1 dua ra
nhiéu 1y do khong mudn tlep tuc thuc hién hop déng va c6 vin ban dé nghi
cham dirt nhung sau nhiéu 1an trao d6i, Cong ty K1 khong dong ¥ véi cac diéu
kién ctia Cong ty M1 dua ra va Cong ty M1 di tu roi di, bo lai mit bang nén
Cong ty K1 phai tiép nhan va quan ly. Do Cong ty M1 khong tiép tuc str dung
mit bang thué din dén nhimng thiét hai ma Céng ty K1 da dau tu xay dung va dé
bu dip nhitng thiét hai, ngay 27/01/2021 Céng ty K1 cho Cong ty Trach nhiém
hitu han M2 (Viét Nam) (viét tit Cong ty M2) thué lai mit bang trén.

Cong ty M1 khoi kién yéu cau cau cham dut Hop dong thué vao ngay
07/12/2018; Hoan tra tong s tién 14 23.515.880.000 dong, bao gom: tién dat coc
9.515.880.000 dong, tién tam tmg 14.000.000.000 dong va boi thudng cho céc
thiét hai phat sinh dbi voi tai san, thiét bi thudc sé hitu cia Cong ty M1 di dau
tu cling nhu dé tai mat bang thué tri gia 3.000.000.000 dong thi Cong ty K1
khong dong ¥ dong thoi c6 don phan t6 va yéu cau: Tuyén bd Hop dong thué
mit bang tai s6 I duong K, phuong L, thanh phé T, Thanh pho Hb Chi Minh lap
ngay 25/6/2017 gitta Cong ty K1 va Cong ty M1 duoc chdm dut vao ngay
10/5/2024; Budc Cong ty M1 thanh toan tién thué mit bang tir ngay 02/02/2018
dén ngay 04/02/2021, cu thé: 200.250 dong/1m?/thang x 3.086m? (dién tich thué
thue té) x 36 thang = 22.246.974.000 dong.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong T Thanh phd H trinh
bay: Co sé nha dat tai s6 I duong K, phuong L, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi
Minh 1a tai san bang bo Thanh pho hi¢én do Van phong T dung tén trén gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan hen voi
dat s6 CT32021 do So Tai nguyén va Moi trudng Thanh phdé H cap ngay
06/01/2014 ¢6 dién tich khuon vién dugc cong nhan 3.229,5m?.

Ngay 11/10/2012, Van phong T ky hop dong s6 477-HD/VPTU cho Cong
ty K1 thué co s& nha, dat tai sb I duong K, phuong L, thanh pho T lam
Showroom trung bay va gioi thi¢u san pham thiét bi dién tir cao cap phuc vu
cho khach du lich trong nudc va quoc té; thoi han hiéu luc cua hop dong la 15
nam ké tir ngdy 01/9/2012 dén ngay 01/9/2027 nhung sau d6 hop dong duoc
thanh 1y theo Bién ban sb 294-BB/VPTU ngay 13/10/2016. Ngay 13/10/2016,
Van phong T ky hop dong s6 164-HD/VPTU cho Cong ty K1 thué quyén st
dung dét tai s6 I duong K, phuong L, thanh phd T dé dau tu xay dyng cong trinh
lam siéu thi T3, ctra hang trung bay va gioi thiéu san pham, thiét bi dién tir theo
dung ndi dung nganh nghé quy dinh tai gidy chimg nhén dang ky doanh nghi¢p
dugc cip va quy hoach st dung dat duoc cap co tham quyén phé duyét. Thoi
gian thué la 15 nam, tu ngay 01/10/2016 dén ngay 01/10/2031 va theo dé nghi
ctia Cong ty K1, dé du diéu kién xin gidy phép xay dung cong trinh méi tai khu
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dét thué; ngdy 31/10/2016 Van phong T ¢6 Quyét dinh s6 391-QD-VPTU vé
viéc chap thuan cho Cong ty K1 dugc thanh ly, thao d& cong trinh xay dung
(hién trang cli) dé dau tu xay dung coéng trinh méi lam siéu thi T3.

Déi v6i Hop ddng thué mit bang tai s6 I duong K, phuong L, thanh phd T
1ap ngay 25/6/2017 giita Cong ty K1 va Cong ty M1 thi Van phong T c6 y kién
nhu sau: Theo khoan 4.4 Diéu 4 hop dong s6 164-HD/VPTU ngay 13/10/2016
quy dinh, sau khi da dau tu xay dung moi cong trinh trén dat thué, Cong ty K1
dugc 1ap thu tuc dé co quan chic nang cap gidy chimg nhan quyén so hitu cong
trinh trén dét (so hitu c6 thoi han bang thoi han c¢6 hiéu luc ctia Hop dong thug).
Do d6, trong thoi han c6 hiéu luc cua Hop dong thué, Cong ty K1 co quyén sir
dung, khai thac, cho thué, gop von... ddi véi cong trinh xay dung trén dat do
minh dau tu, khéng phai xin phép Van phong T 13 phu hop theo quy dinh tai hop
dong sd 164-HD/VPTU ngay 13/10/2016.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty M2 trinh bay: Cong ty
M2 13 bén thué mat bang s I duong K, phuong L, thanh phé T, Thanh phd Ho
Chi Minh caa Céng ty K1 theo Hop dong thué ngay 27/01/2021 va viéc thué
giita hai bén dang thyc hién theo hop dong va chua phat sinh tranh chap. Ddi véi
viéc tranh chéap gitta Cong ty M1 va Cong ty K1 thi Céng ty M2 khong c6 y
kién.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham s 1614/KDTM-ST ngay
03/7/2024 cta Tda 4n nhan dan quan T, Thanh phd HO Chi Minh da quyét dinh:

Cén ctr khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, Diéu 68, khoan 2 Diéu 71, khoan 2 Diéu 72, Di€u 89, khoan 4 Diéu 91,
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 bi€u 157, khoan 2 Diéu 158, biéu 193, biéu 200,
diém e khoan 1 Di@u 217, diém b khoan 2 DBiéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1
va 2 Diéu 244, Diéu 271, khoan 1 bi¢u 273 va khoan 1 Diéu 280 B luat To
tung dan su;

Ap dung Bieu 328, bicu 398, biéu 399, biu 400, Dicu 401, Dieu 403,
khoan 2 Diéu 422 B0 luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Luat Phi, 1¢ phi;

Ap dung Luat Thi hanh &n dan sy;

Ap dung diém b khoan 1 Piéu 24, khoan 3 va khoan 5 Diéu 26 ctia Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty Trach nhiém hiru han
Mot thanh vién M1.

1.1 Khong chép,nhan yéu cau cla Cong ty Trach nhiém hitu han Mot
thanh vién M1 tuyén bo Hop dong thué mat bang 1ap ngay 25 thang 6 nam 2017
gitra Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién M1 va Cong ty Trach nhiém

6



hiru han K1 tai s6 I dwong K, phuong L, thanh phd T, Thanh ph6 H6 Chi Minh
cham dut vao ngay 07 thang 12 nam 2018.

1.2 Khong chdp nhan yéu cau ctia Cong ty Trach nhiém hitu han Mot
thanh vién M1 budc Céng ty Trach nhiém hitu han K1 hoan tra tién dit coc
9.515.880.000 (Chin ty nam trdam muodi lam triéu tam tram tam muoi nghin)
ddng theo Hop dong thué mit bang 1ap ngay 25 thang 6 nim 2017 giira Cong ty
Trach nhiém hiru han M6t thanh vién M1 va Cong ty Trach nhiém hitu han K2

1.3 Khong chap nhan yéu ciu ctia Cong ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién M1 budc Cong ty Trach nhiém hiru han K1 hoan tra tién tam tng
14.000.000.000 (Muoi bon ti) dong theo thoa thuan b sung 1ap ngay 26 thang 6
nam 2017 gitra Cong ty Trach nhi¢m hiru han M§t thanh vién M1 va Cong ty
Trach nhiém hiru han K2

1.4 Khong chap nhan yéu cau cua Cong ty Trach nhiém hitu han Mot
thanh vién M1 budc Cong ty Trach nhiém hitu han K1 boi thuong cac thiét hai
phat sinh ddi vai tai san, thiét bi thude so hiru cua Cong ty Trach nhi€ém hiru han
Mot thanh vién M1 da dau tu cling nhu lap dat tai mat bang thué d6i voi khu dat
thudc dia chi s6 I duong K, phuong L, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh tri
gia 3.000.000.000 (Ba ti) dong.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia Cong ty Trach nhiém hiru han K2

2.1 Chép nhén yéu cau ctia Cong ty Trach nhiém hitu han K1 tuyén bd
Hop dong thué mit bang 1ap ngay 25 thang 6 nam 2017 giita Cong ty Trach
nhiém hiru han M6t thanh vién M1 va Cong ty Trach nhiém hitu han K1 tai s6 1
duong K, phuong L, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh cham dut vao ngay
10 thang 5 nam 2024.

2.2 Chép nhan yéu cau ctia Cong ty Trach nhiém hiru han K1 budc Cong
ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién M1 tra tién thué theo Hop dong thué
mit bang 1ap ngay 25 thang 6 nam 2017 giira Cong ty Trach nhiém hitu han Mot
thanh vién M1 va Cong ty Trach nhiém hitu han K1 tai s6 I duong K, phuong L,
thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh tir ngdy 02 thang 02 nam 2018 dén ngay
04 thang 02 ndm 2021 1a 22.246.974.000 (Hai muoi hai ty hai trim bon muoi
sau triéu chin trim bay muoi bon nghin) déng. Tra mot 1an ngay sau khi ban 4n
c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh 4n cua
nguyén don néu bj don chua thanh toan xong cac khoan néu trén thi hang thang
con phai chiu thém tién 13i theo murc 1ai suét no qua han trung binh trén thi
truong tai thoi diém thanh toan twong ung véi thoi gian chdm thanh toan, trur
truong hop ¢6 thoa thuan khac hoac phap luat c6 quy dinh khac.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

3. Pinh chi yéu ciu lghé’i kién cua Qéng ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién M1 tuyén Hop dong thué mat bang 1ap ngay 25 thang 6 nam 2017
gitra Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién M1 véi Cong ty Trach nhiém
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hitu han K1 tai s6 I dudng K, phuong L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh
vO hi¢u va budc Cong ty Trach nhi¢m hiru han K1 tra tién 14i tam tinh tir ngay
01 thang 10 nim 2017 dén ngay xét xir trén téng sb tién 15.988.221.316 (Mudi
lam ty chin trim tdm muoi tdm triéu hai trim hai muoi mét nghin ba trim mudi
sau) dong.

4. Pinh chi yéu cau phan t6 cua Cong ty Trach nhiém hiru han K1 budc
Cong ty Trach nhi¢m hitu han Mot thanh vién M1 tra tién 1ai tam tinh tir ngay 02
thang 4 nam 2019 dén ngay xét xtr theo Hop ddng thué mit bang 1ap ngay 25
thang 6 nam 2017 gitta Cong ty Trach nhiém hiru han Mgt thanh vién M1 véi
Cong ty Trach nhiém hiru han K1 tai s I dudng K, phuong L, thanh phd T,
Thanh phé H Chi Minh 14 4.607.272.000 (Bbn ty sau trim 1¢ bay triéu hai trim
bay muoi hai nghin) dong.

5. Cong ty Trach nhiém httu han K1 ¢6 trach nhiém hoan lai cho Cong ty
Trach nhiém hiru han M6t théu}h vién M1 tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho
20.000.000 (Hai muoi tri¢u) dong.

6. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién M1 phai chiu an phi
264.762.854 (Hai tram sau muoi bon tri¢u bay trdm sau muoi hai nghin tam
trdm nam muoi bén) dong nhung duoc can trir s6 tlen tam Ung &n phi da ndp 1a
80.191.778 (Tam muoi triéu mot trim chin mwoi mdt nghin bay trim bay muoi
tam) dong theo bién lai thu tién tam ung an phi Toa an s AA/2019/0016188
ngay 27 thang 4 nam 2020 va 300.000 (Ba tram nghin) dong theo bién lai thu
tién tam Ung an phi Toa an sé 0001733 ngay 10 thang 5 nam 2024 cua Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy quan T, Thanh phd HO Chi Minh. Céng ty Trach nhiém hitu
han Mot thanh vién M1 con phai nop thém sb tién 184.571.076 (Mot tram tam
muoi bén tridéu nam trim bay muoi mdt nghin khong trim bay muoi sdu) dong.

- H1 lai cho Cong ty Trach nhiém hitu han K1 tién tam tng an phi da nodp
31.936.980 (Ba muoi mét triéu chin trim ba muoi siu nghin chin trim tam
muoi) dong theo bién lai thu tién tam (mg 4n phi Toa 4n s6 AA/2023/0024089
ngay 16 thang 11 nam 2023 va 300.000 (Ba tram nghin) dong theo bién lai thu
tién tam mg an phi Toa an s6 0001736 ngay 10 thang 5 ndm 2024 cua Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu thi hanh an va quyén khang
cao cua cac duong su.
Ngay 15/7/2024, Toa &n nhan dan quin T, Thanh phé H6 Chi Minh

ban hanh Quyet dinh sira chira, b6 sung Ban an kinh doanh thwong mai so
thim s6 62/2024/QD-SCBSBA c¢6 ndi dung:

“Stra chita, bd sung Ban an sb 161/2024/KDTM - ST ngay 03 thang 7
nam 2024 ctua Toa &n nhan dan quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh nhu sau:

Tai dong thir 11 tinh tir trén xuéng trang 17 [6] phan Nhan dinh cia Toa
an cua Ban an da ghi:



“... 4n phi ma Cong ty M1 phai chiu la 134.515.880 dong ...”.

Nay sira chita, bd sung nhu sau:

“ _..4n phi ma Céng ty M1 phai chiu 1a 134.815.880 dong...”.

Tai dong thr 17 tinh tir trén xudng trang 17 [6] phan Nhan dinh cua Toa
an cua Ban an da ghi:

«...tong s6 tién an phi ma Coéng ty M1 phai chiu 1a 264.762.854 dong.”

Nay sira chita, bo sung nhu sau:

“...tong s6 tién an phi ma Cong ty M1 phai chiu 1a 265.062.854 dong.”

Tai dong thtr 8 tinh tir dudi 1én trang 19 muc 6 phan Quyét dinh ctia Ban
an da ghi:

“..264.762.854 (Hai tram sau muoi bbn tridu bay traim siau muoi hai
nghin tdm tram ndm muoi bon) dong...”.

Nay sira chita, bd sung nhu sau:

“..265.062.854 (Hai trdm sdu muoi 1dm triéu khong tram sau muoi hai
nghin tdm tram nam muoi bon) dong...”.

~ Tai dong thir 1 tinh tir dudi Ién trang 19 va dong thir 1, 2 tinh tur trén
xudng trang 20 muc 6 phan Quyét dinh cua Ban an da ghi:

“...s0 tién 184.571.076 (Mot traim tam muoi bon triéu nim trim bay muoi
mot nghin khong tram bay muoi sau) dong”.

Nay stra chita, b6 sung nhu sau:

“...s0 tién 184.871.076 (Mot tram tam muoi bén triéu tam tram bay muoi
mét nghm khong tram bay muoi sau) dong.”.”

~ Ngay 17/7/2024, nguyén don Cong ty M1 khang cao toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phiic thim:

Pai dién nguyén don trinh bay y kién: D& nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan
toan bo yéu cau khang cdo, sira toan bd ban an so tham theo huéng chap nhan
toan bo cac yéu cau khai kién ctia M; bac bo yéu cau phan td cua K1 .

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don trinh bay y kién:
Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khang cio cia nguyén don,
sira toan bo ban 4n so tham theo hudng chap nhén toan bd cac yéu cau khoi kién
ctia nguyén don; bac bo yéu cau phan t6 ciia K1 yéu cau tuyén bd cham dit Hop
ddng thué mit bang ngay 25/6/2017 ké tir ngay 10/5/2024; Ap dung Diéu 319
Luat Thuong mai 2005; Diéu 184 B luat TH tung dan sy 2015; An 18 sb 44 va
diém e khoan 1 Diéu 217 Bo luat T tung dan sy 2015 quyét dinh dinh chi giai
quyét ddi v6i yéu cau phan t6 cia K1 budc M3 phai thuc hién nghia vu thanh
toan tién thué tinh tr ngay 02/02/2018 dén hét ngay 04/02/2021 Ia
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22.246.974.000 dong cho K1 véi 1y do 1 thoi higu dé dua ra yéu cau phan o
cua K1 da hét va M c6 yéu cau ap dung thoi higu.

Pong thoi, d& nghi Hoi dong xét xtr xem xét hiéu luc cua Hop dong thué
mit bang ngay 25/6/2017 gitta M va K1 1 v6 hiéu va néu Hoi dong xét xtr tuyén
bb vo hiéu Hop ddng thué mit bang ngay 25/6/2017 gitra M va K1 thi xir Iy hau
qua Hop dong thué theo hudng K1 phai hoan tra toan b 23.515.880.000 dong,
1a sd tién da nhéan cia M, budc K1 phai boi thuong cho cac thiét hai phat sinh
d6i véi tai san, thiét bi thudc sé hitu cia M tai mat bang thué 1a 3.000.000.000
d6ng, va bac bo toan bd yéu cau phan t6 ctia K1 .

Pai dién bi don trinh bay y kién: Dé nghi Hoi dong xét xur phuc tham giur
nguyén ban an so tham, bac toan bd khang cao cua nguyén don. Doi véi sd tlen
tam ung 14.000.000.000 dong, bi don doéng ¥ hoan tra cho nguyén don néu
nguyén don thanh toan tién thué cho bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu y
kién:

- Vé t6 tung: Tham phéan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu an da thyc
hién dung, day du quy dinh tai Biéu 171, 172, 285, 286, 292 B luat T6 tung dan
su. Thoi han chuan bj xét xtr trong giai doan phuc tham khong vi pham quy dinh
tai khoan 1 Diéu 286 Bo luat T tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Cac duong sy chap
hanh dung cac quy dinh tai cac Bi¢u 70, 71, 72 Bo luat T tung dan su.

- V& noi dung: Xét thdy yéu cau khang cao COng ty M1 13 c6 co so dé
chap nhan mot phan dé nghi HDXX: Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung
dan sy, stta Ban an kinh doanh thuong mai so tham sd 161/2024/KDTM-ST
ngay 03/7/2024 ctia Toa 4n nhan dan quan T:

- Chap nhan yéu cau tuyén bd Hop dong thué mit bang lap ngay
25/6/2017 gitta Cong ty Trach nhiém hiru han Mgt thanh vién M1 va Cong ty
Trach nhiém hiru han K1 tai s I duong K, phuong L, thanh phé T, Thanh phé
Ho6 Chi Minh cham dirt vao ngay 12/12/2018.

- Chap nhén yéu ciu ciia Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién
M1 budc Cong ty Trach nhi€ém hiru han K1 hoan tra tién dit coc va tién tam ung
1a 23.515.880.000 dong bao gdm tién dit coc 9.515.880.000 dong va tién tam
tmg 14.000.000.000 dong theo thoa thuin bo sung 1ap ngay 29/6/2017.

- Khong chap nhan yéu cau ctua Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh
vién M1 budc Cong ty Trach nhiém hiru han K1 boi thuong cac thiét hai phat
sinh ddi vai tai san, thiét bj thudc sé hitu cta Cong ty Trach nhiém hitu han Mét
thanh vién M1 da dau tu, lap dat tai Bit dong san thué ddi véi khu dat thudc dia
chi s6 I dudong K, phuong L, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh tri gia
3.000.000.000 dong.

- Khong chip nhan yéu cau phan té cia Cong ty Trach nhiém hitu han K1
tuyén bd Hop dong thué mit bang tai s6 I duong K, phuong L, thanh phd T,
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Thanh phé Ho Chi Minh 1ap ngay 25/6/2017 giita Cong ty Trach nhiém hiru han
K1 va Cong ty Trach nhiém hiru han M6t thanh vién M1 dugc cham dit vao
ngay 10/5/2024.

- Chap nhan mot phan yéu ciu phan té ciia Cong ty Trach nhiém hiru han
K1 vé viéc budc Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién M1 thanh toan
tién thué mat bang, thoi han duoc tinh tir ngdy 02/02/2018 dén ngay 06/11/2019,
v6i gia tién thué 1a 200.250 dong/1m?/thang va dién tich thué thuc té 1a 3.086m?2.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chung ctr c6 trong hd so di duoc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung, quan diém cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan Thanh
pho HO Chi Minh tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

Tai phién toa hom nay cac bén khong tu hoa giai voi nhau dugce vé viée
giai quyet vu an, nguyén don khong rat don khoi kién, khong rat don khang cao
nén Hoi dong xét xir tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

[1] Veé td tung:

[1.1] Cén ct don khoi kién cua Cong ty M1 yéu cau Cong ty K1 hoan tra
tién coc va tién tam Ung cia Hop dong thué mat bang ngay 25/6/2017 va cac
phu luc kém theo lién quan den mat bang s6 9B duong K, phuong L, thanh phd
T, Thanh phd HO Chi Minh cap so tham xéc dinh viéc khoi kién cta nguyén don
1a tranh chap “Hop ddng cho thué mat bang”.

Cong ty K1 c6 dia chi try so chinh tai quan T, Thanh phé Ho6 Chi Minh,
Toa an nhan dan quan T xét xu so tham 13 phu hop quy dinh vé tham quyén giai
quyét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu
36 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TS tung dan sy 2015

Pon khang cao cua nguyén don dugc ndp trong thoi han quy dinh la hop
I¢, nén Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh giai quyét theo trinh tu phtc
tham 1a phu hop quy dinh tai diém b khoan 3 Dic¢u 38 B§ luat T6 tung dan sy
2015.

[1. 2] Nguoi co quyén loi, , nghia vy lién quan Van phong T Thanh pho H
c6 Pon dé nghi Toa 4n xét xir vang miat. Cong ty Trach nhiém hiru han M2 ving
mit 1an thu hai.

Cin ct Diéu 296 Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir phiic tham tién
hanh xét xr vang mat cac duong su néu trén.

[2] Vé ndi dung khang cdo ctia Cong ty M1:
[2.1] Di v6i cac yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[2.1.1] Tuyén b,f') Hop ddng thué mit bang ngay 25/6/2017 giita Cong ty
M1 va Céng ty K1 cham dirt vao ngay 07/12/2018:

q Theo quy dinh tai Piéu 422, Piéu 428 B0 luat dan su 2015, Hop déng co
thé cham dit do mdt bén don phuong cham dut thuc hién hop dong. Khi hop
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ddng bi don phuwong chdm dit thuc hién thi hop déng chdm dat ké tir thoi diém
bén kia nhan dugc thong bao cham dat. Trudng hop viée don phuong chim dut
thue hién hop dong khong ¢ can cr theo quy dinh thi bén don phuong chim
dat thuc hién hop dé)ng dugc xac dinh 1a bén vi pham nghia vu va phai thuc hién
trach nhiém dan su theo quy dinh cua B luat nay, luat khac co6 lién quan do
khéng thuc hién dung nghia vu trong hop déng. Do d6, Toa an cip so tham nhan
dinh ngay 07/12/2018, Cong ty M1 c6 vin ban dé nghi Cong ty K1 chdm duat
Hop dong thué va ngay 12/12/2018 Cong ty K1 ¢6 van ban dé nghi to chirc cudc
hop gitra hai bén va cudc hop chua duoc t6 chirc nhung Cong ty M1 cén clr ngay
gui dé nghi dé xac dinh Cong ty M1 duoc quyén don phuong chidm dat Hop
dong thué voi Cong ty K1 vao ngay 07/12/2018 khong co can ctr 1a chwa phu
hop.

Can cr theo Hop dong thué mit bang thi nguyén don don phuong chim
dut hop dong theo Piéu 21.7 cua Hop dong thué mit bang. Nguyén don cho
rang bi don bi han ché céc quyén cho thué cac phan dién tich dat khuon vién
thudc mat bang thué, vi 1 pham Picu 9. Piéu kién ban giao mit bang tai Hop dong
thué: giao mat bang tré so voi thoa thuan va khong dam bao du cac diéu kién
ban giao mit bang.

Hoi dong xét xir xét:
- V& thim quyén cho thué:

Can cir Gidy chimg nhan quyén st dung dat, bat dong san tai dia chi |
duong K, phuong L, quan T (nay la thanh phé T), Thanh phé H6 Chi Minh
thudc quyén so hitu, sir dung cua Van phong T Thanh phd H; can ctr theo Gidy
chtng nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BP 443651, sd vao so cap GCN: CT 32021 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong Thanh phd H cap ngay 06/01/2014.

Can ct Hop dong cho thué quyén st dung dat s6 cong chimg 024877 do
Vin phong C1, Thanh phd H6 Chi Minh ching nhan ngay 13/10/2016 ky két
giltta Cong ty K1 va Van phong T, theo d6 Van phong T cho Cong ty K1 thué
toan bd quyén st dung dat tai dia chi néu trén va dong v cho bén thué la Cong ty
K1 xay dyng va ching nhén quyén s& hiru doi voi cong trinh gan lién voi dat,
thoi han dén ngay 01/10/2031.

Can ctr quy dinh tai Diéu 475 Bo luat Dan sy nam 2015 vé cho thué lai:
Bén thué c6 quyén cho thué lai tai san ma minh da thué, néu dwoc bén cho thué
dong .

Tai Cong van sb 701/CV-VPTU ngay 15/12/2020 cta Van phong T
Thanh phé H thé hién: “Vin phong T nhan thiy viéc sir dung, khai thac cong
trinh xay dung méi trén dat thué thudc quyén quyét dinh ctia Cong ty Trach
nhiém htru han K1; déng tho1, cac thoa thuan khac (néu c0) lién quan té1 viée su
dung, khai thac nha, dat tai s6 I duong K, phuong L, quan T giita Cong ty Tréach
nhiém hiru han K1 va bén thir ba phai tudn thu cac thoa thuan tai Hop dong sb
164-HD/VPTU ngay 13 thang 10 nam 2016 da ky véi Van phong T.”
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Tai Cong van ban sé 1610-CV/VPTU ngay 22/3/2021 cta Van phong T
c6 ndi dung: “Vin phong T khong tham gia va khong c6 bat ky ¥ kién nao lién
quan t6i viéc Cong ty K1 cho Cong ty M1 thué cong trinh xay dung trén dat tai
s0 I duong K, phuong L, quan T (nay la thanh phé T) vi day 1a quyén cua Cong
ty K1 theo quy dinh tai Hop ddng s6 164-HD/VPTU ngay 13 thang 10 nim
2016.”

Nguyén don cho rang tai thoi diém hai bén ky két hop dong, Hop dong so
164-HD/VPTU ngay 13/10/2016 gitra K1 va Van phong T da c6 hi¢u lyc nhung
K1 chi cung cap cho M1 hop dong s6 177-HD/VPTU ngay 20/8/2012 1a ¢ hanh
vi ltra déi. Tuy nhién, Hop dong thué mat bang ngay 25/6/2017 cin ¢t trén hop
dong nguyén tic ky ngay 01/8/2016 gitta hai bén va tai thoi diém nay hop dong
s0 164-HD/VPTU ngay 13/10/2016 gitra K1 va Van phong T chua phat sinh.

Mac du tai hop dong s6 177-HD/VPTU ngay 20/8/2012 ma Coéng ty K1
cung cap dé ky Hop dong thué mit bang khong co diéu khoan quy dinh tai diém
¢, Piéu 5.1 cua Hop dong 164 quy dinh rang: “Bén A co quyén don phuong
cham dvet hop dong, thu héi khu ddt cho thué va khéng c6 nghia vu béi thuwong
bat ky thiét hai ndo cho Bén B khi Bén B ¢6 mét trong cdc hanh vi sau: [...] (c)
D6i hodc cho ngwoi khdc thué lai mét phan hay toan bg dién tich quyén sir dung
dat da thué ma khéng cé sw dong v bang vin bdan ciia Bén A. (Bén A la Vin
phong T, Bén B K1) hay diém d, Diéu 5.1 Hop dong 447 quy dinh: “Bén A c6
quyén don phwong cham dict hop dong va khéng c¢é nghia vu béi thieong bat ky
thiét hai nao cho Bén B khi Bén B c6 mét trong cdc hanh vi sau: [...] (d) Doi
hodc cho nguwoi khdc thué lai mét phan hay toan bg dién tich mdt bang (nha,
dat) da thué ma khéng c6 sw dong ¥ bang vin bdn cia Bén A”. (Bén A la Van
phong T, Bén B 14 K1 .). Tuy nhién, tai doan 2 Cong van ban s6 1610-CV/VPTU
ngay 22/3/2021 ctia Vian phong T thé hién: Theo khoan 4.4 Diéu 4 hop dong sb
164-HD/VPTU ngay 13/10/2016 quy dinh, sau khi da dau tu xay dung moi cong
trinh trén dat thue Cong ty K1 duoc lap thi tuc dé co quan chirc nang cap gidy
chtng nhan quyén sé hiru cong trinh trén dat (s¢ hiru c6 thoi han bang thoi han
c6 hiéu lyc ciia Hop dong thué). Do d6, trong thdi han ¢ hiéu luc ctia Hop dong
thué, Cong ty K1 c¢6 quyén st dung, khai thac, cho thué, gop von... dbi véi cong
trinh xay dung trén dat do minh dau tu, khong phai xin phép Van phong T.
Quy dinh tai khoan 5.1.c Diéu 5 hop dong sé 164-HD/VPTU ngay 13/10/2016
chi 4p dung trong trudng hop COng ty K1 cho thué lai quyén sir dung dat. Nhu
vay, ¢6 co so xac dinh Cong ty K1 c6 quyén cho thué Bat dong san thué phu hop
v6i thoa thuan tai Hop dong cho thué.

- V& diéu kién ban giao mat bang tai Hop dong thué:

Theo quy dinh tai khoan 9.1 Piéu 9 Hop dong thué hai bén thoa thuin
ngay ban giao mit bang khong tré hon ngay 01/10/2017. Ngay 02/11/2017 Céng
ty M1 da nhan ban giao mat bang la tré hon so véi quy dinh trong Hop dong
thué. Déng thoi Bién ban ban giao mat bﬁng ghi nhan 8/25 hang muc ma Cong
ty K1 da giao cho Cong ty M1 chua dugc hoan thanh nhung Céng ty M1 van
d6ng ¥ nhan mit bang 1a dong ¥ vai sy cham tré caa Cong ty K2 Cong ty M1
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cling biét viéc Cong ty K1 giao mat bang khéng dung nhu phy luc vé diéu kién
ban giao mat bang nhung Cong ty M1 van nhan nén Cong ty M1 phai co trach
nhiém d6i v6i mit bang thué. Cong ty M1 ciing biét viéc Cong ty K1 bi xir phat
hanh chinh va khong giao mat bang dung dién tich nhu thoa thuén nhung Cong
ty M1 van dong y nhan mat bang va tiép tuc thuc hién viéc xay dung hé thong
si€u thi va hop dong da duoc thuc hién trén thuc té. Do d6, viéc Cong ty M1
khong tiép tuc st dung mat bang khong phai do Cong ty K1 khong giao mit
bang. Trong trudng hop khong dong ¥ voi viée ban giao trén Cong ty M1 c6
quyén dimg thuc hién viéc xay dung hé thong siéu thi.

Ccong ty M1 cho rang Bién ban ban giao sd 01/2017/BBBG/PK-
AUCHAN ngay 02/11/2017 chi thé hién viéc Cong ty K1 xac nhdn cic hang
muc d3 hoan thanh tai mat bang thué cho Cong ty T2 1a don vi Cong ty M1 thué
dé giam sat viéc xay dung ctua COng ty K2 Xét vé hinh thtrc cua bién ban, bén
ky nhan 1a Cong ty T2 chi la don vi thi cong do Cong ty M1 thué chir khong dai
dién Cong ty M1 thuc hién cac nghia vu trong Hop dong thué, Cong ty M1 ciing
khong ty quyén cho Cong ty T2 nhan ban giao mit bang thué. Vé ndi dung cua
bién ban, thuc chat chi 13 xac nhan cac hang muc k¥ thuat da hoan thanh/chua
hoan thanh nhu thoi han can hoan thanh dbi v6i nhitng hang muc con dang dé 1a
khong c6 co so. Boi 18, trong qua trinh thyuc hién Hop dong thué, theo trinh bay
ctia cac duong sy va tai lidu trong hd so vu an, sau khi ky két hop dong Cong ty
M1 va Cong ty K1 dong thoi thuc hién viéce thi cong cong trinh va dua cac trang
thiét bi vao ldp dit nham tiét kiém thoi gian. Cong ty T2 duge Cong ty M1 thué
dé tu van, giam sat, quan 1y tai mit bang thué, mic du trong Hop dong thué
khéng chi dinh Céng ty T2 dugc quyén nhan ban giao mat bang nhung viéc
CoOng ty T2 nhén ban giao trén Bién ban ban giao mat bang ngay 02/11/2017 thi
cong ty M1 co biét su viée nay va khong co y kién gi d6i véi viéc Cong ty T2
ky nhan. Do d6, c6 co so dé xac dinh Cong ty T2 da thay mat Cong ty M1 dé
nhan ban giao mit bang va thuc té cong viéc ctia COng ty T2 1a tu van, thiét ké,
giam sat, quan 1y tai mit bang cho thué. Tai cac tai liéu vé bién ban nghiém thu
ma cac ddi tac cua COng ty M1 thyc hién lap dit cac thiét bi déu co chit ky cua
Congty T2.

Mit khac, sau ngay 07/12/2018, Céng ty M1 c6 vin ban dé nghi Cong ty
K1 chim dut Hop dong thué. Ngay 29/01/2019, Cong ty M1 ky hop dong s 04-
19/HDTVTK-QLDA véi don vi tu van EAI vé viéc quan 1y du an- tu van thiét
ké -trién khai giam sat thi cong cong trinh du an si€u thi Al tai dia chi | K,
phuong L, quan T. Piéu nay thé hién Cong ty M1 van mong mubn tiép tuc thuc
hién hop ddng voi Cong ty K2 Viée Cong ty M1 cho rang viéc ky két trén 1a do
viéc phdi hop cong viée trong ndi bo Cong ty M1 chua tét 1a khong cb co so
chép nhan.

~ Do doé, viéc don phuong chidm dat thyc hién hop déng theo cac can cur tai
biéu 21.7 cua nguyén don 1a khong c6 can ctr theo quy dinh.
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[2.1.2] Yéu cdu hoan tra tién coc: Can cu gidy bao ng ngay 13/9/2016,
Cong ty M1 da chuyén cho Cong ty K1 sb tién 9.515.880.000 dong tuong Ung
v6i 12 thang tién thué duoc thé hién tai diéu 5 va diéu 21.7 cta hop dong.

Tai Diéu 5 cua Horp ddng: bén cho thué sé giir tzen coc trong suot thoi
gian hop déng ndy van con hiéu luc va khong tinh ldi sudt. Viéc hoan lai tién
coc duwoc thuc hién theo quy dinh tai Hop dong nay.

Nhu trén da phan tich, ngay 20/10/2017, Céng ty K1 bi Thanh tra S¢ X
Thanh phé H x{r phat vi pham hanh chinh. Ngay 02/11/2017, Cong ty K1 giao
mit bang cho Cong ty M1 théng qua Cong ty T2 1a don vi  xdy dung cua Cong ty
M1. Cong ty M1 cho rang Cong ty K1 giao mit bang tré 50 vOi1 thoa thuan va
khong dam bao du cac diéu kién ban giao mit bang nhung van ky nhén bién ban
ban giao mat bang ngay 02/11/2017, sau d6 phia Cong ty M1 van tiép tuc ky céc
hop déng cung cép thiét bi, xay dung h¢ théng dién, nudc dé tiép tuc xay dung
hé thong siéu thi A2. Nhu vay, Cong ty M1 biét viéc Cong ty K1 bi xir phat
hanh chinh va khong giao mat bang dung dién tich nhu thoa thuan hop dong
nhung Cong ty M1 van dong y nhan mat bang va tiép tuc viéc thuc hién viéc xay
dung hé thong siéu thi nhu hgp dong va hop doéng da duoc thyc hién trén thuc
té, dong thoi viec Cong ty M1 khong tiép tuc kinh doanh hé thng siéu thi khong
phai nguyén nhan do Cong ty K1 khong giao mit bang day du. Déi chiéu vai
nhimg diéu khoan ma hai bén di thoa thuin thi Céng ty K1 khéng vi pham
nghia vu ddi voi Cong ty M1. Do d6, Cong ty M1 yéu cau Cong ty K1 hoan tra
s6 tién dat coc 9.515.880.000 dong 13 khong c6 cin cir nhu so thim nhan dinh 13
phu hop.

[2.1.3] P6i v6i yéu cau hoan tra tién tam tng:

Cong ty M1 cho riang dé hoan thién cong trinh xay dung ctia Cong ty K1
cling nhu vi¢c dua vao khai thac mat béng thué, hai bén da ky thoa thuan bod
sung ngay 29/6/2017 va theo d6 Cong ty M1 s€ tam ung cho Cong ty K1
28.000.000.000 déng dugc chia lam 02 dot: dot 1 twong duong 50% sau khi
Cong ty K1 cung cép ban sao ching thuc gidy phép xdy dung mit bang, dot 2
tuong duong 50% sau khi tudong bén ngoai toa nha da dugc xay dung va duogc
lop mai xong. Thuc hién théa thuan, Cong ty M1 di chuyén cho Cong ty K1
14.000.000.000 dong. Theo quy dinh tai Diéu 2.3, Thoa thuan bo sung duoc ky
két gitta K1 va M1 ngay 29/6/2017, quy dinh vé viéc xir Iy khoan tién tam Gng
14.000.000.000 dong nhu sau: trong trudng hop K1 khong hoan thanh xay dung
va ban giao toa nha tai mat bang thué dung han nhu cam két tai Hop dong thug,
tién tam tng 1a mot khoan no cua K1 d6i v6i M. K1 dong y va thira nhan rang
M c6 quyen yéu cau K1 H1 lai tién tam Gmg voi mirc phat 0,1%/ngdy trén tong
s6 tién tam tng ké tir ngay cham ban giao/khong ban giao toa nha nhu cam két
tai Hop dong thué. Nhung K1 khong hoan thanh xay dyng va ban giao mit bang
thué dung cam két tai Hop dong thué nén tién tam tmg bi chuyén thanh khoan
ng cua K1 ddi véi M, M ¢ quyén yéu cau K1 H1 lai tién tam Gng.

Ccong ty K1 cho rang trudc khi Cong ty M1 chuyén sd tién tam tng
14.000.000.000 dong thi Cong ty M1 da nhan dugc ban sao chimg thuc gidy
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phep xay dung tai mat bing va cling biét glay phép xay dung cua Cong ty K1
chua du diéu kién trong hop ddéng nhung van chuyén tién, diéu nay cho thay
Cong ty M1 di bang hanh vi phap ly don phuong thay d6i diéu kién hop dong
Theo quy dinh tai khoan 2.3 Diéu 2 ctia Thoa thuin bb sung quy dinh xtr 1y tién
tam ung “Trong truong hop Bén cho thué khong hoan thanh xay dung va ban
giao tda nha tai mit bang thué dung han nhu cam két tai Hop ddng thué dugc ky
két gilra cac bén. Tién tam tng 13 mot khoan ng cua Bén cho thué d6i véi Bén
thué. Bén cho thué dong ¥ va thira nhin rang Bén thué co quyen tuy theo quyet
dinh cua minh, chuyen khoan no nay thanh tién thué va hodc tién coc tai bat ky
Hop dong thué mat bang nao khac tai vi tri nao khac ma Bén thué va Bén cho
thué da ky va hodc sé ky két hodc yéu cau Bén cho thué hoan lai tién tam tng
véi muc phat 0,1%/ngay trén tong sb tién tam ung ké tir ngdy cham ban
giao/khong ban giao toa nha nhu cam két tai Hop dong thué”. Tai bién ban thoa
thuan thanh 1y cac Hop dong thué mit bang ma Cong ty M1 gui cho Cong ty
K1, ngoai Hop dong thué mat bang trén con c6 Hop dong thué mit bang ngay
22/8/2017 @6i voi du an tai s6 C dudng C, phuong A, quin B, thanh phd Can
Tho va Hop dong thué mat bang ngay 22/6/2017 ddi véi dy an tai s6 A duong
C, Phuong A, thanh phd C, tinh Pong Thap. Nhu vay sO tién 14. 000.000.000
déng ma Coéng ty M1 chuyen cho Cong ty Kl duoc hiéu khong chi 13 s6 tién tam
tng cho Hop dong thué dbi vOi mat bang s I dudng K, phuong L, thanh pho T,
Thanh pho HO Chi Minhma s6 tién nay s€ dugc chuyen tién thué hodc tién coc
tai bat ky Hop dong thué mit bang nao khac tai vi tri ndo khac. Trong khi do, tai
bién ban ban giao mit bang sd 01/2017/BBBG/PK-AUCHAN ngay 02/11/2017
gitta Cong ty K1 va Cong ty T2 (dai dién cho Cong ty M1) thé hién Cong ty M1
da nghiém thu va su dung cong trinh bang viéc da trang bi cac tai san thudc
quyén sé hitu ciia Cong ty M1 tai mit bang thué nhu cap so thim nhan dinh 1a

phu hop.

Tuy nhién, tai phién toa phuc tham dai dién cua K1 xac nhén tién tam ung
s€ dugc hoan tra khi M thanh todn tién thué va dong y can trur vao tién thué. Sy
tu nguyén can trur tien tam ung vao tién thué cia Cong ty K1 khong trai véi quy
dinh phép luat. Do do, Hoi dong xét xur ghi nhan.

[2.1.4] Déi véi yéu cau boi thudng cac thiét hai:

Cong ty M1 cho rang sau khi ky Hop d6ng thué mat bang v4i CoNng ty K1
thi Cong ty M1 da dau tu cac trang thiét bi cling nhu cac tai san thudc quyén so
hitu ciia Cong ty M1 tai mat bang thué 14 27.227.612.500 déng. Ngay 08/4/2024,
Cong ty M1 c6 don thay dbi yéu cau khoi kién va tai phién tdoa Cong ty M1 xac
dinh chi yéu cau Cong ty K1 bdi thuong cac thiét hai ma Cong ty M1 da dau tu
tai mat bang thué thudc so hiru ciia Cong ty M1 1a 3.000.000 dong. Cong ty M1
d3 nop day du cac tai liéu chimg minh quyén so hitu caa M d6i véi céc tai san
nay cho cip so thAm nhung tda so tham cho rang Cong ty M1 khong cung cap
dugc cac tai liéu ching minh tai san di dau tu, lap dat la khong ding, khong
khach quan. Ngoai ra tai Cong van ngay 18/8/2018, K1 yéu cau M1 di doi tat ca
cac trang thiét bi da lap dat tai mat bang thué trudc ngay 31/8/2018, dong thoi
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tai Cong van ngay 11/3/2019 va 27/3/2019, K1 déu xac nhan dang giit tai san M
va dong ¥ mua lai véi gia 3.000.000.000 dong.

Ho1 dong xét xtr phuc thdm nhén thiy, mic du tai Bién ban xem xét tham
dinh tai chd tai mit bang thué do Toa an nhan dan quan T 14p ngay 25/1 1/2021
Cong ty M1 khéng xac dinh duoc cac tai san di dau tu con nhimg gi va nam &
dau. Tuy nhién, Cong ty K1 d4 x4c nhan sau khi nhan mit bang thi Cong ty M1
da dau tu vao mit bang thué va doéng ¥ mua lai cac tai san, thiét bi véi so tién
3.000.000.000 ddng. Pong thoi, Cong ty M1 ciing cung cap duoc cac hoa don
vé viéc mua ban hang héa ndy. Ngoai ra, tai Bién ban ban giao s6
01/2020/BBBG/PK-MM ngay 13/7/2020 dinh kém Hop ddng thué giita K1 va
M2 ngay 27/01/2021. Trong d6 c6 cac tai san: 1 may phat dién KOHLER model
KH330 va vo cach 4am may phat dién Kohler cing cac phu kién theo Hop dong
s6 93D/17/HPMB-PTH ngay 20/10/2017 giita M1 va Céng ty TNHH C2; 1
thang cuén hiéu Schindler theo Hop dong s6 091117 Martwo M1 ngay
09/11/2017 gitta M va Cong ty TNHH MTV M4; 2 may bom nudc 250W trong
Hé thong xir 1y nudc thai siéu thi theo Hop dong so 1412/HPKT-XLNT/2017
ngay 14/12/2017 gitta M1 va Céng ty TNHH G; Hé thong chiéu sang va hé
théng dién dong luc theo Hop dong 140917/HDPTC/TN- AUCHAN
KHAVANCAN ngay 14/9/2017 giita M1 va Cong ty TNHH X; Hé théng may
lanh Daikin VRV IV Gas R410A (Model dan nong RXQ52T ANYM +
RXQ40T va Model dan lanh FXMQ25 OMVE9 + FXMQ200MVED9), may lanh
cuc bd Daikin FTNE35MVIV va may lanh cuc bd Daikin FTNE60M V1V 2
thuoc hé thong diéu hoa khong khi va théng gid theo Hop Ddng sb
150917/HDTC/TN- AUCHAN KHAVANCHAN ngay 15/9/2017 gitta M va
Coéng ty TNHH X.

Nhitng tai san néu trén M1 déu co6 chimg tir 1d rang va ddy du dé ching
minh quyén s¢ hitu cia M, va K1 khong ¢ chimg tir chirmg minh céc tai san
trén 1a cia K1 .

Mit khac, viéc Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/11/2021 c6
ndi dung nguyén don hién khong xac dinh 1 cac tai san nay con nhimg gi va
nam & dau 1a do Cong ty K1 da ky két Hop dong thué voi don vi khac va hién tai
don vi nay dang thyc té hoat dong kinh doanh trén mit bang nay. Pong thoi, tai
Vi bang s6 1407/2019/VB-TPLQ.TP ngay 20/11/2019 ctia Vin phong T4 thi
ngay 06/11/2019 Cong ty K1 da c6 hanh vi can tr¢ khong cho ngudi cua Céng
ty M1 vao dé tién hanh kiém ké tai san.

Do do, c6 co s& chap nhan yéu cau cua Cong ty M1 budc Cong ty K1 boi
thudng cac tai san, thiét bi twong tmg sb tién 3.000.000.000 dong cho Céng ty
M1.

[2.2] V& yéu cau phan td cua bi don:

[2.2.1] Xeét yéu cau cham dut hop déng mat bang thué: Hop dong thué
mit bang gitta hai bén ¢ hiéu luc dén ngay 01/10/2031 nhung Cong ty M1 da
khong sir dung mit bang thué ké tir ngdy nhan ban giao va mat bang hién do
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Cong ty M2 st dung theo Hop ddng thué ngay 27/01/2021 giita Cong ty K1 va
Cong ty M2. Do d6, Hop dong thué mit bang giita hai bén da khong dat muc
dich nhu thoa thuin va viéc chAm dut 13 can thiét nham chdm dat quyén va
nghia vu cua cac bén.

Nhu trén da phan tich theo quy dinh tai Diéu 428 B luat Dan sy nim
2015: mot bén co quyén don phuong chidm dut hop déng. Khi hop dong bi don
phuong chdm dit thyc hién thi hop dong chdm dit ké tir thoi diém bén kia nhan
dugc théng bao cham dat. Ngay 12/12/2018, Cong ty K1 c6 van ban xac nhan
d3 nhan vin ban don phuong chdm dat hop dong cla Cong ty M1 vao ngay
07/12/2018. Do dd, khong ¢o6 co s¢ chap nhan yéu cau phan tb cua Cong ty K1
yéu cau chdm dat Hop dong thué miat bang véi Cong ty M1 vao ngay 10/5/2024.

~ Do do, cap so t}}am ap dung khoan 2 Diéu 422 B¢ luat Dan sy nam 2015
ve viéc thoa thuan cham dut hop dong dé tuyén Hop dong thué mat bang gitra
Cong ty K1 vai Cong ty M1 cham dut vao ngay 10/5/2024 1a chua phu hop.

[2.2.2] Xét yéu cau tinh tién thué:

Nhu da phan tich trén, viéc Cong ty M1 don phuong cham dut thuc hién
hop dong khong c6 cin cir theo quy dinh, do d6 Cong ty M1 1a bén vi pham
nghia vy va phai thyc hi¢n trach nhi¢m dan sy theo quy dinh va phai thanh toan
tién thué theo yéu cau ciua Cong ty K2

Cong ty M1 cho rang ddi véi yéu cau tinh tién thué cua Cong ty K1 da hét
thoi hiéu va theo quy dinh cua Luat Thuong mai nim 2005 thi thoi hiéu d¢é Cong
ty K1 dua ra yéu cau phan t6 la 02 nam ké tir ngay 02/02/2018 va thoi han dé
Cong ty K1 dugc quyén yéu, cau la ngay 02/4/2019 nhung dén ngay 15/11/2023,
Cong ty K1 moi dit ra yéu cau phan t6 thi thoi hiéu da hét 1a khong o can cu.

Can ctr bién ban ban giao mat bang sd 01/2017/BBBG/PK-AUCHAN
ngay 02/11/2017 thi Cong ty K1 di giao mit bang thué cho Céng ty M1 théng
qua Cong ty T2. Mic du Cong ty K1 khong ban giao mat bang ding thoi han
theo hgp dong 1a cham nhat ngay 01/10/2017 va diéu kién ban giao khong dung
nhu quy dinh tai Phu luc 02 ctia Hop dong thué, nhung Cong ty M1 da biét duoc
Cong ty K1 giao mit bang cho Cong ty T2 ma khong c6 ¥ kién gi vé viéc Cong
ty T2 khong duoc oy quyén dé nhan ban giao mat bang, diéu d6 dong nghia véi
viéc Cong ty M1 thira nhan viéc ban giao mit bang tir Cong ty K1 va chap nhan
cho Cong ty K1 tiép tuc b6 sung nhitng hang muc con thiéu chua hoan thién nén
Cong ty M1 phai co trach nhiém thuc hién nghia vu cta bén thué dbi voi bén
cho thué trong d6 c6 nghia vu thanh toan tién thué mat bang. Thuc té, Cong ty
M1 di dau tu cac trang thiét bi tai mit bang thué sau ngay Cong ty K1 ban giao
mit bang. Do d6, Cong ty M1 phai thanh toan tién thué cho Céng ty K1 trén
dién tich thué theo quy dinh tai khoan 6.2 cua hop dong tir ngdy 02/02/2018 1a
sau 3 thang ké tir ngay Cong ty M1 nhan mit bang 13 c6 co so.

Cong ty K1 yéu cau COng ty M1 phai thanh toan tién thué tr ngay
02/02/2018 dén ngay 05/02/2021 (la ngay Coéng ty K1 cho Cong ty M5 thué)
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trén phan dién tich thué va don gia thué, cu thé 200.250 d6ng/Im?%thang x
3.086m? x 36 thang = 22.246.974.000 dong.

Mic du, Cong ty M1 da dé nghi don phuong chdm dat Hop dong thué vao
ngay 7/12/2018 va Coéng ty K1 nhin duoc dé nghi vao ngay 12/12/2018 nhung
sau ngdy 12/12/2018 giira hai bén van tiép tuc dua ra cic dé xuit dé xur 1y hau
qua cua Hop ddng thué va thuc té Cong ty M1 van con quan Iy mit bang thong
qua viéc tiép tuc ky hop ddéng quan ly, giam sat véi Cong ty T2 ngay
29/01/2019.

Tai phién toa, hai bén déu khong xac dinh duoc thoi diém chinh xac Cong
ty M1 khéng con quan ly mat bang. Tuy nhién, cin cr vao Vi bang sb
1407/2019/VB-TPLQ.TD ngay 20/11/2019 cta Van phong T4 thi ngay
06/11/2019, Cong ty M1 da khong con giir mit bang thué do nguoi cua Cong ty
K1 khong cho bén Cong ty M1 vao bén trong mit bang.

Do d6, Cong ty M1 phai thanh toan tién thué tir ngay 02/02/2018 dén
ngay 06/11/2019 trén phén dién tich thué va don gia thué, cu thé 200.250
dong/1m?/thang x 3.086m? x 21 thang = 12.977.401.500 dong.

Ghi nhan su ty nguyén ctua Cong ty K1 dong ¥ can trir 14.000.000.000
dong 1a tién ma Cong ty M1 da tam tng cho Cong ty K2 Nhu vy so tién ma
Cong ty K1 phai hoan lai cho Cong ty M1 1a 1.022.598.500 (mét ti, khong tram
hai muoi hai tri¢u, ndm trdm chin muoi tdm nghin, nam tram) déng.

[3] Cac phan con lai ciia ban an so tham khong bi khang céo nén Hoi
dong xét xir phiic tham khong xét.

[4] Tai phién toa phuc tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
Cong ty M1 dé nghi Hoi ddng xét xtr xem xét hiéu luc cua Hop dong thué mit
bang ngay 25/6/2017 gitta Cong ty M1 va Cong ty K1 1a vo hiéu va xir Iy hau
qua Hop dong thué theo hudng K1 phai hoan tra toan bd 23.515.880.000 dong,
1a s6 tién d4 nhan caa M, budc K1 phai boi thudng cac thiét hai phat sinh dbi véi
tai san, thiét bi thudc s hitu ciia M tai mat bang thué 13 3.000.000.000 dong, va
bac bo toan bo yéu cau phan td cta K1 .

Theo quy dinh tai Diéu 293 B6 luat TS tung dan sy: Toa an cap phuc tham
chi xem xét lai phan cta ban an so tham, quyet dinh ctia Toa an cap so tham co
khang cdo khang nghi hodc c6 lién quan dén viéc xem xét noi dung khang céo,
khang nghi. Do do, Hoi déng xet xur khong xem xét ndi dung nay.

Ngoai ra tai cap so tham, ngay 25/12/2019, nguyen don nop don khéi ki¢n
yéu cau Toa tuyén vo hiéu Hop dong thué gitra M va K1 . Tuy. nhién, ngay
08/4/2024, nguyén don c6 Don xin stra d6i, rat mot phan yéu cau khoi kién
trong d6 it yéu cau tuyén Hop ddng thué ky ket gitra Cong ty M1 va Céng ty
K1 ngay 25/6/2017 v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua luat va do Cong ty K1
khong dap tmg diéu kién vé nang lyc chu thé khi ky hop dong. Do d6, cap so
tham da dinh chi d6i véi yéu cau nay 1a ding quy dinh phap luat.
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[5] Tai phién toa phtic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mét phan khang cio cua
nguyén don, dé nghi stra 4n so thAm. D& nghi cua Vién kiém sat c6 mot phan
khéng phu hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xu.

[6] V& an phi:

[6.1] An phi kinh doanh thuong mai phuc thim: Yéu cau khang cdo cta
nguyén don dugc chap nhan mot phan, nén nguyén don khong phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai phuc tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 148 Bo luat
T tung dén suy.

[6.2] An phi kinh doanh thuwong mai so thim: Can cir Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thudong vu
Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an:

Nhu di nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr khong ché:lp nhan yéu cau khoi
kién cua Cong ty M1 budc Cong ty K1 phai hoan tra ti€n coc 9.515.880.000
dong, nén Cong ty M1 phai chiu an phi trén yéu cau khong dugc chap nhén.
Ngoai ra Cong ty M1 phai chiu én phi doi v6i so tién 12.977.401.500 dong
thanh toan tién thué cho Cong ty K2 Tong s6 tién an phi ma Cong ty M1 phai
chiu 1a 130.493.282 dong.

Cong ty K1 phai chiu 4n phi ddi voi yéu cau phan t6 khong duoc chap
nhén trén s6 tién 9.269.572.500 dong (22.246.974.000 dong — 12.977.401.500
dong) Ngoal ra Cong ty K1 phai chiu an phi dbi v6i sb tién 14.000.000.000
dong tién tam tng va 3.000.000.000 dong tién bodi thuong thiét hai tai san cho
Cong ty M1. Tong sd tién an phi ma Cong ty K1 phai chiu 1a 134.269.573 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy nam 2015;

Tuyén xt: Chdp nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don Coéng ty
TNHH Mot thanh vién M1,

Stra Ban 4n so tham s6 1614/KDTM-ST ngay 03/7/2024 cua Toa én nhan
dan quan T, Thanh pho H6 Chi Minh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua Cong ty Trach nhiém hiru
han M§t thanh vién M1.

1.1. Qhép nhén yéu cau cua Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién
M1 tuyén bo Hop dong thué mat bang lap ngay 25 thang 6 nam 2017 gitra Cong
ty Tréch nhiém hiru han M6t thanh vién ’Ml va Cong ty Tréch nhiém hf’Iu han
K1 tai s0 I duong K, phuong L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh cham dut
vao ngay 12 thang 12 nam 2018.
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1.2. Khéng chap nhan yéu cau ctua Cong ty Trach nhiém hitu han Mot
thanh vién M1 budc Céng ty Trach nhiém hitu han K1 hoan tra tién dit coc
9.515.880.000 (Chin ti, ndm trdm mudi ldm tri€u, tdm tram tdm muoi nghin)
ddng theo Hop dong thué mit bang 1ap ngay 25 thang 6 nim 2017 giira Cong ty
Trach nhiém hiru han M6t thanh vién M1 va Cong ty Trach nhiém hitu han K2

1.3. Ghi nhian sy tu nguyén cua Cong ty K1 ddéng ¥y cin tru
14.000.000.000 dong 1a tién ma Céng ty M1 da tam tng cho Cong ty K1 vao sb
tién thué.

1.4. Chap nhan yéu cau ciia Cong ty Trach nhiém hiru han M6t thanh vién
M1 budc Cong ty Trach nhiém hiru han K1 boi thuong cac thi€t hai phat sinh
d6i vai tai san, thiét bi thudc s hitu ciia Cong ty Trach nhiém hitu han Mot
thanh vién M1 di dau tu cling nhu ldp dit tai mat bang thué dbi véi khu dat
thudc dija chi s6 I duong K, phuong L, thanh phé T, Thanh phdé H6 Chi Minh tri
gia 3.000.000.000 (ba ti) dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia Cong ty Trach nhiém hiru han
K2

2.1. Khong chap nhan yéu cau cia Cong ty Trach nhiém hiru han K1
tuyén bo Hop dong thué mit bang lap ngay 25 thang 6 nam 2017 gitta Cong ty
Trach nhiém hiru han M6t thanh vién M1 va Cong ty Trach nhiém hiru han K1
tai s6 I duong K, phuong L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh chdm dut vao
ngay 10 thang 5 nam 2024.

2.2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia Céng ty Trach nhiém hiru
han K2 K1 budc Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién M1 tra tién thué
theo Hop dong thué mat bang 1ap ngay 25 thang 6 ndm 2017 giita Cong ty Tréach
nhiém hiru han M6t thanh vién M1 va Cong ty Trach nhiém hitu han K1 tai s6 1
duong K, phuong L, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh tir ngy 02 thang 02
nam 2018 dén ngay 06 thang 11 nam 2019 1a 12.977.401.500 (Muoi hai ti, chin
tram bay muoi bay triéu, bon tram 1é mot nghin, nam trim) dong.

~ Ghi nhén sy ty nguyén cua Cong ty K1 dong y can trir 14.000.000.000
dong la tién ma Cong ty M1 da tam Gng cho Cong ty K2 Nhu vay so tién ma
Cong ty K1 con phai thanh toén cho Cong ty M1 la 1.022.598.500 (mdt ti,
khong tram hai muoi hai tri¢u, ndm trdm chin muoi tAm nghin, ndm trdm) dong.
Tra mot 1an ngay sau khi ban an ¢6 hi¢u luc phap luat.

Ké tur ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh 4n cua
nguyén don néu bi don chua thanh toan xong cac khoan néu trén thi hang thang
con phai chiu thépq tién 1ai theo muc 1ai suat ng qua han trung binh trén thi
truong tai thoi diém thanh todn tuong Ung vai thoi gian cham thanh toan, trur
truong hop ¢6 thoa thuan khac hoac phap luat c6 quy dinh khac.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan su c6 thAm quyén.

3. Pinh chi yéu cau khoi kién ctua Cong ty Trach nhiém hitu han Mot
thanh vién M1 tuyén Hop dong thué mat bang 1ap ngay 25 thang 6 nam 2017
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gifra Cong ty Trach nhi¢ém hiru han Mt thanh vién M1 véi Cong ty Trach nhiém
hitu han K1 tai s6 I dudng K, phuong L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh
v6 hiéu va budc Cong ty Trach nhiém hiru han K1 tra tién 14i tam tinh tir ngay
01 thang 10 nim 2017 dén ngay xét xir trén téng sb tién 15.988.221.316 (Mudi
lam ty chin trim tdm muoi tdm triéu hai trim hai muoi mot nghin ba trim mudi
sau) dong.

4. Pinh chi yéu cau phan t6 ciia Cong ty Trach nhiém hiru han K2 K1
budc Cong ty Trach nhi€ém hiru han Mgt thanh vién M1 tra tién 1ai tam tinh tir
ngay 02 thang 4 nam 2019 dén ngay xét xir theo Hop dong thué mit bang l1ap
ngay 25 thang 6 ndm 2017 gitta Cong ty Trach nhi€ém hiru han Mot thanh vién
M1 véi Cong ty Trach nhiém hitu han K1 tai s6 I duong K, phuong L, thanh phd
T, Thanh phé H6 Chi Minh 1 4.607.272.000 (Bén ty sau trdm 1& bay triéu hai
trim bay muoi hai nghin) dong.

5. Cong ty Trach nhiém httu han K1 ¢6 trach nhiém hoan lai cho Cong ty
Trach nhiém hiru han M6t théu}h vién M1 tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho
20.000.000 (Hai muoi tri¢u) dong.

6. V& an phi:
6.1 V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién M1 phai chiu an phi
130.493.282 déng (mot tram ba muoi triéu, bdn traim chin muoi ba nghin, hai
trim tAm muoi hai) ddng nhung duoc cin trir sd tién tam Gng an phi di ndp 1a
80.191.778 (Tam muoi triéu, mot trim chin muoi mét nghin, bay tram bay muoi
tam) dong theo bién lai thu tién tam tng 4n phi Toa an sé AA/2019/0016188
ngay 27 thang 4 nam 2020 va 300.000 (Ba tram nghin) dong theo bién lai thu
tién tam Ung an phi Toa an sb 0001733 ngay 10 thang 5 nam 2024 cua Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy quan T, Thanh phd HO Chi Minh. Céng ty Trach nhiém hitu
han M{t thanh vién M1 con phai nop thém s6 tién 50.001.504 (ndm muoi triéu,
khong tram 1¢é mot nghin, ndm tram 1é bon) dong.

- Cong ty Trach nhiém httu han K1 phai chiu an phi 134.269.573 (mot
tram ba muoi bon triéu, hai tram sau muoi chin nghin, nam tram bay muoi ba)
dong nhung dugc can trir s6 tién tam Gng an phi da nop 31.936.980 (Ba muoi
mot triéu chin tram ba muoi sau nghin chin tram tam muot) dong theo bién lai
thu tién tam Gng 4n phi Toa an s6 AA/2023/0024089 ngay 16 thang 11 nim
2023 va 300.000 (Ba trim nghin) ddng theo bién lai thu tién tam tng an phi Toa
an s6 0001736 ngay 10 thang 5 nam 2024 caa Chi cuc Thi hanh an dan su quén
T, Thanh phé H6 Chi Minh. Cong ty Trach nhiém hitu han K1 con phai nop
thém sd tién 102.032.593 (mot tram 1¢ hai triéu, khong trim ba muoi hai nghin,
nam tram chin muoi ba) dong.

6.2 V& an phi kinh doanh thuong mai phtic tham:

Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién M1 khong phai chiu an phi
kinh doanh thuwong mai phic tham. Hoan tra cho Cong ty Trach nhiém hitu han
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Mot thanh vién M1 sé tién 2.000.000 dong (Hai triéu ddng) tién tam tng dd ndp
1a Bién lai thu tam mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0002151 ngay 19/7/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy di stra d6i bo sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an.

N;n‘ nhén:h Py TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; 2 { ” A ,

- TAND cép cao tai TPHCM: THAM PHAN - CI-!U ,T(_)A PHIEN TOA
_ VKSND ¢ép cao tai TPHCM: (da ky)

- VKSND TPHCM;

- TAND quén Binh Thanh;

- Chi cuc THADS qquan Binh Thanh;
- Céc duong sy (d€ thi hanh);
- Luu ho so vu an.

P4 Thanh Huong

23



