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TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phan - Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tréc
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing
Ong Nguyén Vin Tai

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Pham Vian Xo6ng — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 6 nam 2020, tal tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xu
phuc tham cong khai vu én dan sy thu ly s6 339/2019/TLPT-DS ngay 09-12-2019 ve
viéc “tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Do Ban an dén sy so tham s6 41/2019/DS-ST ngay 24-9-2019 ctia Toa an nhan
dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phac tham sé 69/2020/QDPT-DS,
ngay 02 thang 3 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van M, sinh ndm 1981 va ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1992; cung tru tai: Khu pho A, phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Pham Minh T, sinh nim 1980,
tra tai: S6 12 D3, Khu dan cu N, phuong N, thanh phd T, tinh Binh Duong — 14 nguoi
dai dién theo uy quyén (Vian ban uy quyén ngay 16-5-2014, ngay 19-5-2016 va ngay
02-6-2016).

- Bi don: Ong Nguyén Ngoc D, sinh nam 1975, trt tai: Khu phd 5, phuong H,
thi xa B, tinh Binh Duong.

 Nguoi dai dién hop phdp ciia bj don: Ong Lé Tuan H1, sinh nam 1970; dia chi:
S6 46, duong DB13, t6 6, khu pho 3, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong — 1a nguoi
dai dién theo uy quyen (Van ban uy quyén ngay 20-12-2014).



- Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin M1, sinh nim 1976, trt tai: Khu phé A, phuong H, thi xa
B, tinh Binh Duong;

2. Ba Boan Thi Ngoc D, sinh nam 1976, tru tai: Khu phé 5, phuong H, thi xa B,
tinh Binh Duong;

3. Ba Nguyén Thi G, sinh ndm 1974, trt tai: Khu phé B, phuong H, thi xa B,
tinh Binh Duong;

4. Ong L& Bao Q, sinh nim 1974, trt tai: Khu phd B, phuong H, thi xd B, tinh
Binh Duong;

5. Ong Nguyén Van H, sinh ndm 1972, trt tai: Khu phd A, phuong H, thi xa B,
tinh Binh Duong;

6. Ba Pham Thi Kh, sinh nam 1970, tru tai: Khu phd A, phuong H, thi xi B,
tinh Binh Duong;

7. Van phong Cong chung B, dia chi: Buong NES8, Khu D6 thi va Cong nghiép
M 3, phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong;

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Phan Ngoc S — Trudng Vin phong;

8. Vian phong Cong chirng H, dia chi: Buong Tao Luc 5, khu phé P, phuong H,
thi xa B, tinh Binh Duong;

Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi Thanh Th — Truong Vin phong;

- Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Cong Ng, sinh ndm 1976, tra tai: Khu pho 5,
phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi H (do
ong Pham Minh T dai di¢n).

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi H thong nhat trinh bay:

Vao ngay 12-3-2013, vo Chf)ng ong M, ba H c6 vay cua ong Nguyén Ngoc D
500.000.000 dong (nim tram triéu dong) thoi han vay la 90 ngay, lai suat 5%/thang.
Dé bao dam cho viéc thanh toan s tién vay, 6ng M, ba H co thé chap quyen su dung
dat dién tich 4.400m?, thira s6 323, to ban dd s6 06, toa lac tai khu phé Bén Bon,
phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong da duoc Uy ban nhén dan huyén (nay la thi xa)
B cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sd BL952874, vao so cip GCN sb
CH03974 ngay 29-8-2012 cho ba Nguyén Thi H. Ong D yéu cau éng M, ba H phai ky
két hop dong thé chap dudi hinh thic 13 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
gia chuyén nhuong béng Vi s6 tién vay. Sau do, hai bén dén Vin phong Cong ching
B ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va dugce cong chung s6 0001745,
quyen so6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 12-3-2013. Hai bén c6 1ap gidy tay vé viéc vay
s6 tién 500.000.000 dong, ban chinh do éng P giir.



Bén han tra tién, ong M, ba H khong c6 kha nang tra ng géc nén co6 thoa thuan
véi 6ng B chuyén thanh khoan ng khong xac dinh thoi han. Hai bén khong c6 1ap van
ban vé viéc théa thuan lai thoi han tra no.

Thyc hién thoa thuan, hang thang 6ng M, ba H tra 1ai day du 1a 25.000.000
ddng/thang. Khi nhan tién 1ii, ong D c6 viét gidy nhan tién ngay 1-8, 28-9 (khong ghi
nam) va ky tén. Tra 1ai ngay 23-01-2014 va 29-01-2014, ba H viét glay va ong D ky
tén. Nhitng 1an giao nhan tlen 1ai khac, hai bén khong v1et gidy. Téng sb tién 1ai 6ng
M, ba H da trd trén thyc té 12 250.000.000 ddng, con sd tién di tra theo 04 gidy nhan
tién néu trén 1a 55.000.000 ddng.

Ong M, ba H tiép tuc tra Iai cho dén ngay 29-01-2014 thi khong tra 1ai nira do
phat hién ong B da duogc cap giay ching nhan quyéen st dung dat va chuyén nhugng
cho nguoi khéc.

Ong M, ba H khai kién yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat ky két ngay 12-3-2013 giita 6ng M, ba H véi 6ng D 13 vo hiéu vi day 1a
hop dong gia tao, che day cho quan h¢ trén thuc té giira hai bén la vay 500.000.000
dong Dai véi sb tién vay 500.000.000 dong, ong M, ba H khong yéu cau xem xét giai
quyét vi gitra hai bén da thdng nhat thoa thuan chuyén thanh vay khong ky han.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng M, ba H duogc biét ong B di chuyén
nhuong quyén su dung dat trén cho ong Q va ba G. Ba G da duoc Uy ban nhéan dan thi
xa B cap Gidy chiing nhan quyén s dung dat sé6 BT394621, vao so cap GCN s
CHO05600, ngay 26-5-2014.

Ngay 04-02-2015 va ngay 19-5-2015, 6ng M, ba H khai kién bo sung yéu cau:

+ Hiy quyét dinh cap gidy ching nhan quyen sir dung dat ciia Uy ban nhan dan
huyén B (nay la thi xa B), tinh Binh Duong cho 6ng D va thu hoéi Gidy chang nhan
quyén str dung dat s6 BP334551, vao s6 cap GCN s6 CH05277, ngay 21-11-2013;

+ Hay quyét dinh cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat cua Uy ban nhan dan
huyén B (nay la thi xa B), tinh Binh Duong cho ba G va thu héi Gidy chiing nhan
quyén str dung dat s6 BT394621, vao s6 cap GCN sb CH05600 ngay 26-5-2014.

- Bi don éng Nguyén Ngoc D va ngueoi dai dién hop phdp trinh bay:

Qua su giGi thiéu cia 6ng Nguyén Cong Ng, ong P c6 thoa thuan chuyén
nhuong dién tich dat 4.400m?, thira s6 323, t& ban do s6 06 cua ong M, ba H. Pay 1a
giao dich trén thuc té giita hai bén. Ong P di giao du 500.000.000 dong tién mua dat
cho 6ng M, ba H. Sau khi cac bén ky tén vao hop dong tai Van phong cong chimng,
trong lic chd Cong ching vién ky thi cac bén ra phia trudc Vian phong giao nhan tién.
Viéc giao nhan tién khong 1ap thanh vin ban riéng nhung c6 su lam ching cia ong
Ng. Hién 6ng P da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét va da chuyén nhuong
dat cho vg chong ong Q, ba G.

Gira ong D va vo chdng 6ng M, ba H khoéng c6 quan hé vay sé tién
500.000.000 dong nhu nguyén don trinh bay. Van ban ngay 12-3-2013 la do 6ng M,
ba H tu viét va ky tén vao.

Trén dign tich dat 4.400m?, thira s6 323 c6 cay cao su dang thu hoach mu. Sau
khi nhan chuyén nhuong dat, 6ng B khong c6 diéu kién thu hoach mu cao su nén cé
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giao lai cho 6ng M, ba H thu hoach mu; hang thang 6ng M, ba H tra cho 6ng D
7.000.000 ddng. Sau d6 gia mu Cao su xudng nén hai bén thoa thuan lai 1a 5.000.000
dong/thang. Thoa thuan vé viéc thu hoach mu cao su chi bang 16i néi. Khi ong M, ba
H giao tién ma cao su ngay 01-8 va 28-9 nam 2013, 6ng P c6 viét gidy nhan tién va ky
tén, giao ban chinh cho éng M, ba H giir. Ong P x4c nhan vin ban ngay 01/8 va 28/9
do nguyén don cung cép chinh 1a chir viét, chir ky cia 6ng B. Chit ky trén vin ban
ngay 23-01-2014 va 29-01-2014 khong phai la chir ky cua 6ng D.

Ong D khéng dong ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don vi 6ng nhan chuyén
nhuong dat hop phap tir 6ng M, ba H. Sau do, ong ciing chuyén nhugng dat hgp phap
cho 6ng Q, ba G.

Dbi véi yéu cau doc 1ap cua ong M1: Ong B khong uy quyén cho nguoi khac
tham gia té tung, ciing khong c6 vin ban trinh bay y kién d6i voi yéu cau nay.

- Nhitng ngueoi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vin MI trinh bay: Ong M1 1a anh rudt ciia ong M. Ngay 02-10-
2012, 6ng M1 ¢6 mua ctia Vo chong éng M, ba H khoang 300 cy cao su trén dién tich
4.400m? thudc thira sé 323, to ban d6 s6 06. Theo thoa thuan, éng M1 dugc toan
quyén quan 1y, cao ldy ma cao su, mua ban thanh 1y toan bo s6 ciy cao su trén trong
thoi han 15 nam; treong hop ong M, ba H mubn Chuyén nhwong dién tich dat 4.400m?
thi ngudi mua phai thoa thuan véi ong M1 mua lai s6 cay cao su nay. Tuy nhién, 6ng
M1 khong c6 thoa thuan véi ong B hodc ba G vé viéc ban sd cdy cao su noi trén. Hién
ba G khong cho 6ng M1 khai thac cdy cao su lam anh hudéng dén quyén, loi ich hop
phap ctia 6ng M1. Do d6, 6ng M1 ¢c6 yéu cau doc lap:

+ Pé nghi Toa an tuyén hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat gitta ong
M, ba H véi 6ng D 1a vo hiéu;
+ Huy quyet dinh Cap glay chung nhan quyen su dung dat va thu hdi Giay

chuang nhan quyén sir dung dat s6 BT394621, vao s6 cap GCN s6 CH05600 ngay 26-
5-2014 do UBND thi x4 B cap cho ba G dung tén.

Ba Poan Thi Ngoc D trinh bay: Ba D 1a vo 6ng D, ba D thong nhit y kién véi
161 trinh bay cua ong D.

Ba Nguyén Thi G va éng Lé Bdo Q trinh bay: Ba G va 6ng Q nhan chuyén
nhuong dién tich 4.400m? thudc thira sé 323, to ban do s6 06 cua 6ng Nguyén Ngoc
D, gia chuyén nhuong 13 720.000.000 dong. Hai bén ky hop dong chuyén nhuong tai
Van phong Cong chung H vao ngay 11-3-2014. Ngay 26-5-2014, ba G da dugc Cap
UBND thi xa B cap Gidy chang nhan quyen st dung dat s6 BT394621, vao sb cap
GCN sb CH05600. Sau khi nhan chuyen nhuong, ba G, 6ng Q truc tiép quan ly, sir
dung dat va thu hoach mu cao su trén dat cho dén nay; khong ai can trg viéc su dung
dat va khai thac hoa loi trén dat caa vo chong ba G, 6ng Q. Ba G va 6ng Q nhan
chuyén nhwong dat hop phap nén khong ddng ¥ yéu cﬁu khai kién ctia nguyén don.

Ong Nguyén Vian H va ba Pham Thi Kh trinh bay: Gira 6ng H, ba Kh va vo
Chong 6ng M, ba H c6 quan hé quen biét va vay muon tién. Ong H, ba Kh ¢ nhu cau
vay tién Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) —
Chi nhanh M nén nh& vo chong ong M, ba H gitp. Dé ching minh muc dich vay tién
Ngan hang 1a nhan chuyén nhuong dat, vo chong ong M, ba H da ky hop dong chuyén
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nhuong dién tich 4. 400m? thudc thira sé 323, to ban d6 s6 06 cho 6 6ng H, ba Kh. Hop
déng duoc ky két tai Vin phong Cong ching M ngay 14-8-2013. Ong H, ba Kh xac
dinh hop dong Chuyen nhuong quyen su dung dat ddi vai dién tich 4.400m?, thira dat
s6 323 1a gia tao dé dua vao ho so vay von ngan hang. Thuc té, hai bén khong thoa
thuan gi vé viéc chuyén nhuong dit, khong giao dat, nhan tién. Ong H, ba Kh ciing
khong biét dién tich 4.400m?, thira dit s6 323 & dau.

Vin phong Céng ching B trinh bay: Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 12-3-2013 giira nguoi chuyén nhuwong 1a vo chong éng M, ba H voi nguoi
nhan chuyén nhuong 1a éng B duoc céng chiing sé 0001745, quyén s6 02TP/CC-
SCC/HPGD da dugc cong ching diung trinh ty, thu tuc quy dinh. Nay cac bén cho
rang hop dong nay 1 gia tao, Van phong Cong ching B dé nghi Toa an xem xét giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Vin phong Céng chirng H trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 11-3-2014 gitta ngudi chuyén nhuong 1a vo chong ong B, ba D voi nguoi
nhan chuyén nhuong 1a ba G duoc cong ching sé 0393, quyén s 05TP/CC-
SCC/HDPGD da dugc cong ching dung trinh ty, thu tuc quy dinh. Nay cac bén phat
sinh tranh chip, Vin phong Cong chirng H dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

- Nguoi lam chung ong Nguyen Céng Ng trinh bay: Ong Ng 1a ngudi moi gioi
cho 6ng M, ba H chuyén nhugng dat cho 6ng B. Ong Ng co6 chung kién viéc hai bén
giao nhan tién tai Vin phong cong ching vao ngay ky két hop ddng chuyén nhuong.

Tai Bdn dn dan s so tham s6 41/2019/DS-ST ngay 24-9-2019 ciia Toa dn nhin
dan thi xa B, tinh Binh Duong da tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Nguyen Van M, ba
Nguyen Thi H déi voi bi don 6ng Nguyen Ngoc b vé VIeC yéu cau tuyén huy hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, yéu cau hay quyet dinh Cap giay chung nhan
quyen s dung dat va thu hoi gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ong
Nguyén Ngoc D.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Nguyén Vin M, ba
Nguyén ThiH d6i voi nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi G vé
Viéc yéu cau ‘tuyén hop dong Chuyen nhuong quyen su dung dat v0 hiéu, yéu cau hay
quyét dinh cap glay chuing nhan quyén sir dung dat va thu hoi gidy chitng nhan quyén
sir dung dat da cap cho ba Nguyén Thi G.

3. Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Vin M1 Vé viéc yéu cau tuyén hop déng Chuyen nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng Nguyen Van M, ba Nguyén Thi H va ong Nguyen Ngoc D 1a vo hiéu; yéu
cau hay quyet dinh Cap glay chuang nhan quyen st dung dat va thu hoi giay chang
nhan quyén st dung dat da cap cho ba Nguyén Thi G.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 07-10-2019, 6ng Pham Minh T dugc nguyén
don uy quyen c6 don khang céo, yéu cau cip phuc tham stra ban 4an so tham, chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.



Tai phién toa phiic tham,

Ngudi dal dién theo uy quyen cua nguyén don xac dinh nguyén don van gitr
nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cao, xac dinh hop dong Chuyen nhuong
quyen st dung dat 1a gia tao, che giau cho giao dich thyc té 14 vay sd tién 500.000.000
ddng, boi vi khong c6 viéc giao nhan tién chuyén nhuong dat; cac bén déu thira nhan
khong c6 mbi quan hé quen biét trude d6, nguyén don khong nho 6ng Ng ding ra moi
giéi chuyén nhuong dat, tir trude dén nay 6ng Ng khong xuét hién trong bat ky moi
quan hé nao; khong c6 viéc nguyén don giao dat cho bj don; tai bién ban xac minh
ngay 26/01/2016 xac dinh 13 6ng D khong phai 1 ngudi quan 1y, sir dung dat; tai bién
ban x4c minh 6ng H3 di xac dinh 18 c¢6 tranh chap giita 6ng M1 véi ba G nhung ban
an so tham lai danh gia ba G 1a nguoi khai thic mu cao su khong ai tranh chap 1a chua
dung; nguyén don khong chting minh duoc viéc giao nhan tién, néu khong ching minh
dugce xem nhu hop dong nay chua thuc hién xong; ngay 12/3/2013 nguyén don ky hop
d6ng chuyén nhwong quyén st dung dat cho bi don nhung dén ngay 04/8/2013,
nguyén don tiép tuc chuyén nhugng cho 6ng H, ba Kh, chimg minh nguyén don van
gir ban chinh gidy chirng nhan quyén sir dung dat, néu 1a giao dich chuyén nhuong thi
dlem 3 Piéu 3 cua hop dong ghi rd th tuc chuyén nhugng do bi don thyc hi¢n, nén
néu thuc té c6 viéc chuyén nhuong thi bi don c¢6 dam giao gidy to gde cho nguyén don
hay khoéng, nguyén don ciing khong co6 khiéu nai nao d6i voi nguyén don va bi don
biét viéc nguyén don chuyén nhuong cho 6 ong H, ba Kh dé vay tién tra cho bi don nén
dong y cho nguyén don thyc hién; tai quyét dinh Chuyen Vu an ngay 14/02/2017, Toa
an da nhan dinh déy la giao dich gia tao c6 co s¢ huy gidy ching nhén quyen su dung
dat nhung khi giai quyet khong dé cap dén van dé nay. Toa an cap so tham khong danh
gia day du chung ctr dé giai quyét vu an; tai bat luc 92 thé hién dia phuong c6 nhén
don tranh chap cua 6ng M, ba H nhung khong xtr 1y, sau d6 cho rang tra lai don vi da
thoa thuan xong trong khi khong cé bién ban nao ghi nhan; tai phién toa bi don thura
nhan ké khai thué do bi don lam, ba H khong ké khai thué; khong c6 viéc nguyén don
thué vuon cao su, bi don khong chimg minh duoc van dé nay, néu tinh gia thué vuon
khéng ra duoc sd tién nguyén don giao cho bi don va tai bién ban ddi chat, bi don xéc
dinh gia thué 7.000.000 dong/thang giam XUong 5.000.000 dong/thang, tir thang 5 dén
thang 11; nguyén don ching minh phan dat nay nguyén don nhan chuyén nhuong cua
trude d6 1a 1.050.000.000 ddng theo gidy dit coc, sau 02 thang nguyén don lam thu
tuc vay ngan hang dinh gia 1.000.000.000 d5ng nhung khong thé sau 06 thang chuyén
nhugng cho nguyén don gia chi 500.000.000 dong; dong thoi, ndi dung file ghi 4m
nguyén don cung cap, néu khong phai 1a chirng cu tai sao bi don khéng yéu cau giam
dinh. Do Toa an cép so tham khong khach quan trong viéc danh gia chung cu, kéo dai
thoi gian giai quyét vy an nén nguyén don dé nghi Toa an cip phac thim xem xét,
danh gia chiing ct, chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Bi don van giir nguyén ¥ kién khong dong ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don.
Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong phat biéu quan diém:

Vé té tung: Nhimg ngudi tién hanh té tung va tham gia té tung da thuc hién
dung quy dinh cua B luat To tung dan su.



V& noi dung: Nguyén don xac dinh do can tién méi thé chap quyén sir dung dat
va vudn cao su cho ong B dé vay sé tién 500.000.000 dong, duéi hinh thic ky két hop
dong Chuyen nhuong quyen sir dung dat. Trong hop dong khong dé cap ai 1am thu tuc
vi cho rang déy 1a hop dong gia tao, che dau hop dong vay tai san. Ong B cho rang can
Clr quyén cua minh theo hop ddng méi di 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dit dimg tén 6ng D, trong khi d6 1& thong thuong thi ngudi ban mai biét tinh
trang bat dong san dé di xac nhan, ong P khong phai cha s¢ hitu nhung di xin xéac
nhan tinh trang bt dong san, co quan nha nuéc ngd nhan méi xac nhan cho ong b.
Dén khi phat sinh tranh chap, 6 ong D lai Chuyen nhuong cho ba G va ong Q, khi Toa én
dang thu ly thi dia phuong t1ep tuc cap giay ching nhan quyen sir dung dat cho ba G.
Nguyén don cung cap cac glay to tra no cho 6ng P, da trung cau giam dinh nhung hd
so thé hién 6ng D la nguoi blet kinh doanh mua ban, viéc thu thap chit ky cua ong b
khong 6n dinh. Do d6, viéc Cap gidy chting nhan quyén s dung dat cho ong B khong
dam bao, anh huong dén quyen loi cua 6ng M va ba H. Thoi diém Chuyen nhuong gia
dat trén 1.000.000.000 dong nén khong thé c6 viéc 6ng M, ba H chuyén nhuong cho
ong B chi 500.000.000 dong. Do do, c¢6 co sd xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra ong M, ba H va éng P 1a gia tao nham che dau cho viéc 6ng
cho vay sé tién 500.000.000 ddng nén yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 can c,
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Sau khi nghién ctru tai liéu chiing ctr ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cia cac duong su, v
kien cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nhitng nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan va nguoi lam ching trong vu
an c6 yéu cau giai quyét ving mat nén can cu Diéu 296 cua Bo luit TH tung dan su,
Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat cac duong sy trén.

[2] Nguyén don 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi H xac dinh vay cua bi
don ong Nguyén Ngoc P sb tién 500.000.000 ddng, thoi han vay 90 ngay, 13i suat
5%/thang. Bé dam bao cho viéc vay tién, ong M va ba H thé chap cho ong B dién tich
dat 4.400m?, thuoc thira sé 323, to ban do s6 06, toa lac tai khu phé Bén Bon, phuong
H, thi x4 B, tinh Binh Duong dudi hinh thicc Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 cong chimg 0001745, quyen s6 02TP/CC-SCC/HDGD ngay 12-3-2013 do Vin
phong Coéng ching B cong chung. Nguyen don cho rang hop dong Chuyen nhuong
quyén sir dung dat gitra hai bén 1a gia tao, nham che day cho hop dong vay sé tién
500.000.000 dong, ddéng thoi trén dat c6 tai san 1a cdy cao su nguyén don di ban cho
ong Nguyén Vian M1 nhung khi ky chuyén nhuong khong c6 ¥ kién cua 6ng M1 nén
hop dong khong thé thuc hién dugc.

[3] Bi don khong dong y véi trinh bay va yéu cau cua nguyén don. Bi don xéc
dinh khong cé viéc cho nguyén don vay 500.000.000 déng, ma hai bén giao dich
thong qua viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, bi don da thyc hién xong nghia vu
theo hop dong va di nhan quyén st dung dat, duwoc cip gidy ching nhan quyén st
dung dét, sau d6 da chuyén nhuong cho vo chong ba G, ong Q theo ding quy dinh caa
phép luat.



[4] Xét khang cdo cta nguyén don thay rang:

[4.1] Nguyén don va bi don thira nhan viéc ky két Hop dong chuyén nhwong
quyen st dung dat s6 cong ching 0001745, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 12-
3-2013 tai Van phong Cong chung B. Nguyén don cho rang hop ddng chuyén nhuong
quyen sir dung dat trén bi vo hiéu do gia tao, che day cho quan h¢ vay tai san voi sb
tién 500.000.000 déng va cung cip ching ctr chung minh cho quan hé vay tién 1a
“gidy vay tién” ngay 12-3-2013. Nhan thiy, nguyén don chi giao nop ° ‘gidy vay tién”
ngay 12-3-2013 la ban photocopy, khong c6 ban gbc dé dbi chiéu va bi don khong
thira nhan chiing ctr nay. Do do, “gidy vay tién” ngay 12-3-2013 khong duoc xac dinh
1a chitng ¢t theo Diéu 95 cua Bo luat T tung dan su.

[4.2] Nguyén don giao nop 04 gidy viét tay c6 ndi dung:

Gidy viét tay ghi ngay 1-8 (khong c6 ndm) ¢6 ndi dung: “Ngay 1/8 Anh Birc cd
nhgn 20.000.000 (Hai chuc triéu dong chan)”, phia cudi co6 chir ky va ho tén Nguyén
Ngoc b.

Gidy viét tay ghi ngay 28-9 (khong c6 ndm) ¢6 ndi dung: “Hom nay ngay 28/9
nhdn cia anh Nguyén Vin M sé tién la 15.000.000 d mwoi lam triéu dong”, phia cudi
c6 chir ky va ho tén Nguyén Ngoc D.

Gidy viét tay ghi ngay 23-01-2014 ¢6 ndi dung: “Hom nay, ngay 23 thang 1
nam 2014 Nguyen Ngoc D ¢6 nhan cua Nguyén Thi H tién loi la 15.000.000 (muoi
lam triéu dong chan)”, phia cudi c6 ghi dong chir “ngudi nhan”, chit ky va ho tén
Nguyén Ngoc P.

_Gidy viét tay ghi ngay 29-01-2014 c6 ndi dung: “Hom nay, ngay 29/1/2014
Nguyen Ngoc D c¢d nhdgn cua Nguyen Thi H 5.000.000 tien loi (Nam triéu dong
chan)”, phia cuoi c6 ghi dong chit “nguoi nhan”, chit ky va ho tén Nguyen Ngoc D.

Nguyén don xac dinh cac gidy viét tay néu trén thé hién bi don tra tién 13i doi
véi ng vay 500.000.000 ddng cho bi don. Bi don khong thira nhan ma bi don xac dinh
c6 nhan tién theo 02 gidy viét tay ghi ngay 01-8 va 28-9 nhung cho rang day 1a khoan
tién thu duoc tir viéc cao mu cao su do ong D thué vo chong ba H cao va hang thang
tra 6ng B 5.000.000 ddng. Nguyén don khong ching minh dugc s tién tra cho ong B
theo 02 gidy Viét tay ghi ngay 01-8 va 28-9 1a tién 13i vay nén khong c6 cin cix xem
x€t.

Dbi voi 02 gidy viét tay ghi ngay 29-01-2014 va ngay 23-01-2014, bi don
khong thira nhan chir viét, chit ky 1a cia bi don. Nguyén don yéu cau trung cau giam
dinh chir ky, chir viét cua bi don. Tai Két luan giam dinh s6 1486/C54B ngay 04-8-
2015 cua Phan vién Khoa hoc K3 thuat hinh su tai Thanh phé HO Chi Minh két luan:
Chir viét, chir ky mang tén Nguyén Ngoc B dudi muc nguoi nhan tai gidy bién nhan
tién ngay 23-01-2014, ngay 29-01-2014 va chir ky tai miu so sanh (cic chir ky cua
ong D) khong phai do ciing mot nguoi Viét, ky ra.

[4.3] Nguyén don giao nop 01 file ghi am 02 cudc di¢n thoai vao ngay
23-01-2014, ngay 29-01-2014 va cho rang noi dung file ghi am 1a ba H va ong D trao
d6i vé viéc tra tién 1ai, tién vay. Bi don xac dinh giong noi trong file ghi am khong
phai cua bi don va bi don di dugc Toa 4an triéu tip dén cung cap giong noéi nhung bi
don khong cung cap 1a vi pham khoan 2 Diéu 91 cua Bo luat T6 tung dan sy. Nguyén
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don la nguoi cung Cap file ghi am da xuat trinh kem theo vén ban trinh bay cta nguoi
c6 tai liéu d6 vé xuét xir cua tai liéu néu tu thu am theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 95
cua B luat T6 tung dan su. Tuy nhién, qua xem xét van ban trinh bay xuét X cua noi
dung file ghi am nay nhan thy noi dung file ghi 4m khong rd rang, khong thé hién rd
cac bén trao doi vé khoan tién gi.

[4.4] Van phong Céng chiing B xac dinh viéc cong chitng hop ddéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 12-3-2013 giita 6ng M, ba H va ong P 1a dung trinh
ty, thu tuc theo quy dinh cua Luat Cong ching va cac van ban huéng dan thi hanh.
Ddng thoi, Uy ban nhan dan thi x3 B xac dinh viéc cap Giay chiing nhan quyén st
dung dat s6 BP334551, vao s6 cdp GCN sb: CH05277 ngay 21-11-2013 cho 6ng
Nguyén Ngoc D 1a dung quy dinh phap luét.

[4.5] Nguyén don xé4c dinh, phan dat nay nguyén don nhan chuyén nhuong cua
vao thang 8/2012 véi gia 1a 1.050.000.000 ddng theo gidy dit coc ngay 05/8/2012, nén
khong thé sau 06 thang chuyén nhuong lai cho ong P gia chi 500.000.000 dong va cho
rang chiing ¢t nay duoc cung cap tai phién hop ngay 16/01/2016. Tuy nhién, tai liéu,
ching cir ¢6 trong hé so vy an thé hién tai trang s6 03 caa Bién ban phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép Can cong khai ching cir va hoa giai ngay 16/01/2016 (but luc 381
— 383) ¢6 ndi dung: “... Ong Tudn trinh bay: Ngodi cdc tdi liéu, chiing Ci cung cap
cho Toa truoc day, tal phlen lam viéc hém nay, phia nguyén don cung cdp tai liéu,
chitng cir sau day:

- Hop dong chuyén nhirong quyén siz dung ddt dwoc cong chimg sé: 004220,
quyén so 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/8/2012;

- Gidy nhdn tién coc ngay 05/8/2012...”

Nhung trong hd so vu an, khéng cé nhiing tai liéu, ching cir nay hay ching ct
xac dinh nguyén don va nguoi dal dién hO’p phap cua nguyén don co6 giao nop chung
ctr ndy cho Toa an. Tai Toa an cdp phic tham, phia nguyén don van khong giao nop
duoc tai liéu, chirng cr nay nén khong c6 can cir xem xét.

Ddng thoi, vao ngay 07/4/2015, Hoi dong dinh gia xac dinh gia dat tranh chap
12 120.000 ¢6ng/m?. Toa an cap phic tham da tién hanh x4c minh tai Uy ban nhan dan
phuong H ngay 11-3-2020 duoc cung cap thong tin vé gia dat tai thoi diém thang 3-
2013 1a 100.000 dong/m? va gia dat nay hoan toan phu hop véi gia chuyén nhuong
dién tich dat 4.400m?, thuoc thira dat s6 323, to ban d6 sb 06, toa lac tai khu phd Bén
Pon, phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong 13 500.000.000 d¢ong (4.400m? x 100.000
dong = 440.000.000 dong).

[4.6] Tur nhitng phan tich néu nhan thay, nguyén don khong ching minh dugc
giao dich hop dong chuyén nhuong quyén su dung dét giita nguyén don va bi don 1a
gia tao nham che giau giao dich thyc té 1a vay tai san. Ong M va ba H thira nhan ¢6
nhan s tién 500.000.000 ddng cua éng D nhung khong ching minh duoc la tién vay.
Do d6, ¢6 can clr xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12-3-
2013 gitra 6ng M, ba H va 6ng D khong bi vo hi¢u ma c6 hi¢u luc phap luat, tir do6
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 323, to ban do s6 06,
toa lac tai khu phd Bén Pén, phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong giita 6ng P va ba
Nguyén Thi G 1a phu hop, duoc phap lust cong nhan.
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[5] Xét yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Vin M1 vé viéc yéu cau tuyén hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat _gilra ong Nguyen Van M, ba Nguyén Thi H
va ong Nguyen Ngoc D 1a vo hiéu; yéu cau huy quyét dinh cap glay chung nhan quyen
su dung dat va thu hdi gidy chirng nhan quyén st dung dat da cap cho ba Nguyén Thi
G thay rang: Theo ching ¢t c6 trong hd so vu 4n, 6ng M1 xéac dinh ngay 02-10- 2012,
vo chdng éng M, ba H di chuyén nhuong toan bg 300 cay cao su cé trén thira dat sb
323 néu trén cho ong M1 theo “Gidy mua ban cdy cao su” ngay 02-10-2012. Tuy
nhién, 6ng M va 6ng M1 la anh em rudt, khong c6 can cir nao khac xac dinh viéc mua
ban cy cao su gitra 6ng M va ong M1, bi don xac dinh khong biét viéc nay. Ong M1
xac dinh chi mua béan c@y cao su, khong thoa thuén chuyén nhuong lién quan gi dén
quyén sir dung dat, nén khi 6ng M chuyén nhuong dat cho éng D khong thoa thuan vei
ong M1 vé viéc nay 1a 16i cua ong M, ba H, nén 6ng M1 c6 quyén khoi kién ong M, ba
H bang vu an khac dé giai quyét tranh chap vé hop dong mua ban cay cao su.

[6] Nguyén don khang cdo nhung khong giao ndp dugc ching clr chimg minh
nén Hoi dong xét xir khong c6 can cur chap nhén khang cdo cua nguyén don. Y kién
cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa 1a chua phu hop.
Do do, can gitt nguyén ban an so tham.

[7] Vé an phi dan sy phic thim: Nguoi khang céo phai chiu theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Cian ct biéu 148, khoan 1 Piéu 308 va biéu 313 cua Bo luat To tung dén su,

- Can ct Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an,

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ong Nguyén Vin M va
ba Nguyen Thi H.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s 41/2019/DS-ST ngay 24 thang 9 nim
2019 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong.

2. V& an phi dan su phuc tham:

Ong Nguyén Vin M phai chiu 300.000 ddng (ba trim nghin dong) an phi din
sy phiic tham, dugc trir hét vao so tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam
ng an phi, 1& phi Toa an s6 0042105 ngay 08-10-2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thi xa B, tinh Binh Duong.

Ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi dan sy
phiic tham, duoc trir hét vao sé tién tam mg an phi da nop theo Bién lai thu tam ng
an phi, 1& phi Toa an sé 0042106 ngay 08-10-2019 cta Chi cuc Thi hanh an dén su thi
xa B, tinh Binh Duong.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

10



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong; :

- Chi cuc THADS thi x4 B;

- TAND thi x4 B;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric
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