TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s 55/2023/HC-PT

Ngay 09/02/2023
VIV “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh viee ddt dai”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Véi thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom c6:
Tham phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Ngb Tu Hoc;
Cdc tham phan: Ong Nguyén Xuan Hung;
Ong Nguyén Vii Pong.
Thir ky ghi bién bdn phién toa: Ba Pang Thi Cam Ly, Tham tra vién Toa &n
nhan dan cép cao tai Ha No1.
Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan ccfp cao tai Ha Noi tham gia phién toa:
Ong Tran Van Nhiém, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 09 thang 02 nam 2023, tai tru sé Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi,
Tda 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi xét xir phtic tham cong khai vu an hanh chinh
thu 1y s6 315/2022/TLPT-HC ngay 29 thang 7 nam 2022 vé viéc “Khiéu kién
quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai”, do c6 khang céo cua ngudi
bi kién dbi véi Ban an hanh chinh so thim s6 24/2022/HC-ST ngay 10 thang 5
nam 2022 ctia Toa an nhan dan tinh Quéang Ninh.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 621/2023/QD-PT ngay 16 thang
01 nam 2023, gitra cac duong su:

* Nguoi khéi kién: Ong Pinh Vin L, sinh ndm 1970; dia chi: T6 2, khu 12,
(nay 13 t6 7, khu Van Y), phuong Viét H, thanh phé Ha L1, tinh Quang Ninh; ving
mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi khoi kién: Ong Dinh Van T; dia
chi: T6 2, khu Khe L2 (nay 1a T6 2, khu 7), phuong Viét H, thanh phd Ha L1, tinh
Quang Ninh; c6 don xin xét x{r vang mit.

* Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phd Ha L1, tinh Quang Ninh;

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Hitu Nh - Pho Chu tich; c6 don xin
xét Xr ving mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguwoi bi kién: Ong Nguyén
Vin L1 - Gidm d6c Trung tAm phat trién quy dat thanh phé Ha L1; c6 mat.

* Nguoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhéan dan phuong Viét H, thanh phé Ha L1, tinh Quang Ninh.
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Ngueoi dai dién theo 11y quyén: Ong Ngd Vian Ngh - Cong chiic dia chinh;
Véng mat.

2. Ba Tri€u Thi H1; dia chi: thon Mung, xa Tan Dan, thanh phé Ha L1, tinh
Quang Ninh; ving mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba H1: Ong Pinh Van T; T6 2, khu Khe
L2 (nay 1a T6 2, khu 7), phuong Viét H, thanh phd Ha L1, tinh Quang Ninh; c6
don xin xét xir ving mat.

3. Ba Nguyén Thi D; dia chi: T6 5, khu Van Y, phuong Viét H, thanh phé
Ha L1, tinh Quang Ninh; c6 don xin xét xu Véng mat.

4, C)ng Vi Héng Ph; dja chi: T6 5, khu Van Y, phuong Viét H, thanh phé
Ha L1, tinh Quang Ninh; c6 don xin xét xir vang mit.

NOI DUNG VU AN

* Tai Don khoi kién ngay 30/12/2019, Ban tw khai ngay 18/01/2020 va qua
trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguwoi khoi kién trinh bay:

Ngay 21/5/2011, 6ng Pinh Vian L ¢6 nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén
Thi D va éng Vi Hong Ph dién tich 2.348m? dat nong nghiép tai xa Viét Hung,
huyén Hoanh Bd, tinh Quang Ninh (nay 13 phudng Viét Hung, thanh phd Ha
Long) tai cac thira s6 392, t& ban dd sb 06; thira s6 542B, to ban d6 sb 06; thira sb
31, to ban d6 sb 15; cac thia s6 710, 711, 712, to ban d6 sb 06 theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 G588233, s vao s6 00033 do UBND huyén Hoanh
B cap ngay 01/10/1996 mang tén Nguyén Thi D. Viéc chuyén nhuong duoc thé
hién tai Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét sb 453, quyén s6 05/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 21/5/2011 tai Phong cong ching s6 01 tinh Quang Ninh. Do
nhan thirc phap luat con han ché, sau khi nhan chuyén nhuong 6ng Pinh Vin L
d3 khéng tiép tuc thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai tai Van phong dang
ky dat dai huyén Hoanh Bo. Tir d6 dén nay 6ng L st dung 6n dinh san xuat nong
nghiép, khong tranh chap. Pén nam 2017 Nha nudc thyc hién Dy an khu cong
nghiép Viét Hung (giai doan 1) va dy an thu hoi dién tich dat xen kep ranh gi6i
GPMB du 4n: Khu cong nghiép Viét Hung va ranh gi6i dudng giao thong két ndi
Tréi - Vii Oai véi Quéc 16 18 tai phuong Viét Hung c6 chiém dung vao phan dién
tich dat trén. Ngay 22/10/2018, UBND phudng Viét Hung d3 1ap Ban chimg nhan
nha dt mang tén gia dinh 6ng Pinh Vin L. Tuy nhién dén ngay 19/4/2019 UBND,
phuong Viét Hung da 1ap lai ban chting nhan nha dat ddi voi cac thira dét trén cho
ba Nguyén Thi D. Viéc mua ban, chuyén nhugng giita 6ng L va gia dinh ba D
dién ra trén co so sy dong thuan giita cac bén, chong ba D 1a 6ng Vi Hong Ph tai
budi hoa giai ngay 01/7/2019 ctia UBND phudng Viét Hung ciing thé hién rat rd
quan diém: “Ong Vi Hong Ph va ba Nguyén Thi D c6 chuyén nhwrong dit néng
nghiép cho éng Pinh Vin L tai Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sé
453, quyén sé6 05/TP/CC-SCC/HPGD do Phong céng chitng s6 1 chiing thire ngay
21/5/2011 d6i véi cac thira dat nam trong Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé
G588233, 56 vao s6 00033 do UBND huyén Hoanh Bé cdp ngay 01/10/1996. Gia

2



dinh éng Ph da ban giao dién tich dat trén cho éng Pinh Vin L tir nam 2011, hién
nay gia dinh ong Ph khéng tranh chdp dit VO’l gia dinh 6ng L, khéng tranh chdp
VGi cac hé lién ké, dién tich ddt trén c¢é nguon goc la tai san chung cua ong Vi
Hong Ph va ba Nguyén Thi D”. Ban than ba D tai Bién ban lam viéc vé viéc giai
quyét viéc thi hanh 4n ngay 12/6/2019 tai Trai giam Xuan Nguyén - Bo Cong an
cling c6 quan diém thong nhit v6i 6ng Ph va dé nghi co quan thi hanh an dan sy
khi xtr Iy tai san nay dam bao quyén va loi ich ctia ong Pinh Vian L. Nhu vay viéc
mua ban, chuyén nhuong giira gia dinh 6ng L va gia dinh ong Ph, ba D dién ra 13
c6 that, 3 dugc Phong cong chung sb 1 tinh Quang Ninh chimg thuc, cac bén
khong tranh chip quyén sir dung dat ndm trong Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 G588233. Hon thé ké tir khi nhan ban giao dat nam 2011, 6ng L sinh sdng
tai phuong Viét Hung va tryc tiép san xuat nong nghiép trén cac thira dat trén.

Can cir khoan 2 Piéu 82 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thi tuc dang k}'/, cép gidy chfrng nhan quyén st dung dat,
quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat doi vai tru’ong hop da chuyén
quyén sir dung dat nhu’ng chua thyc hi¢n thu tuc chuyen quyén theo quy dinh Va
can ct Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 quy dinh diéu kién thuc hién cac quyen
chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thtra ké, tang cho, thé chép
quyén st dung dat; gop von bang quyén str dung dat thi ong L hoan toan du diéu
kién dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat nhung do hoan canh gia
dinh va nhan thirc ban than chua dﬁy du, ong L chua thyuc hién xong thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién tir khi nhan chuyén nhuong dét cua ba D,
6ng Ph, 6ng L 1a nguoi truc tiép lao dong, san xuat ndng nghiép tai cac thira dat
trén, viéc nay da dugc UBND phuong Viét Hung xac nhan. Viéc UBND thanh
ph6 Ha Long ban hanh quyét dinh thu hoi dat va quyét dinh phé duyét phuong an
bdi thuong mang tén ho ba Nguyén Thi D ma khong phai gia dinh 6ng L khi thuc
hién GPMB dé thuc hién dy an 1a khéng dung quy dinh ctia phéap luat va khong
phtt hop voéi thyc té quan 1y, sir dung dat. Vi vay 6ng Dinh Van L khoi kién yéu
cau Toa &n: Hay mot phan cac Quyét dinh s6 9189/QD-UBND ngay 30/10/2019
ctia UBND thanh phd Ha Long vé viéc thu hoi dat caa 30 ho dan tai phuong Viét
Hung véi dién tich 67.323,9m? dé thuc hién GPMB du an: Khu cong nghiép Viét
Hung (giai doan 2), phuong Viét Hung, thanh phd Ha Long; Quyét dinh sb
9190/QD-UBND ngay 30/10/2019 cua UBND thanh phé Ha Long vé viéc phé
duyét phuong an bdi thuong, hd trg cho 30 ho dén, gia dinh, c4 nhan phuong Viét
Hung d¢é GPMB dy &n: Khu cong nghiép Viét Hung (giai doan 2) tai phuong Viét
Hung, Ha Khau - thanh phd Ha Long; Quyét dinh s6 9981/QB-UBND thanh ph
Ha Long vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro cho 08 ho gia dinh, ca
nhan phuong Viét Hung GPMB du an: Khu céng nghiép Viét Hung (giai doan 2)
tai phuong Viét Hung, Ha Khau - thanh phd Ha Long dé ban hanh lai quyét dinh
thu hoi dat va phé duyét phuong an dang dbi tuong 13 gia dinh 6ng Pinh Vin L.

* Tai Vin ban y kién s6 3549/UBND ngay 27/4/2020 va Ban tir khai ngay
24/4/2020 ciing nhw cdc tai lidu cé trong hé so, nguoi bi kién c6 quan diém:



Ho ba Nguyén Thi D thudc dién GPMB cac dy 4n: Khu cong nghiép Viét Hung
va Khu cong nghiép Viét Hung (giai doan 2). UBND thanh phd Ha Long khong
dong y véi yéu cau caa ngudi khoi kién dua ra, 1y do:

Thtr nhat, cc thira dat thudc dién boi thuong GPMB du 4n Khu cong nghiép
Viét Hung va Khu cong nghiép Viét Hung (giai doan 2) da duoc cap Gidy chimg nhan
Quyén sir dung dat s6 00033 do UBND huyén Hoanh Bd cip ngay 01/10/1996 mang
tén ba Nguyén Thi D. Mt khac, tai cac Ban chimg nhan nha, dat dbi tuong bdi thuong
do UBND, UBMTTQ phuong Viét Hung 1ap ngay 22/4/2019 d6i voi thira dat s6
5+10+15+51+/4/1/GPMB dy 4n Khu cong nghiép Viét Hung va ngay 19/4/2019 d6i
v6i thira dat s6 123+119/2/GPMB du 4n Khu cong nghiép Viét Hung (giai doan 2)
cling xé4c dinh doi tugng boi thuong cua céc thira dat 1a ho ba Nguyén Thi D.

Tht hai, mic du 6ng Pinh Vin L xuit trinh duoc Hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat giita 6ng Pinh Van L va ong Vi Hong Ph, ba Nguyén Thi D dugc
Phong cong chimg s6 1 chimg nhan ngay 21/5/2011 nhung theo quy dinh vé viéc dang
ky dat dai, nha & va tai san khac gan lién v6i dat quy dinh tai cac khoan 1, 4, 6 Diéu
95 Luat Dat dai nam 2013, sau khi nhan chuyén nhuong 6ng Pinh Van L bét budc
phai thuc hién ding ky bién dong dat dai trong thoi han 30 ngdy. Tuy nhién dén nay
6ng L van chua thuc hién thi tuc dang ky bién dong quyén sir dung dét theo Hop dong
chuyén nhuong ngay 21/5/2011. Déi chiéu voi cac quy dinh lién quan dén viée chuyén
nhuong quyén sir dung dét duoc quy dinh tai:

Piéu 502 B¢ luat dan sy 2015: Hinh thirc, thu tuc thuc hién hop dong vé quyén
str dung dat:

1. Hop dong vé quyén sir dung dat phai dwoc Idp thanh van ban theo hinh thikc
phit hop véi quy dinh ciia b ludt nay, phdp ludt vé dat dai va quy dinh khdc ciia phdp
ludt co lién quan.

2. Viéc thuc hién hop dong vé quyén sir dung dat phdi diing trinh tie, thii tuc theo
quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai va cdc quy dinh khdc cia phdp ludt cé lién quan.

Diéu 503 Bo luat dan sw 2015: Hiéu luc ciia viée chuyén quyén sur dung dat: Viéc
chuyén quyén sir dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém déing ky theo quy dinh ciia Ludt
dat dai.

Khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai 2013: Vlec chuyén doi, chuyen nhu’ong, cho thue
cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp quyen sit dung dat, gép von vang quyen s
dung dat phdi dang ky tai co quan ding ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding
Ky Va0 S6 dia chinh.

UBND thanh phb Ha Long khang dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta ho ba Nguyén Thi D va 6ng Pinh Vin L 14 chua c6 hiéu luc do éng L khéng
thyc hién ding ky bién dong tai co quan ding ky dat dai, dang ky vao sb dia chinh
theo quy dinh.

Tht ba, ndm 2011, ba Nguyén Thi D chuyén nhuong cac thira dat thudc Gidy
chimg nhan quyén str dung dat s 00033 do UBND huyén Hoanh B cip ngay
01/10/1996 mang tén Nguyén Thi D cho 6ng Pinh Vin L thong qua Hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat dugc Phong cong chiig s6 1 chimg nhan ngay 21/5/2011.
Tuy nhién, cac thira dat dugc chuyén nhuong déu nim trong ranh gidi giao dat
thuc hién Du 4n dau tu xay dung kinh doanh ha ting khu céng nghiép Viét Hung
tai phuong Ha Khau va xi Viét Hung, thanh phd Ha Long di duoc UBND tinh
Quang Ninh ban hanh quyét dinh thu hdi dat tai Quyét dinh sé 1035/QD-UB ngay
13/4/2005 ctia UBND tinh Quang Ninh“VA thu héi va tam giao ranh gici
3.0009.268,5m? ddt cho Chi nhanh Céng ty xdy dung céng trinh 507 dé GPMB du
an dau tw xdy dung kinh doanh ha tang khu cong nghiép Viét Hung tai phwong
Ha Khau va xa Viét Hung, thanh phé Ha Long”, théi gian gia han tai quyét dinh
|la dén hét ngay 31/12/2011.

Péi chiéu véi cac quy dinh cta phap luat tai: Khoan 5 Diéu 4 Luat dat dai
2003 quy dinh: “Thu hoi dat la viéc Nha nudce ra quyét dinh hanh chinh dé thu
lai quyén sir dung ddt hodc thu lai ddt da giao cho t6 chire, Uy ban nhdn dan xd,
phuong, thi tran quan Iy theo quy dinh cia Ludt ndy”’; Khoan 1 Diéu 103 Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 caa Chinh phu quy dinh: Truong hop
khéng dwoc nhdn chuyén nhwong, nhin ting cho quyén sir dung dat: 1. Té chirc,
hé gia dinh, cd nhdn khéng dweoc nhdn chuyén nhwong, nhén ting cho quyén sir
dung dat déi véi truong hop ma phdp ludt khéng cho phép chuyén nhirong, ting
cho quyén sir dung dat, Piém d khoan 1 Chi thi s6 03/2010/CT-BTNMT ngay
03/12/2010 ctia B Tai nguyén va Mbi truong vé chan chinh va ting cudng cong
tac quan Iy nha nudc vé dat dai yéu cau: Chu tich UBND céc tinh, thanh phd truc
thudc Trung wong tap trung chi dao thuc hién nhitng ndi dung: d) Vé chuyén
nhwong ddt san xudt néng nghiép, dat riemg san xudt, ddc biét la dat chuyén trong
liia nuée:.. “Khéng dwoc thiee hién cdc giao dich vé quyén sir dung dat déi voi
cac khu vuee ddt nam trong quy hoach sir dung ddt, ké hoach sir dung ddt da dwoc
phé duyét ma di cé théng bdo thu hoi dat ciia co quan nha nuée cé tham quyén”’
thi cac thira dat thuoc Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00033 do UBND
huyén Hoanh B6 cp ngay 01/10/1996 mang tén ba Nguyén Thi D khong duoc
phép chuyén nhugng do da c6 Quyét dinh thu hoi dat thuc hién Du 4n dau tu xay
dung kinh doanh ha tang khu cong nghiép Viét Hung tai phuong Ha Khau va xa
Viét Hung, thanh ph Ha Long tir nam 2005. Ba Nguyén Thi D c¢6 nghia vu giao
lai dit cho Nha nudce theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 107 Luat it dai ndm 2003:
Nguoi str dung dat c6 cac nghia vu chung sau day: “7. Giao lai ddt khi Nha nuée
co quyét dinh thu hoi dat hodc khi hét thoi han sir dung dat”.

Tirnhitng can ctr néu trén, UBND thanh phd Ha Long khang dinh viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dét giita ho ba Nguyén Thi D va 6ng Dinh Van L 4 tréi
quy dinh ctia phap luat. Vi vay, viéc UBND thanh ph Ha Long ban hanh quyét dinh
thu hoi dat va phé duyét phuong an boi thuong, hd trg ddi voi cac thira dat thude dién
GPMB céc Dy an Khu cong nghiép Viét Hung va Khu cong nghiép Viét Hung (giai
doan 2) mang tén hd ba Nguyén Thi D 1a dung quy dinh.



* Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- UBND phurong Viét Hung, thanh phé Ha Long ¢6 quan diém:

Cin c Gidy ching nhan quyén sir dung dat s 00033/QSDD ngay
01/10/1996 do UBND huyén Hoanh Bd cap cho ba Nguyén Thi D, dién tich cap
2348m? (gom 06 thira dat) muc dich str dung: dat ndng nghiép, thoi han sir dung
dén thang 10/2016. Can ctr hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc
Phong cong chieng s 1 tinh Quang Ninh chang thuc ngay 21/5/2011 trong d6 ba
Nguyén Thi D di chuyén nhuong toan bo phan dién tich 2348m? (06 thua dat)
cho 6ng Pinh Vian L. Tuy nhién sau khi nhan chuyén nhuong dat caia ba Nguyén
Thi D cho dén thoi diém thu hoi dat thuc hién cac du an, 6ng Pinh Vin L chua
thuc hién diang ky bién dong dét dai theo quy dinh tai Diéu 95 Luat dat dai nam
2013 do d6 giao dich chuyén nhuong quyén si dung dat gitra ho ba D va 6ng L
chua 6 hiéu luc. Mic khac tai thoi diém thyc hién GPMB Du an tuyén duong
giao thong két néi Trai - Vii Oai véi Quéc 16 18 qua Khu cong nghiép Viét Hung
nam 2015 cac don vi lién quan khéng nhan dugc noi dung kién nghi, khiéu nai
cta 6ng Pinh Van L lién quan dén viéc xac dinh d6i tuong boi thudng ciing nhu
ngudn goc, qua trinh sir dung cua thira dat. Do d6 viec UBND thanh phb Ha Long
phé duyét phuong an boi thuong, hd tro dbi véi cac thia dat thuoe dien GPMB
cac du &n Khu cong nghiép Viét Hung va Khu cong nghiép Viét Hung (giai doan
2) cho ho ba Nguyén Thi D 1a dung quy dinh.

* Ong Vi Hong Ph va ba Nguyén Thi D ¢6 quan diém:

Ngay 21/5/2011, 6ng Ph va ba D di chuyén nhuong toan bo dién tich dat theo
Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 G 588233, sb vao s6 00033/QSDP do
UBND huyén Hoanh B6 cap ngay 01/10/1996 mang tén ba Nguyén Thi D cho
ong Pinh Vin L va hop dong chuyén nhuong da dwoc Phong cong ching sb 1
tinh Quang Ninh chtng thuc ngay 21/5/2011, tir d6 dén nay ong Pinh Van L da
truc tiép sir dung thira dat trén tuy nhién 6ng L chua lam tha tuc sang tén nhan
chuyén nhuong tai co quan c6 tham quyén. Quan diém cua 6ng Ph va ba D dé
nghi UBND thanh phé Ha Long ban hanh quyét dinh thu hoi dat va phé duyét
phuong an ding dbi twong 1a gia dinh 6ng Pinh Vian L.

* B4 Triéu Thi H1 ¢6 quan diém:

Ba H1 c6 cing quan diém vé6i 6ng Pinh Vian L va dé nghi Toa 4n xem xét
xéac dinh quyét dinh thu hoi dat va phé duyét phuong an bdi thuong mang tén dng
Dinh Van L.

Tai Ban 4n hanh chinh so tham sé 24/2022/HC-ST ngay 10/5/2022, Toa 4n
nhan dén tinh Quang Ninh quyét dinh: Can cr diém b, khoan 2, Diéu 193 Luat td
tung hanh chinh nam 2015; khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an;



Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ong Pinh Van L vé yéu cau: Hay mot phan
cac Quyét dinh s6 9189/QD-UBND ngay 30/10/2019 ciia UBND thanh phé Ha Long
vé viéc thu hoi dat caa 30 ho dan tai phuong Viét Hung voi dién tich 67.323,9m? dé
thuc hién GPMB Du an khu céng nghiép Viét Hung (giai doan 2), phuong Viét
Hung, thanh phé Ha Long; Quyét dinh s6 9190/QB-UBND ngay 30/10/2019 cua
UBND thanh phd Ha Long vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg cho 30
ho dan, gia dinh, c4 nhan phuong Viét Hung dé GPMB Du &n khu cong nghiép Viét
Hung (giai doan 2) tai phuong Viét Hung, Ha Khau - thanh phd Ha Long (phan lién
quan dén ho gia dinh ba Nguyén Thi D); Quyét dinh s6 9981/QD-UBND thanh ph
Ha Long vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro cho 08 ho gia dinh, c4 nhan
phuong Viét Hung GPMB Du an khu cong nghiép Viét Hung (giai doan 2) tai
phuong Viét Hung, Ha Khau - thanh phd Ha Long (phan lién quan dén ho gia dinh
ba Nguyén Thi D); Buoc UBND thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh thuc hién
nhiém vy, cong vu trong viéc thu hoi, bdi thuong, hd trg khi Nha nuéc thu hoi dat
theo dung quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén
khang cao theo quy dinh ctua phap luat.

Ngay 03/6/2022, ngudi bi kién 1a UBND thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh
khang cdo ban an so tham, dé nghi toa 4n cap phuc thim stra ban an so tham theo
hudng bac toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Dinh Vin L.

Tai phién toa phic tham,

Ngudi khoi kién 6ng Pinh Vian L ving mat, nguoi dai dién theo ty quyén
cua nguoi khéi kién 6ng Pinh Van T c6 don xin xét xur Véng mit va dé nghi HO1
dong xét xir cap phic tham xem xét viéc 6ng L nhan chuyén nhuong dién tich
2.348m? dat nong nghiép cua ba Nguyén Thi D va 6ng Vi Hong Ph tai xa Viét
Hung, huyén Hoanh Bo (nay 1a phuong Viét Hung, thanh phé Ha Long) tinh
Quang Ninh tai cac thira 392 t& ban do s6 06; thira 542B to ban d6 sb 06; thira
31 to ban dd s6 15; thira 710, 711, 712 t& ban d6 06 theo Gidy chtng nhan quyén
str dung dét s6 G588233, s6 vao s6 00033 do UBND huyén Hoanh Bd cip ngay
01/10/1996 mang tén ba Nguyén Thi D, viéc chuyén nhuong thé hién tai Hop
déng chuyén nhuong quyén s dung dat sé 453, quyén sé6 05/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 21/5/2011 tai Phong cong chimg s6 01 tinh Quang Ninh, tir
d6 dén nay ong L sir dung on dinh san xuat nong nghiép, khong tranh chép, 6ng
L sinh séng tai phuong Viét Hung va truc tiép san xuat ndng nghiép trén cac
thira dat trén. Nam 2017 Nha nude thuc hién Dy an khu cong nghiép Viét Hung
chiém dung vao dién tich dat trén. Viéc UBND thanh phé Ha Long ban hanh
quyét dinh thu hdi dit va quyét dinh phé duyét phuong an mang tén ho ba
Nguyén Thi D ma khéng phai gia dinh 6ng L khi thuc hién GPMB dé thuc hién
du 4n 1a khong ding quy dinh ctia phéap luat va khong phu hop véi thuc té quan
ly, str dung dat, lam anh huong dén quyén loi cua gia dinh 6ng L.



Nguoi bi kién, UBND thanh ph6 Ha Long van giit nguyén noi dung khang
cdo, dé nghi Ho1 déng X€ét XU chép nhan khang c4o cua ngudi bi kién, stra ban
an so tham theo hudng khong chap nhan toan b yéu cau khai kién cua ong Dinh
Van L.

Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi c6 quan di€ém:

- Vé tb tung: Nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia t6 tung di thyc
hién dung quy dinh. Khang cdo cia UBND thanh phé Ha Long 13 hop 18, duoc
chap nhan xem xét theo thii tuc phuc tham.

- V& noi dung: Toa 4an cép so tham chap nhan yéu ciu khoi kién cua ong
Pinh Vin L |a vi pham trong viéc xem xét, danh gia ching clr c6 trong ho so vu
an, vi pham trong viéc ap dung phép luat. Dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan
2 Piéu 241 Luat T tung hanh chinh ndam 2015, chap nhan khéng cdo ciia ngudi
bi kién UBND thanh ph Ha Long tinh Quang Ninh, sira Ban 4n hanh chinh so
tham s6 24/2022/HC-ST ngay 10/5/2022 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ninh,
theo hudng bac toan bd yéu ciu cua khai kién ctia 6ng Pinh Vian L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Pinh Van L khai kién yéu cau: Huy mot phan céc
Quyét dinh s6 9189/QD-UBND ngay 30/10/2019 cia UBND thanh phé Ha Long
vé viéc thu hoi dat cua 30 ho dan tai phuong Viét Hung véi dién tich 67.323,9m?
dé thuc hien GPMB Du an khu cong nghiép Viét Hung (giai doan 2), phuong Viét
Hung, thanh phé Ha Long; Quyét dinh s6 9190/QD-UBND ngay 30/10/2019 cua
UBND thanh phd Ha Long vé viéc phé duyét phuong an boi thudng, hd trg cho
30 ho dan, gia dinh, ca nhan phuong Viét Hung ¢¢ GPMB Dy an khu cong nghiép
Viét Hung (giai doan 2) tai phuong Viét Hung, Ha Khau - thanh phé Ha Long;
Quyét dinh s6 9981/QB-UBND thanh phd Ha Long vé viéc phé duyét phuong an
boi thudng, hd trg cho 08 ho gia dinh, c4 nhan phuong Viét Hung GPMB Dy an
khu cdng nghiép Viét Hung (giai doan 2) tai phuong Viét Hung, Ha Khau - thanh
phd Ha Long dé ban hanh lai quyét dinh thu hoi dat va phé duyét phuong an dung
d6i tuong 1a gia dinh ong Pinh Vin L. Do vay Toa an nhan dan tinh Quang Ninh
thu ly giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 3
va biéu 30 Luat té tung hanh chinh.

Pon khang cdo cua nguoi bi kién trong han luat dinh, duoc chép nhan Xem
xét giai quyét theo thu tuc phiic tham.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo ctia ngudi bi kién, Hoi dong xét xtr thay:

Du an khu cong nghiép Vi¢t Hung, tinh Quang Ninh dugc Thu tuong Chinh
phu chap nhan dy 4n tai Van ban s 727/TTg-Cn ngay 15/5/2006. Ngay 13/4/2005
UBND tinh Quang Ninh ban hanh Quyét dinh s 1035/QD-UB vé viéc thu hoi
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va tam giao ranh gi6i 3.009.268,5m? dat cho Chi nhanh Céng ty xdy dung cong
trinh 507 @& GPMB cua Du 4n dau tu xay dung kinh doanh ha tang khu Cong
nghiép Viét Hung tai phuong Ha Khau va xi Viét Hung, thanh phd Ha Long.

Ngay 21/5/2011, ba Nguyén Thi Dung cung chdng la ong Vi Hong Ph
chuyén nhugng toan bo dién tich 2348m? cho 6ng Pinh Vin L theo Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat sé 453, quyén s6 05/TP/CC-SCC/HPGD tai
Phong cong chimg sd 01 tinh Quang Ninh. Dién tich dat ba D, dng Ph chuyén
nhuong cho 6ng L nim 2011 déu ndm trong ranh giéi giao dat thuc hién Dy 4n
dau tu xay dung kinh doanh ha tang khu cong nghiép Viét Hung tai phuong Ha
Khau va xi Viét Hung, thanh phd Ha Long di dugc UBND tinh Quang Ninh ban
hanh quyét dinh thu hoi dat tai Quyét dinh sé 1035/QD-UB ngay 13/4/2005.
Quyét dinh nay da duoc cong khai, cong bd dén cac ho dan ngay 12/5/2005 tai
Nha van hoa khu 11, xa Viét Hung. Ngay 17/8/2006, UBND tinh Quang Ninh ban
hanh Quyét dinh s6 2416/QD-UBND phé duyét Du an dau tu xdy dung va kinh
doanh co sé ha tang khu cong nghiép Viét Hung, thanh phé Ha Long.

Tai thoi diém ba Nguyén Thi D, 6ng Vi Hong Ph chuyén nhuong céc thira
dat cho 6ng Pinh Vian L vao ngay 21/5/2011 thi Quyét dinh s6 1035/QD-UB ngay
13/4/2005 ctia UBND tinh Quéang Ninh van dang c6 hiéu luc thi hanh theo Quyét
dinh s6 751/QD-UBND ngay 18/3/2011 ctia UBND tinh Quang Ninh vé viéc gia
han 1an 3 thoi gian thuc hién Quyét dinh sé 1035/QD-UBND “dén hét ngay
31/12/2011”. Ong L ciing khong thuc hién viéc ding ky bién dong dat dai theo
quy dinh cua phép luét.

Can ctr theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 103 Nghi dinh 181/2004/Nb-CP
ngay 29/10/2004 cua Chinh pha quy dinh: “Truong hop khéng dwoc nhin chuyén
nhwong, nhdn tang cho quyén sir dung dat: t6 chirc, hé gia dinh, cd nhdn khéng
dwoc nhdn chuyén nhwong, ting cho quyén s dung ddat déi voi truong hop ma
phadp ludt khéng cho phép chuyén nhwong, ting cho quyén sir dung dat”. Piém d
khoan 1 Chi thi s6 03/2010/CT-BTNMT ngay 03/12/2010 ctia B6 Tai nguyén va
Moi trudng vé chin chinh va ting cuong cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai:
“Khong dwoc thuc hién cac giao dich vé quyén s dung dat doi véi cdc khu vuc
dat nam trong quy hoach sw dung dat, ké hoach sir dung dat da dwoc phé duyét
ma dd c6 théng bdo thu héi ddt ciia co quan nha niede cé tham quyén”. Do vay,
cac thira dat thudc Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 00033 do UBND huyén
Hoanh B6 cdp ngdy 01/10/1996 mang tén ba Nguyén Thi D khéng dugc phép
chuyén nhuong do di c6 quyét dinh thu hoi dat thuc hién Dy an dau tu xay dung
kinh doanh ha tang khu céng nghiép Viét Hung tai phuong Ha Khau va xi Viét
Hung, thanh phé Ha Long tir nim 2005. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong dat
cua ba D, 6ng Ph cho 6ng L ngay 21/5/2011 khong c6 gia tri phap 1y.

Ban an so tham nhan dinh Quyét dinh sé 1035/QD-UBND ngay 13/4/2005
moéi chi tam giao ranh giéi dé giai phong mat bang trong khi Quyét dinh sd



1035/QD-UBND ngay 13/4/2005 cia UBND tinh Quang Ninh da thé hién rd viée
thu hoi va tam giao ranh gidi..., cu thé tai Piéu 1 thé hién:

“Diéu 1: Nay thu hoi 3.009.268,5m? dat thuéc nhém dat nong nghiép, dat
phi néng nghiép, dat chwa sir dung ciia mot sé6 hé dan, Uy ban nhdn déan phwong
Ha Khau va UBND xd Viét Hung tam giao ranh giéi cho Chi nhdnh céng ty xdy
dung cong trinh 507 dé gidi phéng mdt bang cua dw dn dau tw xdy dung kinh
doanh ha tang Khu céng nghiép Viét Hung...

- Ranh gioi dat tam giao duoc xac dinh tai ban do hién trang tam giao ranh
gidi ddt ty 16 1/2000 dé dwoc So tai nguyén méi truong tinh Qudng Ninh kiém tra,
xdc nhdn vao ngay 04/4/2005”. Nhu vay, Quyét dinh s6 1035/QD-UBND ngay
13/4/2005 ctia UBND tinh Quang Ninh d& quyét dinh thu hoi dat va tam giao cho
Chi nhanh cong ty xdy dung cong trinh 507 dé thuc hién giai phong mat bang.
Ban an chi nhan dinh ndi dung tam giao la chua xem xét, danh gia dﬁy du no1
dung Quyét dinh sd 1035.

Ngay 08/5/2015 UBND tinh Quang Ninh ban hanh Quyét dinh s6 2494/Qb-
UBND vé viéc thu hoi dat cac thira dat nong nghiép con lai khong du diéu kién canh
tac sau khi giai phong mat bang Dy an dudng giao thong két ndi duong Troi - Vi
Oai v6i Qudc 16 18 qua khu cong nghiép Viét Hung, thi ba Nguyén Thi D van dimg
tén chu st dung dét 1am cac thu tuc ké khai, kiém dém, nhan tién boi thuong. Qua
trinh thuc hién viéc ké khai, kiém dém, niém yét, phé duyét phuong an boi thuong
d6i v6i ba D, 6ng L khong c6 ¥ kién hay khiéu nai gi vé viéc nay thé hién viéc 6ng
L khong quan 1y, st dung 6n dinh lién tuc d6i véi thira dat nay.

Mit khac, tai muc 2 phan I Thong tu sé 116/2004/TT-BTC ngay
07/12/2004 hudng dan thyuc hién Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP quy dinh: “Viéc
xtr 1y tién bdi thudng, hd trg (néu c6) gilta ngudi c6 quyén st dung dat hop phap
va chu so hitu tai san trén dat bi thu hoi 1a nguoi thué, muon lai dat, nhan gop von
lién doanh, lién két duoc giai quyét theo quy dinh vé quan hé dan su va hop dong
da ky két”. Vi vay, ong L c6 quyén khoi kién vu 4n dan su khac dé budc ba D,
6ng Ph hoan tra lai tién bdi thudng néu c6 yéu cau.

Vi vay, viéc UBND thanh phé Ha Long ban hanh quyét dinh thu hbi dat va
phé duyét phuong an boi thuong, hd tro ddi voi cac thira dat thudc dién GPMB
cac Du an khu cong nghiép Viét Hung va khu cong nghi¢p Viét Hung (giai doan
2) mang tén ho ba Nguyén Thi D 1a dung quy dinh.

Ban an so tham tuyén hay Quyét dinh s6 9981/QD-UBND ngay 02/12/2019
ctia UBND thanh phd Ha Long vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd trg
cho 08 hd gia dinh cd nhan phuong Viét Hung GPMB Dy an khu cong nghiép
Viét Hung (giai doan 2) tai phuong Viét Hung, Ha Khau, thanh phé Ha Long
(phan lién quan dén ho gia dinh ba Nguyén Thi D) ma khong xem xét hity Quyét
dinh s6 9980/QD-UBND ngay 02/12/2019 vé viéc thu hoi dat ctia 05 ho dan tai
phuong Viét Hung voi dién tich 4.698,8m? dé thuc hién GPMB Du an khu cong
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nghiép Viét Hung tai phuong Viét Hung, thanh phd Ha Long 1a thiéu x6t, vi pham
Diéu 193 Luat T6 tung hanh chinh.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir phiic tham thay Toa an cip so
tham chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Pinh Vian L 1 vi pham trong viéc xem
xét, danh gia chimg trong hd so vu an theo quy dinh tai Diéu 95 Luat t6 tung hanh
chinh, vi pham trong viéc 4p dung phap luat. Ngudi bi kién UBND thanh phb Ha
Long tinh Quang Ninh khang c4o 13 ¢6 cin cr chdp nhan.

Quan di€ém cua dai dién Vién ki€m sat tai phién toa phu hop véi nhan dinh
cua Hdi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[3] V& an phi: Do khang cao duoc chap nhan nén UBND thanh phé Ha Long,
tinh Quang Ninh khdng phai chiu an phi hanh chinh phic tham theo quy dinh cta
phap luat.

Vi cac [€é trén,

Can ct khoan 2 Diéu 241 Luat td tung hanh chinh; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

QUYET PINH

1. Chép nhan khang céo cta ngudi bi kién 12 UBND thanh phé Ha Long,
tinh Quang Ninh; Sira quyét dinh Ban an hanh chinh so tham s6 24/2022/HC-ST
ngay 10 thang 5 nim 2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang Ninh, cy thé nhu sau:

B4c toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Pinh Van L vé viéc: Huy mot phan
cac Quyét dinh s6 9189/QD-UBND ngay 30/10/2019 cia UBND thanh phé Ha Long
vé viéc thu hoi dat caa 30 ho dan tai phuong Viét Hung véi dién tich 67.323,9m? dé
thuc hién GPMB Du an khu cong nghiép Viét Hung (giai doan 2), phuong Viét
Hung, thanh phé Ha Long; Quyét dinh s6 9190/QB-UBND ngay 30/10/2019 cua
UBND thanh phd Ha Long vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg cho 30
ho dan, gia dinh, c4 nhan phuong Viét Hung dé GPMB Du &n khu céng nghiép Viét
Hung (giai doan 2) tai phuong Viét Hung, Ha Khau - thanh phé Ha Long (phan lién
quan dén ho gia dinh ba Nguyén Thi D); Quyét dinh s6 9981/QD-UBND thanh ph
Ha Long vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro cho 08 ho gia dinh, c4 nhan
phuong Viét Hung GPMB Du an khu cong nghiép Viét Hung (giai doan 2) tai
phuong Viét Hung, Ha Khau - thanh phé Ha Long (phﬁn lién quan dén ho gia dinh
ba Nguyén Thi D).

Giir nguyén cac Quyét dinh s6 9189/QD-UBND ngay 30/10/2019 cua UBND
thanh phé Ha Long vé viéc thu hoi dat caa 30 ho dan tai phuong Viét Hung vai dién
tich 67.323,9m? d@é thuc hién GPMB Dy an khu cong nghiép Viét Hung (giai doan
2), phuong Viét Hung, thanh phd Ha Long; Quyét dinh s6 9190/QD-UBND ngay
30/10/2019 ciia UBND thanh phd Ha Long vé viéc phé duyét phuong an boi thuong,
hd trg cho 30 ho dan, gia dinh, ¢4 nhan phuong Viét Hung dé GPMB Du &n khu
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céng nghiép Viét Hung (giai doan 2) tai phuong Viét Hung, Ha Khau - thanh phd
Ha Long (phan lién quan dén ho gia dinh ba Nguyén Thi D); Quyét dinh s6 9981/Qb-
UBND thanh phb Ha Long vé viéc phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd tro cho 08
ho gia dinh, c4 nhan phuong Viét Hung GPMB Dy an khu cong nghiép Viét Hung
(giai doan 2) tai phuong Viét Hung, Ha Khau - thanh phd Ha Long (phan lién quan
dén ho gia dinh ba Nguyén Thi D)

2. V& 4n phi: UBND thanh phb Ha Long khong phai nop &n phi hanh chinh
phtic thim. Hoan tra lai UBND thanh phd Ha Long s tién tam (mg an phi da ndp tai
Bién lai s6 0015942 ngay 15/6/2022 ctia Cyc thi hanh an dan sy tinh Quang Ninh.

3. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND #inh Quadng Ninh; )

- TAND tinh Quang Ninh,;

- Cuc THADS tinh Qudng Ninh;

- Cac duong sy (theo d/c);

- Luu HSVA, HCTP.

Ngo Tw Hoc
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