TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Pac 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 181/2022/DS-PT
Ngay: 29-7-2022
“V/v tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Huynh Thi Hong Van

Céc thdm phan: Ba Lé Thi Kim Nga
Ong Ping Vin Nhiing

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Ngé — Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An.

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhan dan tinh Long An: Ba Nguyén Thi Cam
Hong — Kiém séat vién tham gia phién toa.

Trong 29 thang 7 nam 2022, ta[ tru s& Toa an nhan dan tinh Long An xét xir
phuc tham cong khai vy an thu ly s6: 190/2022/TLPT-DS ngay 21 thang 6 nam
2022, vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat.

Do ban 4n dan su so tham sé 102/2021/DS-ST ngay 15 thang 11 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén buac H, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé: 183/2022/QD-PT ngay
06 thang 7 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1964.
Pia chi: Ap Hoa Binh 1, xa Hiép H, huyén Bac H, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo wy quyén cua 6ng S: Ong Bui Truong Chinh, sinh nim
1974 (c6 mat).

~_Diachi: S6 3A69/1 TL 10, xa Pham Van Hai, huyén Binh Chanh, Thanh
phé Ho Chi Minh.

(Hop ddng uy quyén ngay 22 thang 4 nim 2021)
- Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1976 (c6 mat).

Pia chi: Ap An T, x4 An Ninh T, huyén Bac H, tinh Long An.
- Nguoi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi B.
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NOQI DUNG VU AN

Theo don khdi ki¢n dé ngay 23/10/2019 va don Xin siza doi bé sung don khoi
kien ngay 07/01/2020, nguyén don 6ng Nguyen Van S do ong Chinh la nguoi dai
dién theo uy quyen trinh bay nhw sau:

Ngay 30/5/2012, 6ng S c6 mua cua ba Nguyén Thi B phan dit chiéu ngang
10m x dai 40m thuoc mét phan thira s6 31, 33, to ban dd sé 30 (nay hop thanh mét
phan thia 147) loai dat IGa, toa lac 4p An T, x& An Ninh T, huyén Bac H, tinh
Long An véi gia 120.000.000 d¢ong. Ong S di giao du tién cho ba B 120.000.000
d6ng. Nhiéu lan 6ng S yéu cau ba B 1am tha tuc sang tén nhung ba B khdng thuc
hién cho 6ng S nhu da théa thuan.

Sau d6, 6ng S lam don yéu cau Uy ban nhan dan x& An Ninh T, huyén Puc
H tién hanh hoa giai tranh chap gitra 6ng S véi ba B thi ba B dong y tra cho ng S
s6 tien 220.000.000 dong trong thoi han 02 théng (theo bién ban hoa giai ngay
26/9/2019) nhung dén nay ba B khong thuc hién tra tién. Ba B cliing khong thuc
hién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng S nhu hop dong ban dat hai bén da
ky vao ngay 30/5/2012.

Nay 6ng dai dién cho 6ng S yéu cau Toa an giai quyét buoc ba Nguyén
Thi B tiép tuc thuc hién hop déng mua ban dat ngay 30/5/2012 duoc ky két giita
6ng S véi ba B. Cu thé, ba B phai ¢d trach nhiém giao cho 6ng S phan dit chiéu
ngang 10m x dai 40m thudc mot phan thira sé 31, 33, to ban d6 sé 30 (nay hop
thanh thira 147) loai dat 10a toa lac 4p An T, x& An Ninh T, huyén DBuc H, tinh
Long An do ba B dang dting tén giday ching nhan quyén sir dung dat.

Ngoai ra, trude day trong don khoi kién 6ng S c6 yéu cau Toa &n giai quyét
hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba B voi ba Ho Thi Hoa va
gitta ba B va 6ng L& Van Thua nhung nay 6ng S Xin rit phan yéu cau khai kién
hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba B, ba Hoa va 6ng Thua.
Ngoai ra, 6ng dai dién dng S khdng yéu cau gi khac.

Bi don ba Nguyén Th;j B trinh bay:

Ba khong ky vao hop dong mua ban dat ngay 30/5/2012 nhu 6ng S trinh
bay. Ong S yéu cau ba phai co trach nhiém giao cho dng S phan dat chiéu ngang
10m x dai 40m thudc mét phan thira s6 31, 33, to ban d6 sé 30 (nay hop thanh thira
147) loai dat IGa toa lac 4p An T, x4 An Ninh T, huyén Buc H, tinh Long An ba
khong dong y. Ba c6 muon cua cua 6ng S 120.000.000 dong.

Khi tranh chap xay ra, 6ng S dong y cho ba chudc lai dat véi gia
220.000.000 d6ng. Nay ba ddng y tra cho 6ng S sé tién 220.000.000 dong nhu da
thoa thuan trong bién ban hoa giai ngay 26/9/2019 cia UBND x& An Ninh T.
Ngoai ra, ba xin trinh bay thém la hop dong mua ban dat ghi ngay 30/5/2012 ba
khéng co6 ky tén. Ba ciing khong yéu cau giam dinh chit ky.

Su viéc da dugc Toa an nhan déan huyén bac H hoa giai nhung khong
thanh.
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Tai Ban &n dan sy so tham s6 102/2021/DS-ST ngay 15 thang 11 nam 2021
cua Toa 4n nhan dan huyén Buc H da can ci Diéu 26, 35, 39, 40, 147, 186 va biéu
273, 158 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 408, 131, 357 va Diéu 468
cua Bo luat Dan sy 2015; khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 Quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung
an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Van S ddi véi ba
Nguyén Thi B vé viéc tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung déat doi
véi mot phan dat ngang 10m x dai 40m thuoc mot phan thaa s 31, 33, to ban d6
s6 30 (nay hop thanh thira 147) loai dat 10a toa lac 4p An T, xd An Ninh T, huyén
btrc H, tinh Long An lap ngay 30/5/2012.

2. Budc ba Nguyén Thi B cd trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Vin S s6 tién
269.133.000 ddng (trong d6 tién gbc Ia 220.000.000 déng, tien I4i 1a 49.133.000
dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén c6 nghia vu cham thi hanh s& phai chiu
thém khoan tién 14i tinh trén sb tién cham tra theo quy dinh tai Piéu 357, khoan 2
Piéu 468 Bo luat Dan su s6 91/2015/QH13 twong (ng Vi thoi gian chwa thi hanh
an, trur truong hop cac bén co thoa thuan khac hoac phap luat cé quy dinh khéc.

-3 Ve chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia: Ong S d3 nop
tong so tien 1a 14.000.000 dong va da chi phi xong.

4. Pinh chi yéu cau khoi kién cua ong S yéu cau hiy hgp dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat sé 11826, quyén sé6 10TP/CC-SC/HPGD ngdy 17 thang
10 ndm 2019 gitra ba Nguyen Thi B véi ba Ho Thi Hoa va hop dong chuyén
nhuong quyén si dung dat s6 11827, quyén sé6 10TP/CC-SC/HPGD ngay 17 thang
10 nam 2019 giira ba Nguyén Thi B va dng Lé Vin Thua.

5. Vé an phi: Ong S phai chiu 300.000 déng &n phi dan su so tham sung
Ngan sach Nha nudc, nhung dugc khau trir sb tién tam tng phi da nop 1a 300.000
dong theo bién lai thu s6 0004115 ngay 04/12/2019 caa Chi cuc thi hanh &n dan su
huyén Buc H, sang an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho 6ng S s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu s6 0004116 va
6.250.000 dong theo bién lai thu s6 0004117 cung ngay 04/12/2019 cua Chi cuc thi
hanh an dan su huyén buc H.

Buoc ba Nguyén Thi B phai chiu 13.456.650 dong &n phi dan sy so tham
sung vao ngan sach nha nudc.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyeén, thoi han khang céo va thi hanh an
Cua cac duong su.

Ngay 26/11/2021, ba Nguyén Thi B khang cao khong dong y tra lai la
49.133.000 dong.



Tai phién toa phtc tham,

~ Bi don ba Nguyén Thi B dé nghj thoa thuan véi nguyén don, theo d6 ba
dong y tra cho nguyén don 20.000.000 dong tien Iai, d€ nghi nguyén don giam cho
ba 29.133.000 dong lai.

_ Nguyén don ong Nguyén Vaén S do 6ng Bui Truong Chinh dai di¢n theo uy
quyen dong y véi trinh bay va yéu cau cua ba B.

~ Dai dién Vién kicm sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa phét bicu
y kién:
Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir tuan thi duang quy dinh cua Bo

luat T4 tung dan sy. Nhitng ngudi tham gia té tung thuc hién day du cac quyén va
nghia vu theo quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su.

Vé noi dung: Bi don ba Nguyén Thi B khang céo khong dong y tra tién 14 1a
49.133.000 dong. Tai phién toa, cac duong su thoa thuan véi nhau, ba B tra cho
6ng S 20.000.000 dong tién l4i. Viéc thoa thuan cua cac duong su hoan toan tu
nguyén nén dé nghi Hoi dong xét xar chap nhan. Sira mot phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi B thuc
hién ding hinh thtic, noi dung va thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, biéu
273 cua Bo luat té tung dan su 2015 nén vu &n duoc xem xét giai quyét theo thu
tuc phtc tham.

[2] V& pham vi xét xtr phic tham:

Ong Nguyén Vin S do 6ng Bui Truong Chinh dai dién theo uy quyén trinh
bay, vao ngay 30/5/2012, dng S c6 mua caa ba Nguyén Thi B phan dat c6 chiéu
ngang 10m x dai 40m thuéc mot phan thira s6 31, 33, to ban do s6 30 (nay hop
thanh thira 147) loai dét I0a toa lac ap An T, x& An Ninh T, huyén Buc H, tinh
Long An véi gia 120.000.000 dong Viéc chuyén nhuong chi 1ap giay tay, khdng
dugc cong chang, chiing thyc. Ong S da thanh toan du tién hhung chua nhén dat
nén dng S khoi kién yéu cau tiép tuc viéc chuyén nhuong quyén str dung phan dat
da xac lap gitta 6ng S va ba B.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/3/2020 va Manh trich do
dia chinh s6 178-2020 ngay 26/6/2020 cta Cong ty TNHH do dac nha dat Trung
Nghia do v& dugc Chi nhanh van phong ding ky dat dai tai huyén Bac H duyét
ngay 13/7/2020 thi phan dat tranh chap thuoc mot phan thira 147, dién tich 400m?
loai ¢at LUC, toa lac tai x4 An Ninh T, huyén Buc H, tinh Long An.

Cén ctr vao Chimg thu tham dinh gia s0 63/20/BDS-DV ngay 16/4/2020 do
Cong ty C6 phan thuong mai Dich vu va Tu van Hong buc 1ap, dién tich dat tranh
chap cé gia tri 1a 1.080.400.000 dong.

Tai cong vin s6 1229/UBND-NC ngay 05/02/2021 cua Uy ban nhan dén
huyén Bac H xac dinh theo Manh trich do dia chinh ban d6 dia chinh do Cong ty
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trach nhiém hitu han do dac nha dat Trung Nghia 1ap s6 178 - 2020 do Chi nhéanh
Vin phong dang ky dét dai tai huyén Duc H 1ap ngay 13/7/2020, thira dat mai sau
khi tach thira c6 chiéu dai (10m x 40m = 400m?) khong dam bao dién tich téi thiéu
duoc tach thira theo quy dinh.

Do do, Toa an cap so tham khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ong
Nguyen Vin S vé viéc yéu cau tiép tuc hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat, ngang 10m x dai 40m thuéc mot phan thira s6 31, 33, to ban d6 s6 30 (nay hop
thanh thta 147) loai dat 10a toa lac 4p An T, x& An Ninh T, huyén Duc H, tinh
Long An. Buoc ba Nguyén Thi B ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng S 269.133.000
ddng, trong d6 tién goc 1a 220.000.000 ddng, tién 14i 1a 49.133.000 dong. Bi don
ba B khang cao chi dong y tra cho 6ng S 220.000.000 ddng, khdng dong y tra
49.133.000 dong tién 1ai. Ong S khong khang céo, Vién kiém sat khong khang
nghi.

[3] Tai phién toa phic tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién,
bi don khong rut khang céo, cac duong su thoa thuan véi nhau viéc giai quyét vu
an. Cu thé, d6i voi tién 13i 49.133.000 dong thi ba B va 6ng Chinh dai dién cho 6ng
S thoa thuan ba B ¢6 nghia vu thanh toan cho dng S 20.000.000 dong.

[4] Vé &n phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi B phai chiu &n phi trén sé tién
thanh toan cho 6ng S.

[5] Xét thdy, cac duong su dd thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét
toan bo vu ér], viéc thoa thuan cua cac duong su la hoan toan tu nguyén, khéng vi
pham diéu cam cua luat, khong trai dao duc xa hoi va phu hop véi quy dinh tai
Bicf:u 300 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 nén dugc chap nhan. Phat biéu cua
Kiém sat vién tham gia phién toa la c6 can ctr.

~ [6] V& an phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Thi B phai chiu 300.000 dong,
khau trir 300.000 dong tien tam tng an phi da nop theo bién lai thu so6 0009089
ngay 26/11/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén buc H.

[7] Céc noi dung khac ctia quyet dinh ban 4n so tham khang bi khang céo,
khang nghi co hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct Biéu 300, khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015.

Chép nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Nguyén Thi B.

Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su tai phién tda phic tham.

Stra mot phan quyét dinh ban an dan su so tham sé 102/2021/DS-ST ngay
15 thang 11 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén buc H, tinh Long An.

Cin cu Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Di¢u 40, Dicu 147, Pieu 186 va biéu
273 biéu 158 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015; Diéu 408, bieu 131, biéu 357
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va Diéu 468 cua Bo luat Dan sy 2015; khoan 3 Dieu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Van S ddi véi ba
Nguyén Thi B vé viéc tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
véi mot phan dat ngang 10m x dai 40m thuoc mot phan thaa s 31, 33, to ban d6
sb 30 (nay hop thanh thtra 147) loai dat 10a toa lac 4p An T, x& An Ninh T, huyén
btrc H, tinh Long An lap ngay 30/5/2012.

2. Budc ba Nguyén Thi B c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Van S so tien
240.000.000 dong (hai tram bon muoi trieu dong), trong dé tien goc la
220.000.000 dong, tien lai la 20.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén c6 nghia vu cham thi hanh s& phai chiu
thém khoan tién I3 tinh trén sé tién cham tra theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2
Picu 468 Bo luat Dan su s6 91/2015/QH13 tuong (ng Vai thoi gian chua thi hanh
an, trir truong hop cac bén co thoa thuan khac hoac phap luat cé quy dinh khéac.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia: Ong Nguyén Van
S da ndp tong so tien la 14.000.000 dong va da chi phi xong.

4. Pinh chi yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Vian S yéu cau hay hop déng
chuyén nhuong quyén str dung dat sé 11826, quyén sé 10TP/CC-SC/HPGD ngay
17 thang 10 nam 2019 giira ba Nguyén Thi B véi ba H6 Thi Hoa va hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat sé 11827, quyén sé 10TP/CC-SC/HPGD ngay
17 thang 10 nam 2019 gitra ba Nguyén Thi B va 6ng Lé Vin Thua.

5. V& &n phi dan sy so tham: Ong Nguyén Van S phai chiu 300.000 dong (ba
trdm nghin dong) an phi dan su so tham sung Ngén sach Nha nudc, nhung dugc
khau trir s6 tlen tam Gng phi da ndp 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo
bién lai thu s6 0004115 ngay 04/12/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén
btrc H, sang an phi dan su so tham.

Hoan lai cho 6ng Nguyén Vin S s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin dong)
theo bién lai thu so 0004116 va 6.250.000 dong (sau triéu hai tram ndm muoi
nghin dong) theo bién lai thu s6 0004117 cung ngay 04/12/2019 caa Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén buc H.

Buoc ba Nguyén Thi B phai chiu 12.000.000 dong (mudi hai trig¢u dong) an
phi dan su so tham sung vao ngan sach nha nudc.

6. V& &n phi dan sy phuc tham:

Ba Nguyén Thi B phai chiu 300.000 ddng (ba tram nghin dng), khau trir

300.000 ddng tién tam tng an phi d& nop theo bién lai thu s6 0009089 ngay
26/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén buc H.
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7. V& huéng dan thi hanh an: Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi
hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh &n dan sy.

8. Vé hiéu luc caa ban an: An xur phdc tham c¢é hiéu luc phép luat ké tir ngay
tuyén an.

Nei nha TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
o1 nhan: A A * = ~
~VKSND finh Long An: THAM PHAN - CHU TOQOA PHIEN TOA
- TAND huyén buc H;

- Chi cuc THADS huyén buc H;

- Cac duong su;

- Luu: ho so, 4n van.

Huynh Thi Hong Van



