TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 165/2023/DS-PT
Ngay: 31-7-2023

Vv “Tranh chdp quyén sir dung ddt,
yéu cau hity GCN QSD dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xi phiic thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Su

Cdc Thiam phdn: Ba Thai Thi Thanh Binh
Ong Ng6 Thanh S§

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Tran Linda - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
tinh Pong Nai

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhén din tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Loan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 7 ndm 2023 tai tru s Toa an nhan dan tinh Dong Nai xét xur
phuc thdm cong khai vu 4n thu 1y s6 63/2019/TLPT-DS ngay 28/02/2019 vé viéc:
“Tranh chdp quyén sir dung ddt, yéu cau hiy Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s 69/2019/DS-ST ngay 27/9/2018 ctia Tda an nhan
dan huyén Nhon Trach bi khang céo

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 190/2023/QD-PT ngay
21/7/2023, gitra cac duong sy:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Hoang Viin P, sinh nam: 1960.

Dia chi: Ap E, xa A, huyén L, tinh D@)ng Nai.
1.2. Ong Nguyén Hiru L, sinh nim 1961

Dia chi: Khu B, xa A, huyén L, tinh Déng Nai.



Nguoi dai dién theo ty quyén cua cac nguyén don: Ong Tran Ngoc T, sinh
nim 1986 (Hop dong ty quyén ngay 04 thang 12 nim 2020)

Dia chi: 29/37, Nguyén H, t6 8, khu phd 2, thi trin Trang Bom, huyén Trang
Bom, tinh Png Nai

2.Bi don:

2.1. Ba Dwong Thi G, sinh ndm: 1977.

2.2. Ong Bui Vin T1, sinh nim 1974;

Cung dia chi: Ap B, xa P, huyén N, Déng Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua cc bi don: Ong Lé Huy H1, sinh nim 1982
(Gidy uy quyén ngay 07 thang 01 ndm 2015)

Dia chi lién hé: Puong B, khu hanh chinh huyén N, Déng Nai.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi G1, sinh nam: 1963.

Dia chi: Ap B, xa P, huy¢én N, Déng Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia ba G1: Ong Lé Huy H1, sinh nim 1982
(Gidy uy quyén ngay 17 thang 6 nam 2016)

Dia chi lién hé: BPuong B, khu hanh chinh huyén N, Déng Nai.

3.2. UBND huyén N, tinh Pong Nai

3.3. UBND xi P, huyén N, Pong Nai.

4. Nguoi khang cdo: bi don 6ng Bui Van T1 ba Duong Thi G

(Ong D, 6ng L, 6ng T, 6ng H1 c6 mit tai phién toa; cac duong su con lai vang
mat)

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so thim

* Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: Dién tich dét tranh
chép 815m? gém thira 269a dién tich 560m? va thira tam B dién tich 255m? t& ban d6
s6 107 (moi) xd P nam trong tong dién tich 8.272m” thira 79 t& ban d6 43 (cil) xa P
ma ong P dd dugc UBND huyén N cép gidy ching nhan quyén sir dung dét (sau day
viét tit 1a GCNQSD dét) ngay 16/6/2008. Khi lam don xin cAp GCNQSD dat, do dat
thudc dién do bao nén phai tién hanh do dac thuc té (c6 ban v€ hién trang). Nguén
gbc dat nay 1a do ong P va ong L thué nguoi khai pha nam 1990 muc dich dé nuoi



trong thily san. Toan bo dién tich dét trén c6 1am bo bao ranh gidi xung quanh, phia
trong thi 1am bd ting lip nhé dé nudi cua.



Nam 2011, phat hi¢n vo chéng ong Thuc p bo ranh lan chiém mot phﬁn dat,
cac 6ng di 1am don khiéu nai gri UBND xa nhung khong duoc giai quyét. Thang
6/2014 thi vo chong 6ng T1 lai thué xe cudc dén dao bd ranh dat tiép tuc 1an chiém
thém, tir 46 méi phat sinh tranh chap. Khi U méi biét ba G va 6ng T1 duoc cap gidy
chtng nhan thira 269 nim 2013 chong 1an 18n thia dit 79 cii cia 6ng D (chua cap
d6i). Viéc UBND huyén cip gidy ching nhin cho ba G 1a khéng dung phap luat
trong khi mot phan dat nay da cip cho 6ng P trude d6. Ban do ndm 2008 thé hién
thira dat cii ctia 6ng c6 phan song rach 1a khong dung véi hién trang thuc té va ban d6
cii nam 1996. Dién tich dat trén 1a tai san chung ctia 6ng B va 6ng L.

Nay yéu ciu vo chéng ba G, 6ng TI1 tra lai dién tich 815m? gém thtra 269a,
thira tam B td ban do s6 107 xd P va hay gidy GCNQSD dat s6 BK 521590 do
UBND huyén N cép cho ba G, 6ng T1 ngay 21/5/2013 d6i voi thira dat trén.

* Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don ba Dwong Thi G, éng Bii Van TI
trinh bay:

V& ngudn gbc dat tranh chip 1a do ba G1 sang nhuong lai nam 2001. Phan dét
ba G1 sang nhuong thudc thira 268 dién tich 1.487m” va thira 269 dién tich 704m” to
ban d6 107 xa P hién trang c6 bd bao xung quanh nhu hién nay. Nam 2013 ba G, éng
T1 dugc cap gidy chimg nhan QSD dat 2 thira dat trén. Vo chong ba G da quan 1y sir
dung dat 6n dinh, khong c6 1an chiém dat cua 6ng D. Ong D khong truc tép quéan 1y
sir dung dét dé cay rung ty moc, nhung UBND huyén cp gidy ching nhan cho ong
chdng 14n ca dét cua ba G 1a khong dung, vi khi ké khai xin cdp gidy chinh quyén dia
phuong khong kiém tra thuc té viéc sit dung dat, ho so khong c6 ban v€ hién trang.

Ong khong ddng ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don, dong thdi yéu cau phan
t6 dé nghi huy gidy chimg nhan QSD dit s6 AL 619520 do UBND huyén N cép ngay
16/6/2008 cho 6ng D ddi véi thira dat 79 to ban d6 43 (cii) xa P.

* Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi GI trinh bay:

Ngudn gbc thira dit thira dat 268 va thira 269 td ban dd 107 xa P do cha ba
khai ph4a ndm 1975. Sau dé, cho lai vg chéng ba st dung, dén ngay 20/5/2001 ban lai
phan dat nay cho vo chdng ba G, ong T1 ¢6 lam gidy tay va co nguoi 1am ching 1a
ong Q, ong P1. Khi ban dit di c6 ao nudi trong thuy san éng T1, ba G st dung cho
dén nay. Ranh dt giita ba G va 6ng P 1a mot con rach. Viéc ong P cho ring vo
chdng ba G 14n chiém dét 1a khong dung.

* Tai cdc van ban s6 5440/UBND ngay 28/9/2016 va sé 6240/UBND ngay
19/9/2017, UBND huyén N trinh bay:



V& phan rach séng ngoi hién trang da bj lip, dip bo giita thira dit di cip gidy
cho 6ng D, ba G: Phong T2 di chong ghép ban d6 dja chinh cii va méi (khong kiém
tra ddi soat ngoai thyc dia) thira dat 269 to ban do 107 (mdi) twong Gtmg mot phan
thira d4t 46 to 43 (cii) xa P. Theo hd so dia chinh, thira 46 13 thira do bao muc dich sir
dung 14 dat ao (nudi trong thuy san) khong thé hién 1a dat song rach. Do d6, nhan
dinh vé thong tin “gitra thira dat 79 to 43 xa P cap ngay 16/6/2008 do ong P dimg tén
va thira 269 t& 107 cap ngay 21/5/2013 do ba G, 6ng T1 ding tén cé mot con rach
song ngodi do nha nude quan 1y, hién con rach di bi lap, coi ndi thanh bd dat” UBND
huyén chua thé tham gia ¥ kién do chua kiém tra dé c6 co sé khang dinh phan dat nay
thudc quan 1y ctia nha nude ciing nhu viée thay déi hién trang.

Khi thyc hién chdng ghép ban dd dia chinh thanh Iap nim 1996 va ban d6
thanh 1ap nim 2008 (khong kiém tra ddi soat ngoai thuc dia), Phong T2 nhén thay
thira dt 79 to 43 (cii) x4 P 6ng D duogc cap gidy ching nhan chdng 14n 1én ranh thira
269 to 107 (méi) ba G, ong T1 duoc cap gidy chimg nhin nén chua cé co so khiang
dinh gidy chimg nhan cap cho 2 trudng hop trén c6 ding quy dinh phép luat khong.

V& yéu cau khoi kién bd sung cua éng D va ong L yéu cau Toa an huy gidy
chtng nhan sé BK 521590 va gidy s BK 521579 cip cung ngdy cho ba G, ong T1.
UBND huyén d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Dbi vé6i viee Toa an dé nghi Ul gidy chimg nhan di cip cho 6ng B, ba G. Xét
thdy, ndi dung vu 4n trén 13 tranh chip quyén sir dung dit giita cac duong sy hién
dang duoc Toa an thu 1y giai quyét theo thim quyén, Do vdy UBND huyén khong
tham tra gidy ching nhan di cap cho ong D , ba G. P& nghi Toa an can cir Luat dat
dai 2013 dé xem xét giai quyét cac gidy ching nhan trén theo quy dinh phap luat.

* UBND xa P trinh bay:

V& ngudn gbe dat: Thira 268, 269 to ban d6 107 (méi) xa P di dugc UBND
huyén N cip gidy chung nhan cho ba Duong Thi G va 6ng Bui Vian T1 ngay
21/5/2013. Ong ba ké khai trong don xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dét 13
do ba Nguyén Thi G1 khai pha nim 1984 str dung dén nam 2001 chuyén nhuong lai
cho ba G st dung dén nay. Thia 79 (cit thira 46) to ban d6 43 (cii) xd P da duoc
UBND huyén N cdp gidy chung nhian QSD dit cho 6ng Hoang Vin D ngay
16/6/2008. Ong ké khai trong don xin cdp gidy ching nhan quyén st dung dat 1a do
tir khai pha nam 1992 st dung dén nay.

Khu vyc dat hién ong P va ba G dang tranh chip 1a dat hoang hoa do ngudi
dan ty khai pha str dung cho dén thoi diém ké khai va dugc cép gidy ching nhan thi
khong ai tranh chap.



V& qua trinh quan 1y st dung: Vo chdng ba G, 6ng T1 1 nguoi truc tiép quan
1y sir dung thira dat 268, 269 (ca phan dang tranh chip) tir nim 2001 dén nay véi muc
dich nudi trong thuy san, dat da c6 bd bao phan ranh véi cac hd khac. Ong D khong
tryc tiép sir dung thira dat 79, vé ranh dat thi khi xay ra tranh chdp ong méi cho dap
bo bao lai theo ban d6 cii (trir phan ranh giap dat ba G do tranh chép).

Vé dang ky cap gidy ching nhan: Ong P duoc cip thira 79 to ban d6 cii 43
dién tich 8.272m” (hién chua cap ddi lai gidy moi). Ba G, éng T1 duogc céap thira 268
dién tich 1.487m’, thira 269 di¢n tich 704m” t& ban d6 méi 107 xa P. Theo ban v&
chdng ghép to ban d6 s 43 thanh 1ap nim 1996 va td ban d6 s6 107 thanh 1ap 2008
thé hién thira dt 269 cua ba G, 6ng T1 chong l4n 1én ranh thira dit 79 cta 6ng D dién
tich 539m’. Viéc UBND x4 x4c nhan don cho ba G, éng T1 dang ky xin cip gidy
chtng nhan thira méi 269 (chdng l4n mot phan 1én thira cii 79 cta ong D) 13 khong
phtl hop, 18 ra trong truong hop nay phai xac minh 1am rd viéc st dung dét cia hai
bén.

Theo tai liéu ké khai dang ky ctia 6ng B nam 2008 thé hién thoi diém d6 co ra
hién trang xac minh, do vé theo thuc té vi thira dat nay do nhiéu chu st dung.

Theo ban d6 thanh 1ap ndm 1996 thi thira dat ctia ong D va dat cua ba G thudc
thira 46 (do bao) khong thé hién co rach, nhung ban dd thanh 1ap ndm 2008 thi dat
cua ong B c6 mot ph?m thé hién mét 1a rach. Hién trang thuc té hién nay ma ong b,
ba G sir dung c6 bo bao xung quanh. Viéc thanh lap ban do nim 2008 1a can cir trén
ranh dét thuc té ma cac ho su dung. Theo dia phuong thi ho ong P va ba G st dung
dat thyc té hién nay 1a phu hop khong anh hudng dén phan song rach. Néu nhu Toa
an cong nhan dat thuc té cho ho thi sau nay UBND x4 s& hudng dan cho ho dang ky
bd sung phan dit ciia minh dang quan Iy sir dung ma ban d6 méi khong thé hién.

Vé thué thi dugc mién nop thué. Ngoai thira dat 268, 269 trén thi vo chéng ba
G khong con thira dat nudi trong thuy san nao khac tai dia phuong.

* Tai Ban an dan sy so thim sb 69/2018/DSST ngay 27/9/2018 caa TAND
huyén Nhon Trach da tuyén xur:

- Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Hoang Vin P va
ong Nguyén Hitu L vé “Tranh chap quyén st dung dat va yéu ciu huy gidy chimg
nhan quyén str dung dat”. Budc ba Duong Thi G va 6ng Bui Vian T1 phai tra lai dién
tich dat 815m”, thira 269a va thira tam B to ban d6 s6 107 xa P, huyén N, tinh Pdong
Nai cho ong Hoang Vin D va 6ng Nguyén Hitu L quan 1y, st dung dugc gidi han bai
cac mdc 8, 9,10, 23, 8 (Theo ban vé trich lyc va do hién trang thira dat s6 4762 ngay
14/8/2018 cua Vin phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh N).



Huy gidy chimg nhan quyén str dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6 BK 521590 ciia UBND huyén N cip cho ba Duong Thi G, ong
Bui Vian T1 ngay 21/5/2013 d6i voi thira 269 to ban d6 107 xa P, huyén N.

- Khong chip nhan yéu cau phan té ciia bi don ba Duong Thi G, ong Bui Vin
T1 vé yéu cau “huy gidy chimg nhin quyén st dung dat” ddi véi nguyén don.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi DSST, chi phi t6 tung va quyén khang
cdo cua duong sy.

* Ngay 18/10/2018, bi don khang cdo dé nghi hity toan bd ban an so tham do vi
pham nghiém trong thu tuc tb tung.

* Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, nguoi tham gia
t tung trong qua trinh giai quyét vu an dan su & giai doan phuc tham: Pam bao theo
dung quy dinh cua B6 Luat t6 tung dan sy nam 2015.

- V& duong 16i giai quyét:

Tai phién toa phuc tham phia nguyén don va bj don déu théng nhit xac dinh
dién tich dat tranh chdp 551,9m’ theo So d6 chong ghép giita Ban do dia chinh thanh
1ap ndm 1996 va Ban dd dia chinh thanh 1ap nim 2009 s6 1406/2023 ngay 07/6/2023
cua Van phong D - Chi nhanh N.

Can cr vao céc tai lidu, ching ctr ¢6 tai hd so thi ngudn gbe dat tranh chip da
duoc phia nguyén don khai phd nim 1992, qua trinh xét cap GCNQSD dét nam 2008,
UBND x4 d3 tién hanh xac minh hién trang thira dat thuc té do ong P truc tiép quan
ly str dung On dinh khéng tranh chdp, nén dugc cap gidy ching nhan 1a dung quy
dinh. Nam 2012 vo chong ba G, 6ng T1 méi lam don xin cAp GCNQSD dat ddi voi
thira 269 t& ban d6 107, theo ban v& chong ghép giira ban dd cii va mai thé hién thua
269 chong lan qua thira dat 79 to ban d6 43 (cii) do ong P, 6ng L dung tén gidy
ching nhan. UBND x4 P ciing thira nhan sai s6t nay dan dén viéc cap gidy chung
nhan chong 1an dat giira hai bén.

Phia bi don cho rang dat trén c6 ngudn gbc cua vo chong ba G1 khai phé, bi
don sang nhuong lai tir ba G1 vao nam 2001. Tuy nhién ngoai “Pon chuyén nhuong
thanh qua lao dong” ngay 20/5/2001 giita ba G1 va bi don khong thé hién dién tich,
vi tri dat thi bi don khong con tai liéu ching ctr ndo khac.

Qua 10i khai cic nhan chimg va xac minh tai UBND x4 P thi vo chong ba G,
ong T1 1a ngudi truc tiép quan 1y st dung thira dat 268, 269 (ca phan dang tranh
chéap) tir naim 2001 dén nay véi muc dich nudi trong thuy san, dat d co bo bao phan

ranh véi cac ho khac. Ong B khong truc tiép sir dung thira dat 79, vé ranh dét thi khi
7



xay ra tranh chap ong méi cho dap bd bao lai theo ban do cil. Mat khac, ngoai cac
thira dat 268, 269 thi phia bi don ciing khong con dién tich dat khac dé canh tac.

Tir cac can cur trén, dai dién Vién kiém sat nhan dan dé nghi chap nhan 1 phan
khang cdo cua bi don, stra ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Nhon Trach
theo hudng chap nhan 1 phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don tra lai
gia trj quyén st dung dat ddi véi dién tich 551,9m? theo ching thu tham dinh gia.
Khong chip nhan yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BK 521590 do
UBND huyén N cip cho ba G, ong T1 cta nguyén don. Chap nhan 1 phan yéu ciu
phan t6 cua bi don vé viéc huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AL 619520 do
UBND huyén N cép ngay 16/6/2008 cho éng D, 6ng L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching clt c6 trong hod so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc khang céo:

Ngay 18/10/2019 bi don ba Duong Thi G, 6ng Bui Van T1 ndp don khang céo,
don cua duong su ndp trong thot han luat dinh va da ndp tam Gng an phi phuic tham
do d6 khang céo cua ba G, ong T1 duogc thy 1y, giai quyét theo trinh ty phiic tham.

Tai phién toa, nguoi khang cao dé nghi sira ban an so thim theo hudng bac yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Xét viéc thay d6i nay khong vuot qua yéu cau khang
c40 ban dau nén duoc xem xét giai quyét

[2] V& thdim quyén: Do dd thu 1y yéu cau huy GCNQSD dit trudc ngay
01/7/2016 nén Toa 4n nhan dan huyén Nhon Trach xét xir so tham 1a ding tham
quyeén.

[3] Quan hé phap luat, ngudi tham gia td tung: Cap so tham xac dinh dung, day
du.

[4] Nguoi tham gia phién toa: UBND huyén N va UBND xa P da c¢6 van ban
dé nghi xét xur Véng mat, can ¢t Diéu 296 Bo luat to tung dan su, tién hanh xét xir
vang mit cac duong su nay.

[5] Xét khang cao:

[5.1] Tai phién toa cac bén duong sy thdng nhat xac dinh dién tich dat tranh
chap can cir theo So d6 chdng ghép giita Ban d6 dia chinh thanh 1ap nim 1996 va
Ban d6 dia chinh thanh 1ap nim 2009 s6 1406/2023 ngay 07/6/2023 ciia Van phong D
chi nhanh N 1a 551,9m” theo cdc mdc A,5,6,7,21,8,4,A



Pdng thoi, cac bén duong su ciing thong nhat don gia 150.000d/m” theo chimg
thu thAm dinh gia s6 2474 ngay 25/9/2018 cta cong ty Co phan T3 dé xac dinh gia tri
tai san tranh chip, nhu vay dién tich dat tranh chap c6 gid tri 1a 82.785.0004.

[5.2] Ngudn gdc dit tranh chép:

Ong Hoang Vin P va 6ng Nguyén Hitu L duoc cap GCNQSD dat ddi véi thira
79 t& ban d6 cii 43 x4 P, huyén N ¢6 dién tich 8.272m” vao nam 2008 (hién chua cap
d6i lai gidy méi). Ba Duong Thi G, 6ng Bui Van T1 dugc cdp GCNQSD dat ddi voi
thira 268 dién tich 1.487m’, thira 269 dién tich 704m’ t& ban d6 méi 107 xa P nam
2013. Két qua chong ghép cho thiy c6 su lan ranh giita thira 79 di cong nhan cho
nguyén don va thtra 269 da cong nhan cho bi don.

Hb so ding ky quyén str dung dat 1ap ndm 2007 cua phia nguyén don thé hién
thira 79 t& ban d6 43 xd P (cii) duogc tach ra tir thira 46 to ban do 43 (cii). Dién tich,
mdc ranh cta thira 79 duge xac dinh trén co sé Trich do ban do dia chinh thia dat sd
43/TBD ngay 12/5/2008 (BL 243) theo chi din cua o6ng Hoang Vin D. Dt trén da
dugc 6ng D, 6ng L dang ky trong s6 muyc ké. Tai liéu ké khai ding ky caa ong D nam
2008 thé hién c6 x4c minh hién trang, do vé theo thuc té vi thira 79 duoc tach ra tir
thira 43 do nhiéu chu sir dung.

Hb so ding ky quyén st dung dat 1ap nam 2012 do phia bi don cung cép thé
hién tai Pon xin cadp GCNQSD (BL 214) khai ngudn gbc do ba G1 khai pha nam
1984, chua duoc cép GCNQSD, sang nhuong lai cho ba G vao nam 2001. Tuy nhién,
ngodi gidy tay “Pon chuyén nhuong thanh qua lao dong” ngay 20/5/2001 khong thé
hién dién tich, t& can dat va ciing khong duoc ching nhan, ching thuc thi khong con
tai liéu nao khac thé hién qua trinh quan 1y, st dung cta ba G1 d6i véi cac thira 268,
269 t& ban d6 107 xa P.

UBND x4 P ciing thira nhan sai sot trong qua trinh x4c nhan ho so dang ky xin
cap quyén str dung dat cua ong T1 ba G.

T cac chimg clr trén, viéc cdp so tham xac dinh khi dang ky xin cép
GCNQSD dét vao nam 2012, ong T1 ba G da ké khai ca phan dién tich da duoc cong
nhén cho 6ng P, 6ng L nam 2008 1a c6 can cur.

[5.3] V& qua trinh quan 1y st dung dat:

Két qua xac minh ngay 16/5/2018 tai UBND xa P (BL 288) cho thiy:

+ Phia nguyén don 6ng P, éng L khong truc tiép sir dung thira dat 79, vé
ranh dét thi khi xay ra tranh chap méi cho dip bd bao lai theo ban d6 cii (trir phan
ranh giap dat ba G do tranh chip).



+ Vo chong 6ng T1 ba G 1a ngudi truc tiép quan 1y st dung cac thira 268,
269 (bao gém ca phan dét tranh chap) tir naim 2001 dé nudi trong thuy san, dat c6 bo
bao phan ranh véi cac ho khic. Ngoai thira dat 268, 269 trén thi vo chong ba G khong
con thira dat nudi trdng thiy san nao khéc tai dja phuong

Nguyén don cho rang da truc tiép quan ly sir dung thira dat 79 to ban do 43
(cii) x3 L, huyén N (bao gém ca phan dit dang tranh chip) lién tuc tir naim 1992 dén
thoi diém tranh chap; trong nam 2011 do vo¢ chong 6ng T1 ba G lan chiém dat,
nguyén don di khiéu nai dén UBND xa nhung chua duoc giai quyét.

Xét tai van ban sd 206/UBND ngay 12/7/2021, UBND x4 P xéac dinh trong
nam 2011 khong thy 1y giai quyét tranh chap nao lién quan dén 6ng Nguyén Vian L1,
Hoang Vian P voi 6ng Bui Van T1, ba Duong Thi G. Pong thoi, tai phién toa so
tham, phtc tham phia nguyén don ciing thira nhan c6 thoi gian khong truc tiép san
xudt ma cho mot sb nguoi dan muon dat. Do do, trinh bay ctia nguyén don vé viée st
dung lién tuc phan dat tranh chap dén nim 2014 phia bi don méi lan chiém 1a khong
phti hop dién bién thyc té.

Nhu vay, du can cur xac dinh mac du dugc cong nhan quyén su dung nhung
phia nguyén don thuc té lai khong truc tiép quan 1y, st dung phan dat tranh chap tur
nam 2001 cho dén thoi diém phat sinh tranh chap tai UBND x4 P nam 2014.

[5.4] Theo két qua xem xét, thim dinh tai chd ngay 29/01/2021 ctiia TAND tinh
Podng Nai thi hién trang dién tich dét tranh chap 1a 1 phan ao nudi thuy san dang do
ong T1 ba G khai thac, sir dung vao viéc nudi trong thuy san. UBND xi P ciing xac
dinh ngoai thira dat 268, 269 to ban dd 107 xi P thi vo chong ba G khéng con thira
dat nuoi trong thuy san nao khéc tai dia phuong.

Tir cac phan tich trén, cin ctr qua trinh quéan 1y khai thac thuc té, nhu cau san
xuét cta bi don cling nhu viéc bi don da s dung on dinh, lién tuc tir nAm 2001 dén
nay, Hoi ddng xét xir chip nhan 1 phan khang cdo cta bj don, chi budc bj don thanh
toan lai cho nguyén don gia tri tai san tranh chap. Do bi don di bo nhiéu cong stc
vao vi¢c cai tao lam tang gia tri st dung cua thira dét tranh chép nén duoc khiu trir
cong strc cai tao trong dwong 1/3 gia tri tranh chap. Nhu vay bi don phai thanh toan
cho nguyén don sé tién 55.190.0004d (82.785.000d x 2/3)

[5.5] V& huy gidy ching nhan QSD dt:

Viéc UBND huyén N cdp GCNQSD dét sé BK 521590 ngay 21/5/2013 cho ba
G, 6ng T1 d6i voi thira 269 to ban d6 107 xa P 1a chwa phu hop, tuy nhién do khong
budc ong T1 ba G phai hoan tra dién tich dat cap chong 1an nén khong can thiét phai
hay GCNQSD dit noi trén.
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Pong thoi can hity GCNQSD dét s6 AL 619520 do UBND huyén N céap ngay
16/6/2008 dé diéu chinh lai dién tich tai thira 79 to ban do 43 (cii) xa P di cép cho
ong B, 6ng L1 cho phu hop.

[6] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, thim dinh gi va chi
phi t& tung khéc tong cong 13 18.290.516d. Do nguyén don dugce chdp nhan 1 phan
yéu cau khoi kién (twong dwong 2/3 gi tri tranh chap) nén bi don ong T1, ba G phai
chiu phén chi phi tuong tng 13 12.120.000d (Iam tron). Phan con lai phia nguyén don
phai chiu.

[7] V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi trong tmg v&i phan yéu cau dugc chap
nhan ctia nguyén don, thanh tién 1a 2.759.500d.

Nguyén don phai chiu phan an phi trong tng phan yéu cau khéng duoc chap
nhén 1a 1.380.000d (lam tron)

Do khang cdo dugc chip nhan 1 phan nén duong su khang cédo khong phai chiu
an phi dan sy phtic tham.

[8] Vé quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai:

Quan diém cua Kiém sat vién tham gia phién toa phu hop v6i nhan dinh cua
Ho1 déng xét xtr nén duoc chép nhan.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:
Cian ctr khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luét to tung dan sy nam 2015;

Chép nhan mot phan khang céo cta bj don ba Duong Thi G, 6ng Bui Van T1,
stra ban 4n dan su so tham s6 69/2018/DSST ngay 27/9/2018 cua Toa an nhan dan
huyén Nhon Trach

Ap dung Piéu 160, 166 ctiia Bo luat dan su 2015; Diéu 100, 101, 203 Luét dat
dai nam 2013; Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH ngay 27/02/2009 vé 4n phi, 1& phi
Toa an

Tuyén xir:

1. Chép nhan 1 phan yéu cu khoi kién cta nguyén don ong Hoang Vin P va
ong Nguyén Hitu L vé& Tranh chap quyén sir dung dat dbi v6i bi don ba Duong Thi G
va ong Bui Van T1.

Budc ba Duong Thi G va 6ng Bui Van T1 phai thanh toan sb tién 55.190.000d
(ndm muoi ldm triéu mot trim chin muoi ngan dong) (tuong tmg véi 2/3 gia tri dién
tich dat tranh chdp 551,9m” tai thira 269 t& ban dd 107 xa P huyén N, tinh Pdng Nai)
cho 6ng Hoang Vin P va dng Nguyén Hitu L.
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Ba Duong Thi G va 6ng Bui Van T1 duoc tiép tuc sir dung dién tich dat
551,9m’ tai thira 269 t& ban dd 107 xa P huyén N, tinh Pong Nai (gi6i han boi cac
méc A,5,6,7,21,8,4,A theo So d6 chong ghép giita Ban d dia chinh thanh 1ap nim
1996 va Ban d6 dia chinh thanh 1ap nam 2009 s 1406/2023 ngay 07/6/2023 ciia Vin
phong D chi nhanh N).

2. Khong chip nhan yéu cau cta 6ng Hoang Vin P va éng Nguyén Hiru L vé
hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat sé BK 521590 ngay 21/5/2013 ciia UBND huyén N cip cho ba Duong Thi G,
ong Bui Van T1.

Chép nhan yéu cu phan t6 cua ba Duong Thi G, éng Bui Van T1, huy gidy
chtng nhan quyén st dung dat sb AL 619520 ngay 16/6/2008 ciia UBND huyén N cép
cho 6ng Hoang Van D, 6ng Nguyén Hiru L dbi véi thira 79 to ban d6 43 (cii) xi P,
huyén N.

Puong su ¢6 nghia vy lién hé véi co quan Nha nude ¢ thim quyén dé ké khai
dang ky quyén sir dung dit theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong T1, ba G ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng D, ong L s6
tién 12.120.000d (Muoi hai triéu mot traim hai muoi ngan dong).

4. V& an phi:

Ong P, ong L phai chiu 1.380.000d (M6t tridu ba traim tdm muoi ngan déng) an
phi dan sy so tham, dugc hoan tra lai 902.5004d (chin trdm 1€ hai ngan nam tram déng)
theo cac bién lai s6 003447 ngay 27/12/2014, s6 005823 ngay 31/5/2016 va s6 001706
ngay 25/8/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach.

Ong T1 ba G phai chiu an phi dan su so tham 13 2.759.500d (Hai triéu bay trim
nam muoi chin ngan nim tram dong).

Ong T1 ba G duoc hoan tra lai 300.000d (Ba trim ngan dong) tam tng an phi
dan sy phuc thim d3 nop tai bién lai thu sb 004334 ngay 22/10/2018 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Nhon Trach

5. Ké tir ngay c6 don thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cta sd tién con phai thi hanh theo muc 1ai suét dugc quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo Luat dan sy nam 2015 tuong Umg v4i thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi

cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 cta Luat thi hanh an
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dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luét thi
hanh an dan su.

6. Ban an phiic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Déng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Ddng Nai

- TAND huy¢n;

- Chi cuc THADS huy¢n;

- Buong sy;

- Luu ho so, van phong.

Nguyén Coéng S
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