TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban &n s6: 298/2025/KDTM-PT
Ngay: 11/12/2925. ‘
V/v: Tranh chap hgp dong tin dung.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phan hgi dong xét xit phac tham gém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Hoang Chi Nguyén.

Cac Tham phan: Ba Lé Thay Linh va ba Pham Thi Mai.

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Lé Thi Giang.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Ngi tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Kim Thanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19/9; 25/11 va 11/12/2025, tai Tru s& Tda &n nhan dan thanh phd
Ha Noi. Mo phién toa xét xir phlic tham cong khai vy an Kinh doanh thuong mai thy
ly s6 245/2024/TLPT- KDTM ngay 15/11/2024 vé viéc tranh chap Hop dong tin dung
do Ban an kinh doanh thuong mai so thim sé 119/2024/KDTM-ST ngay 16/8/2024 cia
Toa &4n nhan dan quan Ba Pinh, Thanh phd Ha Néi bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 796/2025/QD-PT ngay 26/8/2025; Quyét
dinh hodn phién toa sé 852/QDB-PT ngay 08/9/2025; Thong béao m¢ lai phién toa sb
755/2025/TB-TA ngay 31/10/2025; Quyét dinh hodn phién tda sé 1022/2025/QD-PT
ngay 14/11/2025 va Quyét dinh tam ngung phién toa so 1043/2025/QPPT-KDTM
ngay 25/11/2025 cua Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N.

Tru s6 tai: s6 2 L, phuong T, quan B (nay 1a phuong G), Thanh phé H.

Pai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V - Chuc vu: Tong giam ddc.

Pai dién theo uy quyén: Ngan hang N - Chi nhanh C ; c¢6 dia chi tai: s6 99
Tran Pang N, phuong D, quan C (nay 1a phwong C), Thanh phd H.

Pai dién theo ty quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Manh T - Chuc vu:
Truong phong khach hang doanh nghiép. Cé mat.

- Bi don: Cong ty TNHH DT.

Tru so tai: s6 18 ngach 12/41 phé Tran Qudc H, phuong D, quan C (nay 1a phurong
N), thanh phé H;

Pai dién theo phap luat: Ong Phan Viét T - Chirc vy: Giam doc.

Dai dién theo ty quyén (theo Gidy uy quyén sé: 18.9/GUQ ldp ngay 18/9/2025):
Ong Nguyén Thé A, sinh nam: 1989; CCCD sé: 7 00 do Cuc Canh sat QLHC vé TTXH



cap ngay 10/5/2023; Dia chi: Phong 2509A, Téa nha M3M4 s6 91 N, phuong G, Thanh
phd H. C6 mit.
- Nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan: Truong mamnon H .
Dia chi: ngd 105 N, phuong D, quan C (nay 1 phwong C), Thanh phé H.
Dai dién theo phap luat: Ba Ta Thay H - Chiac vu: Hiéu trudng.

NQI DUNG VU AN:

Theo bdn an so tham va tai liéu, ching ci c6 trong hé se;, vu an ¢ néi dung:

* Pai dién theo uiy quyén cua nguyén don 1a Ngan hang N trinh bay quan diém:

Ngén hang N - Chi nhanh C (Ag Chi nhanh C ) va Cong ty TNHH DT da ky
két 03 Hop ddng tin dung dé cho Cong ty TNHH DT vay vdn dé bd sung Dau tu xay
dung du &n Truong mam non S va Nang cap cai tao Trudng mam non H (tén cii:
Truong mamnon S ).

1. Chi tiét vé cac hgp @dng tin dung:

1.1. Khoan vay 1:

- Hop dong tin dung sb: 1507LAV-201400213 ngay 22/4/2014.

- Muc dich st dung von vay: Pau tu xay dung du 4n Trudng mam non S tai
phuong D, quan C, thanh phé Ha Nai.

Chi tiét vé hop ddng tin dung nhu sau:

- S6 tién cho vay: 23.000.000.000 dong.

- Du no goc tai thoi diém khai kién: 17.659.202.539 déng.

- LAi suat tai thoi diém ky hop dong tin dung 14 11%/nam, 1ai suat tai thoi
diém hién tai 1a 10,5%/nam.

Tinh dén hét ngay 31/3/2023, Cong ty TNHH DT con phai tra Ngan hang tong
s6 tién 1a: 20.834.798.710 dong (Hai muroi ty, tam tram ba mwoi bon triéu, bay tram
chin muoi tam nghin, bay tram muwoi dong), bao gom:

- No géc: 17.659.202.539 dong (Muwoi bay ty, sdu tram ndm muwoi chin triéu,
hai tram linh hai nghin, ndm tram ba mwoi chin dong).

- S6 no 1ai: 3.175.596.171 dong (Ba ty, mét triam bay muoi lam triéu, ndm
tram chin mwoi sdu nghin, mét triam bay muwoi mét dong), trong do:

+ No lai trong han: 3.091.064.556 d6ng (Ba ty, khong tram chin muwoi mét
triéu, khong tram sdu mwoi bon nghin, nam tram ndm muwoi sau dong).

+ No 13i qua han: 84.531.615 ddng (Tdam muwoi tw triéu, ndm tram ba muroi
Mot nghin, sdu tram mwoi lam dong).

1.2. Khoan vay 2:

- Hop dong tin dung sb: 1507LAV-201900041 ngay 15/01/2019.

- Muc dich st dung von vay: Nang cap cai tao Truong mam non H (Tén cii
Truong mam non S ) tai phuong D, quan C, thanh phé Ha Noi.



Chi tiét vé hop ddng tin dung nhu sau:

- S6 tién cho vay: 8.000.000.000 ddng.

- Du no gc tai thoi diém khai kién: 3.820.000.000 dong.

- L&i suat tai thoi diém Ky hop dong tin dung 1a 10,5%/nam, 13i sudt tai thoi
diém hién tai 1a 10,5%/nam.

Tinh dén hét ngay 31/3/2023, Cong ty TNHH DT con phai tra Ngan hang tong
s6 tién 1a: 4.305.358.657 ddng (Bon ty, ba tram linh nam triéu, ba tram nam muwoi
tam nghin, sdu tram ndm muwoi bdy dong), bao gom:

- No géc: 3.820.000.000 dong (Ba ty, tdm tram hai muroi triéu dong).

- S6 no 14i: 485.358.657 dong (Bon tram tdm muoi lam triéu, ba tram nam
muoi tdm nghin, sau tram nam muoi bay dong), trong dé:

+ No lai trong han: 470.454.904 dong (Bon trdm bdy muoi triéu, bén tram
nam muoi bon nghin, chin tram linh bén dong).

+ No i qua han: 14.903.753 dong (Muweoi bén triéu, chin tram linh ba nghin,
bay trdam nam muwoi ba dong).

1.3. Khoan vay 3:

- Hop dong tin dung sb: 1507LAV-202000259 ngay 08/4/2020.

- Muc dich str dung von vay: Stra chira nang cap Truong mam non H  tai
phuong D, quan C, thanh phd Ha Nai. Chi tiét vé hop dong tin dung nhu sau:

- S6 tién cho vay: 4.000.000.000 dong.

- Du no goc tai thoi diém khai kién: 3.110.000.000 dong.

- L&i suat tai thoi diém Ky hop dong tin dung 1a 9,5%/nam, i suat tai thoi
diém hién tai 1a 10,5%/nam.

Tinh dén hét ngay 31/3/2023, Cong ty TNHH DT con phai tra Ngan hang tong
sb tien 1a: 3.733.041.645 ddng (Ba ty, bay tram ba muwoi ba triéu, khéng tram bon
muwoi mot nghin, sau tram bon mueoi lam dong), bao gom:

- No géc: 3.110.000.000 dong (Ba ty, mét tram muoi triéu dong).

- S6 no 1ai: 623.041.645 ddng (Sdu tram hai mwoi ba triéu, khong tram bén
muoi mot nghin, sau tram bén muoi lam dong), trong do:

+ No l4i trong han: 614.210.529 d6ng (Sdu tram muwoi bon triéu, hai tram
muwoi nghin, nam tram hai mwoi chin dong).

+ No 14i qua han: 8.831.116 déng (Tam triéu, tdm tram ba muwroi mét nghin,
MGt tram muoi sdu dong).

1.4. Téng sé ng gdc, 13i cua tat ca cac khoan vay tam tinh d¢én hét ngay 31/3/
2023 1: 28.866.054.850 dong (Hai muoi tam 1y, tdm trdm sdu muoi sdu triéu, khéng
tram ndm muwoi tw nghin, tdm trdm ndm muwoi dong), bao gom:

- No gbc: 24.589.202.539 ddng (Hai muwoi bon ty, nam tram tam muoi chin
triéu, hai tram linh hai nghin, ndm tram ba mwoi chin dong).



- Tong s no 1ai: 4.283.996.473 ddng (Bon ty, hai tram tam muoi ba triéu,
chin tram chin mwoi sau nghin, bén tram bday muwoi ba dong), trong do:

+ No i trong han: 4.175.729.989 ddng (Bon ty, mét tram by muroi lam triéu,
bay tram hai mwoi chin nghin, chin tram tdm muweoi chin dong).

+ No 18i qué han: 108.266.484 dong (Mot trdm linh tam triéu, hai tram sdu
muoi sdu nghin, bon tram tam muroi bén dong).

2. Tai san thé chap cho téng cac khoan vay.

Toan bo tai san gan lién voi dat trén dién tich dat 1.752m? thudc du &n Truong
mam non S (nay 1a Trwong mam non H ) tai phuong D, quan C, thanh phd Ha Noi
do Cong ty TNHH DT 1am chii dau tu 14 tai san bao dam.

* Pai dién theo iy quyén cua bi don 1a Céng ty TNHH PT trinh bay quan
diém:

Pai dién bi don x4c nhan toan bo noi dung nhu nguyén don trinh bay vé hop
cac dong tin dung va cac hop dong thé chap da ky két cia Cong ty TNHH DT tai
Ngén hang N - Chi nhanh C .

Vé yéu cau thyc hién nghia vu thanh todn cua nguyén don, dai dién bi don
trinh bay: Céng ty TNHH DT théng nhat du ng gc, du ng 13i phai thanh toan caa
bi don. Tuy nhién, phia bi don giit nguyén quan diém dé nghi nguyén don co cu lai
khoan vay Vi nhitng nim qua Céng ty gap nhiéu khé khan vi dich Covid.

* Pai dién nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tg Thay H - 1a nguoi dang
truc tiép sir dung, khai thac khoi tai san duoc thé chap ding lam tai san bao dam tai ngan
hang. Ba Huong d dugc Toa an téng dat hop 1é cac vin ban t6 tung theo ding quy dinh
phap luat nhung khong co ¥ kién phan hdi, khéng c6 yéu cau doc lap. Do do, Toa an cin
Clr VA0 CAc tai liéu ching ot ¢d trong hd so vu an dé giai quyét vy an.

Quaé trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh xem xét tham dinh d6i véi tai
san bao dam 1a bat dong san thudc dy an tredng mam non sao Mtai dia chi phuong
D, quan C, thanh phd Ha Noi. Hién trang tai san bao dam trén dién tich 1752m? dugc
xay 05 tang va 01 tang ham dé xe. Nhu vay theo gidy phép xay dung kém theo ho
so thé chap khi Cong ty TNHH DT Iam tha tuc cho vay vén tai Ag Chi nhanh C | thi
dur an trén da xay vuot qua pham vi cua Gidy phép xay dung sé 407/GPXD ngay
25/8/2012 cua UBND quan Cau Gidy cap cho Cong ty TNHH DT dé thuc hién du
an truong mam non sao M(theo ban vé kém theo gidy phép la 04 tang va 01 tang
ham). Hién toan bo bat dong san sir dung diing muc dich 1am truong mam non, ba
Ta Thuy H la nguoi dai dién theo phép luat cua truong.

Tai Toa an, dai dién theo phap luat 6ng Phan Vin Txuat trinh céc tai liéu lién
quan dén tai san bao dam hinh thanh trong tuwong lai trong d6 c6 Giay ching nhan
Quyén sir dung dat s6 CU 918746 do UBND thanh phé Ha Nai cap ngay 11/3/ 2020
cho cha sir dung 1a Céng ty TNHH DT véi dién tich dat 1190m? véi muc dich str



dung xay dung Truong mam non S (nay la Trwong mam non H ).

Nhu vay, xac dinh toan b quyén st dung dat phuc vu muc dich xay dung
Trudng mam non S di dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD)
nhung tai san gan lién véi dat chua duoc cap ching nhan quyén sé hiru tai GCNQSDD.
Cong ty TNHH DT chua ban giao Gidy ching nhan quyén st dung dat trén va chua
lam thi tuc dang ky quyén st hitu tai san trén dat theo thoa thuan khi thuc hién bao 13nh
thé chap 1a vi pham thoa thuan cua cac bén khi thé chap tai Ag Chi nhanh C .

Tai Bdn an kinh doanh thuwong mai so tham sé 119/2024/KDTM-ST ngay
16/8/2024 ciia Toda &n nhan dan qugn Ba Pinh, di quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang N - Chi nhanh C .

Cong ty TNHH DT phai thuc hién nghia vu tra no cho Ag toan bo sé tién dén
hét ngay 16 thang 08 nam 2024 1a: 32.710.622.678 dong (Ba muoi hai ty, bay tram
mueoi triéu, sdu tram hai mwoi hai nghin, sau tram bdy mueoi tam dong), bao gom:

- No gdc: 24.337.202.539 dong (Hai muoi bon ty, ba tram ba muwroi bay triéu,
hai tram linh hai nghin, ndm tram ba mwoi chin dong).

- No l4i : 8.373.420.139 dong (Tam ty, ba tram bay mwoi ba triéu, bon tram
hai muwoi nghin, mét tram ba muwoi chin dong).

Ké tir ngay ké tiép ngay xét xtr so tham 16/8/2024, Cong ty TNHH BT con
phai tiép tuc chiu khoan tién 1i ddi véi khoan tién ng goc cho dén khi thanh toan
hét no theo muc 14i suat ma hai bén thoa thuan tai cac hop dong tin dung da ky.

Truong hop hop dong tin dung cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh Iai suat
cho vay theo tirng thoi ky ctiia Ngan hang cho vay thi 14 suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa 4n ciing s& duoc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14 suat caa Ngan hang cho vay.

2. Cong ty TNHH DT phai tra lai Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CU 918746, s6 vao so cap GCN: CT
10367 do S¢ tai nguyén va mdi truong cap ngay 11/03/2020 cho Ag Chi nhanh C .

3. Ké tir ngay Ban &n c6 hiéu luc phap luat, Cong ty TNHH BT khong thanh
toan hozc thanh toan khdng du sé tién géc va tién 1i noi trén cho Ngan hang N - Chi
nhanh C thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén
xt ly tai san thé chap dé thu hdi no 1a:

Toan b tai san gan lién véi dat trén dién tich 1.752 m?thudc du 4n Trudng mam
non S (nay 1a Treong mam non H ) tai phuong D, quan C, thanh phd Ha Noi do Cong ty
TNHH DT. S6 tién thu duoc tir viéc xir ly tai san thé chap s& dugc thanh toén toan bo no
trong cac hop ddng tin dung, néu c6 du ng Ngan hang N - Chi nhanh C phai tra lai cho
bén thé chap, néu thiéu thi bén vay tién tiép tuc phai tra cho Ngan hang s tién con thiéu.

4. Do bi don khong dua ra yéu cau phan t&; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
khéng c6 yéu cau doc 1ap nén Toa an khéng xem xét. Danh quyén khai kién bang mot



vu an khac trong trudng hop cac duong su ¢ yéu cau theo quy dinh ciia phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén thi hanh &n, quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ban an so thim duoc giao cho bi don va nguoi lién quan ngay 19/9/2024.

Khoéng dong ¥ véi ban an so tham. Ngay 04/10/2024, bi don 1a Cong ty TNHH
DT lam don khang céo toan bo Ban an so tham, theo d6 dé nghi Toa an cap phlc tham
giai quyét:

- Chap nhan viéc co cdu khoan vay tai 03 hop dong tin dung dong thoi mién
toan bo phan no 14 cho Cong ty TNHH DT tai 03 Hop dong tin dung di ky, cu thé
la:

+ Hop d6ng tin dung sé 1507LAV-201400213 ngay 22/4/2014, sé tién no l4i
la: 3.175.596.171 ddng;

+ Hop dong tin dung s6 1507LAV-201900041 ngay 15/01/2019, sé tién no
|3i 1a: 485.358.657 dong;

+ Hop dong tin dung s6 1507LAV-202000259 ngay 08/4/2020, sé tién no l4i
la: 623.041.645 dong.

- Khéng chap nhan viéc xi 1y tai san bao dam 1a toan bo tai san gan lién véi
dat trén dién tich dat 1.752 m? thudc Du &n Trudong mam non H tai phuong D, quan
C, thanh phé Ha Noi do tai san nay chua duoc nghiém thu, hoan cong va dang ky
quyén s& hitu tai san gan lién voi dat; chua dang ky tai san bao dam theo quy dinh
cua phap luat.

- Khéng chap nhan viéc tra lai Giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé CU 918746, s6 vao sé cap GCN: CT 10367
do S¢ Tai nguyén va Moi truong Ha Noi cap ngay 11/03/2020 cho Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam - Chi nhanh C do khdng phai la tai san
bao dam theo Hop dong thé chap da ky két.

Tai phién toa phic tham:

- Pai dién bi don c6 khang céo trinh bay quan diém:

Bi don thong nhit vé s tién no gbc va céach tinh 14i caa ngan hang va dé xuat
giam thém s tién 13i phai tra do Cong ty 1am an khé khan sau dai dich Covid.

Bi don gitr nguyén noi dung khang cao va dé nghi Toa an cap phic tham chap
nhan khang cdo, theo dé sira ban 4n so tham theo hudng: Ngan hang Ag co cau lai
khoan vay va mién toan bo phan ng 13i cho Cong ty tai 03 Hop dong tin dung voi
tong sb tién 1a 4.283.996.473 dong, trong d6: Hop dong 01 ky nam 2014 mién s6
tién: 3.175.596.171 ddng; hop dong 02 ky nim 2019 mién sé tién: 485.358.657 ddng
va hop dong dong 03 ky nam 2020 mién s tién: 623.041.645 déng. Khong chap
nhan viéc xu ly tai san bao dam va giao GCNQSDD do tai san chua dugc nhiém thu,
hoan cong va dang ky quyén so hitu theo quy dinh, trong d6 GCNQSDPD khong phai



|4 tai san bao dam theo Hop dong thé chap da ky két.

- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién va co quan diém: Do anh huéng
cua dai dich Covid, thi Ngan hang dd 07 1an co cau lai s6 tién vay va diéu chinh I&i
suat cho Cong ty tai 03 Hop ddng tin dung; khang céo cua bi don 1a khong ¢6 co sd
chi nham kéo dai viéc thuc hién nghia vu tra ng nén dé nghi Toa an cap phic tham
khong chap nhan khang céo cua phia bi don.

Thuc hién Vin ban sé 12868/NHNo-QLN ngay 05/9/2025 caa Téng Giam dbc
Ag Vé viéc huong dan chinh sach mién, giam 13i, phi dic thu niam 2025. Ngay
18/11/2025, Ag Chi nhanh C ban hanh Théng béo s 3137/NHNo0.CG -KHDN “Vé
viéc mién, giam 13i ” cho Cong ty TNHH DT tai 03 HDTD véi s6 tién mién, giam tong
1a: 7.349.481.366 dong khi bi don tra no tién gbc dung han dot 1 cham nhét vao ngay
30/11/2025 va dot 2 cham nhét vao ngay 25/12/2025. Tuy nhién, phia bi don khong
thuc hién tra ng theo Thong bao sé 3137/NHNo.CG-KHDN ngay 18/11/2025 néu
trén. Do d6, ngay 01/12/2025 Ag Chi nhanh Cau Giay d4 ban hanh théng bao s6 3287/
NHNo0.CG-KHDN “V/v hét hiéu luc Théng bao mién gidm 14i s6 31374/NHNo.CG-
KHDN ngay 18/11/2025 ” va dé nghi Toa an tiép tuc giai quyét vu an theo phap luat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi trinh bay quan diém:

Vé to tung: Nguoi khang cdo 1am don khang cdo va nop tién tam ang an phi
phlc tham trong thoi han nén khang céo 1a hop 1¢.

Tham phan va Hoi dong xét xir da chap hanh dung quy dinh cia phap luat
trong qua trinh giai quyét vu an; quyén va nghia vu cua cac duong sy dugc dam bao
thuc hién trudc va tai phién toa.

Vé ngi dung: Khéang céo cua bi don 1a khong cé co so. Bé nghi HDXX phiic
tham, xtr: Khéng chap nhan khang céo cia Cong ty TNHH DT. Bi don c6 khang cao
phai chiu tién an phi phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir VA0 CAc tai liéu, chiing ciz ¢6 tai hé so v &n dwroc thdm tra céng khai
tai phién tda; Cdn cir vao két qud tranh tung tgi phién toa, y kién cia cdc dwong s
va quan diém cua dai dién Vién kiém sat. Héi dong xét xiz nhédn dinh:

[1]. Vé To tung.

Bi don 1a Cong ty TNHH DT lam don khang céo va di nop tién tam ung an
phi phtc tham trong thoi han luat dinh nén khang co cua duong su duoc xac dinh
12 hop 1.

Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Pay 1a vu &n yéu cau thanh toan
tién no do co tranh chap theo cac Hop ddng tin dung sé 1507LAV-201400213 ngay
22/4/2014; hop ddng sé 1507LAV-201900041 ngay 15/01/2019 va hop dong sé 1507
LAV-202000259 ngay 08/4/2020 dugc ky gitia Cong ty TNHH DT véi Ag - Chi nhénh



C : muc dich vay: Pau tu xay dung, sira chita, ndng cap cai tao Trudng mam non S (nay
la Truwong mam non H ). Do vay, xac dinh ddy 1a tranh chép kinh doanh thuong mai
duogc quy dinh tai khoan 1 Biéu 30 B6 luat té tung dan su nam 2015.

Theo thoa thuan caa hai bén trong hop dong tin dung, thi néu c6 tranh chap s&
giai quyét tai Toa 4n nhan dan noi bén Ngan hang N (Ag) dat tru sé. Can ct quy
dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém b khoan 1 Diéu 40 Bo luat
t6 tung dan su ndm 2015 va Diéu 429 Bo luat dan sy ndm 2015, thi Toa 4n nhan dan
quan Ba Dinh (nay la Toa 4n nhan dan khu vec 1- Ha Ngi) thu ly giai quyét vu an
1a dam bao vé tham quyén giai quyét vu &n va trong thoi hiéu khaoi kién.

[11]. Xét ngi dung khang cao.

[1]. Xét d& nghi Ag chap nhan viéc co cau khoan vay dong thoi mién toan bo
phan no 14i cho Cong ty TNHH DT tai 03 Hop ddng tin dung da ky véi sb tién la:
4.283.996.473 dong.

Cac duong su déu thong nhat xac nhan: 03 Hop dong tin dung (HPTD) va
phu luc HDTD; Hop dong thé chap tai san va cac phu luc Hop dong thé chap tai san
hai bén di giao két la tw nguyén, dung phap luat. Phia bi don ciling xac nhan sé tién
gbc con thiéu no Ag Chi nhanh C va cach ngan hang tinh sé tién 14i trong han va lai
qua han 1a dang nhung xin dugc mién giam sé tién 14i. Tuy nhién, phia bi don khong
dua ra dugc can clir dé xin mién hoic giam tién l4i.

Nhan thay: Cac Hop dong tin dung duoc ky gita Cong ty TNHH BT va Ag Chi
nhanh C , bao gom: Hop dong tin dung s6 1507LAV-201400213 ky ngay 22/4/2014;
Hop dong tin dung s6 1507LAV-201900041 ky ngay 15/01/2019 va Hop dong tin dung
s6 1507 LAV-202000259 ky ngay 08/4/2020. Theo d6, Ngan hang di giai ngan day dua
theo cac Hop dong tin dung di ky va Cong ty TNHH DT di ky khé wéc nhan ng dang
ndi dung cac Hop dong tin dung.

Xét thay: Cac Hop dong tin dung (HPTD) gitra Ag Chi nhanh C va Cong ty
TNHH DT dugc cac bén ky két cé hinh thirc va noi dung phii hop véi quy dinh cua
phap luat. Hop ddng tin dung dugc cac bén tu nguyén giao két va cam két chiu trach
nhiém trudc phéap luat vé noi dung hop dong. Tai thoi diém ky hop dong, cac bén déu
c¢6 dy du nang luc vé hanh vi dan sy va tu cach phap nhan theo quy dinh ctia phap luat;
ndi dung thoa thuan khéng vi pham diéu cAm va khéng trai dao duc x4 hoi. Do d6, xac
dinh HDPTD cac bén ky két 1a hop dong hop phap, phii hop véi cac quy dinh cta Luat
c4c t6 chuc tin dung va Bo luat dan sy ndm 2015 nén c6 hiéu luc thi hanh d6i véi cac
bén.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, Cong ty TNHH DT d3 vi pham nghia
vu thanh toan. Ngan hang da c6 nhiéu thdng bao cho Cong ty vé khoan ng trén da
duoc chuyén sang thanh ng quéa han theo quy dinh cua cac Hop dong tin dung quy
dinh vé thoi han va phuong thuc tra no nhung Cong ty khdng thuc hién nghia vu



thanh toan.

Viéc thoa thuan 14 trong han, 14i qua han trong céc hop dong tin dung va hop
ddng thé chap tai san 1a dang phép luat, phi hop véi quy dinh tai khoan 2 Biéu 91,
khoan 2 Diéu 95 Luat cac to chuc tin dung nén duoc chap nhan. Do d6, viéc Ngan
hang N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc Cong ty TNHH DT phai thanh
toan tra Ngan hang sé tién ng trén 13 ¢6 can cir duoc chap nhan.

Qua trinh thuc hién cac HDTD c¢6 phat sinh dai dich Covid. Thuc hién cha
trwong ctia Dang va nha nuéc, thi ngn hang di 07 1an co cau lai khoan tién vay cua
bi don va diéu chinh 14i suat d6i véi cac khoan tién vay cho bén vay theo ding chinh
sach ctia Nha nudce va quy dinh ctia Ngan hang nha nudc.

Toa an cap so tham xét Xt vy an, theo d6 budc Cong ty TNHH DT thanh toan
cho Ngan hang tong sé tién con ng tinh dén ngay 16-8-2024 la: 32.710.622.678
ddng, bao gdm: Sé tién no gdc 1a: 24.337.202.539 ddng; No l4i 1a: 8.373.420.139
dong va khoan tién lai phét sinh sau ngay 16-8-2024 dén khi Cong ty TNHH DT tra
hét no vay tai Ag Chi nhanh C 1a ¢6 can cit, pht hop quy dinh cua phép luat.

Tai liéu phia bi don cung cap thé hién: Ngay 18/11/2025, Ag Chi nhanh C ban
hanh Thaéng béo sé 31374/NHNo.CG -KHDN “Vé viéc mién, gidm Idi” cho Cong ty
TNHH DT tai 03 HDTD véi s6 tién mién, giam tong 1a: 7.349.481.366 dong khi bi don
tra no tién goc dung han dot 01 cham nhat vao ngay 30/11/2025 va dot 02 cham nhat
vao ngay 25/12/ 2025. Tuy nhién, do phia bi don khong thuc hién tra no theo Thong
bao s6 3137*/NHNo .CG-KHDN ngay 18/11/2025 néu trén. Do d6, ngay 01/12/2025
Ag Chi nhanh Ciu Gidy da ban hanh thong bao sé 3287/NHNo.CG-KHDN “V/ hét
hiéu luc Théng bao mién giam I&i sé 31374/NHNo.CG-KHDN ngay 18/11/2025” va dé
nghi Toa an tiép tuc giai quyét vu an theo phap luat. Phia bi don sau dé ciing khong
Xuét trinh dugc tai liéu gi méi thé hién viéc bi don da thyuc hién nghia vu theo Thong
bao s6 31374/ NHNo.CG -KHDN ngay 18/11/2025 ctia Ag Chi nhanh C nén khéng
c6 can cir Xem xét viéc mién, giam tién 14i cho bi don.

Khang co cua bi don 1a khong ¢6 co sé dugc chap nhan.

[2]. Xét khang c&o yéu cau khong xir Iy tai san bao dam va khéng buoc giao
tra Gidy chang nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD).

[2.1]. B4i véi yéu cau khong xir 1y tai san bao dam.

Can ctr Hop dong thé chap tai san hinh thanh tir vay von s6 01/2012/ HDTC
duoc lap ngay 23/10/2012, gitra Cong ty TNHH DT va Ngéan hang N (Ag) - Chi
nhanh C va cac phu luc Hop dong thé chap tai san hinh thanh tir vay von duoc 1ap
vao cac ngay 03/4/2013; 08/01/2015; 06/7/2016; 10/01/2019 va duoc dang ky giao
dich bao dam ngay 27/8/2013.

Xét thdy: Hop dong thé chép tai san hinh thanh tir von vay sé 01/2012/HDTC
ngay 23/10/2012 giita Cong ty TNHH DT va Ag Chi nhanh C di duoc ky két dung



quy dinh; cha thé tham gia ky két hop dong c6 day di nang luc hanh vi dan su, cac
chua thé hoan toan ty nguyén, khdng vi pham diéu cdm. Hop ddng thé chip dugc tién
hanh dang ky giao dich bao dam tai co quan c6 tham quyén theo dang quy dinh cua
phap luat.

Tai thoi diém cac bén giao két hop dong tin dung, hop dong thé chap céc tai
san hinh thanh trong twong lai tir nguén vay cia Cong ty TNHH DT tai Ag Chi
nhanh C chua dugc cip Giay chung nhan quyén sir dung dat nén cac tai liéu lién
quan dén du an Truong mam non H do cac co quan c6 tham quyén cap phép duoc
kém theo hop dong thé chap tai san hinh thanh tir vén vay s6 01/2012/HPTC giira
Ag Chi nhanh C véi Cong ty TNHH PT d3 duoc ghi nhan day du tai don yéu cau
dang ky giao dich bao dam gui trung tim dang ky giao dich tai san Ha Noi. Viéc
dang ky giao dich bao dam dugc thuc hién theo dung quy dinh hién hanh.

Déi voi tai san bao dam, bao gom: Toan bd bat dong san Trudng mam non
sao Mbao gom ca tai san hinh thanh trong tuong lai. Qua trinh giai quyét vu én, Toa
an da tién hanh xem xét tham dinh xac dinh hién trang cac cong trinh kién trdc gan
lien véi dat bao gom: Nha 05 tang va 01 tang ham dé xe.

Theo gidy phép xay dung s6 407/GPXD do UBND quan Cau Giay cap ngay
23-8-2012 dbi voi Cong ty TNHH DT kém theo hop dong thé chap va dang ky giao
dich bao d¢am tai san thé chap tai thoi diém tham dinh, chi dau tu da xay dung thém
01 tang ham va 02 tang nha. Viéc xay dung cong trinh vuot quéa sb tang cho phép
ciia Cong ty TNHH DT, chu dau tu phai ty chiu trach nhiém trudce cac co quan co
tham quyeén vi viéc xay dung qué phép caa chu dau tu (Bén thé chap) da vi pham
diém 3.2.1. caa Hop dong thé chap.

Nhu vay c6 cin cir xac dinh viéc thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai
cua Cong ty TNHH DT tai Ag Chi nhanh C duoc thuc hién theo diing quy dinh phép
luat.

Hoi dong xét xir xét thay: Hop dong thé chap tai san vé mat noi dung va hinh
thirc déu dam bao theo quy dinh ctia phap luat nén yéu cau phat mai tai san bao dam
dé thu héi ng cua nguyén don trong trudng hop bi don khong thuc hién nghia vu thanh
toan hoic thanh toan khong day du can duoc chap nhan. Phan xay dung vuot qua gidy
phép xay dung ciia Cong ty TNHH DT, bén nhan thé chap cé quyén dé nghi co quan
c6 tham quyén xem xét trong truong hop phat mai tai san bao dam dé thu héi no.
Truong hop Cong ty TNHH DT khong thanh toan hoic thanh toan khong du s tién
g6c va tién 1ai ndi trén cho Ag Chi nhanh C , budc Truong mam non H phai 6 trach
nhiém ban giao lai toan bo bat dong san 12 tai san bao dam cho Ngan hang dé co quan
thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén xu Iy tai san thé chap dé thu hdi no theo quy dinh
1a ¢6 can ctr. Quyét dinh ciia ban an so tham 1a phil hop quy dinh cua phép luat.
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Khang céo cua bi don dé nghi stra ban an so tham theo hudng khong xir 1y tai
san bao dam 1a khong c6 co s& duoc chap nhan.

[2.2]. Pi vai yéu cau khong budc Cong ty giao lai GCNQSDD.

Can cr ndi dung duoc ghi nhan tai Bidu 1; muc 3.2 va muc 3.3 Diéu 3 quy
dinh vé quyén va nghia vu ctia c4c bén caa Hop ddng thé chap tai san hinh thanh tur
vay von sb 01/2012/HPTC duoc 1ap ngay 23/10/2012, thi hai bén di thoa thuan:
Cong ty TNHH DT (bén B) c6 nghia vu giao ban chinh GCNQSDD cho Ag Chi
nhanh C (bén A) khi dugc co quan nha nude c6 tham quyén cap GCNQSDD.

Theo Gidy chtng nhan dau tu duoc cip ngay 22/12/2000, thi D an Truong
mam non S (nay 1a Trweng mam non H) ¢ téng von dau tu du kién 1a 15.530.000.000
ddng. Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an, c4c bén dwong sy déu xac nhén tai san
thé chap 13 toan bo tai san gan lién voi dat trén dién tich dat 1.752m? thudc du an
Truong mam non H tai phudng D, quan C, thanh phd Ha Noi. Tai thoi diém thé
chép, tai san thé chap duoc dinh gia 14 55.105.217.000 dong dé lam can ci cho vay.

Do d6, Toa an cip so tham Xét xir da chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan
hang theo d6 budc Cong ty TNHH DT (bi don) phai tra lai Gidy chiing nhan quyén
str dung dét, quyén s hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé CU 918746, s6 vao sd
cadp GCNQSDD s6 CT 10367 do S& Tai nguyén va Méi trudng cap ngay 11/3/2020
cho Ag Chi nhanh C (nguyén don) 1a c6 can ct. Vi vay, ndi dung Bi don khang cao
dé nghi Toa an cap phuc tham xtt “Khéng chdp nhdn viéc xir Iy tai san bdo dam la
toan bo tai san gd'n lien véi dat trén dién tich 1.752m? thudce dw én T ruong mam non
H tai phuwong Dich Vong Hau, qudn Cau Gidy, Ha Noi do tai san nay chwa dwoc
nghiém thu, hodn cong va dang ky tai san gdn lién véi dat, dang ky tai san bdo dam
theo quy dinh phdp ludt; khéng chdp nhdn viéc tra lai GCNOSD ddt, quyén s hitu
nha & gan lién véi thira ddt cho Ngdn hang” 13 khong c6 can clr chap nhan.

Do Bi don khong c6 yéu cau phan to, nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién
quan khong cé yéu cau doc 1ap nén Toa 4n cip so tham da tuyén danh quyén khai
kién vu 4n dan su khac khi cac bén c6 yéu cau 1a phu hop.

Khang céo cua phia Cong ty TNHH DT 1a khong c6 co so dugc chap nhan.

[3]. VVé &n phi phic tham: Do khang cdo khong dugc Toa an chap nhan nén
nguoi khang céo la Cong ty TNHH DT phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phac
tham.

Tar nhiing nhén dinh trén,

Can ctr Biéu 148; khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Can cir khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

QUYET PINH:
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1. Khéng chap nhan khang céo cta Cong ty TNHH PT. Giir nguyén Ban an
kinh doanh thwong mai so thim sé 119/2024/KDTM-ST ngay 16/8/2024 ciia Toa &n
nhan dan quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi (nay la Toéa an nhan dan khu veec 1-
Ha Ngi).

2. V& &n phi phic tham: Cong ty TNHH BT phai chiu 2.000.000d (Hai triéu
dong) tién an phi phic tham, duge di trir vao sé tién 2.000.000d (Hai triéu dong)
d4 nop tam ung &n phi phic tham theo Bién lai thu tién s6 0030655 ngay 11/10/2024
cuaa Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ba Dinh (nay la phong Thi hanh an dan s
khu veec 1- Ha Noi).

Ghi nhan bi don da nop du tién an phi phtc tham.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1-Ha Ngi; (Da ky)

- Phong THADS khu vic 1-Ha Néi;
- Cac Bbf’o’ng Sy,
- Luu Ho so.

Hoang Chi Nguyén
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