TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 31/2020/DS-PT
Ngay: 14-7-2020
V/v: Tranh chap Hop dong CNQSDbD

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Vi Thi Mai Huong
Cdc tham phén: Ba Vii Thi Thu

Ong Lai Vin Tung
- Thuw ky phién toa: Ong La Ngoc Tién

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ong Tran Manh Trudng - Kiém sat vién

Ngay 14 thang 7 nam 2020, tai tru s&, Toa 4n nhan dan tinh Nam Dinh xét
xtr phuc tham cong khai vu 4n déan sy thy 1y s6 09/2020/TLPT-DS ngay 06thang
01lnam 2020vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.
Do ban an dan su so tham sé 30/2019/DS-ST ngay 22/11/2019 cta Toa an nhan
dan thanh phé Nam Dinh - tinh Nam Dinh bj khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 68/2020/QD-PT ngay 02/6/2020 giita
cac duong su:
+ Nguyén don:
1. Ba Nguyén Thi H , sinh nim 1960
2. Ong Nguyén Dtrc H1, sinh nim 1958
Péu cu tri tai: SO 87 dudng D - phuong N - thanh phd N - tinh Nam Dinh.
- Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Nguyén Puc H1: Ba Nguyén Thi H (vo
ong H1). Theo vin ban iy quyén ngay 26-3-2018.
+ Bi don:
1. Ba Bui Thi Minh Ng, sinh nam 1981



2. Ong Pham Ngoc S, sinh nam 1979

Péu cu tra tai: S6 85 duong N, phuong N thanh phd N, tinh Nam Dinh. (Nay 14 sd
nha 50B duong M Khai, phuong N thanh phd N, tinh Nam Pinh.)

+ Nguoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an:

1. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam

Pia chi: S6 02 duong Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Pinh, thanh phd
Ha Noi.

- Nguoi dai dién theo phap luat: C)ng Trinh Ngoc Kh - Chu tich Hoi déng thanh
vién

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Van M - Giam dc Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam chi nhanh Thanh Nam Bac Nam Dinh.

- Nguoi dai dién theo ty quyén lai: Ong Duong Vin T - Phé Giam dc Ngan hang
Nong nghi¢p va Phat trién Nong thon Viét Nam chi nhanh Thanh Nam Bac Nam
Pinh. (Theo Gidy ty quyén s6 87/UQ-NHNo-TN ngay 02-7-2019).

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién nong thon Viét Nam: Luat su D6 Thi Minh T - Poan Luat su tinh Nam Dinh.
2. Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién thuong mai Linh Lam.

Pia chi: S6 50B phd M Khai, phudng Nguyén Du, thanh phd Nam Binh, tinh Nam
Dinh.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Bui Thi Minh Ng, sinh nam 1981. Chtrc vu:
Giam doc cong ty.

3. Ong Nguyén Tién H1, sinh nam 1974

4. Ba Tran Thanh H1, sinh ndm 1983.

DéubKHKTT tai: S6 10/63 duong Pang Viét Chau, phudng Ctra Bic, thanh phd
Nam Dinh, tinh Nam Dinh.

Péu cu trii tai: S6 nha 85 Nguyén Du, phudng Nguyén Du, thianh phé Nam Binh,
tinh Nam Dinh.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Tran Thanh H1: Ong Nguyén Tién H1
(chong ba H1) theo van ban uly quyén ngay 18-10-2018.

5. Van phong cong chung Ngoc B.

Dia chi: S6 88 duong Pang Xuan Bang, phudong Cira Nam, thanh phd Nam Dinh,
tinh Nam Dinh.

6. Cong ching vién Bui Ngoc B, sinh nam 1954.



Noi cu tra:S6 88 dudong Pang Xuan Bang, phuong Ctra Nam, thanh phd Nam
Dinh, tinh Nam Dinh.

+ Nguwoi khang cao:

1. Ba Bui Thi Minh Ng

2. Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam - chi nhanh Thanh
Nam Bac Nam Dinh

3. Ong Nguyén Tién H1

Tai phién toa: Cé mdt: Ba Nguyén Thi H , éng Nguyén Birc H1, ba Bui Thi Minh
Ng, ong Pham Ngoc S, dai dién Ngan hang Agribank, ludt suw D6 Thi M Thu; chng
mat: Ong Bui Ngoc B, ong Nguyen T H1, ba Tran Thanh H1.

NOI DUNG VU AN:

+ Tai don khoi kién va qua trinh tham gia t6 tung tai toa an, nguyén don,
nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Vo chong ong Nguyén Ptrc H1 va ba Nguyén Thi H ¢ ban cho vo chong
6ng Pham Ngoc S va ba Bui Thi Minh Ng cin nha s 87 dudng D - phuong N -
thanh phd N, dd duoc UBND thanh phd Nam Dinh cap gidy ching nhan quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat sd AC 699575mang tén 6ng Nguyén Dirc
H1 va ba Nguyén Thi H , dién tich dugc cap 1a 61.6m?, trén dat 1a nha bé tong 2
tang. Gia thoa thuan mua béan 1a 6.280.000.000d6ng(sdu ty hai tram tdm muoi
triéu dong).

Ngay 10-5-2017, tai Vin phong céng chimg Hoang Anh, vo chdng 6ng ba
H - H1 da lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dét cho vo chong 6ng ba Ng - S ddi véi can nha sb 87 dudng D - phuong N
- thanh phd N, dd duoc UBND thanh phé Nam Dinh céap gidy chimg nhan quyén
st dung dat va tai san gan lién voi dat sd AC 699575mang tén 6ng Nguyén Dirc
H1 va ba Nguyén Thi H , véi gia tri chuyén nhugng ghi trén hop dong la
500.000.000d6ng(Nam Tram triéu dong). Hop ddng di duoc hoan tat theo quy
dinh cua phap luat.

Tuy nhién trén thuc té, ngdy 10-5-2017 giita hai bén théa thuan mua ban
va duoc ghi nhin bang hop ddng viét tay véi gia 1a 6.280.000.000d0ng(sdu ty
hai tram tam muoi triéu dong). Vo chong ong ba Ng - S di thanh toan cho vo
chdng 6ng ba H - H1 sé tién 1a 2.500.000.000d6ng(hai 1y ndm tram triéu dong).
S6 tién con lai vo chéong o6ng ba Ng - Schua thanh toan la



3.780.000.000d0ng(Ba 1y bdy tram tdm muoi triéu dong). Ngoai ra, trong hop
ddng hai bén co6 thoa thuan véi ndi dung: Néu nghia vu thanh toan khong dugc
hoan thanh trong han muoi ngay (ké tir ngay 10-5-2017 dén ngay 20-5-2017) thi
nha dat van thudc quyén so hitu ctia ong H1, ba H . Néu bén ban thay doi,
khong ban thi bi phat gip d6i sb tién bén mua da tra 1a 2.500.000.000d6ng(hai
1y nam trdam triéu dong). Gidy ban nha duoc 1ap thanh hai ban; bén mua, bén
ban va ngudi lam ching ky xdc nhin. Vo chong éng ba Ng - S d4 thanh toan
tiép cho vo chdng 6ng ba H - H1 s tién 1a 1.280.000.000d0ng(mdt 1y hai tram
tam muoi triéu dong). Tong toan bd sb tién éng ba Ng - S dé thanh toan cho 6ng ba
H - H1 1a 3.780.000.000 dong (ba ty bay tram tém mueoi triéu dong).S6 tién con
lai ma vo chong 6ng ba Ng - S chua thanh toan 13 2.500.000.000 dong (hai ty niam
tram triéu dong). Vo chong ong ba H - H1 da nhiéu lan yéu cau vo chong ong ba
Ng - S thanh toan ndt so tién con thiéu nhung vo chong ong ba Ng - S khong thanh
toan theo cam két gitra hai bén.

Vi vi phaMinh Nghia vy thanh toan theo thoa thuan hop dong da ky két,
nén vo chong ong ba H - H1 da khong ban giao nha cho vo chong 6ng ba Ng -
S. Hién nay vo chong 6ng ba H - H1 van sinh séng 6n dinh tai nha s6 87 duong
D - phuong N - thanh phé N. Do khong tra du sé tién con thiéu nén vo chong
ong ba H - H1 khoi kién dé yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gin lién v4i dat doi voi nha dat tai s6 87 duong D -
phuong N - thanh phd N giita vo chong 6ng ba H - H1 va vo chong éng ba Ng -
S.

Qua trinh to tung tai Toa an, vo ch(‘A)ng ong ba H - H1 méi biét nha dat tai
s6 87 duong Nguyén Dudd dugc vo chong éng ba Ng - S chuyén nhuong cho
vo chong ong Nguyén T H1,d6ng thoi mdi biét vo chong 6ng ba Ng — S thé
chép nha dét sé 87 duong Nguyén Du tai Ngin hang Nong nghiép va Phat trién
néng thon Viét Nam chi nhanh Thanh Nam Bic Nam Pinh dé vay
5.000.000.000d6ng(ndm 1y dong). Qua trinh 1ap hop dong thé chdp Ngan hang
va chuyén nhuong cho vo chong 6ng Nguyén T H1 thi cic bén chua ting xubng
nha ong ba H - H1 tai s6 87 duong Nguyén Du dé xem xét, tham dinh. Tur trude
dén nay, éng ba H - H1 van sinh séng 6n dinh va thuc hién nghia vu ndp thué
cho nha nudc.

Do viy, ngdy 06-9-2018 vo chong 6ng ba H - H1 c6 don khoi kién bd
sung yéu cau Toa an hity hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan
lién vé&i dat tai s6 87 dudong Nguyén Du giita vo chong 6ng ba Ng - S véi Ngan



hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam chi nhanh Thanh Nam Béc
Nam DPinh.

Pbi voi Hop dong mua ban nha dat tai sé 87 duong Nguyén Du giira vo
chdng 6ng ba Ng - S v6i vo chong 6ng Nguyén T H1 va ba Tran Thanh H1 thi vo
chong 6ng ba H - H1 khong biét. Qua trinh giai quyét vu an thi vo chong ong ba H
- H1 méi biét. Tuy nhién dén nay vo chong ong ba H - H1 ¢6 quan diém dé nghi
Toa 4n hity hop dong mua ban nha dét tai s6 87 dudng Nguyén Du giita vo
chdng 6ng ba Ng - S v6i vo chdng 6ng Nguyén T H1 va ba Tran Thanh H1 dé
bao vé quyén loi cho vo chong ba.

Do vo chong ong ba Ng - S khong thanh toan khoan tién con thiéu nhu thoa
thudn trong hop dong, nén vg chong éng ba H - H1 c¢6 don yéu cau Toa 4n ra
quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi dé cAm dich chuyén tai san d6i
v6i nha dat dang c6 tranh chép tai s6 87 dudong Nguyén Du. Bién phap bao dam
bang hinh thirc gri tai san bao dam 1a 30.000.000 ddng(Ba mucoi triéu dong). Ba
H da nop du so tién trén theo gidy ndp tién ngay 23-3-2018 vao tai khoan
phong toa s6 3949.01054814.00000 cta Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd
Nam Dinh tai Kho bac nha nuéc thanh phé) Nam Dinh.

2. Tai cac ban tu khai, don yéu cau phan td, va qua trinh tham gia té tung
tai toa an, bi don ba Bui Thi Minh Ng trinh bay:

Ba Bui Thi Minh Ng x4c nhan vo chdng ba Ng c6 thoa thuin mua ban nha
dat tai s6 87 dudong D - phuong N - thanh phd N véi vo chong 6ng ba H - H1
theo gia thoa thuan 1a 6.280.000.000d6ng(sdu ty hai tram tam muoi triéu dong),
vo chong ba Ng da thanh toan cho vo chong 6ng ba H - Hltong so tién la
3.780.000.000d6ng (ba ty bdy tram tém muoi triéu dong)nhu ba Nguyén Thi H
da trinh bay 1a ding va di dugc vo chong 6ng ba H - H1llam hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho vo chong ba Ng theo
dung quy dinh cta phéap luat. Hién nay vo chong ba Ng con thiéu chua thanh
toan cho vo chdng éng ba H - H1 1a 2.500.000.000d6ng(hai ty ndm tram triéu
dong), vi Iy do 1am an kinh doanh gip kho khin va thua 16 nén vo chong ba Ng
chua thanh toan s tién con thiéu cho vo chong ong ba H - H1 theo cam két. Ba
Ngdé nghi vo chc“mg ongba H - H1 tao diéu kién vé mat thoi gian dé vo chéng
ong ba Ng s& thanh toan nét sb tién con thiéu 1a 2.500.000.000d0ng(hai ty nim
tram triéu dong).

Sau khi duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, vo chong ba Ngda
thé chip nha dat cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon chi nhanh



Thanh Nam Bic Nam Dinh vay sé tién 1a 5.000.000.000d0ng(ndam ty dong) dé
1am #n kinh doanh. Ba Ngcho rang viéc v chong 6ng ba H - H1 néi khong biét
vo chong 6ng ba Ng - S thé chdp nha dit cho Ngan hang 13 khong chinh xac vi
rat nhiéu lan Ngan hang xudng nha 1am viéc, xem xét, thAm dinh tai san.

Pén nay quan diém cua vo chong ba Ngyéu ciu Toa an khong hay Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat ddi voi nha
dat s6 87 dudng Nguyén Du giita vo chong 6ng ba H - H1 véi vo chong ba Ng.
Tir d6 cling yéu ciu Toa an khong hay hop dong thé chip nha dat tai s 87
duong Nguyén Du giitta vo chong ba Ngvoi Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién Nong thon Viét Nam. Trong trudng hop vo chong ba Ngkhong co kha
nang thanh toan cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén phat mai tai san dé thu
héi ng, vo chong ba Ngdé nghi dugc phdi hop véi Ngan hang phat mai nha dat
trén, s tién thu duge ding dé tra ng Ngan hang. Con néu huy hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thi vo chong ong ba H -
H1 phai tra toan bo sb tién ma vo chong ba Ngda thanh toan 1a 3.780.000.000
dong (ba ty bdy tram tim mueoi triéu dong) va ndp phat sd tién
5.000.000.000d6ng(ndm ty dong) ma cac bén di thoa thuan trong gidy ban nha
viét tay 1ap ngay 10-5-2017.

Ngay 10-5-2019, vo chong 6ng ba Ng - S ¢6 yéu cau phan to va dé nghi
Tda an nhan dan thanh phd Nam Dinh hiy Hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dat va tai san khic gan lién voi dat tai sé nha 87 Nguyén Du giita vo
chdng 6ng ba Ng - S véi vo chong 6ng Nguyén T H1vdi Iy do: Van phong cong
chirng Ngoc B da khong tuan theo ding qui dinh caa phap luat khi T hanh cong
chtng hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi
dat, vi khi d6 ban chinh Gidy chung nhan quyén st dung dat da duoc vo chong
ong ba Ng - Sthé chap tai Agribank nén khong thé c6 ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat dé lam thu tuc cong chting hop dong chuyén nhuong,
hop ddng chuyén nhuong nay 1a ky khéng va gia tao.

+ Tai cac ban ty khai, don yéu cau phan td, va qua trinh tham gia td tung
tai toa an, bi don 6ng Pham Ngoc S trinh bay nhu ba Bui Thi Minh Ng da trinh
bay va khong bd sung thém véan dé gi khac.

3. Tai don yéu cau doc 1ap ngay 06-9-2018, tai cac ban ty khai, va qua
trinh tham gia t6 tung tai toa 4n, nguoi dai dién theo uy quyén lai cia Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam trinh bay:



Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam chi nhanh
Thanh Nam Nam Dinh d3 duoc do6i tén 1a Ngan hang Nong nghiép va phat trién
noéng thén Viét Nam chi nhanh Thanh Nam Bic Nam Pinh (viét tit la
Agribank) ky hop dong cap tin dung han mirc s6 3202 LAV 20170093 ngay 24-
5-2017 v6i Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién thuong mai Linh Lam
(viét tit I Cong ty Linh Lam) do ba Bui Thi Minh Ng lam Giam ddc - 1a nguoi
dai dién, dé cong ty Linh Lam vay sd tién 5.000.000.000d6ng (Nam ty dong),
thoi han vay 12 thang véi muc dich vay vén dé mua nguyén vat liéu, tra luong
cong nhan va cac chi phi hop phap khac phuc vu cho san xuit mua ban gia cong
hang may mic, Sau khi ky két hop dong, Agribank da giai ngan du so tién
5.000.000.000d6ng(Nam ty dong) cho cong ty Linh Lam.

Tai san bao dam cho khoan vay tai hop dong cap tin dung han muc s6
3202 LAV 20170093 ngay 24-5-2017 1a quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AC 699575 so thua 363, to
ban dd s6 2, tai dia chi s6 87 duong D - phuong N - thanh phd N do UBND
thanh phé Nam Dinh cip ngay 29-8-2005, dién tich duoc cap 1a 61.6m? trén dat
1a nha bé tong 2 ting, mang tén 6ng Nguyén Pirc H1 va ba Nguyén Thi H va
cap thay d6i chii s¢ hitu ngay 11-5-2017 cho 6ng Pham Ngoc S va ba Bui Thi
Minh Ng, theo hop ddng thé chip quyén st dung dat s6 KD699575 ngay 23
thang 5 ndm 2017 duoc ky két giita vo chong 6ng ba Ng - S vaoi Agribank chi
nhanh Thanh Nam Bic Nam Dinh.

Qua trinh thuc hién hop déng, Cong ty Linh Lam vi phaMinh Nghia vu tra
1ai tir ngay 19-11-2017. Cuy thé:

Gidy nhan no ngay 24-5-2017, sd giai ngan 3202LDS201702134 s6 tién
2.000.000.000 ddng, ngay dén han 26-3-2018. Chuyén ng qua han tir ngay 27-3-
2018 toan bd s6 tién goc 2.000.000.000 dong. Tong 1ai dén ngay 22-11-2019 1a
574.222.222 dong (trong d6 1di trong han 1a 346.138.889 dong, 13i qua han 1a
143.083.333 dong), da tra la 85.000.000 dong, hién tai con no 1a 489.222.222
dong.

Gidy nhan no ngay 25-5-2017, sd giai ngan 3202LDS201702155 sb tién
3.000.000.000 dong, ngay dén han 26-3-2018. Chuyén no qua han tir ngay 27-3-
2018 toan bo sb tién gde 3.000.000.000 dong. Tong 1di dén ngay 22-11-2019 1a
860.625.000 dong (trong d6 1ai trong han 1a 519.208.333 dong, 13i qua han 1a
214.625.000 dong, da tra 1a 126.791.666 dong), hién tai con no 1a 733.833.334
dong



Tinh dén ngay 22-11-2019 thi cong ty Linh Lam méi tra duogc tién 13i trong
han 1la 211.791.666d6ng. Hién tai con ng v&i sb tién ng géc la
5.000.000.000d6ng, no 1di trong han 1a 865.374.222ddng, no 1ii qua han 1a
357.708.333 dong. Tong 1a 6.223.055.556 ddng (Sdu ty hai tram hai mwoi ba
tridu khéng tram ndm muwoi ldMinh Nghin nam tram nam muwoi sdu dong).
Trong truong hop Cong ty Linh Lam khong c¢6 kha ning thanh toén s6 ng trén
thi Agribank yéu cau xu 1y tai san thé chip theo hop dong thé chip quyén st
dung dat s6 KD699575 ngay 23 thang 5 nim 2017 theo qui dinh cta phap luat
dé Agribank thu hdi ng;

Quy trinh 14p va thyc hién hd so thé chap, hd so tin dung cua Agribank
dam bao dung theo quy dinh cua phap luat. Hop dong thé chap da duogc cong
chtng ding quy dinh va dugc dang ky thé chap tai van phong dang ky TP Nam
Dinh theo quy dinh. Vi vay, khong c6 co s& dé huy hop dong thé chip gitta vo
chong ong ba Ng - Svéi Agribank; cling nhu khong c6 co so dé huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét gitta vo chong 6ng
ba H - H1 véi vo chong 6ng ba Ng- S. Trudng hop toa tuyén huy hop dong
mua ban giita vo chong ong ba H - H1 véi vo chong 6ng ba Ng- S chi dugc
thuc hién khi mot trong cic bén d3 thanh toan toan bd s tién goc, 13i phat sinh
va cac chi phi lién quan dén khoan vay ctia Cong ty Linh Lam tai Agribank chi
nhanh Thanh Nam Bic Nam Dinh.

Ngoai ra Agribank dé nghi Toa an tuyén bé vo hiéu Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 12-5-2017 gitta vo
chong 6ng ba Ng- S véi vo chong ong Nguyén T Hoa ddi v6i nha dat tai dia chi
s6 87 dudng Nguyén Du.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua Agribank nhét tri véi trinh
bay cua nguoi dai dién theo ty quyén lai ciia Agribank.

4. Ba Bui Thi Minh Ng - 1a ngudi dai dién theo phap luat ctia Cong ty trach
nhiém hittu han mdgt thanh vién thuong mai Linh Lam, trinh bay:

Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién thuong mai Linh Lam c¢6 dia
chi tai s6 50B dudong M Khai - phuong Nguyén Du - thanh phd Nam Binh do ba
Bui Thi Minh Ng lam Giam dbc. Thang 5-2019 Cong ty Linh Lam lam tha tyc
vay Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh Thanh
Nam Béic Nam Dinh véi s6 tién 13 5.000.000.000d6ng(Nim ty dong). Tai san
thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AC 699575 tai dia chi s6 87 duong Nguyén Du, do



UBND thanh phé Nam Dinh cép ngay 29-8-2005. Tuy nhién do gip nhiéu khé
khan trong kinh doanh va 1am in thua 16 nén dén nay Cong ty Linh Lam chua
c6 kha nang thanh toan no cho Agribank chi nhanh Thanh Nam Bic Nam Dinh.
Nay Cong ty Linh Lam xin dugc tra cho Agribank chi nhanh Thanh Nam Bic
Nam Binh toan bo sb tién da vay 1a 5.000.000.000dong(Nam ty déng) va xin
mién toan b 13i trong han va qua han.

5. Tai don yéu cu doc 1ap ngay 16-10-2018, céac ban ty khai, va qua trinh
tham gia td tung tai tda an, 6ng Nguyén T Hoa trinh bay:

Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat
ngay 12-5-2017 d6i véi nha dat tai dia chi s6 87 dudng D - phuong N - thanh
phd N giita vo chong 6ng H1 va vo chong 6ng ba Ng- Sla hoan toan ty nguyén,
dung phap luat. Hop ddng chuyén nhuong dugc cong chimg tai Van phong cong
chting Ngoc B, gia tri chuyén nhuong 1a 6.800.000.000 dong (sdu ty tdm trdm
triéu dong). Sau khi 1ap hop dong chuyén nhuong, thi giita vo chéng 6ng ba
Ng- S va vo chong ong H1 c6 1ap van ban thoa thuan véi ndi dung: Vo chong
ong H1 cho vo chdng 6ng ba Ng- S muon gidy ching nhan quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat trong thoi han hai nam dé thé chap vay vén ciia Ngan
hang. Van ban thoa thuan nay cling dugc Van phong cong chimg Ngoc B cong
chtng. Do vay dng H1 khong dong ¥ véi yéu cau hity hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 12-5-2017 ctia vo chong ong ba Ng- S. Dé nghi Toa an
cin cir vao quy dinh phap luat dé bao dam quyén va loi ich ctia vo chong 6ng,
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat
tai s6 87 duong N, phuong N thanh phé N giita vo chong 6ng ba Ng - S véi vo
chdng ong Nguyén T Hoa va ba Tran Thi H1 1a hop phap.

6. Dai dién Van phong cong chirng Ngoc B 1a 6ng Bui Ngoc B ¢6 van ban
trinh bay:Vg chong ong ba Ng- Sva vo chong 6ng Nguyén T H1 ¢6 lam Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sb 87 duong
D - phuong N - thanh phd N vao ngay 12-5-2017 tai Vin phong cong ching
Ngoc B, viéc giao két hop ddng 1a tu nguyén, hai bén déu cé mait, khong ky gidy
trang. Khi giao két hgp dong, ngay 12-5-2017, vo chong 6ng ba Ng- S van co
ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dit, nén Vian phong cong chimg
Ngoc B méi cong chitng hop dong chuyén nhuong cho vo chong ong Nguyén T
H1 va vo chong ong ba Ng- S. Cung thoi diém do, vo chong éng Nguyén T H1
¢6 ky van ban thoa thuan cho vo chong 6ng ba Ng- S muon lai Gidy ching nhan
quyén st dung dat sé AC 699575 sb thira 363, t& ban dd sb 2, tai dia chi s6 87



duong Nguyén Du do UBND thanh phé Nam Pinh cdp ngay 29-8-2005, vo
chdng ba Ng di sir dung Gidy ching nhan quyén st dung dat nay dé thé chép tai
Agribank. Vi vay, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat da duge cong ching dung phap luat.

+ Tda 4n nhan dan thanh phé Nam Dinh d3 T hanh thu thap tai liéu ching
ctr va dugc cung cap: Tai Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh Nam Dinh,
6ng Bui Ngoc B thira nhan viéc ky cong chimg cac Hop dong, van ban cam két
vé tai san va vin ban thoa thuan vé viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dét va tai san gan lién voi dat ngay 12-5-2017giita vo chong 6ng ba Ng-
Svéi vo chong ong Nguyén T Hoa 14 sai quy dinh.Cac duong sy lién quan déu
xac nhan di c6 viéc ghi lui thoi gian trén Hop dong chuyén nhuong gilta vo
chong ong ba Ng- Sva vo chong 6ng Nguyén T H1 d6i v6i quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat theo gidy ching nhin quyén st dung dat AC 699575
sb thira 363, to ban do sb 2, tai dia chi sd 87 duong Nguyén Du do UBND thanh
phb Nam Dinh cdp ngay 29-8-2005 ciing nhu mot s gidy chimg nhan quyén st
dung dat khac.

T ndi dung vy én nhu trén, tai ban &n dan sy so tham s6 30/2019/TCDS-ST
ngdy 22/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Nam Pinh - tinh Nam Dinh, di
quyét dinh:

Can ct cac Diéu 117; 119; 217; 351; 423; 424; 425; 430; 434; 436; 440;
501; 502; 503;ctia Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 188 Luat Dat dai; Diéu 37
Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

Cian ¢t khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 30; khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan
1 Diéu 39; Diéu 200; Diéu 201; Diéu 202; khoan 1, Diéu 228, Diéu 147, ciia Bo
luat Té tung Dan sy nim 2015;

Can ct vao khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 95 cta Luat Céc to chic tin
dung nam 2010;

Can ciNghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 huéng dan ap
dung mdt sd quy dinh ctia phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham ctia Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao;

Can ctr Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh phu vé
giao dich bao dam; Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23-7-2010 cua Chinh phu
vé dang ky giao dich bao dam;



Cian ctr Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ciia Uy B thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Pic H1 va ba Nguyén
ThiH;

- Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dit ngay 10-5-2017giita vo chong éng Nguyén Puc H1; ba Nguyén Thi H
v6i vo chong ba Bui Thi Minh Ng; ong Pham Ngoc S d6i véi nha dét tai dia chi
87 duong N, phuong N thanh phé N, tinh Nam Dinh duoc cong chingtai Vin
phong cong chirng Hoang Anh ngay 10-5-2017 1a vo hiéu.

- Tuyén bd Hop dong thoa thuin mua ban va duoc ghi nhan bang hop
dong viét tay ngay 10-5-2017 gitta vo chong 6ng Nguyén Puc H1; ba Nguyén
Thi H véi vo chong ba Bui Thi Minh Ng; 6ng Pham Ngoc S ddi v6i nha dét tai
dia chi 87 duong N, phudng N thanh phd N, tinh Nam Pinh v6 hiéu;

- Tuyén bd Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 KD699575 ngay 23
thang 5 ndm 2017 duoc ky két giita vo chong ba Bui Thi Minh Ng, 6ng Pham
Ngoc S véi Agribank chi nhanh Thanh Nam Bac Nam Dinh thé chap quyén sir
dung dat va tai san gin lién v6i dat tai dia chi s6 87 duong N, phuong N thanh
phd N, tinh Nam Pinh duoc cong chingtai Van phong cong ching Hoang Tién
ngay 23-5-2017 1a vo hi¢u;

Vo chong 6ng Nguyén Pic H1 va ba Nguyén Thi H ¢6 trach nhiém thanh
toan cho vo chong ba Bui Thi Minh Ng, ong Pham Ngoc S so tién la
3.780.000.0008 (ba ty bdy tram tam muwoi triéu dong) ma vo chong ba Bui Thi
Minh Ng, 6ng Pham Ngoc S d thanh toan cho vg chong éng Nguyén Dic H1
va ba Nguyén Thi H trong thdi gian mua ban nha dat. Tuy nhién dé dam bao
cho viéc thu hdi von ctia nha nude dbi voi khoan tién ma Cong ty trach nhiém
hitu han mot thanh vién thuong mai Linh Lam di vay ctia Agribank nén sé tién
nay vo chong 6ng Nguyén Dtrc H1 va ba Nguyén Thi H thanh toan tra cho vo
chong ba Bui Thi Minh Ng, éng Pham Ngoc S thong qua tai khoan cua
Agribank dé Agribank khau trir d6i voi khoan ng ma Cong ty trach nhiém hiru
han mét thanh vién thuong mai Linh Lam dang ng¢ tai Agribank.

2. Bac yéu cau doc 1ap cua vo chong ong Nguyén T H1; ba Tran Thanh
H1. Chap nhan yéu cau phan to ciia vo chong ba Bui Thi Minh Ng; 6ng Pham
Ngoc S.



Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién véi
dat ngay 12-5-2017 giita vo chong ba Bui Thi Minh Ng; éng Pham Ngoc S va vo
chdng 6ng Nguyén T H1; ba Tran Thi H1 d6i véi nha dét tai dia chi 87 duong N,
phuong N thanh phé N, tinh Nam Dinh duoc cong chingtai Van phong cong
chuing Ngoc B ngay 12-5-2017 1a v6 hi¢u.

3. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién nong thon Viét Nam. Budc Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh
vién thuong mai Linh Lam tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién nong thon Viét Nam so tién 4.788.208.334d (Bon ty bdy tram tim
muoi tam triéu hai tram 1é taMinh Nghin ba tram ba muoi bon dong) 1a s6 tién
con no cua Hop dong cap tin dung han mirc s6 3202 LAV 20170093 ngay 24-5-
2017.

4. Vé xir Iy tai san dam bao: Do Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6
KD699575 ngay 23 thang 5 nam 2017 duoc ky két giita vo chong ba Bui Thi
Minh Ng, ong Pham Ngoc S véi Agribank chi nhanh Thanh Nam Bac Nam
Dinh thé chp quyén s dung dat va tai san gin lién v6i dat tai dia chi sd 87
duong N, phuong N thanh phd N, tinh Nam Dinh bi hay nén khong xem xét dé
xtr Iy tai san dam bao. Budc Agribank chi nhanh Thanh Nam Béc Nam Dinh tra
lai gidy chtrng nhan quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat sé6 AC 699575
sb thira 363, tO ban dd sb 2, tai dia chi sd 87 duong N, phuong N thanh phé N,
tinh Nam DPinh do UBND thanh phd Nam Dinh cap ngay 29-8-2005 mang tén
ong Nguyén Puc H1 va ba Nguyén Thi H va cép thay d6i cha sé hitu ngay 11-
5-2017 cho 6ng Pham Ngoc S va ba Bui Thi Minh Ng dién tich duoc cép 1a
61.6m? trén dat 13 nha bé tong 2 ting (dang dwoc thé chdp) theo hop dong thé
chip quyén st dung dat sé6 KD699575 ngay 23 thang 5 nam 2017 dugc ky két
giita vo chong ba Bui Thi Minh Ng, ong Pham Ngoc S v&i Agribank chi nhanh
Thanh Nam Bac Nam Dinh cho vo chongdéng Nguyén Puc H1 va ba Nguyén
ThiH .

- Ong Nguyén Puc H1 va ba Nguyén Thi H lién hé v6i co quan nha nuéc
c¢6 tham quyén dé thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dit s6 AC 699575 sd thtra 363, to ban dd sb 2, tai dia chi sé 87 duong N,
phuong N thanh phd N, tinh Nam Dinh do UBND thanh phdé Nam Binh cip
ngay 29-8-2005 va cap thay ddi chu so hitu ngay 11-5-2017 dé lam thu tuc cip
gidy ching nhan quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat theo quy dinh cua
phap luat.



- Sau khi Ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an
c6 don yéu cau thi hanh an (Ddi voi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phéi chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n
theo mirc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nim 2015.

5. V& an phi so tham:

5.1. An phi dan su so thAm vé yéu cau tuyén b6 hop dong vo hiéu:

Ong Nguyén T H1 va ba Tran Thanh H1 lién déi phai nop 300.000d (Ba
traMinh Nghin dong) an phi dan su so tham nhung duogc trir vao sb tién tam tng
an phi dan sy so tham da nop 1a 300.000d (Ba traMinh Nghin dong) theo bién
lai s6 0000304 ngay 16-10-2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Nam
Dinh.

Tuyén tra lai cho vo chdéng ba Bui Thi Minh Ng va éng Pham Ngoc Ssb
tién tam Gng an phi da ndp yéu cau phan té 1a 300.000d (Ba traMinh Nghin
dong) theo bién lai s6 0002236 ngay 10-5-2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phé Nam Dinh nhung bao dam d¢ thi hanh an.

Tuyén tra lai cho vo chdng ong Nguyén Ptc H1 va ba Nguyén Thi H s6
tién tam ung an phi da nop 1a 300.000d (Ba traMinh Nghin dong) theo bién lai
s6 0001240 ngay 22-3-2018 va sb tién tam tng an phi da nop 1a 300.000d (Ba
traMinh Nghin dong) theo bién lai s 0000254 ngay 06-9-2018 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé Nam Pinh nhung bao dam dé thi hanh an.

Ba Bui Thi Minh Ng va 6ng Pham Ngoc Slién ddi phai nop 300.000d (Ba
traMinh Nghin dong) an phi dan sy so tham do bi huy hgp dong mua ban véi vo
chdng 6ng Nguyén Dtrc H1 va ba Nguyén Thi H .

5.2. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty trach nhiém httu han mét thanh vién thuong mai Linh Lam phai
ndp an phi kinh doanh thuong mai so thAm véi sé tién 1a 112.078.200d (Mot
tram muwoi hai triéu khéng tram bay muwoi taMinh Nghin hai tram dong);

Ba Bui Thi Minh Ng va 6ng Pham Ngoc Slién déi phai ndp 1.000.000d
(M¢t triéu dong) an phi kinh doanh thwong mai so thim do bi huy hop dong thé
chép quyén st dung dat;

Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam phai ndp an phi
kinh doanh thuong mai so tham véi s6 tién 1a s6 56.045.400d (Niam muoi sdu
triéu khéng tram bon mwoi [GMinh Nghin bon tram dong) nhung duge trir vao



s6 tién tam Gmg 4n phi kinh doanh thwong mai so thim d3 ndp 1a 56.000.0004d
(Ndm muwoi séu triéu dong) theo bién lai sé 0000253 ngay 06-9-2018 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phd Nam Dinh; Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
nong thon Viét Nam con phai tiép tuc ndp so tién 45.400d(Bén muoi 1GMinh
Nghin bon tram dong).

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén quyén khang céo cho cac duong su.

+ Ngay 02/12/2019, 6ng Nguyén T H1 (13 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan dén vu an) c6 don khang cdo véi ndi dung dé nghi Hoi dong xét xtr phuc
thAm xir cong nhan Hop déng mua ban nha dit giira vo chong 6ng ba Nguyén T
H1 va vo chong ong ba Ng - S.

+ Ngay 03/12/2019, ba Bui Thi Minh Ng c6 don khang cao v6i ndi dung
dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham xir hiy toan bo ndi dung quyét dinh cia cap
so tham, cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat gitta vo chong ong ba H1 - H véi vo chong ong ba Ng — S; cong
nhan hop dong thé chip quyén st dung dat sé KD 699575 ngay 23/5/2017 giira
vo chong 6ng ba Ng — S véi Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam - chi nhanh Thanh Nam Béc Nam Pinh.

+ Ngay 06/12/2019, Ngan hang Néng nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam - chi nhanh Thanh Nam Biac Nam Pinh c¢6 don khang cédo v6i ndi dung dé
nghi Hoi dong xét xtr phiic thAm khong huy Hop ddng chuyén nhugng quyén st
dung dat va tai san gan lién v4i dat giita vo chong ong ba H1 - H véi vo chong
ong ba Ng - S; xac dinh hop dong thé chdp quyén st dung dit sé KD 699575
ngay 23/5/2017 giita vo chong 6ng ba Ng — S voi Ngan hang Agribank da dugc
ky két dung phap luat; bac yéu cau khoi kién cta nguyén don; chap nhan toan
bd yéu cau doc lap cua ngan hang Agribank.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don van gilt nguyén
yéu cau phan t6 va ndi dung khang céo, Ngan hang Nong nghiép va phat trién
noéng thon Viét Nam - chi nhanh Thanh Nam Bac Nam Dinh van giir nguyén
yéu cau doc 1ap va ndi dung khang cdo, 6ng Nguyén T H1 van giit nguyén yéu
cau doc 1ap va ndi dung khang céo; Cac duong sy trong vu 4n khong thoéa thuan
duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

- Ong Nguyén T H1 c6 don dé nghi duoc xét xtr ving mit va van giit
nguyén ndi dung khang cao trong don dé ngay 30/9/2019.



- Ba Bui Thi Minh Ng trinh bay noi dung khang co, van dé nghi Hoi dong
xét xtr phtic thim xtr cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sit dung dat va
tai san gan lién v4i dat gitra vo chdng ong ba H1 - H véi vo chong 6ng ba;
cong nhan hop dong thé chap quyén str dung dat sé KD 699575 ngay 23/5/2017
giita vo chong ong ba v6i Ngan hang Néng nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam - chi nhanh Thanh Nam Bac Nam Dinh. Ba Ng xé4c dinh trong Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat dugc viét tay giira
vo chdng ong ba H1 - H véi vo chong 6ng ba thi ba Ng ¢6 vi phaMinh Nghia
vu thanh toan, nhung trong hop dong khong c6 quy dinh hiy hop dong chuyén
nhuong vi vay dé nghi cip phuc tham céng nhan hop déng chuyén nhuong c6
hiéu lyc. Ba Ng van khang dinh 6ng ba H1 — H ¢6 biét viéc vo chong ba da thé
chap cho Ngan hang nha dat va tai san gan lién v6i dat tai dia chi sb 87 Nguyén
Du.

Trong qua trinh tranh tung tai phién toa, cong ty TNHH MTVTM Linh
Lam do ba Bui Thi Minh Ng 1a nguoi dai dién da tu nguyén thoa thuan tra ng
cho Ngan hang Noéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - chi nhanh
Thanh Nam Bac Nam Dinh theo yéu cau ddc 1ap ciia phia Ngan hang nhu trong
Hop dong cép tin dung han muc s6 3202 LAV 20170093 da ky keét, cu thé tra
toan bd sb tién goc 1a 5 ty dong, tién 13i trong han 1a 865.374.222d6ng, tién 1ai
qua han 1a 357.708.333dong, tong 1a 6.223.055.556d6ng.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciua Ngan hang Nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam - chi nhanh Thanh Nam Bic Nam Dinh va Luat su bao vé
quyén va loi ich cho ngan hang trinh bay yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong
xét xtr phtic thAm xac dinh hop dong thé chip quyén st dung dat sé KD 699575
ngay 23/5/2017 giita vo chong 6ng ba Ng — S voi Ngan hang Agribank da dugc
ky két dung phap luat, bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don, chdp nhan toan
bd yéu cau doc 1ap cta ngan hang Agribank. Vi li do cho rang khi ky két Hop
ddng thé chap Ngan hang khong thé biét tai san thé chap dang c6 tranh chip, chi
khi Toa an thong bao Ngan hang tham gia vu 4n véi tu cach 1a ngudi cé quyén
loi nghia vu lién quan thi lic d6 Ngan hang méi biét tai san thé chip dang co
tranh chap, khi ky hop dong thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai dia
chi nha 87 Nguyén Du di dugc ding ky mang tén vo chong ba Ng — S, can bo
Ngén hang c¢6 xudng dia chi s6 nha 87 Nguyén Du tham dinh, chinh chi Ng 1a
ngudi ra mé cira cho can bo ngan hang vao nha xem xéttham dinh. Viéc chua



ban giao nha giira vo chong ba H — H1 va vo chong ba Ng - S khong phai 1a
cin ci phap 1y dé xac dinh nha dat dang c6 tranh chép.

Phia ngan hang ciing hoan toan nhat tri véi thoa thuan cta ba Bui Thi
Minh Ng — nguoi dai dién theo phap luat cua cong ty TNHH MTVTM Linh
Lam sé& tra no theo yéu cau doc 1ap cta phia Ngan hang nhu trong Hop dong cap
tin dung han mic s 3202 LAV 20170093 di ky két, cu thé tra toan bo sb tién
gbc 1a 5 ty dong, tién ldi trong han 1a 865.374.222d0ng, tién 1di qua han la
357.708.333d0ng, tong 13 6.223.055.556d0ng.

- Nguyén don ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén P H1 trinh bay v kién,
dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thim van giit nguyén cac quyét dinh cta ban an
so tham, chdp nhan yéu cau khéi kién cta v chong 6ng ba. Ba H va ong H1
van xac dinh do phia vo chong ba Ng — S khéng tra du tién mua nha nhu theo thoa
thuan trong hop dong chuyén nhuong viét tay nén 6ng ba H — H1 van sinh sng tai
s6 nha 87 Nguyén Du, chua giao nha dt tai dia chi 87 Nguyén Du cho vo chong
6ng ba S — Ng. Ong ba H — H1 ciing khang dinh chua c6 1an nao gip can bd Ngan
hang xudng xem xét tham dinh nha 87 Nguyén Du.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé td tung, qua trinh giai quyét vu 4n tai cip phtic thim, Tham phéan va
Hoi dong xét xir da tudn theo cac quy dinh phép luat to tung dan sy. Cac duong
su chap hanh dung cic quy dinh phap luat t6 tung dan sy, quyén loi ctia cac
duong su dugc bao dam.

Tai phién toa phic tham, ba Bui Thi Minh Ng — nguoi dai dién theo phap
luat cia cong ty TNHH MTVTM Linh Lam va Ngan hang Agribank thoa thuan
ba Ng sé& tra ng theo yéu cau doc lap ciia phia Ngan hang nhu trong Hop dong
cap tin dung han muc sd 3202 LAV 20170093 di ky két, cu thé tra toan bo sd
tién goc 1a 5 ty dong, tién 1i trong han 1a 865.374.222d0ng, tién 13i qua han 1a
357.708.333d6ng, tong 1a 6.223.055.556d6ng. Thoa thun cta cac duong su 1a
tu nguyén phi hop véi cac quy dinh ctia phap luat nén dé nghi hoi dong xét xur
chép nhén.

Vé ndi dung khang céo ctia cac duong su, trén co so phan tich tai liéu chimg
ctr trong hd so vu 4n, qua tranh tung tai phién toa, thay hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 10-5-2017 dugc cong chimg
tai Van phong cong ching Hoang Anh giita vo chong 6ng ba H — H1 va vo
chdng ong ba Ng — S da duoc thyc hién theo diing quy dinh ctia phap luat nén xac
dinh d3 c6 hiéu luc, tir 46 thay viéc ki két Hop dong thé chap quyén st dung dét s6



KD699575 ngay 23 thang 5 ndm 2017 giira vo chong ba Ng - S voi Ngan hang
Agribank chi nhanh Thanh Nam Bic Nam DPinh cling da dugc thuc hién theo dliing
quy dinh cta phap luit nén xac dinh Hop dong thé chap ciing c6 hiéu lyc.

Déi véi Hop dong mua ban nha dat gira vo chong ong ba Nguyén T H1 va
vo chong 6ng ba Ng — S thi cin ¢ vao tai liéu cta co quan diéu tra, xac dinh
Hop dong vo6 hiéu.

Do d6 dé nghi Hoi dong xét xur phuc tham cin cir khoan 2 Diéu 308
BLTTDS: Chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Bui Thi Minh Ng va Ngan hang
Agribank chi nhanh Thanh Nam Bic Nam Dinh, khong chdp nhan khang céo
ciia 6ng Nguyén T H1, sira ban 4n so tham theo huéng: Xac dinh hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 10-5-2017 dugc
cong chimg tai Van phong céng chimg Hoang Anh giita vo chéng 6ng ba H — H1
va vo chong ong ba Ng — S va Hop dong thé chiap quyén st dung dat sb
KD699575 ngay 23 thang 5 nam 2017 duogc giita vo chong ba Ng - S v6i Ngan
hang Agribank chi nhanh Thanh Nam Béac Nam Binh ¢6 hiéu lyc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n, da dugc thim tra tai
phién tod, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Khang céo ciia cac duong su trong vu an déu 1am trong thoi han luat
dinh nén duogc Hoi déng x6t xir xem xét theo trinh tu to tung phuc tham.

Tai phién toa phuc thim, 6ng Bui Ngoc B, ong Nguyén T H1 ¢6 don xin
xtr vang mat. Can ct khoan 2 Piéu 296 BLTTDS, Toa an T hanh xét xir phiic
tham vang mat 6ng B, ong H1.

[2] Xét ndi dung khang cdo cia cac duong su thay:

[2.1] Xét noi dung khang cdo ctia 6ng Nguyén T H1: Xét tinh hop phéap
ciia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gitra
vo chong 6ng ba Ng - S voi vo chong 6ng Nguyén T H1 duge cong ching tai van
phong cong chimg Ngoc B.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n nhan dan thanh phé Nam Dinh da
c6 Cong van gii Co quan canh sat diéu tra - Cong an tinh Nam Dinh. Can ct
vao cong vin phuc dap ciia Co quan canh sat diéu tra va cac tai liéu do Co quan
canh sat diéu tra - Cong an tinh Nam Dinh d3 cung cdp cho Tda 4an, cin clr vao
chinh 15i khai ciia cac duong su trong vu an, thi thay: C6 can cir khang dinh khi
vo chong ba Ng - S da thuc hién viée ki hop dong tin dung va hop dong thé chap



v6i ngan hang Agribank — trong dé tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AC 699575 sd
thira 363, t& ban dd sd 2, tai dia chi s6 87 duong Nguyén Du, thi sau d6 vo
chdng ong ba Ng - S va vo chong 6ng Nguyén T H1 méi thuc hién viée ki két
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat tai van
phong cong chimg Ngoc B — trong d6 tai san chuyén nhugng ciing 1a quyén sir
dung dat vatai san gan lién vai dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s AC
699575 s6 thira 363, to ban do6 s6 2, tai dia chi s6 87 duong Nguyén Du, ngay ghi
trén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat da
duoc cac bén théng nhét ghi i lai trude ngay ki hop dong thé chap véi Ngan hang
Agribank. Trén thyuc té khong cd viéc mua ban chuyén nhuong nha dat gitta vo
chong 6ng ba Ng- S va vo chong éng ba Nguyén T H1. Vi vy, Toa 4n nhan dan
thanh phé Nam Pinh d3 xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt va
tai san gan lién voi dét giira vo chong ong ba Ng - S va vo chong 6ng Nguyén T
H1 duoc cong chimg tai van phong cong chimg Ngoc B 1a gia tao va can cir vao
Diéu 407 Bo luat dan su tuyén b Hop dong vo hiéu, 13 ¢6 cin ctr phép 1y va dung
phép luat.

[2.2]Xét ndi dung khang cdo ciia Ngan hang Nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam - chi nhanh Thanh Nam Bic Nam Dinh va khéng céo cta
ba Bui thi Minh Ng:

+ Xét tinh hop phép cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat ngay 10-5-2017 duogc viét tay giita vo chong ong ba H - H1
v6i vo chong ong ba Ng - S:

V& hinh thirc hop dong: Hop dong duogc cac bén ty thoa thuan va ghi nhan
bang van ban viét tay ngay 10-5-2017, khong c6 cong ching chung thyc. Xét
dbi tuong trong giao dich dan su nay 1a bat dong san (quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat), vi vay theo quy dinh Bo luat dan sy va Luat dat dai thi bat
budc Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat
phai dugc 1ap thanh van ban, c6 cong chung chung thyc va thuc hién thu tuc
dang ky theo quy dinh ctia Luat dat dai thi méi co hiéu luc.

Vé noi dung ctia Hop dong: Céc bén thoa thuan vo chong 6ng ba H - H1
c6 ban cho vo chong ong ba Ng - S nha dit theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va tai san gin lién voi dat s6 AC 699575 s6 thira 363, to ban db s6 2,
tai dia chi sd 87 duong Nguyén Du, dién tich 13 61.6m? trén dét 13 nha bé tong 2
tang, mang tén 6ng Nguyén Ptc H1 va ba Nguyén Thi H . Gia théa thuan mua



ban 13 6.280.000.000d0ng(sdu ty hai tram tam muoi triéu dong). Vo chong éng
ba Ng - S da thanh toan cho vo chdng ong ba H - H1 13 2.500.000.000d6ng(hai
1y ndam tram triéu dong). Ngoai ra hai bén c6 thoa thuan véi ndi dung “Néu
nghia vu thanh toan khong dugc hoan thanh trong han mudi ngay (ké tir ngay
10-5-2017 dén ngay 20-5-2017) thi nha dit van thudc quyén so hiru ctia éng H1,
ba H . Néu bén ban thay d6i, khong ban thi bi phat gap d6i sb tién bén mua da
tra 1a 2.500.000.0008 (hai ty nam tram triéu dong)”. Gidy ban nha duogc lap
thanh hai ban, bén mua, bén ban va nguoi lam chiing ky xac nhéan.

Sau khi ki hop ddng, vo chong ong ba Ng - S da thanh toan tiép cho vo
chdng 6ng ba H - H1 s6 tién 1a 1.280.000.0008 (mét ty hai trdm tdm muwoi triéu
dong). Pén nay tong sd tién vo chong 6ng ba Ng - S di thanh toan la
3.780.000.0008 (ba ty bay tram tam muoi triéu dong) - chua thanh toan duoc
2/3 tri gia hop dong.SH tién con thiéu ma vo chong 6ng ba Ng - S chua thanh
toan 1a 2.500.000.0004 (hai 1 nam tram triéu dong), vo chong ong ba Ng - S
cling xac nhan sé no ndy. Vo chong ong ba Ng - S khong thanh toan theo cam
két gitra hai bén tai hop dong vé6i Iy do 1am an thua 13, kinh té kho khan va xin
duoc thanh toan sau. Trén thyuc té, khi con dang vi phaMinh Nghia vu thanh
toan thi vo chong dng ba Ng - S da dung gidy chimg nhan quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat s6 AC 699575 dem di thé chap ngan hang dé vay tién st
dung vao muc dich khac ma khong chiu thuc hién nghia vu thanh toan cho vo
chong ong ba H - H1.

Nhu véy, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat ngay 10-5-2017 dugc viét tay gitra vo chong 6ng ba H - H1 véi vo
chdng 6ng ba Ng - S vira vi pham vé hinh thtrc vira vi pham vé ndi dung, nén
cap so tham da tuyén hop dong nay v6 hiéu 13 c6 cin ct phép 1y.

+ Xét tinh hop phép ctia ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gin
lién v6i dat ngay 10-5-2017 duge cong ching tai Van phong cong chimng Hoang Anh:

Vé hinh thtc cua hop dong: i duoc 1ap thanh van ban, c6 cong ching
chung thuc tai cong chimg Hoang Anh.

Vé ndi dung ctia hop ddng: Cac bén thoa thuan vo chong ong ba H - H1
va vo chong 6ng ba Ng - S c6 ky két hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dit theo gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat s6 AC 699575 so thira 363, to ban d6 so 2, tai dia chi s6 87
duong Nguyén Du, dién tich 1a 61.6m? trén dét 14 nha bé tong 2 tang, mang tén
ong Nguyén Pirc H1 va ba Nguyén Thi H (Piéu 1 ctia hop dong). Gia chuyén
nhuong 13 500.000.000d (Nam tram triéu dong). PH thic thanh toan 1a hai bén



da thuc hién viéc giao nhan tién cla viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gin lién voi dat néu trén theo dung thoi han va pH thic ma hai bén da
thoa thuan trudc khi ky hop doéng nay (Piéu 2 cua hop dong). Ngoai ra bén ban
c6 nghia vu giao thira dat va tai san gan lién vé6i dat cing voi gidy to vé quyén
str dung dat, gidy to vé quyén so hitu tai san gin lién voi dat cho bén mua vao
thoi diéMinh Ngay sau khi ky két hop dong (Piéu 3 cta hop dong).

Trén thuc té, gia tri chuyén nhuong gitta 2 bén thoéa thuan la
6.280.000.000 ddng (sdu ty hai tram tam muoi triéu dong). Do cac bén van con
dang bi rang budc quyén va nghia vu v6i nhau theo ndi dung cua hop dong viét
tay, vi thé cdc bén chua thuc hién xong nghia vy thanh toan giao dich dan su
nay va chua thuc hién viéc chuyén giao quyén st dung dat, gidy to vé quyén s
hiru tai san gan lién v6i dat cho nhau; vo chong 6ng ba H - H1 van con ho khau
va van sinh song tai nha s 87 Nguyén Du; Céac bén ghi gia tri chuyén nhuong
trong hop dong chi c6 500.000.000 ddng (Nam tram triéu dong)— khong ding
Vol gia tri chuyén nhuong trén thuc té, nham muc dich tron tranh nghia vu ndp
thué d6i v6i nha nudce khi 1am thi tuc dang ky giao dich theo quy dinh cua phép
luat. Vi vay ndi dung cia hop dong nay trén thuc té chua duoc thyc hién theo
nhu thoa thuan ghi trong hop dong va c6 dau hiéu gian ddi, do d6 cip so thim
da nhan dinh hop dong nay vo hiéu 14 hoan toan c6 can ctr phap 1y.

Cép so tham da can ci Piéu 423; Piéu 425 Bo luat Dan sy tuyén huy dbi
v6i ca hai hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat gittavo chong 6ng ba H - H1 véivo chong 6ng ba Ng - S, cac bén hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhan, 1a ¢ can cur phap ly.

+ X¢ét tinh hop phap cua Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sé KD699575
ngay 23 thang 5 nam 2017 duoc ky két giita vo chong ba Bui Thi Minh Ng, éng
Pham Ngoc S v6i Ngan hang Agribank chi nhanh Thanh Nam Béc Nam Dinh thé
chap quyén str dung dét va tai san gan lién véi dét tai dia chi s6 87 dudng Nguyén
Du duogc cong chingtai Van phong cong chung Hoang Tién ngay 23-5-2017

Vé hinh thtic ctia hgp dong thé chap: D3 dugc 1ap thanh vian ban, co cong
ching chung thyc tai cong chirng Hoang Tién.

Vé noi dung cta hop dong thé chap: Pé bao dam cho khoan vay tién tai
hop ddng cap tin dung han muc sé 3202 LAV 20170093 duoc ki két gitta Ngan
hang Agribank va cong ty Linh Lam do ba Bui Thi Minh Ng 1a nguoi dai dién,
thi gitta ngan hang Agribank va vo chong ong ba Ng - S ¢6 ky hop dong thé
chép, trong d6 tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AC 699575 tai dia chi s6 87 duong



Nguyén Du. Ngay ky két hop dong thé chap 1a ngay 23/5/2017. Tai thoi diém
ky két hop dong thé chap thi giita vo chong 6ng ba Ng - S va vo chong 6ng ba
H - H1 d3 thyc hién viéc ky két 02 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ma tai san chuyén nhuong 1a quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat theo
gidy ching nhan quyén st dung dit s6 AC 699575 tai dia chi sb 87 duong
Nguyén Du, trong d6 c6 Hop dong thoa thuan mua ban duoc ghi nhan bang hop
ddng viét tay ngay 10-5-2017 c6 ndi dung thoa thuan “Néu nghia vy thanh toan
khong duoc hoan thanh trong han mudi ngay (ké tir ngay 10-5-2017 dén ngay
20-5-2017) thi nha dat van thudc quyén so hitu ctia ong H1, ba H . Do 6ng ba
Ng - S khong thuc hién nghia vu thanh toan nhu thoa thuan ghi trong hop dong,
nén dén ngay 20-5-2017 da phat sinh tranh chap vé quyén sé hitu tai san nha dat
tai dia chi s6 87 duong Nguyén Du. Nhu vay tai thoi diém ki két hop dong thé
chép, tai san thé chap 1a tai san dang c6 tranh chap, vi pham quy dinh tai khoan
1 Piéu 317 Bo luat dan su nam 2015. Khi ky két hop dong thé chap, vo chong
ong ba Ng - S da che ddu vé viéc tai san thé chdp dang co tranh chap, chua
thudc s& hiru cia vo chong 6ng ba Ng - S. Mat khac, sau khi vo chong éng ba
H - H1 ky hop dong chuyén nhuong, do vo chong ong ba Ng - S khong thyc
hién dung nghia vu thanh toan nén vo chéng 6ng ba H - H1 van c6 ho khau va
van sinh hoat 6n dinh tai s6 nha 87 Nguyén Du, chua ban giao nha cho vo
chdng 6ng ba Ng - S. Ngan hang Agribank khi ky két hop ddong thé chip da
khong tuan thu cac quy dinh vé quy trinh xuéng thuc dia dé dinh gia, xem xét,
tham dinh tai san thé chip nén khong biét viéc 6ng ba H -H1 van dang sinh
song tai s6 nha 87 Nguyén Du, do d6 khong phat hién ra tai san thé chap dang
c6 tranh chap. Vi vay Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 KD699575 ngay
23 thang 5 ndm 2017 duoc ky két gitta vo chong ong ba Ng-S v6i Ngan hang
Agribank chi nhanh Thanh Nam Bac Nam Dinh di vi phaMinh Nghiém trong
vé ndi dung, cap so tham da tuyén bd hop dong thé chap vo hiéu 1a ¢ can cu
phap 1y. Khi xac dinh 16i nhan thdy, phia Ngan hang Agribank khi ky két hop
dong thé chap khong tuan thu day du cac quy dinh quy trinh vé trinh ty thu tuc
Xuéng thuc dia dé dinh gia, xem xét, tham dinh tai san thé chép nén khong phat
hién ra tai san thé chap dang c6 tranh chép, phia vo chong 6ng ba Ng - S di che
dau vé viéc tai san thé chip dang c6 tranh chip. Vi vay Hop dong thé chap bi vo
hiéu 1a ¢6 16i cta ca Ngan hang Agribank va vo chong éng ba Ng - S, do d6 yéu
cau cua Ngan hang dé nghi bao vé ngudi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai Diéu
133 BLDS 14 khong co can ctr phap 1y, khong duoc Hoi dong xét xir phuc tham
chép nhén.



+ Xét tinh hop phap cua Hop dong cip tin dung han muc s6 3202 LAV
20170093.

Trong qua trinh tranh tung tai phién tda phtc thim, ba Bui Thi Minh Ng —
nguoi dai dién theo phap luat cia cong ty TNHH MTVTM Linh Lam va Ngan
hang Agribank théa thuan ba Ng sé& tra no theo yéu cau doc 1ap cua Ngan hang
nhu trong Hop ddng cép tin dung han mic sb 3202 LAV 20170093 da ky két,
cu thé ba Ng s& tra toan bd sb tién gbc 1a 5 ty dong, tién 13 trong han 1a
865.374.222 ddng, tién 14i qua han 1a 357.708.333 ddng, tong 1a 6.223.055.556
dong. Xét thay thoa thuan cua cac duong su 14 hoan toan ty nguyén, khong trai
phap luat, nén dugcHoOi dong xét xir phiic thAm cong nhan.

Do cac duong su tu thoa thudn v6i nhau vé nghia vu thanh toan theo Hop
ddng tin dung da ky két gitra Ngan hang Agribank va Céng ty TNHH MTVTM
Linh Lam, vi vay Hoi dong xét xtr phuc tham s& sira lai an phi kinh doanh
thuong mai so tham theo hudéng Ngan hang Agribank khong phai ndp an phi
kinh doanh thuong mai so tham, hoan tra lai Ngan hang Agribank toan bd sb
tién tam ung an phi kinh doanh thuong mai da ndp, Cong ty TNHH MTVTM
Linh Lam do ba Bui Thi Minh Ng 1a nguoi dai dién sé phai ndp toan bd an phi
kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh cta phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an ra thong béo vé viée yéu cau giai quyét
héu qua ctia viéc tuyén bd hop dong vo hiéu cho cac duong su. Hét thoi han
thong bao, cac duong su déu khong co don yéu ciu giai quyét vé hau qua cua
hop dong néu bi tuyén v6 hiéu. Vi vay cap so tham chi xem xét giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh ctia phap luat 1a phu hop.

Pé dam béao cho viéc thu hdi von cia nha nude ddi véi khoan tién ma
Cong ty TNHH MTVTM Linh Lam da vay ctia ngan hang AgribanktheoHop
ddng cap tin dung han mirc s6 3202 LAV 20170093, cip so thim d3 nhan dinh
s6 tién ma vo chong ong Nguyén Ptc H1 - ba Nguyén Thi H ¢6 trach nhiém
hoan tra lai cho vo chdng ba Bui Thi Minh Ng - 6ng Pham Ngoc S s& duoc vo
chéng ong Nguyén Ptrc H1 va ba Nguyén Thi H thanh toan thong qua tai
khoan ciia ngan hang Agribank cuaCong ty Linh Lam, dé ngan hang Agribank
khéu trur phﬁn khodn ng ma Cong ty trach nhi€ém hitu han moét thanh vién
thurong mai Linh Lam dang n¢ tai ngan hang Agribank —1a c6 can cir phap ly.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cp so thim, theo yéu cau cta vo chdng ba H —
H1, Toa 4n nhan dan thanh phd Nam Pinh di ra quyét dinh ap dung bién phap
khan cdp tam thoi dé cAm dich chuyén tai san ddi v6i nha dat dang co tranh chép



tai s 87 dudng D - phuong N - thanh phd N. Bién phap bao dam bang hinh
thirc giri tai san bao dam 1a 30.000.000 dong(Ba muoi triéu dong) — do ba H
ndp sb tién trén vao tai khoan phong toéa sd 3949.01054814.00000 cia Chi cuc
thi hanh an dan su thanh phd Nam Pinh. Trudc khi mé phién toa phic tham, vo
chdng ba H — H1 di c6 don yéu cau dé nghi cap phiic thAm huy bo quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi dé cAm dich chuyén tai san dbi v6i nha dat
dang co6 tranh chdp tai sb 87 dudng D - phuong N - thanh phé N cua TAND
thanh phd Nam Dinh va tra lai cho ba H s tién 30 triéu dong. Xét thdy dé nghi
ctia vo chong ba H — H1 14 ¢6 can ct phap 1y, nén cin ctr diém a khoan 1 Diéu
138 BLTTDS, Hoi dong xét xir phuc thim tuyén hity bo quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi dé cAm dich chuyén tai san ddi v6i nha dat dang co tranh
chap tai s 87 duong D - phuong N - thanh phd N ctia TAND thanh phé Nam
Dinh. Chi Cuc thi hanh an dan sy thanh phé Nam Dinh s€ hoan tra lai cho ba H
s6 tién 30 triéu di nop vao tai khoan phong toa sé 3949.01054814.00000 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Nam Dinhtai Kho bac nha nudc thanh phé
Nam Dinh.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xtr phiic tham nhan thay khang
cdo ciia Ngan hang Agribankchi nhanh Thanh Nam Bic Nam Dinh va khang
c40 cuia ba Bui Thi Minh Ng cung dé nghi cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat giita vo chong 6ng ba H1 - H voi
vo chong 6ng ba Ng - S; xac dinh hop dong thé chip quyén sir dung dat sé6 KD
699575 ngay 23/5/2017 giita v chong ong ba Ng — S véi Ngan hang Agribank da
duoc ky két dang phap luat, cling nhu khang cao cua 6ng Nguyén T H1 dé nghi
cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
gitta vo chdng ba Ng - S véi vo chong ong Nguyén T H1, déu khéng c6 cin ctr
phap 1y, khong duoc hoi dong xét xtr phic tham chip nhan.

[3] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong co khang cdo - khang
nghi, Hoi ddng phuc thim khong xem xét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1.Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 BLTTDS:

Khong chap nhan khang cdo cta Ngan hang Agribankchi nhanh Thanh
Nam Bic Nam Dinh va khang céo ctia ba Bui Thi Minh Ng cung dé nghi cong
nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
giita vo chong 6ng ba H1 - H véi vo chong 6ng ba Ng - S; xac dinh hop dong



thé chap quyén str dung dat sé6 KD 699575 ngay 23/5/2017 gitra vo chong ong
ba Ng — S véi Ngan hang Agribank da duoc ky két dung phap luat,

Khong chap nhan khang cdo cua cua ong Nguyén T H1dé nghi cong nhén
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gitra vo
chdng ba Ng - S véi vo chong 6ng Nguyén T H1;

Cong nhan sy thoa thuan gitra Cong ty TNHH MTVTM Linh Lam — do ba Bui
Thi Minh Ng 1a nguoi dai dién va Ngan hang Agribank chi nhanh Thanh Nam Bac
Nam Pinh vé vi¢c thuc hi€n nghia vu trd ng theo hop dong tin dung da ky két.

Stra mgt phan ban an so tham.

2. Can ct cac Diéu 117; 119; 217; 351; 423; 424; 425; 430; 434; 436; 440;
501; 502; 503;cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 188 Luat Dat dai; DBieu 37
Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

Cian ¢t khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 30; khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan
1 bicu 39; biéu 200; Dicu 201; Diéu 202; khoan 1, Di€u 228, Diéu 147, cia Bo
luat TO tung Dan sy nam 2015;

Can ctr vao khoan 2 Piéu 91, khoan 2 Diéu 95 cua Luat Cac td chirc tin
dung nam 2010;

Can ciNghi quyét 01/2019/NQ- -HDTP ngay 11-01-2019 hudng dan ap
dung mét s6 quy dinh cua phap luét vé 1ai, 14i suat, phat vi pham cua Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao;

Can ctr Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh phu vé
giao dich bao dam; Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23-7-2010 cta Chinh phu
vé dang ky giao dich bao dam,;

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cia Uy B
thuong vu Quoc hoi.

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Puc H1 va ba Nguyén
ThiH;

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét va tai san gén lién voi
dat ngay 10-5-2017 giita vo chong ong Nguyén Pic H1; ba Nguyén Thi H véi vo
chdng ba Bui Thi Minh Ng; 6ng Pham Ngoc S d6i voi nha dat tai dia chi 87 duong
N, phuong N thanh phd N, tinh Nam Pinh duoc cong chimgtai Van phong cong
chung Hoang Anh ngay 10-5-2017 1a v6 hi¢u.

- Tuyén bd Hop dong thoa thuan mua ban va duoc ghi nhan bang hop
dong viét tay ngay 10-5-2017 gitta vo chong 6ng Nguyén Puc H1; ba Nguyén
Thi H véi vo chong ba Bui Thi Minh Ng; 6ng Pham Ngoc S d6i voi nha dat tai
dia chi 87 duong N, phuong N thanh phé N, tinh Nam Dinh vo6 hiéu;

- Tuyén bd Hop dong thé chap quyén‘ sir dung dat s6 KD699575 ngay 23
thang 5 nam 2017 duoc ky két gitra vo chong ba Bui Thi Minh Ng, 6ng Pham



Ngoc S voi Agribank chi nhanh Thanh Nam Bac Nam Dinh thé chap quyén st
dung dat va tai san gin lién véi dat tai dia chi s6 87 duong N, phuong N thanh
phé N, tinh Nam Pinh duoc cong chimgtai Van phong cong ching Hoang Tién
ngay 23-5-2017 1a vo hiéu;

Vo chdng 6 ong Nguyén Ptc H1 va ba Nguyén Thi H ¢ trach nhi¢m thanh
toan cho vo chdéng ba Bui Thi Minh Ng, ong Pham Ngoc S sd tién 1a
3.780.000.000d (ba ty bdy tram tdm muwoi triéu dong) ma vo chong ba Bui Thi
Minh Ng, 6ng Pham Ngoc S dé thanh toan cho vg chéng ong Nguyén Duc H1
va ba Nguyén Thi H trong thoi gian mua ban nha dat Tuy nhién dé dam bao
cho viéc thu hdi von cua nha nude dbi véi khoan tién ma Cong ty trach nhi¢ém
hiru han mot thanh vién thuong mai Linh Lam di vay cta Agribank nén sd tién
nay vo chong 6ng Nguyén Pirc H1 va ba Nguyén Thi H thanh toan tra cho vg
chdng ba Bui Thi Minh Ng, 6ng Pham Ngoc S thong qua tai khoan cua
Agribank dé Agribank khau trir d6i voi khoan no ma Cong ty trach nhiém hiru
han mot thanh vién thuwong mai Linh Lam dang ng tai Agribank.

2.2. Bac yéu cau doc lap cua vo chong ong Nguyén T H1; ba Tran Thanh
H1. Chap nhan yéu cau phan té ctia vo chong ba Bui Thi Mlnh Ng; 6ng Pham
Ngoc S.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat ngay 12-5-2017 giira v chong ba Bui Thi Minh Ng; 6ng Pham Ngoc S
va vo chong ong Nguyén T H1; ba Tran Thanh H1 d6i voi nha dat tai dia chi 87
duong N, phuong N thanh phd N, tinh Nam Dinh duoc cong chungtai Vian
phong cong chirng Ngoc B ngay 12-5-2017 1a v6 hiéu.

2.3.Cong nhan sy thoa thuan gitra Cong ty TNHH MTVTM Linh Lam — do
ba Bui Thi Minh Ng la ngudi dai dién va Ngan hang Agribankchi nhanh Thanh
Nam Béc Nam Dinh Ve viéc ba Ng s€ tra ng theo yéu cau doc 1ap cua Ngan hang
nhu trong Hop dong cép tin dung han miic s6 3202 LAV 20170093 d ky két, cu
thé ba Ng s& tra toan bo sb tién gdc 1a 5 ty dong, tién 13i trong han 1a 865.374.222
ddng, tién 13i qua han 13 357.708.333 dong, tong 14 6.223.055.556 dong.

2.4. Vé xu 1y tai san dam bao: Do Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6
KD699575 ngay 23 thang 5 nam 2017 duoc ky két gira vg chong ba Bui Thi
Minh Ng, 6ng Pham Ngoc S vé&i Agribank chi nhanh Thanh Nam Bic Nam
Dinh thé chip quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi s6 87
duong N, phuong N thanh phd N, tinh Nam Dinh bi hay nén khong xem xét dé
xtr 1y tai san dam bao. Budc Agribank chi nhanh Thanh Nam Bac Nam Dinh tra
lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 AC 699575
s6 thira 363, tO ban dd sb 2, tai dia chi s 87 duong N, phuong N thanh phé N,
tinh Nam Dinh do UBND thanh phé Nam Dinh cap ngady 29-8-2005 mang tén
ong Nguyén Puc H1 va ba Nguyén Thi H va cép thay d6i cha sé hitu ngay 11-
5-2017 cho 6ng Pham Ngoc S va ba Bui Thi Minh Ng dién tich dugc cap 1a
61.6m? trén dat 13 nha bé tong 2 tang (dang duwoc thé chdp) theo hop dong thé



chap quyen st dung dat s6 KD699575 ngay 23 thang 5 ndm 2017 dugc ky két
gitra vo chong })2‘1 Bui Thi Minh Ng, ong Pham Ngoc S véi Agribank chi nhégh
Thanh Nam Bac Nam DPinh cho vg chongdng Nguyén Puc H1 va ba Nguyén
ThiH.

Ong Nguyen buc H1 va ba Nguyén Thi H lién h¢ voi co quan nha nudce
c6 tham quyen dé thu h01 gidy chung nhan quyen str dung dat va tai san gin lién
v6i dit s6 AC 699575 sd thira 363, to ban dd sb 2, tai dia chi s6 87 duong N,
phuong N thanh pho N, tinh Nam Dinh do UBND thanh pho Nam Dinh cap
ngay 29-8-2005 va cap thay d6i chu so hitu ngay 11-5-2017 dé 1am tha tuc cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua
phap luét.

2.5. Tuyén huy bo quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi dé cam
dich chuyén tai san d6i voi nha dat dang c6 tranh chép tai sé 87 duong D -
phuong N - thanh phd N ctia TAND thanh phé Nam Dinh. Chi Cuyc thi hanh an
dan su thanh phé Nam Dinh s& hoan tra lai cho ba Nguyén Thi H s tién 30
triéu da ndp vao tai khoan phong toa sé 3949.01054814.00000 ctia Chi cuc thi
hanh 4n dan sy thanh pho Nam Dinhtai Kho bac nha nuéc thanh phé Nam Dinh.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo - khang
nghi, da co6 hi¢u lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. Vé an phi:
4.1. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty TNHH MTVTM Linh Lam (do ba Bui Thi Minh Ng 1a nguoi dai
dién theo phap luat) phai ndp an phi kinh doanh thuong mai so tham véi so tién
1a 114.223.055 dong (M6t tram mudi bdn triéu hai trim hai ba nghin khong
tram lam 1am dong)

Ba Bui Thi Minh Ng va 6ng Pham Ngoc S lién déi phai ndp 1.000.0004
(Mot tricu ddng) an phi kinh doanh thuong mai so tham do bi huy hop dong thé
chép quyén st dung dat;

Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién nong thon Viét Namchi nhanh Thanh
Nam Bic Nam Dinh khong phai nop an phi kinh doanh thuong mai so tham,
hoan tra lai ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Namchi nhanh
Thanh Nam Bac Nam Pinh s tién tam Gng an phi kinh doanh thuong mai 80
tham da ndp 1a 56.000.000d6ng (Nam muoi sau triéu dong) theo bién lai sd
0000253 ngay 06-9-2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Nam Dinh.

4.2. An phi dan su phac tham:
Ba Bui Thi Minh Ng, 6ng Nguyén T H1 , mdi ngudi déu phai nop 300.000 (ba
traMinh Nghin) dong an phi dan sy phic tham; Ngan hang Agribankchi nhanh

Thanh Nam Bic Nam Dinh phai nop 2.000.000 ddng an phi kinh doanh thuong
mai phuc tham; dugc ddi trir v6i sb tién tam Gng an phi phuc thim ma ba Ng, ong



H1 va Ngan hang Agribank da nop lan luot theo bién lai thu tién 60002619 ngay
09/12/2019, s6 0002585 ngay 02/12/2019, s0 0002643 ngay 11/12/2019 cta Chi cuc
Thi hanh an dan su thanh phd Nam Pinh; Xac dinh ba Ng, 6ng H1 va Ngan hang
Agribank da ndp di 4n phi dan sy phiic thim.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh én
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh 4n dén sy;
thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan
Su.

Noi nhén: ~ TM. HQI PONG XET XU
-VKS tilhND THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Nam DPinh;

- Chi cuc THADS TP Nam Dinh;
- Cac duong su;
- Luu HS, toa DS.

Vii Thi Mai Hwong



