TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CUM’GAR Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 50/2023/DS-ST
Ngay 29-8-2023
“V/v tranh chap hop dong mua ban tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CUM’GAR, TINH PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Phing Thi No.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Y Tha MI®.
2. Ba Ha Thi Huong.

- Thuw ky phién toa: C)[lg Nguyén Thai Hoang — L& Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén CuM’gar, tinh Bak Lak.

- Dgi di¢n Vign Kiém st nhin din huyén CuM’gar, tinh Dik Lik tham gia
phién toa: Ong Duong Hoang Long - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 29/8/2023, tai tru sé Toa an nhan dan huyén CuM’gar, tinh Pak Lak xét
XU so tham cong khai vu an thu 1y s6: 66/2023/TLST — DS ngay 02/3/2023 vé “Tranh
chap hop dong mua béan tai san” theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xu so:
53/2023/QDXXST-DS ngay 07 thang 8 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Trong Kh, sinh nam 198x (O mit).
Dia chi: Thén x, x& C, huyén C , tinh D .

- Bi don:

+ Ong Tran Vin D, sinh nam 197x (c6 mat).

+ Ba Pham Thi Hong Th, sinh nim 198X (vang mit — c6 don dé nghi xét xir
vang mat).

Cung dia chi: S6 45x H , t6 dan phd x, thi trin Q , huyén C , tinh D .
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- Ngwoi 1am chieng: Ong Lé Van M (c6 mit).
Pia chi: S6 1x duong L , t6 X, khdi X, thi trdn Q , huyén C, tinh D .
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khaoi kién, bdan tw khai, bién ban ldy 1oi khai ciia dwong sw Va
qua trinh tham gia to tung nguyén don 6ng Nguyén Trong Kh trinh bay:

Ong Nguyén Trong Kh kinh doanh vat liéu xay dung va trang tri noi that.
Nam 2012, 6ng Kh ¢6 ban cho vo chong 6ng Tran Vian D va ba Pham Thi Hong Th
(viét tit vo chong 6ng D) vat liéu xay dung gdm: gach men, son dé vo chong 6ng D
xay dung nha &, vo chong dng D hen khi hoan thanh xong viéc xay dyng nha ¢ s&
thanh todn hét sé tién no vat liéu xay dung cho 6ng Kh nhung xay xong nha vo
chong 6ng D khéng chiu tra ng cho 6ng Kh. Ngay 07/02/2013, giita 6ng Kh véi vo
chéng 6ng D lap Bang x4c nhan cong no sé tién 37.789.000 dong, thoa thuan 14
suat 1,5%/thang, hen dén ngay 07/4/2013 (Duong lich) thanh toan ng cho 6ng Kh
nhung dén han tra no vg chong 6ng D khong tra no cho 6ng Kh. Bén ngay
07/4/2017, dng Kh tinh ca goc va I&i vo chong dng D phai tra cho 6ng Kh la
67.787.000 dong, trong d6 no gbc 37.789.000 dong, no 14i 29.998.000 dong nhung
vo chong 6ng D khong tra ng cho dng Kh ma c6 dé nghi ban cho 6ng Kh 01 bo
phan bang gd c6 gia 1a 35.000.000 dong dé trir no thi 6ng Kh dong y, hai bén chi
thoa thuin miéng. Nhu vy, Vo chong dng D con no 6ng Kh sé tién goc la
32.787.000 dong, mic du dng Kh d4 yéu cau vo chong 6ng D tra no cho 6ng Kh
nhiéu 1an nhung vo chong dng D khéng tra ng cho 6ng Kh. Vi vay, 6ng Kh lam
don khéi kién budc vo chong dng D tra ng cho 6ng Kh no géc 1a 32.787.000 dong
va no 13i phat sinh 1a 34.426.000 dong, tinh tir ngdy nop don khoi kién véi 18 suat
1,5%/thang.

- Tai bién ban ldy 1oi khai ciia dwong sy V& qua trinh tham gia to tung bj
don 0ng Tran Van D trinh bay:

Vao nam 2013, vo chong 6ng D xay nha va c6 mua vat liéu xay dung tai cira
hang cua 6ng Nguyén Trong Kh. Vo chong 6ng D con no 6ng Kh sé tién la
37.789.000 dong, dng Kh co lap Bang x&c nhan cbng no dé ngay 07/02/2013, lai
suat 1,5%/thang, chit ky, chit viét “Tran Van D” va “Pham Thi Hong Th” 1a do vo
chdng 6ng D Ky va viét phia dudi gdc tri caa Bang x4c nhan cbng no.

Sau mot thoi gian, 6ng Kh dén nha vo chong 6ng D tinh toan no goc va n Iéi,
vo chong ong D con ng 6ng Kh s tién khoang 56.000.000 dong Vo chong ong D
va ong Kh ¢6 thoa thuan vo chong ong D ¢6 b phan gom 02 tdm c6 chiéu dai gan
4m, chiéu rong mdi tim 1m2 c6 gia 50.000.000 ddng, giao cho 6ng Kh dé can trir
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no. Ong D d4 chd bo phan giao cho ong Kh, vé viéc thoa thuan gi cua bd phan chi
bang miéng. B phan go néu trén dng D mua ctia Ong L& Van M nam 2016.

Hién nay, vo chong 6ng D chi con ng ong Kh khoang 5.000.000 dong dén
6.000.000 dong tiéen l&i. Vi vay, éng D khéng dong y va6i yéu cau khai kién cta éng
Kh.

- Tai bién bdn ldy 107 khai ciia dwong sw bi don ba Pham Thi Hong Th trinh
bay:

Ba Pham Thi Hong Th la Vg cua 6ng Tran Van D. Ba Th dong y véi trinh bay
cua 6ng D va khong co y kién bo sung gi thém.

Tai bién ban ldy 107 khai ciia nQuoi 13m chigng 6ng Lé Vin M trinh bay:

Ong Lé Vén M khong co méi quan h¢ gi véi Ong Nguyén Trong Kh. Ong Lé
Van M vaéi vo chong ong D ¢ moi quan hé quen biét.

Vao nam 2016, 6ng M c6 ban cho éng D 01 bo phan. Bo phan 6ng M ban cho
6ng D c6 dic diém, gom: 02 tam, bang gd Sao, cd kich thudc chiéu rong khoang
hon 01m/tam, chiéu dai khoang 4m, véi gia 60.000.000 dong. Giita t0i va 6ng D
khong viét gidy to mua ban. Giita 6ng M va dng D khong c6 tranh chép gi vé tim
phan.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén CuM’gar phét biéu:

Viéc tuan theo phéap luat t6 tung: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir da
thie hién ding, day du theo quy dinh cua B luat td tung dan su.

Nguyén don Ong Nguyen Trong Kh di thuc hién ding quyén va nghia vu quy
dinh tai cac Piéu 70 va Diéu 71 cua Bo luit t tung dan su.

Bi don 6ng Tran Van D V{‘gl ba Pham Thi Hoéng Th chua thyc hién dung quyén
va nghia vu quy dinh tai cac Biéu 70 va Diéu 72 cua B luat to tung dan su.

Vé ndi dung vu an dé nghi Hoi dong xét xir: Cin cir Diéu 351, Diéu 357, Dicu
430, Diéu~440, bicu 468 B0 luat dan su. Chap nhan don khai kién cua nguyén don
ong Nguyén Trong Kh.

Bude ﬁng’Trﬁn Vén D va ba Pham Thi Hong Th phai tra cho 6ng Nguyén
Trong Kh no goc 1a 32.787.000 dong va lai suat phat sinh.

Vé an phi: Ong Tran Vian D va ba Pham Thi Hong Th phai chiu 4n phi dan su
so tham theo quy dinh.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u ¢6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luit va thim quyén: Nguyén don yéu ciu Toa an giai
quyét 1a tranh chap hop dong mua ban tai san. Bi don 6ng Trén Van D va ba Pham
Thi Hong Th ¢6 noi cu tri: s6 458 Hung Vuong, thi tran Quang Phu, huyén
CuM’gar, tinh Pak Lak nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan huyén CuM’gar, tinh Pak Lik duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cua B luat td tung dan su.

[2] V& su ving mit clia dwong su: Bi don ba Pham Thi Hong Th da duogc
Tda an triéu tap hop 18 nhung vang mat va c6 don dé nghi xét xir vang mit. Vi vy,
Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vang mat bi don ba Nguyén Thi Hong theo quy
dinh tai khoan 1 DBiéu 227, khoan 1 Piéu 228 ctia B luat té tung dan su.

[3] V& ndi dung vu an: Cin cir vao 10i khai cua duong sy va tai liéu, chimg
ctr ¢6 trong hd so vu an co co sd xac dinh “Bang xac nhan cong no” lap ‘ngay
07/02/2013 thé hién nguoi dimg tén nhén no cua Ong Nguyén Trong Kh sb tién
37.789.000 dong la vo chong 6ng D, thoa thuan 14i suat 1,5%/thang, hen dén ngay
07/4/2013 (Duong lich) tra ng cho 6ng Kh, nguoi ky nhan no la vo chong éng D.
Nhu vy, giita cac bén da thyc hién hop ddong mua ban tai san theo quy dinh tai
Diéu 430 cua Bo luat dan su.

Tuy nhién, dén thoi han tra ng vo chong dng D khong thuc hién nghia vu tra
no ma thoa thuén ban bo phan gd cho 6ng Kh dé trir ng, theo 6ng D tai thoi diém
thoa thuan gia bo phan gd 1a 50.000.000 dong, con dng Kh cho rang tai thoi diém
thoa thuan gia bo phan gd 14 35.000.000 dong. Viéc mua ban b phan bang gd giira
6ng D va dng Kh chi thoa thuan bang miéng, hai bén khéng lap vin ban.

Theo Bién ban dinh gia tai san ngdy 12/7/2023, tai san dinh gia 12 02 tim phan
gd cO dic diém: tdm sb 01 12 loai gd Tung, thudoc nhom 8, chiéu dai 3,23m, chiéu
rong 80,7cm, chiéu day 16cm; hién trang tim phan duoc bao nhin, son 14t PU, gia
cong thanh pham, tim gd bi tiém maot dau, bi nit, bong phia trong, chan phan chua
son PU. Tam s6 02 12 loai gb Tung, thudc nhém 8, ¢6 chiéu dai 3,23m, chiéu rong
1,01m, chiéu day 16cm; hién trang tim phan dugc bao nhdn, son PU, gia cong
thanh pham, tim g bi tiém mét dau, bi nat, bong phia trong, chan phan chua son.
Gid tri ctia C4c tai san trén Hoi dong dinh gia xac dinh 12 3.849.768 dong. Theo gia
thi truong, téng gid tri hai tim phan c6 gia 1a 10.000.000 dong. Bi don 6ng Tran
Vin D khong dong Y véi bo phan c6 dic diém néu trén, 6ng D cho rang bo phan
6ng D ban cho 6ng Kh vao nam 2016 dé can trir ng ¢6 dic diém: chiéu day 25cm,
chiéu dai khoang 3,8m, chiéu rong 1,2m, loai gd sao vang. Tuy nhién, 6ng D khong
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cung cap duoc tai lidu, ching cir dé chirmg minh do d6 Hoi dong xét xu khong co
can cir dé xem xét.

Vi viy, da co du co so bude Qng Tran Vin D V%l ba Pham Thi Hong Th phai
tra cho 6ng Nguyén Trong Kh ng goc la 32.787.000 dong.

Vé lai suat, “Bang xac nhan cong no™ 1ap ngay 07/02/2013 thé hién cac bén
thoa thuén 13i sut 1a 1,5%/thang, tinh tir ngay 07/4/2017 cho dén khi vo chéng ong
D tra hét no cho dng Kh. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 B¢ luat dan sy, muic
|3i suat do cac bén thoa thuin khong vuot qua muc 13i suat duge quy dinh tai khoan
1 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nén Hoi déng xét xu chép nhan, cu thé: ngay
07/4/2017 can trir no con lai s6 tién gdc 1a 32.787.000 dong, so tién 13i suat tinh tir
ngdy 07/4/2017 dén ngay xét xr so tham 29/8/2023 la 32.787.000 dong X
1,5%/thang x 06 nam 04 thang 23 ngay = 37.754.000 dong (d4 lam tron sb).

[4] V& 4n phi va chi phi t6 tung khac:

Vé an phi: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don duoc chip nhan nén bi don
ong Tran Van D va ba Pham Thi Hong Th phai chiu 4n phi theo quy dinh, cu thé:
70.541.000 dong x 5% = 3.527.000 dong (da duogc lam tron so).

Nguyén don 0ng Nguyén Trong Kh khong phai chiu an phi dan sy so tham va
duogc tra lai tién tam g an phi da nop.

Vé chi phi dinh gi4 tai san: Chi phi dinh gla tai san 1a 1.800.000 dong, dng
Nguyén Trong Kh ti nguyén nhan ndp, sb tién ndy 6ng Kh d& nop du.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 144; Diéu 147; Diéu 165; biéu 166; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu
228 Piéu 271; biéu 273 Bo luat t6 tung dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 18 phi
Toa an.

Ap dung khoan 2 Piéu 357, Diéu 430, Dicu 434, Diéu 440, Diéu 468 Bo luat
dan su.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Trong Kh.

1. Bugc Ong Tran Van D va ba Pham Thi Héng Th phai ¢6 nghia vu tra cho
ong Nguyen Trong Kh s6 tién 70.541.000 dong. Trong do: sO tién goc la
32.787.000 dong va tién 1ai 1a 37.754.000 dong.



6

2. Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an d6i voi khoan tién bi
don phai tra cho nguyén don cho dén khi bi don thi hanh 4n xong, bén bi don con
phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai sut
1,5%/thang cho dén khi tra xong no.

3. V& 4n phi va céac chi phi t6 tung khac:

Ve an phi: Ong Tran Van D va ba Pham Thi Hong Th phai chiu 3.527.000
ddng tién an phi dan su so tham.

Nguyén don 6ng Nguyén Trong Kh khong phai chiu4n phi dan su so
tham va duoc nhan lai s tién 1.680.000 dong tién tam ung an phi dan su da ndp
tam (mg 4n phi tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén CuM’gar theo bién lai thu sé
AA/2021/0014040 ngay 27/02/2023.

Vé chi phi dinh gia tai san: Chi phi dinh gia tai san la 1.800.000 dong, 6ng
Nguyén Trong Kh tu nguyén nhan ndp, sb tién nay 6ng Kh d& nop du.

4. V& quyén khang céo: Puong sy ¢6 mat tai phién toa co quyén khang céo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong su vang mit tai phién toa c6
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic
ngay niém yét ban 4n hop 18.

Trong trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu
2 Ludt thi hanh dn ddn sy thi nQuoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh
dan déan si c6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh an theo qui dinh tai cic Piéu 6, Diéu 7 va
Pieu 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh
tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bak Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Lak;

- VKSND huyén Cu M’gar; ~ 1

- Chi cuc THADS huyén Cu M’gar; (Da ky)

- Cac duong su;

- Luu HS.

Phung Thi N&



