_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc lap- Tw do — Hanh phic

Bén 4n sb: 16/2022/DS-ST

Ngay: 08/11/2022 ‘ v
VIV “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sw dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH B - V

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Chau.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Ngoc Cang.

2. Ba B Thi Lai.

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén — Thu ky Toa an nhan dan tinh
B-V.

. -~ Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh B — V: Ba Nguyén Thi Thanh Thay —

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 11 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh B — V xét xtr so

tham cong khai vu an dan sy thy Iy s6 33/2020/TLST-DS ngay 19 thang 10 nidm 2020
ve viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 23/2022/QDXXST-DS ngay 04 thang
10 nam 2022; Quy¢t dinh hoan phién toa so 15/2022/QDST-DS ngay 19/10/2022 giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan H. Dia chi: S6 05 duong B, thi tran P, huyén
X, tinh B - V.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Truong Hung T, Chtrc vu: Giam déc. (vang
mat)

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan T, sinh nim 1977. Bia chi: phuong T,
quan T, Thanh pho Ho6 Chi Minh. (c6 mat)

2. Bi don: Ba Ngo Thi P, sinh ndm 1939. Dia chi: T6 9, 4p T, xa P, huyén X,
tinh B — V.(vang mat)

~ Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua ba P: Ong Chi Céc S, sinh nam 1987. Ho
khau thuong tra: xa P, huyén D, tinh Bong Nai.(co mat)

Pia chi hién nay: phuong T, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.
3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Cong ty Co phan A (Trudc dy la Cong ty TNHH A). Bia chi: Phuong 2,
thanh pho V, tinh B — V.

~ Nguoi dgi dién theo phap lugt: Ba Nguyén Thi H, chic vu: Tong Gidm
doc.(vang mat)

Nguweoi dai di¢gn theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh H. Bia chi: phuong B, Quan
M, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

3.2. Uy ban nhan dan tinh B — V. Bia chi: phuong P, thanh phd B, tinh B — V.
Nguoi dai dién theo iy quyén:

- Ong Phan Van M, chirc vy: Pho Gidm doc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
B — V.(C6 don xin xét xir vang mat)

- Ong Bui Van H, chic vu: Chuy@n vién Chi cuc Quan 1y Dét dai thudc So Tai
nguyén va Moi treong tinh B — V.(c6 mat)

3.3. S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B — V. Bia chi: phuong P, thanh phé B,
tinhB - V.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Bui Van H, chic vu: Chuyén vién Chi cuc
Quan ly Pat dai thuoc So Tai nguyén va Moi truong tinh B — V.(cO mat)

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kign va trong qua trinh tham gia 16 tung, ong Truwong Hung T
la nguoi dai dién theo phdp ludt cua Cong ty Cé phan H va éng Phan T la nguwoi dai
dién theo iy quyén c6 y kién trinh bay nhw sau:

Ngay 13/9/2016, ba Ngo Thi P ky Hop dong thoa thuan vé viéc giao dat cho
Cong ty Cb phan H (Cong ty H) dé Cong ty H xin du an du lich nghi dudng véi noi
dung: “Ba P dong y giao tong dién tich 7,7ha dt trong hoa mau cho Cong ty Co
phan H véi gia 13 13.500.000.000d6ng. Theo ban v& do Cong ty do dac ban do P 1ap
ngay 20/8/2016 thi dién tich dit ma ba P giao cho Cong ty H 1a 77.887m?. Sé tién
nay dugc xem 1a tién hd trg bdi thuong cho ba P vé quan 1y thanh qua cling nhu hoa
mau trén dat”. Ba P xac nhan dién tich dat nay do ba P khai ph4, str dung trudc khi
ky hop dong véi Cong ty H. Ba P da nhan du sé tién ngay khi ky hop dong.

Sau khi Cong ty H giao tién cho ba P va nhan dat vao nam 2016 thi Cong ty H
tiép tuc thué ong Nguyen Van T va 6ng Lé Van L trong coi, canh tac trén dat dé cho
Cong ty H hoan tat thi tuc cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Trude day, ba P
c6 nghe noi vé viéc thyc hién duy 4n trén phan dién tich dat nay nhung qua thoi gian
lau van khong thdy gi nén moi thyc hién viée chuyen nhuong dat cho Congty H. Ba
P cam két chua nhan duoc tién boi thudng, hd tro gi ddi voi dién tich dat nay.

Pén nam 2017, Coéng ty H mdi phat hién phan dat Cong ty H nhan chuyén
nhuong tir ba P bi Cong ty TNHH A tién hanh muc dét va khai thac. Cong ty H da
bao véi UBND x4 P va duoc hoa giai. Tai budi hoa giai, Cong ty H méi biét phan
dién tich dit ma ba P chuyén nhuong cho Cong ty H nam trong téng dién tich
179.997,4m? thudc thira 92, T ban dd s6 8 x4 P ma S& Tai nguyén va Mbi trudng
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tinh B — V cép Gidy chimg nhan quyén su dung dat s BX 920617 ngay 08/7/2015
cho Cong ty TNHH A. Hién trang dat tranh chép 1a dét tréng, 6ng T va ong L khong
con canh tac trén dat nay. Ong T yéu cau lam rd viéc Cong ty A da tién hanh boi
thudng hd trg cho ai dbi v6i dién tich dat tranh chip nay va dwa ho vao tham gia td
tung dé 1am rd van dé nay.

Nay, Cong ty C6 phan H yéu cau khai kién nhu sau:

+ Yéu cau cong nhan Hop dong thoa thuin vé viéc giao dat cho Cong ty H xin
du an du lich nghi dudng ngay 13/9/2016 duoc ky két gitta ba Ng6 Thi P voi Cong
ty Co phan H.

+ Yéu cau cong nhan cho Cong ty C6 phan H duoc quyén st dung dién tich
77.887m? thudc thira 92, Td ban d6 s6 8 x4 P, huyén X.

+ Yéu cau ba P ban giao cho Cong ty C6 phan H dién tich dat 77.887m? thudc
thtra 92, To ban d6 s6 8 x4 P, huyén X 14 dit sach, khong bi chong 1an véi dat thudce
quyén sir dung cua ngudi khac.

- Truong hop Toa an tuyén Hop dong thoa thuan vé viéc ba P giao dat cho Cong
ty H xin dy an du lich nghi dudng ngay 13/9/2016 duoc ky két giita ba Ngo Thi P
vGi Cong ty Co phan H v6 hiéu thi Cong ty H khong yéu cau giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu.

2. Trong qua trinh tham gia té tung, 6ng Chi Coc S 1a ngueoi dai dién theo iy
quyén cua bi don ba Ngo Th;i P trinh bay:

- V& ngudn gbc dat tranh chap: Vao nam 1987, ba P ky hop dong trong dira véi
Cong ty dich vu k¥ thuat cy trong huyén X dé trong dira trén dién tich dt khoang
7,7ha tai x4 P, huyén X. Khi Lién bang X6 Viét tan ra thi khéng c6 ngudi thu mua
nén du an trong dira ciing chAm dat va Cong ty dich vu k¥ thuét cay trong huyén X
cting khong con nén khong thuc hién viée thanh Iy hop dbng trong dira gitra ba P voi
Cong ty dich vu ky thuat cay trong huyén X. Tir thoi diém ndm 1990 trd vé sau nay,
ba P truc tiép canh tac trong hoa mau trén phan dat nhan giao khoén, khéng tranh
chap voi ai, khong bi nha nudc thanh 1y hop dong hay thu hoi dat. Khi stc khoe ba
P suy gidm thi ba P thué 6ng Nguyén Vin T va 6ng Lé Vin L trong coi, canh tac.
Pén ngay 13/9/2016 thi ba P ky hop dong thoa thuin giao cong khai phé toan bo
dién tich dat néu trén cho Cong ty C6 phan H.

Pay 14 phan dat ca nhan ba P nhan giao khoan, sau d6 tu khai pha, khong lién
quan gi tdi cac thanh vién trong gia dinh ba P.

Noi dung Hop dong thoa thuan vé viéc giao d4t cho Cong ty Co phan H xin dy
an du lich nghi dudng: Ba P ddng y giao tong dién tich 7,7ha dit trong hoa mau cho
Cong ty C6 phan H véi gia 1a 13.500.000. OOOdong, kem theo ban v& do Cong ty do
dac ban dd P lap ngay 20/8/2016 thi dién tich dat dugc xac dinh |a 77.887m?2. S tién
nay duoc xem la tién hd tro boi thuong cho ba P vé thanh qua lao dong ctng nhu
hoa mau trén dat. Ba P da nhan du s tién ngay khi ky hop dong.
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Sau khi ba P ky Hop dong thoa thuan giao dat thi ba P di ban giao dat cho Cong
ty H. DPén cudi nam 2017, ba P méi biét dién tich dat nay nam trong tong dién tich
179.997, 4m2 thudc thura 92, To ban 66 sO 8 X4 P ma So Tai nguyén va Moi truong
tinh B — V cép Giay chimg nhan quyén sir dung dat so BX 920617 ngay 08/7/2015
cho Cong ty TNHH A. Viéc Cong ty TNHH A duoc cap gidy chting nhan quyen su
dung dat va duoc giao du 4n dau tu trén dat thi ba P khdng duoc nhan bat ky sd tién
bdi thuong nao tir Cong ty TNHH A.

Tu khi ky Hop ddng trong dira vao nam 1987 cho dén khi giao_ dat cho Cong ty
H thi chua ¢o lan nao co quan co thAm quyén lam viéc véi ba P vé quyén sir dung
dat néu trén, vé hop dong trong dira da ky. Ba P chi biét canh tac, sir dung phan dat
nay va khong hé biét mot thong tin gi vé chu truong, thay doi chinh sach vé dat cia
nha nudec.

- Hién trang dat tranh chép 1a dat tréng, 6ng T va 6ng L da khong con canh tac
trén dat nay nira.

- £)01 v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don thi ba P dong y. Pong thoi ba P co
yéu cau doc lap trong vu an nay la yéu cau hiy mot phan Gidy chting nhan quyén str
dung dat s6 BX 920617 ngay 08/7/2015 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh B —
V cip cho Cong ty TNHH A d6i voi dién tich dat 77.887m? thudc thira 92, T ban
d6 s6 8 xa P, huyén X. Sau khi duoc co quan nha nuéc c6 tham quyén giao lai dién
tich dat trén cho ba P thi ba P dong ¥ giao lai phan dat nay cho Cong ty C6 phan H.

3. Trong qua trinh tham gia té tung, nhitng nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan:

3.1. Cong ty Co phan A do 6ng Nguyén Thanh H la nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Cong ty C6 phan A tén cii 1a Cong ty TNHH A dugc nha nudce cho thué dat ddi
véi dién tich 179.997,4m? theo Hop déng thué dat s6 15/HDTD ("Hop dong thué
dét") do Uy Ban nhan dén tinh B - V va Cong ty TNHH A ky ngay 07/5/2015. Cong
ty TNHH A duoc Uy Ban nhén dan tinh B - V cap Giay ching nhén quyén sir dung
dat s6 BX 920617 ngay 08/7/2015 cho toan b dién tich dat néu trén.

Ngay 03/4/2015, cac co quan nha nuéc co tham quyén ciing da ban giao phan
dat c6 dién tich 179.997,4m? cho Cong ty TNHH A, cac mdc gigi ban giao ngoai
thuc dia theo ranh gigi ban d6 dia chinh ty 18 1/2000 duoc Sé Tai nguyén va Moi
truong xac nhan ngay 20/01/2015. Phan dat khi ban giao 1a dat trong, khéng co cay
trong, vat kién tric gi trén dat. Cong ty TNHH A da quan Iy toan bo phan dat néu
trén tir khi duoc ban giao cho dén nay. Céng ty TNHH A khang dinh ring, viéc co
quan nha nudc c6 tham quyén cho thué dat, cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat,
ban giao dat ddi vai dién tich 179.997,4m? cho Cong ty TNHH A 14 hoan toan ding
quy dinh phép luat.

Riéng dbi voi yéu cau bdi thuong cua ba P hodc cua Cong ty H thi Cong ty
TNHH A khang dinh ring toan bo phan dién tich dat 179.997,4m? da duoc boi
thuong xong va dugc Uy ban nhan dan huyén X xac nhan da hoan thanh boi thuong
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hd tro giai phong mat bang theo van ban s6 1202/UBND-VP ngay 12/6/2013. Do
d6, hoan toan khong co6 viéc ba Ngd Thi P canh tac trén phan d¢at ma Uy ban tinh da
cho Céng ty TNHH A thué nhu trinh bay ctia nguyén don va bi don. Do @6, Cong ty
Co phan A dé nghi Toa an xem xét céc ching cir ¢é trong hd so vu &n, qua trinh cho
thué dat, Cap gidy chtrng nhan quyen st dung dat, ban giao dat, bdi thuong giai phéng
mit bang dé bac toan bo yéu cau khai kién ctua nguyén don, bac toan bo yéu cau doc
lap caa bi don.

3.2. UBND tinh B -V, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B —V do ong Bui Van
H la nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

1. Vé céng tac thu hoi dat, boi thwong, gidi phong mdt bang:

Ngay 07/8/2007, UBND tinh B - V ky Quyét dinh s6 2630/QD-UBND vé viéc
thu hoi 217.000m? dat tai xa P, huyén X dé dau tu xay dung: Khu Du lich sinh thai
va vuon cdy an trai. Ngay 16/10/2010, Chu tich UBND huyén X ban hanh Quyét
dinh s 3615/QD-UBND vé viéc phé duyét kinh phi bdi thudng, hd tro do thu hoi
dat dé xay dung cong trinh: Khu Du lich sinh thai vudn cdy an trai, X4 P. Ngay
12/6/2013, UBND huyén X c6 van ban s6 1202/UBND-VP vé viéc xac nhan hoan
thanh boi thuong, hd tro va giai phong mat bang cong trinh Khu Du lich sinh thai va
vuon cay an trai (dot 1), Xa P, huyén X.

Ngay 12/9/2014, UBND huyén X c¢6 Van ban s6 2208/UBND-VP vé viéc bo
sung ndi dung Van ban s6 1202/UBND-VP ngay 12/6/2013. Trong van ban nay,
UBND huyén X Xac nhéq Vi‘éC boi thuong ho tro tai dinh cu trén phan dién tich
179.997,4m? dat (dot 1) dé dau tu xay dung: Khu Du lich sinh thai va vuon cay an
trai X8 P da hoan thanh xong, dat da tr¢ thanh dat sach.

2. Vé hé so thué dat:

Ngay 16/12/2014, Cong ty TNHH A ¢6 Pon xin thué 179.997,4m? dat tai x4 P,
huyén X dé€ dau tu xay dung: Khu Du lich sinh thai va vuon cay an trai. Tai liéu kem
theo, gom co:

- Van ban s0 4702/UBND-XD ngay 10/9/2004 cia UBND tinh B - V vé viéc
thoa thuan dia diém dé khao sat 1ap tha tuc xin gidy phép dau tu du an KDL vuon
cay an trai tai B - H, huyén X.

- Quyét dinh 86 902/QD-UBND ngay 26/02/2008 ctia Chu tich UBND tinh B -
V vé viéc phé duyét quy hoach chi tiet TL 1/500 Khu du lich sinh
thai nghi dudng san golf A xa P, huyén X.

- Quyét dinh s6 02/QD-LDAS ngay 15/02/2007 ciia Tong Giam doc Cong ty
Lién doanh A v€ viéc quyéet dinh dau tu dy 4n: Khu du lich sinh thai nghi dudng sén
golf A.

- Trich do Ban dd dia chinh khu dat, ty 1¢ 1/2000, s6: T01-XM-15/BD-DC dugc
UBND huyén X xac nhan ngay 12/6/2014, dugc Van phong Dang ky Quyén st dung
dat tinh kiém tra, xadc nhan ngay 25 thang 8 nam 2014 va dugc S¢ Tai nguyén va
Moi truong xac nhan.
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- Quyét dinh s6 2630/QD-UBND ngay 07/8/2007 cua Chii tich UBND tinh B -
V vé viéc thu hoi 217.000m? dat tai Xa P, huyén X d€ dau tu xay dung va phat trién:
Khu Du lich sinh thai va vuon cay an trai.

- Quyét dinh s6 3615/QD-UBND ngay 16/10/2010 ctia Chu tich UBND huyén
X vé€ vi¢c phé duyét kinh phi boi thuong, ho trg do thu hoi dat dé€ xay dung cong
trinh: Khu Du lich sinh thai vuron cdy an trai, xa P.

- Van ban s6 846/UBND-VP ngay 17/10/2006 ctia UBND huyén X vé viéc xdc
nhan dat cong thudc du an du lich - Vuon cay an trai B -H.

- Viin ban s6 1202/UBND-VP ngay 12/6/2013 ctia UBND huyén X vé viéc xéc
nhan hoan thanh boi thudong, ho trg va giai phdng mat bang cong trinh Khu Du lich
sinh thai va vuon cay an trai (dot 1) x& P.

- Van ban s 2208/UBND-VP ngay 12/9/2014 cua UBND huyén X v& viéc bo
sung ndi1 dung van ban s6 1202/UBND-VP ngay 12/6/2013 cia UBND huyén X.

- Gidy chimg nhin dau tw s 491022000444, chimg nhin lan dau ngay
30/6/2006; Chimg nhan thay d6i lan thir nhat ngay 20/4/2007; Chimng nhéan thay doi
lan thir hai ngay 18/4/2014 cuia UBND tinh Ba Ria-Ving Tau cap cho Cong ty
TNHH A.

- Giay phép dau tu s0 2592/GP ngay 30/6/2006 cua BO Ké hoach va Dau
tu cap cho Cong ty lién doanh A va Giay phep ching nhén diu chinh phép dau tu
s0 2592/GCNDC1/49/1 ngay 20/4/2007 cia UBND tinh B - V.

Ngay 20/01/2015, S¢ Tai nguyén va Moi truong co To trinh s 200/TTr-
STNMT vé viéc d€ nghi cho Cong ty TNHH A thué 179.997,4m? dat (dot 1) tai xa
P, huyén X dé dau tu xay dung Khu Du lich sinh théai va vuon cay an trai.

Ngay 10/3/2015, UBND tinh B - V ban hanh Quyét dinh s6 497/QD-UBND vé
viéc cho Cong ty TNHH A thué 179.997,4m? dat (dot 1) tai X4 P, huyén X dé dau tu
xay dung: Khu Du lich sinh thai va vuon cay an trai.

Ngay 07/5/2015, UBND tinh B — V ky Hop dong thué dat s6 15/HDTD voi
Cong ty TNHH A, thoi han thu€ dat 1a 50 nam, ké tir ngay 30/6/2006 (Phwong thirc
ndp tién thué dat: Nop tién thué dat hang nam).

3. Ve hro”‘ SO"C(:l(p Gid:y chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khdc gan lién voi dat:

Ngay 12/5/2015, Cong ty TNHH A c6 Pon ding ky, cap Glay chung nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Ngay 12/6/2015, Van phong Dang ky Quyén sir dung dat (nay la Van phong
Dang ky Bat dai tinh) ¢6 TO trinh s6 79/TTr-VPDKQSDD vé vige cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dét cho
Cong ty TNHH A voi dién tich 179.997 ,4m? dat thuong mai, dich vu, thudc To ban
d6 so 8, thira dat s6 92, tai x& P, huyén X.
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Ngay 08/7/2015, Giam doc S¢ Tai nguyén va Moi truong (thura uy quyen Chu
tich UBND tinh B — V) da cap G1ay ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BX 920617 cho Cong ty TNHH A st dung
dién tich 179.997.4m? dat thuong mai, dich vu; thot han st dung dat dén ngay
30/6/2056; ngudn géc str dung dat: Nha nudc cho thué dat tra tién hang nim; thudc
thira dat s6 92, To ban do so 8 tai X3 P, huyén X.

Nhu vay, can cir vao hd so thu hoi dit, b01 thuong, giai phong mat bang; ho so
thué dat va h0 SO cap Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién vé6i dat néu trén, UBND tinh B — V d4 ban hanh Quyét dinh s6
497/Qb-UBND ngay 10/3/2015 cho Cong ty TNHH A thué 179.997,4m? dat ky
Hop dong thué dat s6 15/HDTD ngay 07/5/2015 va cap Gidy ching nhén quyén str
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé6 BX 920617 cho
Cong ty TNHH A (dién tich 179.997,4m? dat thuong mai, dich vu; thot han st dung
dat dén ngay 30/6/2056; ngudn gde st dung dat: Nha nudce cho thué dat tra tién hang
nam; thudc thira dat s6 92, To ban do sb 8 tai X4 P, huyén X) la ding trinh ty thu tuc
va phu hop v6i quy dinh cua phap luat tai thoi diém thu hoi dat, cho thué dat va cap
Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat.

Pé nghi Toa an nhan dan tinh B — V béac yéu cau doc lap ciua ba Nguyén Thi P
vé viéc hily mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BX 920617 ngay
08/7/2015 do Giam ddc S¢ Tai nguyén va Moi truong (thira iy quyén Chiu tich
UBND tinh B — V) cép cho Cong ty TNHH A,

4. Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh B —\V tham gia phién tda: Trong
qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén khi dua vu 4n ra xét xir va tai phién
tda hom nay thi nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhimg ngudi tham gia td tung da thyuc
hién dung cac quy dinh cta phap luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi nghi Hoi dong xét xir tuyén bd Hop dong thoa thuan vé
viéc giao dat cho Cong ty H xin dy an du lich nghi dudng ngay 13/9/2016 vé viéc
ba P giao cho Cong ty H 77.000m? dat dé Cong ty H xin dy 4n du lich nghi dudng
1a vo hiéu. Khong giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu vi cac duong sy khong
yéu cau.

Khéng chip nhan cic yéu ciu sau ctia Cong ty H:

- Yéu cau coéng nhan cho Cong ty C6 phan H duoc quyén st dung dién tich
77.887m? thudc thira 92, To ban d6 so 8 xa P, huyén X.
~ -Yéu cau ba P ban giao cho Cong ty Co phan‘H gét sach, khong bi chdng lan
doi véi dién tich 77.887m? thudc thira 92, Td ban d6 so 8 xa P, huyén X.
Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ba P vé viéc huy mot phan Gidy ching
nhén quyén su dung dat s6 BX 920617 ngay 08/7/2015 do S¢ Tai nguyén va Moi

truong tinh B — V céap cho Cong ty TNHH A d6i véi dién tich 77.887m? thudc thira
92, To ban do so 8 xa P, huyén X.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién curu cac tai liéu, ching cir co tai hé so da duwoc tham tra tai phién
toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa;

Vé ap dung phap luit t tung:

[1]. Cong ty Co phan H khoi kién ba Ngo Thi P dé yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat gitta Cong ty C6 phan H voéi ba P duoc 1ap ngay
13/9/2016 va yéu cau ba P phai giao dién tich d4t 77.887m? thugc thira 92, To ban do
s 8 Xa P, huyén X cho Cong ty C6 phan H. BaP ¢6 don yéu cau doc lap d& nghi huy
mot phan G1ay ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat 0 BX 920617 ngay 08/7/2015 ma S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh B — V da cap cho Cong ty TNHH A. Quan h¢ phap luat tranh chép dugc Xac
dinh la “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” thudc tham quyen
giai quyét ciia Toa an nhan déan tinh B — V theo quy dinh tai quy dinh tai cac Piéu 26,
34, 35, 39, 41 cta Bo luat TH tung dan sy va khoan 4 biéu 32 cta Luat T6 tung hanh
chinh nén Toa an nhan dan huyén X chuyén vu an cho Toa &n nhan dan tinh B — V
thu Iy giai quyét 1a ding thim quyén.

[2]. Nguoi dai dién theo phép luat ciia Cong ty Co phan H vang mat nhung da ty
quyén cho 6ng Phan T va 6ng T c¢6 mat. Ba Ngo Thi P ving mit nhung ba P da uy
quyén cho 6ng Chi Coc S va 6ng S c6 mit. Nguoi dai dién theo phép luat ciia Cong ty
C6 phan A vang mit nhung di iy quyén cho ong Nguyén Thanh H va 6ng H c6 mat.
Nguoi dai dién theo phap luat cia UBND tinh B — V ving mat nhung da ty quyén cho
ong Phan Van M, 6ng Bui Van H va ong H c¢6 mét con 6ng M ¢6 don xin xét xur Véng
mat. Nguoi dai dién theo phap luat cua So Tai nguyén va Moi truong tinh B — V vang
mat nhung dé uy quyén cho dng Bui Van H va 6ng H c6 mit. Vi vay, phién toa xét xtr
vang mit nguoi dai dién theo phap luét cuia Cong ty C6 phan H, ba P, nguoi dai dién
theo phap luat ciia Cong ty Co phan A, nguoi dai dién theo phap luat cia UBND
tinh B — V, S& Tai nguyén va MOI truong tinh B - V, 6ng M 1a dung quy dinh tai
Diéu 228 cua Bo luét té tung dan sur.

Noi dung vu an:

[3]. Theo S6 hop dong trong méi cay dira do Cong ty lién Hiép dau thuc vat B
1a co quan chil quan dau tu 1ap véi ba Ngo Thi P vao nam 1987 thi chu dau tu truc
tiép 1a Cong ty dich vu k¥ thuat cay trong huyén X. Nam 1987, Cong ty dich vu k¥
thuat ciy trong huyén X ky hop dong trong méi cdy dira voi ba P trén dién tich dat
7,7ha tai Xa P, huyén X. Vao ndm 1987 va ndm 1988 thi Cong ty dich vu k¥ thuét
cdy trong huyén X giao cho ba P cy giéng, phan bon, tién cong dé ba P trong mai
cay dura, khi dtra dugc thu hoach thi ba P ¢6 nghia vu hoan tra san pham la trai dua
cho Cong ty dich vu k¥ thuat cdy trong huyén X. San pham dira trai thu dugc thi chu
dau tu san xuit dau dira dé xuét khau sang Lién Bang X6 Viét. Ba P d3 nhan cay
gidng, phan bon va tién cong dé trong dira nhung chua c6 san pham trai dira. Nam
1989 do Lién bang X6 Viét bi tan rd nén khéng con nhép khau dau dira. Cong ty
dich vy ky thuat cay trong huyén X khong quan tim dén nhing nguoi di ky két hop
dong trong dira voi Cong ty dich vu ky thuat cdy trong huyén X. Sau d6, Cong ty
dich vu k¥ thuat cay trong huyén X giai thé nén khong thuc hién viéc thanh 1y cac
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hop dong trong dira da ky két véi nguoi dan. TUr thoi diém nam 1989 tré vé sau niy
thi theo ba P 12 ba P ¢6 tiép tuc trong hoa mau trén dat va sau dé ba P thué dng
Nguyén Vin T va ong Lé Vin L trong coi nhung ba P khong dwa ra duoc ching cir
dé ching minh. Ba P x4c nhan d4t ma ba P nhan khoan trong dira 1a dat thuoc Nha
nuéc quan 1y, trén dat khong c6 vat kién tric va cdy 1au nim.

Theo don khoi kién ciia Cong ty H ddi voi ba P thi Cong ty H xac dinh dién
tich ¢it ma ba P giao cho Cong ty H co dién tich 77.887m? theo ban v& do Cong ty
do dac ban d6 P 1ap ngay 20/8/2016, nam trong tong dién tich 179.997,4m? thudc
thtra 92, To ban d6 s6 8 xa P, huyén X. Pit nay S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
B — V cip Gidy ching nhén quyén su dung dat s6 BX 920617 ngay 08/7/2015 cho
Cong ty TNHH A. Déi chiéu Trich do ban d6 dia chinh khu dat thudc quyén sir dung
ctiia Cong ty A do S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh B — V xac nhan ngay 20/01/2015
v6i Ban d6 dia chinh khu dat Cong trinh du lich H do Cong ty TNHH do dac va ban
d6 P lap ngay 22/8/2016 do Cong ty H cung cap thi thdy ca hai ban dd nay déu s
dung h¢ toa d6 VN 2000 nhung vé kinh tuyén thi khac nhau, cu thé: Ban d6 vi tri
dat cia Cong ty A c6 kinh tuyén 107°45 con ban d6 dia chinh cong trinh du lich H
c6 kinh tuyén 175°45’; cac toa do cua hai ban do déu khong c6 diém nio tring nhau
nén Toa 4n di yéu cau Cong ty H chi ranh dét tranh chap dé Trung tdm k¥ thuat Tai
nguyén va Méi truong tinh B - V do v& nhung ngudi dai dién theo Gy quyén cia
Cong ty H khong xac dinh duoc ranh gidi nén khong tién hanh do dac dugc. Tuy
nhién, Coéng ty H van xac dinh dién tich dat tranh chap nam trong tong dién tich
179.997,4m? thudc thira 92, TO ban d6 s6 8 xa P, huyén X.

Theo ba P thi dién tich dit 7,7ha ma ba P nhan khoan trong dira nam trong tong
dién tich dat 179.997, 4m? ma Cong ty Co phan A duogc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B -V cap G1ay ching nhan quyén st dung dat s6 BX920617 ngay 08/7/2015
thudc thira dat s6 92, To ban dd sb 8 xa P, huyén X. Tai Bién ban hoa giai cuia UBND
x4 P, huyén X lap ngay 16/5/2022 thi t6 hoa giai x4c dinh dién tich ¢at ma ba P tranh
chap véi Cong ty A thudc thira dat s6 92, To ban d6 s6 8 x4 P, huyén X da duoc So
Tai nguyén va Mai truong tinh B — V cip Gidy chung nhan quyén st dung dat sd
BX920617 ngay 08/7/2015 cho Cong ty A nhung khong c6 so d6 vi tri.

Theo Bién ban tham dinh tai chd do Toa an nhan dan huyén X lap ngay
09/6/2020 thi cac duong su chi ranh dat tranh chap c6 tir cAn nhu sau: Phia Bac giap
datba S; phia Nam giap duong nhua ven bién; phia Dong giap dat con lai cta Cong
ty Co phan A; phia Tay giap dat ba P1. Nhu vay, phan dat ma Cong ty H tranh chap
v6i ba P ndm trong téng dién tich dat 179.997, 4m? ma Cong ty Co phan A dugc So
Tai nguyén va Mai trudng tinh B — V cip Gidy ching nhén quyén st dung dat sd
BX920617 ngay 08/7/2015.

Xét ngudn gbe dién tich dat 179.997,4m? ma Cong ty C6 phan A thué cua
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau: Theo cac tai liéu chimg cir do UBND huyén X va
UBND tinh B — V cung cép thi tai Van ban s6 4702/UBND-XD ngay 10/9/2004 cua
UBND tinh B - V vé viéc thoa thuan dia diém dé khao sat 1ap thi tuc xin gidy phép
dau tu dy an KDL vuon cdy an trai tai B - H, huyén X. Tai Van ban 846/UBND-VP
ngay 17/10/2006 ctia UBND huyén X xéac dinh 23ha dét thudc du an Khu du lich



10

vudn ciy an trai 1a dat do Ban quan 1y Khu bao ton thién nhién B — P quan 1y nam
ngoai dién tich rung phong ho, thude dat cong cua Nha nuge. Ngay 07/8/2007,
UBND tinh B - V ky Quyet dinh s6 2630/QD-UBND vé viéc thu hdi 217.000m? dat
tai X4 P, huyén X dé dau tu xay dung Khu Du lich sinh thai va vuon cdy an trai.
Ngay 16/10/2010, Cha tich UBND huyén X ban hanh Quyét dinh s6 3615/QP-
UBND vé viéc phé duyét kinh phi bdi thudng, hd trg do thu hdi dat dé xay dung
cong trinh Khu Du lich sinh thai vuon cdy an trai X3 P kém theo Bang tong hop kinh
phi bdi thuong hd trg cho 25 ho véi tong sb tién 1a 531.819.218 dong. Trong danh
sach 25 ho duoc boi thuong hd tro do thu hdi dat thi khéng cé tén hd ba Ngo Thi P.
Ngay 12/6/2013, UBND huyén X c6 vin ban sé 1202/UBND-VP vé viéc xac nhan
hoan thanh bdi thuong, hd tro va giai phong mat bang cong trinh Khu Du lich sinh
thai va vuon cdy an trai (dot 1), xa P, huyén X voi dién tich 179.997, 4m? con
37.002,6m? dang c6 khiéu nai ve bdi thudong hd trg va tai dinh cu. Ngay 12/9/2014,
UBND huyén X ¢6 Vin ban sb 2208/UBND-VP vé viéc bd sung ndi dung Vin ban
s6 1202/UBND-VP ngay 12/6/2013. Trong van ban nay, UBND huyén X xac nhan
viéc boi thudng hd tro tai dinh cu trén phan dién tich 179.997,4m? dat (dot 1) dé dau
tu xay dung Khu Du lich sinh thai va vuon cdy an trai X3 P d3 hoan thanh xong, dat
da tré thanh dat sach.

Ngay 16/12/2014, Cong ty TNHH A c6 Pon xin thué 179.997,4m? dat tai xa P,
huyén X dé dau tu xay dung: Khu Du lich sinh thai va vudn ciy an trai. Ngay
26/02/2008, Chu tich UBND tinh B - V ban hanh Quyét dinh s6 902/QD-UBND vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét TL 1/500 Khu du lich sinh thai nghi dudng san
golf A x4 P, huyén X. Trich do Ban db dia chinh khu dat, ty 1& 1/2000, s6: TO1-XM-
15/BD-DC dugc UBND huyén X xac nhan ngay 12/6/2014, dugc Van phong Bang
ky Quyén st dung dit tinh kiém tra, xdc nhin ngay 25 thang 8 nam 2014 va duogc
S¢ Tai nguyén va Moi truong xac nhan. Ngay 20/01/2015, S¢ Tai nguyén va Moi
truong c6 To trinh s6 200/TTr-STNMT vé viée dé nghi UBND tinh B — V cho Cong
ty TNHH A thué 179.997,4m? dat (dot 1) tai xa P, huyén X dé dau tu xay dung Khu
Du lich sinh thai va vuon cay an trai. Ngay 10/3/2015, UBND tinh B - V ban hanh
Quyét dinh s6 497/QD-UBND vé viéc cho Cong ty TNHH A thué 179.997,4m? dat
(dot 1) tai xa P, huyén X dé dau tu xay dung: Khu Du lich sinh thai va vuon cay an
trai. Ngay 07/5/2015, UBND tinh B — V ky Hop dong thué dat s6 15/HDTD véi
cong ty TNHH A, thoi han thué dat 1a 50 nam, ké tir ngay 30/6/2006 (Phuong thic
ndp tién thué dat: Nop tién thué dat hang nam).

Ngay 12/5/2015, Cong ty TNHH A c6 Pon dang ky, cap Glay chirng nhan
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Ngay 12/6/2015, Van phong Pang ky Quyén str dung dat (nay la Van phong
Dang ky Bat dai tinh) c6 TO trinh s6 79/TTr-VPDKQSDD vé viéc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho
Cong ty TNHH A voi dién tich 179.997 ,4m? dat thuong mai, dich vy, thuoc To ban
d6 so 8, thira dat s6 92, tai Xa P, huyén X.

Ngay 08/7/2015, Giam doc S¢ Tai nguyén va Moi truong (thtra ty quyen Chu
tich UBND tinh B — V) di cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
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nha & va tai san khac gan lién véi dat sd BX 920617 cho Cong ty TNHH A st dung
dién tich 179.997.4m? dat thuong mai, dich vu; thoi han st dung dat dén ngay
30/6/2056; ngudn gde sir dung dat: Nha nude cho thué dét tra tién hang nim; thudc
thira dit s6 92, To ban do sb 8 tai xa P, huyén X.

Nhu vay, viéc Cong ty Co phﬁn A st dung dién tich 179.997,4m? dat thudc thira
dat s6 92, To ban dd s 8 tai x4 P, huyén X 12 do Cong ty C6 phan A ky két hop
d6ng thué dat véi UBND tinh B — V. Viéc UBND tinh B - V thu héi dat, cho thué
dat va cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho Cong ty C6 phan A 1a dung tham
quyén, dang trinh tu thu tuc theo quy dinh ctia Luat dat dai nam 2003 va Luat dat
dai 2013.

Viéc Cong ty H va ba P cho rang ba P c6 str dung 77.887m? trong tong dién tich
dat 179.997,4m? ma Cong ty A di thué 1a khong c6 cin ctt. Trong danh sach cac ho
gia dinh st dung dién tich dat do Céng ty C6 phan A thué c6 25 ho thi khong co ho
cua baP. Cong ty A thué dat tir ngay 07/5/2015 va dugc cap Glay chtrmg nhén quyén
str dung dat ngay 08/7/2015. Ba P khong co gidy to gi vé quyén sir dung dat va khong
c6 vat kién trc, cay trong lau nam trén dat ma Cong ty Co phan A thué. Ba P chi c6
Hop dong trong cay dira voi Cong ty dich vu k¥ thuat cay trong huyén X vao nam
1987 ngoai ra ba P khong con chimg cir gi khac vé viéc st dung dat nén ba P khong
c6 quyén cua nguoi st dung dat doi v6i dién tich ¢at ma Cong ty Co phan A da thué
ciia UBND tinh B — V. Ngay 16/9/2016, ba P ky Hop dong thoa thuan giao cho Cong
ty H 77.000m? dat trong tong dién tich dét ma Cong ty A thué dé Cong ty H xin du
an du lich nghi dudng 1a vi pham diéu cdm cua phép luat. Vi vay, Hop dong thoa
thuan giao dat gitta Cong ty H véi ba Ngo Thi P 14p ngay 13/9/2016 vé viéc ba P
giao cho Cong ty H 77.000m? dat ¢é Cong ty H xin du an du lich nghi dudng 13 vo
hiéu theo quy dinh tai Diéu 123 cua Bo luat dan su. Cong ty H, ba P khong yéu ciu
giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Khong chap nhén cac yéu cau sau cua Cong ty H:

- Yéu cau cong nhan cho Cong ty C6 phan H dugc quyén st dung dién tich
77.887m? thudc thira 92, Td ban d6 s6 8 xa P, huyén X.

- Yéu cau ba P ban giao cho Cong ty C6 phan H dét sach, khong bi chong lan
d6i voi dién tich 77.887m? thudc thira 92, To ban do sé 8 xa P, huyén X.

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ba P vé viéc hity mot phan Gidy ching
nhan quyén st dung dat sd BX 920617 ngay 08/7/2015 do S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh B — V cap cho Cong ty TNHH A d6i véi dién tich 77.887m? thudc thira
92, T ban dd s6 8 x& P, huyén X.

[4.]. Cong ty C6 phan H phai chju 3.377.000d (Ba tri¢u, ba trdm bay muoi bay
ngan ddng) chi phi sao luc hd so, do v&, xem xét, thim dinh tai chd.

[5]. Anphi so tham:

- Cong ty Co phan H phai chiu 300.000 dong doi voi yéu cau khéi kién cua
Cong ty Co6 phan H khong dugc chap nhan.



12

- B& Ngo Thi P phai chiu 300.000 dong doi véi yéu cau doc 1ap cua ba P khang
duogc chap nhan nhung ba P da trén 60 tudi va c6 don xin mién an phi nén mién toan
bd an phi cho ba P.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 26, 34, 35, 39, 41, 228 clia BO luat T tung dan su va khoan 4
Diéu 32 cua Luat T tung hanh chinh; c4c Piéu 12, 14, 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc

hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua Cong ty Co phan H d6i véi
ba Ngb Thi P vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

- Tuyén b6 Hop dong thoa thuin ye viéc giao dat cho cong ty xin du an du lich
nghi dudng ngay 13/9/2016 duoc ky két gitra Cong ty C6 phan H voi ba Ngo Thi P
vé viéc ba P giao cho Cong ty C6 phan H 77.000m? dat dé Cong ty H xin du 4n du
lich nghi dudng la v6 hi¢u.

Khong chap nhan cac yéu cau sau cua Cong ty C6 phan H:

- Yéu cau coéng nhan cho Cong ty C6 phan H duoc quyén st dung dién tich
77.887m? thudc thira 92, To ban do6 so 8 xa P, huyén X, tinh B — V.

- -Yéu cau ba P ban giao cho Cong ty C6 phﬁq H’dét sach, khong bi chong lan
doi voi dién tich 77.887m? thudc thira 92, T ban do so 8 xa P, huyén X, tinh B - V.

2. Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cta ba P vé viéc hiy mot phan Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 BX 920617 ngay 08/7/2015 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B — V cap cho Cong ty TNHH A doi voi dién tich 77.887m? thudc thira
92, To ban do so 8 xa P, huyén X, tinh B — V.

3. Chi phi t6 tung: Cong ty C6 phan H phai chju 3.377.000d (Ba triéu, ba trim
bay muoi bay ngan dong) va Cong ty C6 phan H da ndp du.

4. V& an phi dan sy so tham:

- Cong ty Co phan H phai chiu 300.000d (Ba tram ngan dong) nhung khau trir
vao s tién tam tng an phi 21. 000.000d (Hai muoi moét triéu dong) ma Cong ty CO
phan H da ndp theo Bién lai thu s6 0007363 ngay 01/02/2018 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén X. Hoan tra lai cho Cong ty C6 phan H 20.700.000d (Hai muoi
triéu, bay tram ngan dong).

- Ba Ngo Thi P phai chiu 300.000 déng nhung ba P di trén 60 tudi nén mién
toan bo tién an phi dan su so tham cho ba P.

_Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (08/11/2022), cac duong sy c6 mat co
quyén khang cao. Ddi voi cac duong sy vang mit thi thoi han nay duogc tinh ké tir ngay
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nhan duoc ban an do Toa an téng dat hoac niém yét dé khang céo yéu cu Toa an nhan
dan Cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr theo thu tuc phtic tham.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; Tham phan - Chu tga phién toa

- Tda 4n nhan dan Cip cao tai TP. HCM;

- VKS nhéan dan tinh B — V;

- Cuc THA tinh B - V;

- Chi Cuc THA huyén X;

-T6 HC-TP (VP);

- Luu hd so.

Nguy&n Minh Chéau



