TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 188/2018/DS-PT
Ngay 09/11/2018
V/V tranh chip quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V& Ké Nghiép

Cac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Tan

Ong V& Minh Triéu

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Kim Cuong- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Lanh- Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 11 nam 2018, tai tru s Toa an nhan dan tinh Kién

Giang xét xir phtic thAm cong khai vu an thu 1y s6 119/2018/TLPT-DS ngay 12
thang 9 nam 2018 vé tranh chip quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 89/2018/DS-ST ngay 09 thang 7 nam 2018
cua Toa &n nhan dan huyén Kién Luong, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 162/2018/QP-PT ngay
27 thang 9 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1/ Ba Phan Thi Kim P — sinh nam 1969, c6 mdt

Noi cu tri: T6 11, Ap C, x4 K, huyén K, tinh Kién Giang.

2/ Ba Phan Thi Kim L — sinh ndm 1971, ving mdt
Noi cu tra: T6 1, Khu phé L, thi trin K, huyén K, tinh Kién Giang.

Pai dién theo Uy quyén cua ba Phan Thi Kim L la ba Phan Thi Kim P
(Can ctr van ban uy quyén ngay 02/01/2014).

- Bi don: C)ng Duong Co L — sinh nam 1939, co mat
Noi cur trii: Khu phé L, thi trin K, huyén K, tinh Kién Giang,

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén K, c6 yéu
cau xét xur vang mat.



Dia chi try s¢: Khu phd B, thi trin K, huyén K, tinh Kién Giang.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Phan Thi Kim L, ba Phan Thi Kim P (ba P 1a nguoi
dai dién theo iy quyen ctia ba Phan Thi Kim L) trinh bay:

Nguyén vao nam 1975 cha cua ba 1a dng Phan D ¢6 khai pha mot phén dat
toa lac tai ap L (nay la Khu pho L), thi trdn K, huyén K dé 1am rung, ké tir 46
gia dinh ba quan 1y st dung dén nay va c6 chén cit cha me ba trén dit (mo cua
cha 12 Phan D va me 1a Nguyén Thi Q). Ngay 11/3/1978 Uy ban nhan dén thi
trdn K c6 xac nhan cho gia dinh ba dugc quan 1y, sir dung phan dét nay, néu ai
mudn chon cit nguoi than thi déu hoi gia dinh ba. Ngay 08/7/2010 ba Nguyén
Thi Thu T dén gia dinh ba xin mot phan dat dé cat nha nhung gia dinh ba khong
cho, chinh vi thé chi em ba T di him doa va ty ¥ xdy cat nha trén dat cia gia
dinh ba. Phan dat ba T 1an chiém cua gia dinh ba c6 chiéu ngang 89m, chiéu dai
149m; Ngay 27/3/2013 ong Duong Co L di 1an chiém dién tich dét cua gia dinh
ba, trong do co phan md ma gia dinh ba cho ngudi dia phuong chén cit. Phan
dat 6ng L 14n chiém c6 chiéu ngang 68m, chiéu dai 262m.

Theo don khot kién ba yéu cau ba T di doi nha tra lai phﬁn’ dat 1an chiém
ngang 89m dai 149m; Yéu cau 6ng Duong Co L tra lai dat lan chiém ngang 68m
dai 262m.

Bi don ong Dwong co L trinh bay:

Tu nam 1977 ong co6 khai pha mot manh dat lam lta va tréng cay, khong
c6 ai tranh chap, ong co dang ky quyen sir dung dat tir 1au nhung dén nam 2009
moi duge cap gidy chung nhan quyén st dung dat va ong da st dung cho dén
nay, theo gidy chimg nhén quyen str dung dat sé AP 715310, ngay 07/7/2009 do
Uy ban nhan dan huyén K cap cho Duong Co L dung tén voi dién tich
30.000m’. Tuy nhién tai phién toa ong L cho biét, dién tich dét thyuc té dang st
dung Ia bao nhi€u thi 6ng khong co do dac nén khong biét chinh x4c, tuy nhién
ong ctng chi sir dung trong phan dat tur trudc dén nay o6ng khai pha chur khong
c6 chiém dit cua ba P. Nay phia ba P yéu cau tra dat ngang 68m dai 262m thi
ong khong dong y.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 Uy ban nhin din huyén K
trinh bay:

Déi v6i phan dién tich dat hién nay 0ng L dang st dung nhung chua duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi Uy ban nhan dan huyén khong co y
kién gl, dé nghi Toa an xet xur theo quy dinh, néu bén nao co6 du diéu kién va co
yéu cau thi Uy ban nhan dan huyén K s& xem xét cap gidy ching nhén quyen su
dung dat theo quy dinh cia Luat dat dai, dong thoi yéu cau Toa an giai quyét
vang mat.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an nhan dan huyén K c6 quyét dinh §6
02/2015/QDST-DS ngay 03 thang 02 ndm 2015 tach thanh hai vy an tranh chap
quyén st dung dat bao gobm: Vu an khéi kién cua ba P, ba L véi ba T va vu an
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khoi kién cia ba P, ba L v6i 6ng L va giai quyét trude vu an tranh chdp quyén
str dung dat giita ba P, ba L véi ong L.

Ban an dan sw so' thim s6 89/2018/DS-ST ngay 09 thang 7 nim 2018
ciia Toa an nhan dan huyén K, tinh Kién Giang di quyét dinh:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién tranh chip quyén sir dung dat cua ba
Phan Thi Kim P va ba Phan Thi Kim L (Pai di¢n theo uy quyen cua ba Phan Thi
Kim L la ba Phan Thi Kim P) dbi véi 6ng Duong Co L, Ve viée yéu cau ong
Duong Co L tra lai quyen st dung dat, dién tich 17.125 6m toa lac tai Khu pho
L, thi trin K, huyén K, tinh Kién Giang. (Can ctr theo bién ban do dac, phéi hop
gitrta Toa an va phong Tai Nguyén moi truong huyén K ngay 10/02/2015 va to
trich do dia chinh s6 TP 369-2016, ngay 30/3/2016 cua Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén K).

Truong hop duong su nao c6 du diéu kién xin dugc cong nhén quyén str
dung d6i véi phan dat hién nay chua dugc cap glay ching nhén quyén st dung
dat, thi 'yéu cau co quan co tham quyén xem x¢t cap gidy ching nhan quyén sur
dung dét theo trinh ti thu tuc quy dinh vé dat dai.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén phan an phi, chi phi xem xét thim dinh
tai chd, dinh gi4 tai san va bao quyén khang céo cia cac duong su.

Ngay 20/07/2018, nguyén don ba Phan Thi Kim P c6 don khang cao
toan b ndi dung ban 4n so tham, yéu cau cong nhin quyen sir dung dat cho
ba ngang 68m, dai 262m.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién két luan vu an: Tham phan, Hoi
d6ng xét xtr phuc tham va cac dwong sy tir khi thu Iy vu 4n dén trude thoi diém
nghi an da thyuc hién va chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan
su. V& ndi dung vu an: D& nghi Hoi ddng xét xtr can ctir khoan 1 Diéu 308 Bo
luat tb tung dan sy nam 2015 khong chép nhan yéu ciu khang cdo cuia nguyén
don. Giit nguyén an so tham.

Y kién nguyén don giit nguyén yéu cau khang céo, yéu cau ong L tra lai dat
cho ba P, ba L.
Y kién bi don dé nghi giir nguyén an so tham.

Can ctr vao tai li€u, chirng ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung 1a
ij ban nhan dan huyén K, tinh Kién Giang, da dugc Toa an triéu tap hop 1€,
nhung c¢6 don xin xét xu Véng mat, nén Ho1 déng xét Xt can ci DPiéu 296 B
luat t6 tung dan sy van tiép tuc xét xir vu an.

[2] V& noi dung: Tranh chap gitra ba Phan Thi Kim P v&i 6ng Duong Co L
dugc xéac dinh 13 Tranh chap quyén sir dung dét.



Ngubn gbc phat sinh tranh chip 13 do ba P cho rang ong L da lan chiém
phan déat do cha ba 1a 6 ong Phan D khai pha dé 1am rudng va ké tir d6 gia dinh ba
quan ly st dung cho dén nay, nén ba da lam don khoi kién yéu cau toa 4n cap so
tham giai quyét budc ong L tra lai dat da 1an chiém.

Cian ct theo két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd va Cong van s6
240/UBND-TNMT, ngay 08/11/2016 ciia Uy ban nhan dan huyén K xac dinh:
Khu dat hién ba P dang tranh chap véi ong L c6 dién tich la 17.125 ,6m” gom 3
thira: Thura s6 1 - co dién tich 13.436, 5m? - da dugc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 AP 715310, ngay 07/7/2009 do Uy ban nhan dan huyén K cap
cho ong Duong Co L (trén dat c6 01 ngdi mo cia con dng L 1a Duong Xa R va
01 ngo1 mc} tén Nguyén H khong rd nhan than); Thira sd 2 - ¢ dién tich
3.041,5m? - Ong L dang sur dyng v6i muc dich trong lua chwa dugce cap gidy
ching nhan quyén st dung dat Thira s6 3 (con goi 1a khu mo) co6 dién tich
647,6m* chua ai duoc cip gidy chung nhan quyén st dung dét, trén dat co 09
ngo6i mo, trong d6 c6 mo cua 6ng Phan D va ba Nguyén Thi Q, phan dat nay 6ng
L khong nhén chu quyen DPdng thoi khang dinh trinh tir thu tuc cp gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ong Duong Co L 1a dang theo quy dinh phép luét.

Xét yéu cau tranh chap quyen str dung dat cua phia ba Phan Thi Kim P thy
rang: dé ching minh nguoén goc dat, ba P cung cdp ching ctr bang vian ban 1a
“Pon xin chdén cat mg, ngay 11/3/1978” ciia 6ng Phan D, thé hién viéc 6ng D
xin duoc chon cat vo 1a ba Nguyén Thi Q va duoc Uy ban nhan dan thi tran K
xéac nhan “chdp thudn cho chén theo yéu cau”. Tuy nhién, xét vé mat ndi dung
thi vin ban nay khong thé hién duoc dién tich dat 6ng Phan D duoc quyén st
dung 1a bao nhiéu mét, viéc ij ban nhan dan thi tran K x4c nhan 1a chép nhan
cho chon cit, chtr khong phai xac nhén 6ng D dugc quyén sir dung dat. Ngoai ra,
ba P co cung cap thém mot sd gidy “Xdc nhdn” duoc viét tir nam 2006 ciia mot
s6 nguoi biét sy viée, duge ghi tén Tran Thanh D, H6 Thi Truong A, qua Xem
Xét cac van ban nay thi ndi dung ciing chi thé hién 6ng D c¢6 khai pha mot phan
dat dé chon md va nhimg ngudi nay cé xin ong D dugc chon mod cua nguoi than,
cho nén cac van ban nay khong phai la chimg ctr chimg minh quyén sir dung dét
ctia ba P (6ng D). Mt khéc, “Pon xin chén cat mg, ngay 11/3/1978” khong phai
la mot trong cac loai giéy td dé dugce xem xét cong nhan quyén st dung dat duoc
quy dinh tai Piéu 50 Luat D4t dai naim 2003, do d6 ba P (6ng D) chwa c6 cin cir
dé dugc nha nudc xéac 1ap cong nhan quyén sir dung hop phap ddi voi dién tich
dat nay theo quy dinh tai Piéu 688 Bo luat dan su 2005.

Theo don khoi kién, ba P trinh bay la ba st dung dat tir lac 6ng Phan D
khai pha cho dén nay, tuy nhen trong qua trinh giai quyet vu an: Toa 4n so tham
da tién hanh xac minh nguon gbc, qua trinh sir dung d6i Vol phan dat hién nay
ong L dang thuc té sur dung (bao gom phan dat da duogc cap gidy va chua duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat), thi dugc nguoi dan, chinh quyén dia
phuong x4c nhan 6ng L d3 khai pha sir dung dat lién tuc tir naim 1977 cho dén
nay; Mit khac tai cong van sé 11/UBND ngay 09/01/2018 ctia UBND thi trin
K; Cong van s6 240/UBND —~TNMT ngay 08/11/2016 ciia UBND huyén K déu
khang dinh ngudn gdc dat thira s6 01, 02 theo trich do dia chinh khu dat ngay
30/3/2016 ctia Vian phong dang ky quyén sir dung dit K c6 ngudn gbc 1a cta ong



L, viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thira s6 01 dién tich 13.436, 5m?

cho ong L la ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh phép luat. Vé thira s6 02 ong L
canh tac on dinh 1au dai, xét vé ngudn gdc dng L c6 du diéu kién dé dugc xem
xet cap gidy chung nhén. Ngoai ra, Toa an da t1en hanh xac minh nhu’ng nguoi
song 1au nim & dia phuong déu khang dinh nguon gbc dat hién nay ong L dang
str dung 1a do 6ng L khai pha tir nim 1977 va st dung canh tac on dinh cho dén
nay.

Tir nhitng cin c& néu trén, c6 co s& xac dinh quyén sir dung dat cua ong
Duong Co L dé duoc xac 1ap do duoc Nha nude cong nhan quyén sir dung dat
theo dang trinh tu thu tuc, dugc Uy ban nhan dan huyén K khang dinh tai cac
Cong van nhu da néu trén voi dién tich 1a 13.436,5m2; DPdi véi dién tich dat
3.041,5m* hién nay 6ng L dang st dung nhung chua duge cap gidy chimg nhén,
c6 chung cur xac dinh 6ng L da khai pha tir nam 1977 va da canh tac st dung
lién tuc cho dén nay, hién trang trén dit 6ng L dang trong lta, ngoai ba P thi
khong ai tranh chip phan dét nay, ba P khoi kién tranh chép quyén sir dung dat
voi 6ng L nhung khong co chimg cir chimg minh ngudn gbc, qua trinh st dung
va thuc té tir truée dén nay ba P khong trye tiép str dung dién tich dat nay...Vi
vay, xét vigc ba P, ba L khéi kién yéu cau ong L tra lai phan dét 14n chiém 1a
khong co6 co so chép nhan.

Riéng phan dién tich dat 647,6m” tai thira s6 3 (con got 1a khu m9), hién
nay chua ai duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat va thuc té trén dat
dang ton tai nhiéu ngdi md ciia nhidu ngudi khac, chir khong riéng gi mo cua
cha me ba P. Tuy nhién, phan dat nay ong L khong nhan chu quyén va khdng
tranh chap vdi ba P, do d6 phén dat nay van con thudc su quan 1y cia Nha nudc,
nén Toa an khong xem xét quyén su dung. Truong hop duong su nao c6 du dleu
kién xin duoc cong nhén quyén sur dung dat, thi yéu cau O quan co tham quyén
xem xét cap quyén sir dung theo trinh tu thu tuc quy dinh vé dat dai.

Trong qua trinh g1a1 quyet vy an o cap so thim ciing nhu tai phién toa
phuc tham, ba P khéng c6 yéu cau vé cong stc dau tu cai tao trén dat cling nhu
thanh qua lao dong nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét trong vu an
nay.

Tu nhitng nhan dinh trén, sau khi thdo luan, nghi 4n Ho1 déng xet xu
thong nhat chap nhan y kién dé nghi cua ki€ém sat vién, khong chap nhan khang
cdo cua nguyén don, gitt nguyén an so tham.

[3] Vé an phi:

- An phi dan sy so tham: Ba Phan Thi Kim P va ba Phan Thi Kim L phai
chiu 1a 200.000d.

- An phi dan su phuc thim: Ba Phan Thi Kim P va ba Phan Thi Kim L
phai chiu 1a 300.0004.

[4] Vé chi phi t6 tung khac: Chi phi do dac va tham dinh gia 12 9.648.000d,
trong d6 da chi tra ndp phi trich do dia chinh khu d4t cho Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén K 1a 6.538.000d, chi tra cho co quan thim dinh gia 1a
3.110.000d (Bién ban thanh 1y ngay 14/5/2018 va gidy y nhiém chi-ndp tién
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ctiia Toa an ngay 25/5/2018). Do yéu cau khoi kién cua ba P, ba L khong duoc
chép nhan nén ba P, ba L phai chiu chi phi. Theo do6, dugc khAu trir vao sb tién
ba Phan Thi Kim P di ndp tam @mg chi phi t6 tung 13 10.200.000d vao s tai
khoan 7712201000111 cta Tda an nhan dan huyén K (Gidy ndp tién ngay
05/3/2014 ndp 5.000.000d va gidy ndp tién ngay 04/5/2018 ndp 5.200.000d). Vi
véy, ba P duoc Toa 4n nhan dan huyén K, tinh Kién Giang tra lai s tién con thira
14 552.000d (nim trim ndm muoi hai nghin ddng).

Vi cdc Ié trén;

QUYET PINH:
Can cr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

Ap dung céc Diéu 147, 227, 271, 273, 296 Bo luat TH tung dan sy nim
2015; Diéu 688 B luat dan sy nam 2005; Piéu 50 Luat dat dai nam 2003.

Ap dung cac diéu 128 va 131 Bo luat t6 tung dan su nam 2004; Phap 1énh
an phi, 1& phi Toa an ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi s6 10/2009/PL-UBTVQH
12 ngay 27 thang 02 nam 2009; Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don ba Phan Thj Kim P.

Giit nguyén ban 4n dan su so tham s 89/2018/DS-ST ngay 09 thang 7 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén K, tinh Kién Giang.

[1] Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khdi kién tranh chap quyén st
dung dét ciia ba Phan Thi Kim P va ba Phan Thi Kim L (Pai dién theo iy quyén
cua ba Phan Thi Kim L 1a ba Phan Thi Kim P) ddi voi ong Duong Co L, vé viéc
yéu cau 6ng Duong Co L tra lai quyén sir dung dat, dién tich 17.125,6m? dat toa
lac tai Khu phd L, thi trdn K, huyén K, tinh Kién Giang. (Theo to trich do dia
chinh s6 TP 369-2016, ngay 30/3/2016 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén K d6i véi thira s6 01 va 02).

Déi véi thira dat s6 03 hién Nha nude dang quan 1y, do vdy duong sy nao
c6 du diéu kién xin dugc cong nhan quyén st dung d6i v6i phan dat nay, thi c6
quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xem xét cAp gidy chimg nhan quyén sir
dung dét theo trinh tu tha tuc quy dinh vé dét dai.

[2] V& an phi:

- An phi dan sy so thAm: Budc ba Phan Thi Kim P va ba Phan Thi Kim L
phai nop an phi dan sy so tham sé tién 1a 200.000d, duoc khau trir vao an phi
tam ndép 200.000d theo bién lai thu s6 007174, ngay 19/11/2013 cta Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén K, tinh Kién Giang.



- An phi dan sy phac tham: Ba Phan Thi Kim P va ba Phan Thi Kim L phai
chiu an phi dan su phuc tham véi s6 tién 1a 300.000 (Ba trim ngan dong), duoc
khau trir vao s tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.000 (Ba trim ngan ddng) theo
bién lai thu tién tam ung an phi s6 0001940 ngay 23/7/2018 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén K, tinh Kién Giang.

[3] V& chi phi t6 tung 1a: 9.648.000d, trong d6 da chi tra ndp phi trich do
dia chinh khu dit cho Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén K 1a
6.538.000d, chi tra cho co quan thim dinh gia 14 3.110.000d (Bién ban thanh Iy
ngay 14/5/2018 va gidy ty nhiém chi-ndp tién cua Toa 4n ngay 25/5/2018). Do
yéu cau khai kién cta ba P, ba L khong duoc chip nhan nén ba P, ba L phai chiu
chi phi. Theo d6, dugc khau trir vao sb tién ba Phan Thi Kim P di ndp tam tng
chi phi t6 tung 1a 10.200.000d vao sd tai khoan 7712201000111 ctia Toa &n nhan
dan huyén K (Gidy nop tién ngay 05/3/2014 ndép 5.000.000d va gidy nop tién
ngay 04/5/2018 ndp 5.200.000d). Vi vdy, ba P duoc nhan lai sb tién con thira 13
552.000d (nam tram nim muoi hai nghin déng). Ba P, ba L lién hé véi bo phan
ké toan ctia Toa an nhan dan huyén K, tinh Kién Giang dé duoc nhan lai sb tién nay.

[4] Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

[5] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

* Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh KG. Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén K; -y

- T.H.A DS huyén K; (D’a k)
- Luu.



