TOA AN NHAN DANKHU VUC1  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n s6: 21/2025/KDTM-ST
Ngay: 19/8/2025
V/v: Tranh chdp hop dong thué mdt bang.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 -THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh Duyén

Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba bang Thi Ngoc Hang
2. Ba Nguyén Thi Xuyén

- Thur ky phién toa: Ba P4 Thi Hong Ngoc - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vuc 1
- Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Ifiém sat nhan dan Khu vuc 1 - Thanh phé Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuong - Ki€ém sat vién.

Ngay 19 thang 8 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Thanh phd
Hb6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 09/2025/TLST-KDTM ngay 08
thang 01 ndm 2025 vé “Tranh chip hop dong thué mat bang” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 202/2025/QDXXST-KDTM ngay 27/6/2025 va Quyét dinh hodn phién
tda s6 22/2025/QDST-KDTM ngay 25/7/2025, giita cac dwong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH MTV Quan 1y ng va Khai théc tai san Ngan
hang TMCP D.

Try so: Tang C, toa nha H, sé B duong C, phudng G, quan A, Thanh phd Ha
Noi (nay 1a Phuong O Cho Dira, Thanh phd Ha Noi).

bia chi lién lac: Tﬁng G,sOE duong S, phuong N, Quan 3, Thanh phé HO Chi
Minh (nay 1a Phuong N, Thanh phd Ho Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap: Ong P.V.H, 6ng H.H.D1 14 dai dién theo Gidy uy
quyén sd 614/2024/GUQ-PAMCMN ngay 11/12/2024.

(c6 don yéu cau xét xir vang mit)

2. Bi don: Cong ty Co phan V.

Tru s6: s6 M duong R, Phuong S, Quéan 3, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la
Phuong X, Thanh phd H6 Chi Minh).

Dai dién theo phép luat: Ba T.T.D.T.

bia chi: Can hd K, téng T, cao 6¢c N, Phuong H, Quan M, Thanh phé HO Chi
Minh (nay 1a Phuong V, Thanh phd Ho Chi Minh).

(vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don Cong ty
TNHH MTV Quan ly ng va Khai thac tai san Ngan hang TMCP D (sau ddy goi tat la
nguyén don) co ong HH.PI la dai dién theo 1y quyén trinh bay:



Ngay 06 thang 3 nam 2015, gitra nguyén don (Bén cho thu¢) va Cong ty Co
phin V (Bén thué) di ky két hop ddéng cho thué mit bang vian phong sb
106/HDTVP/PAMC va cac phu luc kem theo, cu thé nhu sau:

- Pia diém: Toa nha s6 F duong P, Phuong S, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh
vo1 dién tich thué: 183 m?.

- Thoi han thué: 05 nim, tir 15/4/2015 dén ngay 15/4/2020

- Pon gia thué: 22.000.000 dong/thang (di bao gdm VAT). Gia thué khong bao
gém tién dién sinh hoat, tién dién lanh, phi ddu xe may, phi dau 6 t0....

- Chi phi dich vu (dd bao gdbm VAT): 54.438 ddng/ m?/thang.

Trong qua trinh thuc hién hop déng, Cong ty V da nhiéu 1an vi pham ndi dung
thoa thuan vé viéc thanh toan chi phi thué, khong thuc hién dung va day du cac nghia
vu cia bén thué. Cu thé Cong ty V con ng nguyén don tong sd tién thué mit bang va
cac khoan phi dich vu tir ngay 15/3/2018 dén ngay 28/02/2019 1 415.657.695 dong.

Nguyén don da gui thong bdo xac nhan cong ng té1 Cong ty V, ngay
09/01/2020, Cong ty V da gui ti nguyén don ban cam két thanh toan cong ng cham
nhit trong quy 1 nam 2020. Tuy nhién, Céng ty V tiép tuc vi pham cam két va khong
thuc hién thanh toan khoan cong no phai tra.

Mic du, nguyén don da nhiéu 1an gui cong vin yéu cau Cong ty V thuc hién
nghia vu thanh toan, tuy nhién Céng ty V hién tai van khong thyc hién viéc thanh toan,
khong hop tac trong viéc tim phuong an xir Iy va trén tranh viéc thuc hién nghia vu
vo1 nguyén don.

Nay, dé bao vé quyén va loi ich hop phap, nguyén don khéi kién yéu cau budc
Cong ty C6 Phan V c¢6 nghia vu thanh toan cho nguyén don véi sb tién thué mit bang
con no 13 415.657.695 dong (bdn trim mudi 1am tridu, sau trim ndm muoi bay nghin,
sdu traim chin muoi lim dong).

Hién nay hop ddng thué mit bang di két thirc tir nam 2020, bi don Cong ty V
dd tra lai mat bang cho nguyén don. Nén d6i v6i hop dong thué mat sb
106/HPTVP/PAMC va cac phu luc kém theo thi nguyén don chi yéu cau bi don thanh
toan sb tién con no 12 415.657.695 ddng, tra mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap
luat. Ngoai ra nguyén don khong ¢ yéu cau gi khac.

Bi don Coéng ty C6 phan V da dugc Toa an téng dat, niém yét Glay triéu tap,
Thong bao thu 1y vu an, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong

khai chimg cir va hoa giai theo quy dinh cta phap luat, nhung van khong c6 mat nén
Toa an khong thu thap duoc 161 khai cia Cong ty Co phan V.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don c6 don yéu cau Xet xur yéng mat va guri ban y kiép Vé viéc Va:tr} gitr
nguyén yéu cau bi don Cong ty CO phan V phai thanh toan so tién ng goc la
415.657.695 dong. Thanh toan mdt 1an ngay khi ban &n c6 hi¢u lyc phap luat.

Bi don Cong ty C6 phan V ving mit.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1 - Thanh phé Hd Chi Minh phat
bicu y kién:

Vé t6 tung: Cac duong sy da chap hanh quy dinh phap luét va Tham phan, Hoi

ddng xét xir va Thu ky phién toa di tién hanh té tung dung theo qui dinh tai B6 luat TH
tung Dan sy.



Vé noi dung: Can ctr céc tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so vu an va phén trinh
bay cua cac duong su tai phién toa thi yéu ciu cta nguyén don 13 ¢6 co sé. Do d6 Vién
kiém sat nhan dan Khu vuc 1 - Thanh phd HO6 Chi Minh dé nghi Toa an chip nhan yéu
cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chirng ctr c6 trong hd so vu an di duoc xem xét
tai phién tda va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung, quan hé tranh chép va tham quyén cta Toa an:

[1.1] Xét, nguyén don khoi kién yéu cau bj don Cong ty C6 phan V phai hoan
tra lai s6 tién thué mat bang phat sinh tr Hop dong thué mit bang sb
106/HDTVP/PAMC ngay 06/3/2015 nén quan hé tranh chap giita cac bén 1 tranh chap
vé kinh doanh thwong mai ma cy thé 1 tranh chap vé hop dong thué mit bang duoc
qui dinh tai khoan 1 Diéu 30 Bo luat tb tung dan sy 2015, stra doi, bo sung 2025.

[1.2] Can ctr gidy chiig nhan ding ky doanh nghiép do Phong Pang ky kinh
doanh - S& Ké hoach Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh cip thi Cong ty C6 phan V co
try s& chinh tai s6 M duong R, Phuong S, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 13
Phuong X, Thanh phd Ho Chi Minh) nén cin cir diém b khoan 1 Biéu 35, diém a khoan
1 Biéu 39 BO luat to tung dan su 2015, sura doi, bd sung 2025 vu kién thude tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Thanh phd Ho Chi Minh.

[1.3] Xét Cong ty C6 phan V da dugc Toa an tong dat Quyet dinh dua vu 4n ra
x€t xu, Quyet dinh hodn phién toa, gidy triéu tap nhung van vang mit. Cin ctr diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat tb tung dan su 2015, stra ddi, bd sung
2025, Tda 4n tién hanh xét xir vang mat bi don Cong ty C6 phan V.

[1.4] V& thoi hiéu khai kién: Do cac bén dwong su khong yéu ciu xem xét vé
thoi hiéu khai kién nén can ct khoan 2 Piéu 184 cua Bo luat to tung dan su 2015, stra
d6i, bo sung 2025 va khoan 2 Diéu 149 Bo luat Dan sy 2015, Hoi dong xét xur khong
ap dung quy dinh vé thoi hidu dé xem xét giai quyét vu an.

[1.5] Vé phap luat ap dl_mg‘dé giai quyét vu an: Do Hop dong thué mat bang
dugc ky vao nam 2015 nén Hoi dong xet xur can cir vao nhing quy dinh cua B luat
Dan sy nam 2015, Luat Thuong mai nam 2005 dé giai quyét.

[2] V& yéu cau ctia nguyén don:

[2.1] Xét hop dong thué mat bing so 106/HDTVP/PAMC dugc ky két vao ngay
06 thang 3 ndm 2015 va cac Phu luc hop dong.

Cin ctr hop ddng cho thué toa nha dai han ngay 05/4/2011 gitra bén cho thué la
Bao nhén dan (1a chu s¢ hitu toa nha tai dia chi s6 s6 F duong P, Phuong S, Quén 3,
TP. Hb Chi Minh theo gidy ching nhén quyén st dung dat sd L11#%%* vao sb cap
glay ching nhén quyén sir dung dat s6 00*** DSDD do Uy ban nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh cép ngay 16/4/1998 va thoa thuan kién tric s6 2426/QHKT-TH do Vin
phong Kién trac su truong Thanh phd HO Chi Minh cép ngay 26/12/2009) va bén thué
la Cong ty TNHH MTV Quan ly n¢g va Khai thac tai sdn Ngan hang TMCP Phuong
Tay (nay 1a Cong ty TNHH MTV Quan ly no va Khai thdc tai san Ngan hang TMCP
b ) v€ viéc Bao nhén dan cho Cong ty TNHH MTV Quan ly ng va Khai thac tai san
Ngan hang TMCP D thué mot phan cia toa nha, thoi han thué 1a 20 nim bat dau tir
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ngay 11/4/2011 dén ngay 11/4/2031. Cong ty TNHH MTV Quan ly no va Khai thac
tai san Ngan hang TMCP b dugc quyén cho thué lai mot phan hoac toan by khu vuc
thué.

Nhu vay, Cong ty TNHH MTV Quan 1y n¢g va Khai thac tai san Ngan hang
TMCP D c6 du tham quyén dé ky két hop dong thué voi Cong ty C6 phan V tai dia chi
s0 s0 F duong P, Phuong S, Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh.

Cin clr hop dong thué mit bang sé 106/HDTVP/PAMC ngay 06/3/2015 va céac
phu luc kém theo thi Cong ty TNHH MTV Quan 1y ng va Khai théc tai san Ngan hang
TMCP D cho Céng ty C6 phan V thué tang 13, dién tich 1a 183m? tai tda nha sb sd F
duong P, Phuong S, Quén 3, Thanh phé HO Chi Minh. Thoi gian thué 1a 05 nam, tir
ngay 15/4/2015 dén 15/4/2020. Gia thué 1a 22.000.000 ddng/thang, phi dich vu 53.438
ddng/m?/thang (d3 bao gdm thué VAT). Phi dich vu khong bao gom cac dich vy nhu:
Phi gilr xe, v¢ sinh bén trong khu vuc thué, dién chiéu sang, may lanh, cay xanh trong
ngoai khu vuc thué, phi cac dich vu dién thoai, internet, nudc uéng va cac dich vu thué
ngoai khac. Tién thué mat bang thanh toan 01 thang/lan trong vong 10 ngay lam viéc
dau tién cua ky thanh toan, ké tir ngay 01/5/2018 cho dén khi két thuc hop dong thi
thanh toan tién thué dinh ky 06 thang mot 1an, phi dich vu, tién dién, tién giit xe thanh
toan hang thang.

Xét thay hop dong dugc ky két bai nguoi co tham quyen cua doanh nghi€p, cac
bén khi ky hgp dong hoan toan ty nguyén, ndi dung hop dong khong vi pham diéu cam
cia luat, khong trai dao duc x3 hoi. Vi vay hop dong thué mit bang sb
106/HDTVP/PAMC ngay 06/3/2015 va cac phu luc kém theo c6 hi€u lyc phap luat,
céc bén c6 nghia vy thuc hién dung cac giao két duge quy dinh trong hop dong nay.

[2.2] V& yéu cau thanh toan tién thué mit bang 1 415.657.695 dong:

Can clr vao cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an thi qua trinh thuc hién
hop déng Cong ty Co phan V di vi pham nghia vu thanh toan tién thué van phong va
phi dich vu tir thang 3/2018 cho dén thang 02/2019 véi tong s tién 1a 415.657.695
dong.

Cong ty TNHH MTV Quan ly n¢ va Khai thac tai san Ngan hang TMCP D da
nhiéu 1an guri cong vin yéu ciu Cong ty C6 phan V thyc hién nghia vu thanh toan.
Ngay 09/01/2020, Cong ty Co phan V da gui toi nguyén don ban cam két thanh toan
cong no, theo d6 Cong ty C6 phan V xac nhan con ng Cong ty TNHH MTV Quén ly
no va Khai thac tai san Ngan hang TMCP D sé tién 13 415.657.695 dong va cam két
cham nhét trong quy 1 ndm 2020 s& thanh toan. Tuy nhién, cho dén nay Cong ty C6
phan V vin khong thuc hién nghia vy thanh toan so tién trén 1a da vi pham nhitng thoa
thuan hai bén da ky nén Cong ty C6 phan V phai chiu trach nhiém dan sy theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 351 B¢ lut Dén sy.

“Piéu 351. Trach nhiém dan sy do vi pham nghia vy

1. Bén c6 nghia vu ma vi pham nghia vu thi phai chiu trach nhiém dan sy ddi
v6i bén co quyén.

Vi pham nghia vu 1a viéc bén c6 nghia vu khong thuc hi¢n nghia vy dung thoi
han, thuc hién khong dﬁy du nghia vy hoac thyuc hién khong ding ndi dung cia nghia
vu”.

Tai Diéu 352 B6 luat Dan su quy dinh vé trach nhiém tiép tuc thuc hi¢n nghia
vu nhu sau:



“Khi bén c6 nghia vu thuc hién khong ding nghia vu cua minh thi bén c6
quyén duogc yéu ciu bén c6 nghia vu tiép tuc thuc hién nghia vu”.

Xeét théy, bi don Cong ty C6 phan V di vi pham nghia vu vé thoi han thanh toan
dbi v6i hop ddng néu trén. Do do, viéc Cong ty TNHH MTV Quan Iy no va Khai thac
tai san Ngan hang TMCP D yéu cau Cong ty Co phan V c¢6 trach nhiém thanh toan
téng sb tién no goc 1a 415.657.695 ddng, thanh toan mot 14n ngay khi ban 4n ¢ hiéu
luc phap luat 13 phu hop véi quy dinh tai Didu 351, Didu 352 B6 luat Dan su nén Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

[3] Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Do yéu cau cuia nguyén don dugc chap nhan nén bi don Coéng ty C6 phan V
phai chiu an phi 1a 20.626.308 dong.

Hoan tra cho Cong ty TNHH MTV Quan ly n¢ va Khai thac tai san Ngén hang
TMCP D s0 tién tam Urng &n phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
~ Cén cir khoan 1 Dicu 30, diém b khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,

diém b khoé}n 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Diéu 273 B0 luat to tung dan su
2015, stra doi, bo sung 2025.

Can ctr khoan 1 Diéu 351, Diéu 352 B9 luat Dan sy;

Can ct DBiéu 306 Luat Thuong mai;

Cin ctr Ludt phi va I¢ phi s0 97/2015/QH13 ngdy 25/11/2015 va Nghj quyet s
326/2016/lUBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi,

Can ctr Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan su.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH MTV Quan ly
no va Khai thac tai sdn Ngan hang TMCP b:

Budc Cong ty C6 phan V phai thanh toan cho Cong ty TNHH MTV Quan ly ng
va Khai thac tai san Ngan hang TMCP D s6 tién n¢ goc phat sinh tir Hop dong thué
mat bang van phong s6 106/HDTVP/PAMC ngay 06/3/2015 va cac phu luc kém theo

l1a 415.657.695 d‘@)ng (bbn tram muoi lam tri€u sau trdm nam muoi bay ngan sau tram
chin muoi 1am dong). Thanh todn mot 1an ngay khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia bén duogc thi hanh an, néu Cong ty
C6 phan V cham thue hién nghia vu tra tién thi con phai chiu thém khoan tién 1ai tra
cho Cong ty TNHH MTV Quan ly ng va Khai thac tai san Ngan hang TMCP D theo
muc 1ai suat ng qué han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan tuong tng
v6i1 thoi gian cham tra.

2. Vé an phi KDTM so tham:

Cong ty CO phan V phai chiu n phi s6 tién 14 20.626.308 ddng (hai muoi tri¢u
sdu tram hai muoi sau ngan ba tram 1€ tdm dong).

Hoan tra lai cho Cong ty TNHH MTV Quan ly n¢ va Khai thac tai san Ngan
hang TMCP D s0 tién tam ung an phi da ndp 1a 10.305.867 dong (mudi tri€u ba tram
1€ ndm ngan tdm tram sdu muoi bdy dong) theo bién lai thu s6 0059480 ngay



08/01/2025 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quén 3, Thanh pho HO Chi Minh (nay 1a
Phong Thi hanh an dan sy Khu vyc 1 - Thanh pho H6 Chi Minh).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi‘ hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yé€u céu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoéc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6\,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hi€u thi hanh dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

3. V& quyén khang céo:

Cong ty TNHH MTV Quan Iy n¢ va Khai thac tai san Ngan hang TMCP D va
Cong ty CO phan V c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ké tir ngay dugc tong dat
hop 1€ ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
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Nguyén Thi Tinh Duyén
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